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I.  Ubersichtsplidne (ohne MaRstab)

1. Abgrenzungsplan

Bebauungsplan Nr. lll/A 20

.Gewerbegebiet siidlich der Vinner StraRe
und 8stlich der StraRe Kreuzbusch”

s Geltungsbereich

Geltungsbereich
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2. Ausgangslage: Rechtskriftige Bebauungsplédne Nr. lll/A 14 und Nr. lll/A 17 sowie
geplanter Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. lll/A 20 im Osten

B-Plan Nr. lll/A 20/

NA 14},

B-Plan Nr

B Plan Ne_IIVA 17|

= T
= B-Plan Nr. I/A 14 X, &
T

Bebauungsplédne Nr. lll/A 14 und Nr. lll/A 17, Rechtskraft 2015 bzw. 2020; MafRstab im Origi-
nal 1:1.000, hier verkleinerte Montage sowie geplante Erweiterung im Osten (blau hinterlegt)

Stand: Vorentwurf; Dezember 2023
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. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
1. Allgemeines: Ausgangslage und iibergeordnete Zielsetzungen

Die Stadte Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford entwickeln gemeinsam das interkommunale
Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe (,,GewerbePark OWL"“) im Umfeld der Autobahn A 2
an der Anschlussstelle Ostwestfalen-Lippe/Bielefeld Nord. Die gemeinsame Sicherung und
Starkung des lokalen Arbeitsmarkts sowie die Unterstitzung der wirtschaftlichen Entwicklung
und der mittelstandischen Wirtschaftsstruktur in der Region sind hierbei wesentliche Ziele der
beteiligten Kommunen.

Zur Umsetzung der gemeinsamen Ziele, zur Bindelung von Kompetenzen und zur Vorberei-
tung anstehenden Planungsaufgaben wurde im Jahr 2001 die Interkomm OWL GmbH gegriin-
det. Die Interkomm GmbH hat mit einer schlanken Struktur und effizient die wesentlichen
Flachen fur die Plangebiete erworben und ist heute als Flacheneigentiimerin, Erschlielungs-
tragerin und Vermarkterin tatig. Die Interkomm GmbH, in der sich auch die Wirtschaftsforde-
rungen der beteiligten Stadte engagieren, Ubernimmt heute eine zentrale Rolle als Ansprech-
partnerin fur expansionswillige Unternehmen der Region.

Die Entwicklung des Gewerbeparks erfolgt schrittweise in mehreren Bauabschnitten. Zunachst
sind in Summe rund 36 ha im Norden der Ostwestfalenstralte im Bereich Rontgenstrale (Stadt
Herford Bebauungsplane Nr. 6.61 ,Auf der Helle I, 6.62 ,Auf der Helle 1I“ und 6.63 ,Auf der
Helle III* sowie Stadt Bad Salzuflen Bebauungsplan Nr. 0721 ,Gewerbegebiet Vinnerholz*)
entwickelt und vermarktet worden. In den letzten Jahren erfolgte die Entwicklung des rund
22,5 ha grof3en Abschnitts ,Hellfeld” in Bielefeld-Altenhagen (Bebauungsplane Nr. IlI/A 14 und
Nr. llI/A 17). Die ErschlieBungsanlagen sind erstellt worden, die kommunalen Flachen bzw.
die Flachen der Interkomm OWL GmbH sind zwischenzeitlich ebenfalls weitestgehend verge-
ben. Neben der vorliegend angestrebten Erweiterung im Bielefelder Stadtgebiet plant aktuell
auch die Stadt Herford eine Erweiterung des Gewerbeparks um ca. 9,3 ha Gewerbeflachen,
hierfur ist im Sommer 2023 der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 6.86 ,Auf
der Helle IV* gefasst worden.

Die bisherige Nachfrage nach erschlossenen und Gberplanten gewerblichen Bauflachen in der
Region hat das verfugbare Angebot deutlich Ubertroffen. Auch in den nachsten Jahren wird
weiterhin eine grundsatzlich positive Entwicklung der regionalen Wirtschaft erwartet, auch
wenn kurzfristig aufgrund der aktuellen Krisen eine gewisse Unsicherheit festzustellen ist.
Zudem hat die Vergangenheit gezeigt, dass angesichts der erheblichen Flachenknappheit die
frihzeitige Entwicklung von Flachenpotenzialen von besonderer Bedeutung ist, damit bei einer
gesamtwirtschaftlichen Erholung Entwicklungsperspektiven fir die Unternehmen gegeben
sind. Eine Abwanderung von nachfragenden Firmen aus der Region und die damit verbundene
Schwachung des Arbeitsmarkts ist unbedingt zu vermeiden.

Der aktuelle Entwurf 2023 des neu aufzustellenden Regionalplans OWL verdeutlicht den ganz
erheblichen Flachenbedarf, der auch aus Sicht der Regionalplanung gesehen wird. Fur die
drei Kommunen Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford wird fur den Zeithorizont des Regional-
plans OWL ein rechnerisches Flachenkontingent fir Wirtschaftsflachen von insgesamt 442 ha
brutto (= 47 ha, 285 ha bzw. 110 ha fur die drei Kommunen) als vorlaufige Obergrenze aus
heutiger Sicht ermittelt. Zu Einzelheiten wird auf den Regionalplan OWL, Entwurf 2023 ver-
wiesen.! Bei allen Unwéagbarkeiten und unabhéngig von der konkreten Gesamtgrofie wird hier
mehr als deutlich, dass die Weiterentwicklung der vorhandenen, funktionierenden interkommu-
nalen Standorte hier eine besondere Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwicklung der Region
besitzt.

1 Bezirksregierung Detmold: Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe, Entwurf 2023, Det-
mold 01.06.2023 (s. Homepage der Bezirksregierung).
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Die Interkomm OWL GmbH hat vor diesem Hintergrund in den letzten Jahren die Weiterent-
wicklung des Interkommunalen Gewerbegebiets OWL im Bereich Bielefeld-Altenhagen vorbe-
reitet und weitere Grunderwerbsverhandlungen geflihrt. Vorgesehen ist nunmehr die Erweite-
rung des Gewerbestandorts ,Hellfeld*“ inkl. Regenriickhaltung um ca. 13,7 ha 6stlich
des Wirtschaftswegs Kreuzbusch in Richtung der Bundesautobahn A 2. Der Bereich stand
bisher nicht zur Verfliigung und musste daher aus den bisherigen Bauleitplanungen ausge-
klammert werden. Inzwischen befinden sich die Flachen im Eigentum der Interkomm GmbH
bzw. existieren verbindliche Vorabstimmungen zu kinftigen Eigentumsverhaltnissen, sodass
die Umsetzung der Planung sichergestellt ist.

Der Standort ,Hellfeld“ verfugt Uber eine hohe Lagegunst, die 6stliche Erweiterung verflgt
nach der Einigung mit verschiedenen Beteiligten Uber einen guten Flachenzuschnitt. Zudem
ist aufgrund der bereits umgesetzten ErschlieBungsmalnahmen im Bereich Hellfeld die dul3e-
re Infrastruktur i. W. bereits vorhanden. Das Erweiterungsgebiet kann Uber eine Verlangerung
der zentralen ErschlieBungsstraRe Remusweg erschlossen werden. Die Interkomm OWL
GmbH hatte diese StralRenachse mit Blick auf die mégliche Gebietserweiterung vorsorglich
freigehalten. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. IlI/A 20 Uberplant hier diesen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. IllI/A 14. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11I/A 20 wird dort die
bislang festgesetzte Ful’-/Radwegeachse mit begleitender, fiir Leitungsrechte freizuhaltende
Gewerbeflache durch die neue ErschlieRungsstralle lberlagert. Diese Verdrangungsfunktion
bewirkt jedoch keine Aufhebung — sollte sich die vorliegende Planung als unwirksam erweisen,
lebt das friihere Recht wieder auf.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist gegeben, um die bisher im Auf3en-
bereich gemaf § 35 BauGB liegende Flache gemaf den dargelegten Zielsetzungen zu entwi-
ckeln.

Fir den Bereich Hellfeld sind in den bisherigen Bauleitplanverfahren fir die Bebauungsplane
Nr. llI/A 14 und Nr. llI/A 17 sowie flr die entsprechenden Flachennutzungsplan-Anderungen
bereits verschiedene gutachterliche Untersuchungen durchgefihrt worden, die nunmehr
erganzt und fortgeschrieben werden kénnen. Erforderlich werden im Rahmen der vorliegenden
Erweiterung insofern entsprechende Fortschreibungen bzw. erganzende Prognosen der Fach-
planungen bzw. Fachgutachten (insbesondere ErschlieBung, Entwasserung, Verkehrsunter-
suchung, Gewerbe- und Verkehrslarm, Artenschutzprifung).

Der aufzustellende Bebauungsplan Nr. llI/A 20 ,Gewerbegebiet stdlich der Vinner Stralle und
Ostlich der StralRe Kreuzbusch® fallt grundsatzlich unter die Regelungen zur Bielefelder
Baulandstrategie gemaly Drucksachen-Nr. 8656/2014-2020. Da die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. [lI/A 20 auf Initiative der Interkomm GmbH (einer Gesellschaft mit
kommunaler Beteiligung) erfolgt, kann das Bauleitplanverfahren ohne kommunalen
Zwischenerwerb weitergeflhrt werden. Die Beteiligten werden sich im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages dazu verpflichten, die Zielvorstellungen der Stadt Bielefeld — analog
der Regelungen zur Bielefelder Baulandstrategie — umzusetzen und anzuwenden. Dies gilt
hier explizit fir potentielle Gewerbeflachen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

a) Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Stadtgebiet, im Stadtbezirk Heepen nahe der Anschluss-
stelle der Autobahn A 2 ,Ostwestfalen-Lippe*, an der Grenze zur Stadt Herford im Norden. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 13,7 ha und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Vinner Stralte (Kreisstral’e K 6),

Stand: Vorentwurf; Dezember 2023
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= im Osten durch die bisherige Hofstelle (Vinner Stral’e 50) und durch verbleibende land-
wirtschaftliche Flachen im Randbereich der A 2, die ggf. fir den spateren Ausbau der
Anschlussstelle ,Ostwestfalen-Lippe“ bendtigt werden kénnen,

= ijm Siuden durch Ackerflachen und durch ein bebautes Grundstlick im AuRenbereich sowie

= im Westen durch die Ostgrenze des Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 fur den ersten Bauab-
schnitt des Gewerbe- und Industriegebiets ,Hellfeld bzw. im Bereich der Verlangerung der
ErschlieBungsstralle durch angrenzende Gewerbe- und Industriegrundstlicke.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der im Ubersichtsplan mit blauer Farbe vor-
genommenen Abgrenzung.

b) Topographie

Das Gelande steigt vom Anschluss an das bestehende Gewerbe-/Industriegebiet gemaf
Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 in Richtung Osten mit einem Héhenrlicken im mittleren Plangebiet
an. Der Wirtschaftsweg Kreuzbusch schliet im Nordwesten des Plangebiets an die Vinner
Stralde in einer Héhe von ca. 111,4 m . NHN (Normalhéhennull) an, steigt auf eine Ho6he um
114,4 m an der Zufahrttrasse der Planstrale im Westen an und fallt im Stdwesten in Hohe
des kleinen Gehdlzbestands an der Wegekreuzung Kreuzbusch wieder auf etwa 111,1 m
U. NHN. Die Plangebietsgrenze im Osten Richtung Autobahn A 2 liegt im Sidosten in einer
Héhe um 117,6 m . NHN, steigt auf rund 122 m G. NHN an und fallt zur Vinner Stral’e im
Nordosten oberhalb der Hofstelle auf etwa 117,7 m . NHN. Nach Osten hin steigt das Gelan-
de also jeweils um rund 6-8 m, der gréRte Hohenunterschied liegt bei rund 11 m.

c) Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation

Die Flachen im Plangebiet werden weitgehend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Ausgenommen sind hier nur die einzelnen baulichen Nutzungen, hier die finf Wohnhauser
(drei Einzelhauser, ein Doppelhaus) im AuRenbereich mit Gartengrundstiicken, sowie der
asphaltierte Wirtschaftsweg Kreuzbusch entlang des neu entwickelten Gewerbe- und Indus-
triegebiets ,Hellfeld* im Westen. Auf den Gartengrundstiicken dominieren Rasenflachen, teil-
weise auch etwas weniger intensiv gepflegt, neben einzelnen heimischen Gehdlzen sind auch
standortfremde Ziergehdlze zu finden.

Das Umfeld des Plangebiets weist einerseits eine deutliche gewerbliche und verkehrliche
Vorpragung durch das Plangebiet ,Hellfeld* im Westen sowie durch die Vinner Stralie (K 6)
und die Ostwestfalenstrae (L 712) im Norden und durch die etwas tiefer liegende und durch
begleitende Heckenstrukturen eingebundene Autobahn A 2 im Osten auf. Andererseits zeigen
die bisherige Hofstelle im Nordosten sowie die Streubebauung im AulRenbereich nérdlich an
der Vinner Strafle und im landwirtschaftlich genutzten Freiraum im Siden das typische Bild
der haufig zersiedelten Kulturlandschaft in der Region.

Nordlich der L 712 schlieRen die grol¥flachigen Gewerbegebiete auf dem Stadtgebiet Herford
an. Ostlich der A 2 folgen nach weiterer Streubebauung Gewerbegebiete auf dem Stadtgebiet
Bad Salzuflen. Im Sitiden schliel3t nach landwirtschaftlich genutzten Flachen und Streubebau-
ung der kleine Siedlungsbereich Altenhagen an.

Die Lage des Plangebiets und die unterschiedlichen Nutzungen im Umfeld sind in dem nach-
folgenden Luftbild gut zu erkennen.

Die ErschlieBung des Gewerbestandorts ,Hellfeld erfolgt heute Uber die Anbindung der

Stralde Hellfeld im Nordwesten an die Vinner Stral3e, die auf die Altenhagener Stralde (L 778)
mundet. Dort ist die Anbindung Richtung L 712 und A 2 nach Norden sowie Richtung Heepen

Stand: Vorentwurf; Dezember 2023
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nach Siiden gegeben. Uber die klassifizierten StraRen K 6, L 712 und L 778 verkehren auch
die Busverbindungen im Umfeld.

Nr. [lI/A 20

B-Plan

Lo
=
<
2

B:-Plan
Nr. Il/A 14

__ B-Plan

Quellenvermerk: Land NRW (2023) Datenlizenz Deutschland — Digitales Orthophoto — Version 2.0

Luftbild und Geltungsbereich (ohne Mafistab) @
z
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

a) Landes- und Regionalplanung

Der Planbereich liegt nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) innerhalb des
festgelegten Siedlungsraums. Ein wesentliches Ziel im LEP NRW stellt die landesweite Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte und flachensparende Sied-
lungsentwicklung dar.

Im seit 2004 wirksamen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld ist das Plangebiet Teil des festgelegten Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereichs (GIB) im Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets OWL. Dem LEP
NRW widersprechende Zielsetzungen im aktuellen Regionalplan sind in Bezug auf die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht erkennbar.

Im aktuellen neu aufzustellenden Regionalplan OWL, Entwurf 20232 ist der gesamte Stand-
ort ,Hellfeld” bis zur A 2 im Osten und bis zum Siedlungsbereich Milse im Westen als ,Bereich
fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) mit regionaler Bedeutung® festgelegt. Auch
die weiteren gewerblichen Flachenfestlegungen im Norden auf Herforder Stadtgebiet verdeut-
lichen nochmals den ganz erheblichen Flachenbedarf, der auch aus Sicht der Regionalpla-
nung gesehen wird (s. oben). Da zu erwarten ist, dass der Feststellungsbeschluss fir den
neuen Regionalplan OWL zeitnah im Winter 2023/2024 erfolgt, wird das Bauleitplanverfahren
auf Grundlage der dann neu geltenden regionalplanerischen Zielvorgaben durchgeflihrt.

Gemal den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben hat die Bauleitplanung ihre Sied-
lungsentwicklung flachensparend, bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich aus-
zurichten. Die Neuansiedlung und Entwicklung von Gewerbe- und Industriebetrieben soll vor-
rangig in den im Regionalplan dargestellten GIB erfolgen. Innerhalb dieser Flachen soll fir die
Wirtschaft ein ausreichendes Flachenangebot vorgehalten werden, so dass in zumutbarer Ent-
fernung zum Wohnort ein ausreichend differenziertes Angebot an Arbeitsplatzen gewahrleistet
ist. Im Sinne der bedarfsgerechten und flachensparenden Entwicklung erfolgt vorliegend die
bauleitplanerische Umsetzung von GIB-Flachen auf Grundlage des dargelegten Bedarfs an
weiteren Gewerbeflachen im direkten Anschluss an den bereits erschlossenen und entwickel-
ten gewerblich gepragten Bereich ,Hellfeld”. Der Planung entgegenstehende Ziele der Raum-
ordnung sind nicht erkennbar.

b) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld wird der Bereich des Plange-
biets bisher i. W. als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll
im Parallelverfahren gemaf § 8(3) BauGB entsprechend geandert werden, so dass der Bebau-
ungsplan gemal § 8 (2) BauGB aus dem dann wirksamen FNP entwickelt wird (Einzelheiten
s. Anlage A).

¢) Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Aufgrund seiner Lage im AuRenbereich wird das Plangebiet derzeit von den Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans Bielefeld-Ost der Stadt Bielefeld erfasst. Die Flachen
sind Teil des festgesetzten Landschaftsschutzgebiets ,Ravensberger Hiigelland®. Als Entwick-
lungsziel flr den Bereich wird im Landschaftsplan die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft formuliert. Damit hat die vorgesehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung

2 Bezirksregierung Detmold: Regionalplan OWL fir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe, Entwurf 2023,
Detmold 01.06.2023 (s. Homepage der Bezirksregierung).

Stand: Vorentwurf; Dezember 2023
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beschlossenen Landschaftsplan Bielefeld-Ost. Mit Inkraftireten der FNP-Anderung tritt dieser
fur die betroffenen Flachen auler Kraft.

d) Bisheriges Planungsrecht

FUr das eigentliche Plangebiet liegt bislang kein Bebauungsplan vor, der Bereich ist bisher als
AuBenbereich gemaR § 35 BauGB zu werten.

Der Geltungsbereich schlief3t im Westen an den Bebauungsplan Nr. lll/A 14 Interkommu-
nales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,,Hellfeld“ an (Rechtskraft 04/2015).
Einbezogen wird dort die Verlangerung der Planstralie A (heute: Remusweg), die als Stralen-
verkehrsflache neu festgesetzt werden soll (bisher Ful3-/Radwegtrasse mit freizuhaltenden
Randstreifen auf den anschlieRenden GE-/GI-Teilflachen).

Im Bebauungsplan Nr. llI/A 14 wurden Gewerbe- und Industriegebiete gemal §§ 8, 9 BauNVO
entwickelt, deren jeweilige Abgrenzung unter Berlcksichtigung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzungen auf Grundlage eines Schallgutachtens durch Kontingentierung mittels sog.
Limmissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel“ (IFSP) vorgenommen wurde.
Eine in Abhangigkeit der topographischen Verhaltnisse gestaffelte Hohenentwicklung sowie
Regelungen zu umfangreichen Eingriinungen stellen die Einbindung des Plangebiets in den
Landschafts- und Naherholungsraum sicher. Auf die Planunterlagen zum Bebauungsplan
Nr. [lI/A 14 einschlieRlich 232. FNP-Anderung mit Begriindungen, Umweltbericht etc. wird ins-
gesamt Bezug genommen.

4. Planungsziele, Plankonzept und bisheriger Stand der Planung

Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Bielefeld ist die bedarfsgerechte Erweiterung des
Gewerbeflachenangebots, um auf die anhaltend hohe Nachfrage nach baureifen Gewerbe-/
Industriegrundstiicken reagieren zu koénnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
[lI/A 20 ,Gewerbegebiet sudlich der Vinner Stral’e und dstlich der Stralle Kreuzbusch® wird in
diesem Rahmen das Ziel der planungsrechtlichen Erweiterung des Standorts ,Hellfeld“
in Bielefeld-Heepen verfolgt. Angesichts der Bedarfslage sollen hiermit insbesondere bereits
in den Partnerkommunen anséassigen Betrieben Neuansiedlungs- und Erweiterungsoptionen
eroffnet werden. Die Flachen anschlief3end an die bestehenden Gewerbeflachen im Westen
eignen sich aufgrund ihrer Vorpragung und der sehr guten Anbindung an das uberdrtliche Ver-
kehrsnetz sowie in der stark vorbelasteten Lage zwischen Gewerbegebieten, L 712 und A 2
grundsatzlich sehr gut fiir eine gewerbliche Nutzung und Weiterentwicklung. Vorhandene
Infrastrukturen kdnnen mitgenutzt und ausgelastet werden.

Die Gebietsentwicklung im Bereich ,Hellfeld“ bis zur A 2 ist seit Griindung der Interkom GmbH
Gegenstand der langfristigen gemeinsamen kommunalen Planungstberlegungen. Auf die
Planaussagen im Rahmen der Regionalplan-Festlegungen sowie im Zuge des Bebauungsplan
Verfahrens Nr. lll/A 14 einschlieRlich der 232. FNP-Anderung wird ausdriicklich Bezug
genommen.

Nachdem das o. g. Plangebiet ,Hellfeld“ weitestgehend erschlossen worden ist, kdnnen nun-
mehr nach der erfolgten Flachenmobilisierung die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des Gewerbegebiets bis zur A 2 geschaffen
werden. Die Starkung und Entwicklung der mittelstandischen Wirtschaftsstruktur in der
Region sowie die Sicherung und Schaffung des Arbeitsplatzangebots vor Ort sind hier-
bei wesentliche Ziele der Planung.

Stand: Vorentwurf; Dezember 2023
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Angestrebt wird eine bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbeflachenangebots am inter-
kommunalen Standort ,GewerbePark OWL“ mit mdglichst flexibel nutzbaren Bauflachen, die
rdumlich und funktional die am Standort vorhandenen Nutzungen und Betriebsstrukturen
aufgreifen und fortfiihren. Der Schwerpunkt der Gebietsentwicklung soll auf flexible Angebote
fir das produzierende und verarbeitende Gewerbe und auf hiermit in Verbindung stehende
Nutzungen gelegt werden.

Im Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs sind
neben der gewerblichen Entwicklung die nachbarlichen Belange (betrifft v. a. Immissions-
schutz, Verkehr) zu berlcksichtigen sowie eine sinnvolle und vertretbare Einbindung der
Flachen in den Landschaftsraum.

Die Planungs- und ErschlieBungskonzeption basiert auf den folgenden Grundsatziber-
legungen:

= Der Anschluss an bestehende Verkehrswege und die Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz soll Uber die leistungsfahig ausgebauten Erschlielungsstralen des bereits
umgesetzten Gewerbe- und Industriegebiets ,Hellfeld” erfolgen, hier durch Fortfihrung der
ErschlieBungsstralle Remusweg in Hohe der heutigen Wendeanlage mit Anschluss Uber
die Strale Hellfeld an den westlichen Abschnitt der Vinner Strafde (K 6) und hierliber an die
Altenhagener Stralle (L 778), die Ostwestfalenstralle (L 712) und die Autobahn A 2. Eine
zusatzliche Anbindung an die ndrdlich begrenzende Vinner Stral3e ist analog zum Gebiet
,Hellfeld“ nicht vorgesehen. Ebenso wenig sollen kunftig Kfz-Verkehre Uber den Wirt-
schaftsweg Kreuzbusch geflhrt werden.

= Der heutige Wirtschaftsweg Kreuzbusch, in dem auch Leitungstrassen verlaufen, wird als
Wirtschaftsweg und als Nord-Stid-Wegeverbindung fir FuRganger/Radfahrer beibehalten.

= Fir die innere ErschlieBung der Gewerbeflachen werden voraussichtlich zwei von der o. g.
fortgeflihrten ErschlieBungsstra’e nach Siden abzweigende Stichstrallen mit entspre-
chend Wendeanlagen notwendig. Diese sollen im Sinne einer mdglichst flexiblen Vermark-
tung so verortet und dimensioniert werden, dass sie sinnvolle Flachengré3en und Flachen-
zuschnitte zulassen.

= Die immissionsschutzfachlich erforderliche Einbindung der Planung in das Umfeld erfolgt
durch eine Nutzungsgliederung gemaly Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter Berlck-
sichtigung der Schutzbedrfnisse der umliegenden Nachbarschaften. Hierfirr sind im Plan-
verfahren maogliche Entwicklungsspielraume, erforderliche Abstufungen des Stérgrads etc.
auf Grundlage schallgutachterlicher Untersuchungen zu erarbeiten.

= Fir eine Ein- und Durchgrinung des Erweiterungsbereichs sollen die fiir das westliche
Gebiet ,Hellfeld” geltenden Regelungen vom Grundsatz her aufgegriffen und sinnvoll fortge-
fuhrt werden (z. B. Landschaftshecke im Ubergang zum Freiraum, Stra3enbaume).

= Fir die entwasserungstechnische Erschlielung sind neue Kanale und Anlagen umzuset-
zen. Nach bisheriger Kenntnis ist ein Anschluss an die bestehende Schmutzwasserkana-
lisation im Bereich Hellfeld/Wolfsheide durch die Verlegung eines Kanals sudlich entlang
des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets ,Hellfeld” tiber die Strallen Kreuzbusch/
Wolfsheide vorzusehen. Die Niederschlagsentwasserung soll nach Vorabstimmungen mit
den Fachbehdrden/-amtern in stdliche Richtung zum Vogelbach erfolgen. Erforderlich wird
die Anlage eines neuen Regenruckhaltebeckens — zu diesem Zweck konnte das Flurstick
288 (Gemarkung Altenhagen, Flur 9) verfligbar gemacht werden.
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Vorgesehene Untersuchungen und Fachgutachten (Stand Vorentwurfsplanung)

= Verkehrsuntersuchung:

Im Zuge der Planverfahren fir die Bebauungsplane Nr. IlI/A 14 und III/A 17 wurden die
verkehrlichen Rahmenbedingungen gutachterlich gepruft und das Strallensystem hinsicht-
lich der Aufnahmefahigkeit durch zusatzlichen gewerblichen Verkehr bewertet. Das Gut-
achterbuiiro hatte im Ergebnis jeweils die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes vom Grund-
satz her rechnerisch nachgewiesen. Nachdem die Gewerbeflachen dort mittlerweile weit
Uiberwiegend umgesetzt worden sind, ist zur Uberpriifung der gutachterlichen Ergebnisse
im Rahmen eines vereinbarten Monitorings eine Verkehrszahlung im Herbst 2022 erfolgt.
Diese Ergebnisse haben die fir das Gebiet ermittelten Verkehrsmengen bestatigt. Im Zuge
der nunmehr angestrebten 6stlichen Erweiterung des Gewerbegebiets ist die Verkehrs-
untersuchung entsprechend fortzuschreiben — hiermit ist ein Gutachterbiro bereits beauf-
tragt.

= Schallgutachten Gewerbelarm:

Das Plangebiet wird bereits durch die gewerblich-industriellen Nutzungen des Gewerbe-
Parks OWL und ggf. weiteren umliegenden Gewerbegebieten in den Stadtgebieten Herford,
Bad Salzuflen und Bielefeld vorbelastet. Diese Vorbelastungen sind im Zuge der vorliegen-
den Gewerbegebietserweiterung zu bericksichtigen. Die Vertraglichkeit der neu geplanten
gewerblichen Nutzungen mit den im Umfeld vorhandenen (Wohn-)Nutzungen ist auch
weiterhin zu gewahrleisten. Im Zuge des Planverfahrens werden die schalltechnischen
Rahmenbedingungen derzeit durch ein Fachbuiro vorgeprift. Unter Beriicksichtigung der
schalltechnischen Ergebnisse ist im Zuge des Planverfahrens die gebietsinterne Nutzungs-
gliederung gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu erarbeiten und mit den Beteilig-
ten abzustimmen.

= Schallgutachten Verkehrslarm:
Ebenfalls im Zuge der Planverfahren fir die Bebauungsplane Nr. lII/A 14 und [II/A 17 wur-
den die Verkehrslarmauswirkungen auf die von den ErschlieRungsverkehren betroffenen
(Wohn-)Nutzungen im AuRRenbereich gutachterlich untersucht. Fir die ganz Gberwiegenden
umliegenden Immissionsorte konnte im Ergebnis dieser Untersuchungen die Einhaltung
gesunder Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden. Fir zwei im Kreuzungsbereich der
Landesstrale L 778 bereits stark vorbelastete Wohn- und Wirtschaftsgebdude konnten
wesentliche Pegelerhéhungen zunachst nicht ausgeschlossen werden, so dass zur Uber-
prufung der den gutachterlichen Berechnungen zugrunde gelegten Verkehrsmengen nach
Inbetriebnahme des Gewerbegebiets Hellfeld ein Monitoring vereinbart wurde (s. 0.). Ange-
sichts der geplanten Anbindung der Erweiterungsflachen an die Erschliefungsanlagen des
Standorts ,Hellfeld“ sind die verkehrsbedingten Larmauswirkungen an den von Erschlie-
Rungsverkehren betroffenen Immissionsorten auch fir die vorliegende Erweiterungspla-
nung gutachterlich zu Uberprufen.

= Artenschutzfachbeitrag:

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Hierbei ist u. a. zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fuhren, dass
Exemplare von europaisch geschutzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (sog. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman
BNatSchG). Zur Beurteilung der planbedingten Betroffenheit artenschutzfachlicher und
-rechtlicher Belange ist bereits ein Gutachterbliro eingebunden. Als Grundlage fiir die Vor-
bereitung weiterer Planungsschritte ist in der Vegetationsperiode 2021 eine Untersuchung
der die Erweiterungsflachen nutzenden Avifauna erfolgt. Die dabei gewonnenen Zwischen-
ergebnisse weisen auf eine eher geringe Bedeutung der landwirtschaftlich genutzten Acker-
schlage hin. Im weiteren Planverfahren sind auf jeden Fall die Vogelarten Bluthanfling, Feld-
lerche, Feld- und Haussperling, Kiebitz, Mauersegler, Mausebussard, Mehl- und Rauch-
schwalbe sowie Turmfalke in eine vertiefende Betrachtung einzubeziehen.
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Umweltbericht und Eingriffsregelung

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren flr Bauleitplane eingefiihrt worden, um die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen einer Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten sowie in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berucksich-
tigen. Die Unterlagen zur Abstimmung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrads
der Umweltprifung sowie zur Ermittlung der sonstigen umweltbezogenen Abwagungsmateria-
lien werden derzeit vorbereitet. Im weiteren Planverfahren wird auf dieser Grundlage der
Umweltbericht im weiteren Planverfahren erarbeitet.

Der Bebauungsplan wird Eingriffe durch Erschlielung und gewerbliche Neubauvorhaben vor-
bereiten. Diese sind entsprechend nach Mallgabe der Eingriffsregelung zu bilanzieren und
naturschutzfachlich gemafR Ergebnis der Abwagung auszugleichen. Unter Zugrundelegung
des spateren Bebauungsplanentwurfs wird nach Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Arbeitshilfe fur
die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
erfolgen. Auf dieser Grundlage wird dann die Abstimmung mit den Fachamtern tber geeignete
naturschutzfachliche Ausgleichsmallinahmen erfolgen.

Entwéasserungsplanung/Tiefbau

Die Vorgaben von Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz mit den Bestimmungen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten. Hiernach soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Grundlegende Rahmenbedingungen zur Entwasserungskonzeption wurden zur Vorberei-
tung der Erweiterungsplanung in Zusammenarbeit mit einem eingebundenen Ingenieurbtiro
vorgepruft. Das Niederschlagswasser der bisherigen Gewerbeflachen wird zum Regenklar-
und Regenriickhaltebecken sidlich der Wolfsheide, westlich der Stralle Hellfeld und hierliber
gedrosselt in den Wolfsbach ortsnah eingeleitet. Mit Blick auf die Standortentwicklung im
Bereich Hellfeld war die Entwasserungskonzeption urspriinglich so angelegt worden, dass
mittelfristig auch mdégliche Erweiterungsflachen dort angeschlossen werden kénnen. Aufgrund
geanderter gesetzlicher Regelungen haben sich fir die vorliegende 6stliche Erweiterungs-
flache die Rahmenbedingungen jedoch geandert — die Einleitung von weiteren Niederschlags-
mengen in den Wolfsbach ist danach nicht mehr mdglich. In Abstimmung mit den zustandigen
Fachamtern/-behdérden sind daher alternative Méglichkeiten Niederschlagsentwasserung eror-
tert worden. Diese haben bislang ergeben, dass fir die hinzukommenden Gewerbeflachen ein
neues Regenrickhaltebecken im Stden des Geltungsbereichs anzulegen ist und hiertiber eine
gedrosselte Einleitung in den Vogelbach erfolgen kann. Seitens der Interkomm GmbH konnte
fur diesen Zweck eine knapp 7.500 m? grofte Flache anschlieRend an den Vogelbach
erworben werden (s. o. Flurstiick 288). Die erforderlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung
des Regenrickhaltebeckens werden derzeit weitergehend geprdft.

Bielefeld, im Dezember 2023

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.32

Tischmann Loh & Partner

Stadtplaner PartGmbB,

Berliner Straflle 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Fon 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29
buero@stadtplanung-tl.de

Stand: Vorentwurf; Dezember 2023





