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Zusammenfassende Erklarung gemafs § 10a BauGB

1. Planungsziele

Ziel und Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist es, Erweiterungsflachen fir betriebliche
Zwecke eines im Stadtbezirk Brackwede, Ortsteil Ummeln ansassigen und bundesweit
agierenden Getrankeherstellers, planungsrechtlich vorzubereiten. Der heutige Betrieb ver-
figt am Hauptsitz Gber keine geeigneten Erweiterungskapazitaten. Auch die konzeptionelle
Neuausrichtung und ggf. Anderung des Hauptsitzes selber wiirde keine entsprechenden
Kapazitaten bereitstellen. Mit Ausnahme der Plangebietsflachen bestehen auch im Umfeld
keine relevanten Flachenreserven und Entwicklungsoptionen. Vor diesem Hintergrund be-
absichtigt das Unternehmen zur perspektivischen Sicherung und Erweiterung des Stand-
orts Ummeln die im Eigentum befindlichen Flachen am Plangebietsstandort zu entwickeln.
Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird allgemeines Planungsrecht schaffen, um einer-
seits die aus wirtschaftlichen Grinden notwendigen Erweiterungen des Betriebes zu er-
maoglichen und um anderseits aufgrund der Standortndahe Entwicklungsspielraume fir ein
effektives Zusammenspiel von alten und neuen Betriebsteilen zu eréffnen.

Gleichzeitig wurden hierbei insbesondere auch die Anforderungen des Umfelds, u. a. im
Hinblick auf gesunde Wohnverhéaltnisse und relevante Umweltbelange beriicksichtigt. Uber-
geordnetes Entwicklungsziel in dem insgesamt ca. 10,35 ha groBen Plangebiet, ist die An-
siedlung von produzierendem Gewerbe im Rahmen eines eingeschrankten Industriegebiets
gemaB § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Getroffene Einschrankungen betreffen mit
Blick auf das Umfeld insbesondere gemaB DIN 45691 einzuhaltende Larmemissionskontin-
gente (LEK) sowie erganzend fir sonstige Emissionen, wie Luftschadstoffe und Gerliche
etc., gemaB Abstandserlass NRW bzw. der entsprechenden Abstandsliste einzuhaltende
Mindestabstande.

Aufgrund der Uber die B61 und Sidring in ca. 1.000 m erreichbaren Auffahrt zum Ostwest-
falendamm und von dort zur A33, besteht eine besondere Lagegunst hinsichtlich der An-
bindung an den regionalen und Uberregionalen KFZ-Verkehr. Es ist aus Sicht der Stadt
sinnvoll, diesen Standort vorrangig an den betrieblichen Anforderungen des Getrankeher-
stellers zu orientieren. Betriebliche Entwicklungen hangen immer auch von verschiedens-
ten, oftmals nicht von Betrieben selber beeinflussbaren Faktoren ab. Dies betrifft z. B. auch
betriebliche Ablaufe und die sich daraus lUber die Jahre hinweg ergebende Flachenbelegun-
gen.

Ein Planungserfordernis lag im Sinne des § 1 (3) BauGB vor, um die bisher im AuBBenbe-
reich gemaB § 35 BauGB liegenden Flachen gemalB den dargelegten Zielsetzungen zu ent-
wickeln. Hierzu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans mit der Nummer I/U 15 "Ge-
werbegebiet Gitersloher StraBe beiderseits des Pivitsweges" flir das Gebiet 6stlich der Gi-
tersloher StraBe, stdlich der Bundesautobahn A33, westlich des Tluterbachs und ndérdlich
der Kasseler StraBe. Parallel ist fir den gleichen Geltungsbereich der wirksame Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bielefeld im Rahmen der 235. Anderung zu &ndern.

GemaB politischer Beschlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 11.07.2019, vgl. Drucksachen-
Nr. 8656/2014-2020) fallt die Planung, die dem Bebauungsplan Nr. I/U 15 zugrunde liegt,
nicht unter die Regelungen der Bielefelder Baulandstrategie, da der Aufstellungsbeschluss
zu den Bauleitplanen vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld in der Sitzung
am 23.06.2015 bereits vor dem vorgenannten Ratsbeschluss gefasst wurde.
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2. Durchfiihrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung

Neben Bestandsaufnahmen wurden in der Umweltprifung die einschlagigen Grundlagen-
materialien, Kartierungen des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen (LANUV), bodenkundlichen Karten etc. ausgewertet. Im Verfahren wurden
ferner die Ergebnisse von umfassenden projektbezogenen Fachplanungen- und Untersu-
chungen erarbeitet und bericksichtigt. Hierzu zéhlen insbesondere:

= ,Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/U15 Gewerbegebiet Glitersloher StraBe beider-
seits des Pivitsweges" und ,,235. Anderung des Fldchennutzungsplanes Gewerbliche
Bauflache Gutersloher StraBe" - Umweltbericht; Kortemeier Brokmann, Herford, Sep-
tember 2022

= ,Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/U15 Gewerbegebiet Gitersloher StraBe beider-
seits des Pivitsweges" und ,235. Anderung des Flachennutzungsplanes Gewerbliche
Bauflache Glitersloher StraBe™ - Artenschutzbericht; Kortemeier Brokmann, Herford,
Juni 2020.

Des Weiteren wurden begleitend folgende Gutachten erstellt:

= Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Umbau des Kreuzungsbereiches G-
tersloher StraBe / Pivitsweg in Bielefeld in eine lichtzeichengeregelte Kreuzung®,
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 25.02.2015.

= Schalltechnische Untersuchung zur Larmemissionskontingentierung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. I/U 15 ,Gewerbegebiet Glitersloher StraBe beidseitig des Pivitsweges' in
Bielefeld"; DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 24.01.2018.

= Erganzende Stellungnahme zu den Larm-Emissionskontingenten, DEKRA Automobil
GmbH, Bielefeld, 09.09.2021.

= Erganzende Stellungnahme zu mdglichen Erhéhungen der Gerauschpegel durch Refle-
xionen, DEKRA Automobil GmbH. Bielefeld, 09.09.2021.

= Erganzende Stellungnahme fiir den Planfall bei nicht Umsetzung der Ortsumgehung
Ummeln, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 09.09.2021.

= Erganzende Stellungnahme zu den Larm-Emissionskontingenten, DEKRA Automobil
GmbH, Bielefeld, 30.09.2021.

= Hydrogeologische Voruntersuchung zur Standortsuche und -bewertung
Bearbeitung: Schmidt + Partner, Bielefeld, Oktober 2013.

= Hydrogeologische Voruntersuchung zur Standortbewertung
Bearbeitung: Schmidt + Partner, Bielefeld, Februar 2015.

= Untersuchung zur Erkundung und Verifizierung der Machtigkeit geringdurchldssiger
Deckschichten im Planbereich, Bearbeitung: Schmidt + Partner, Bielefeld, 12.11.2015.

Im Rahmen der Beteiligungsschritte nach Baugesetzbuch (BauGB) wurden die Offentlich-
keit und die Trager offentlicher Belange Uber die Planung informiert und die weiteren Ab-
wdagungsmaterialien gesammelt. Auf dieser Basis wurde flir den Bebauungsplan I/U 15 eine
Umweltprifung durchgefihrt und im Umweltbericht dokumentiert.

Relevante Umweltauswirkungen und der Umgang damit im Bebauungsplan sind im Folgen-
den zusammengefasst:
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* Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt fast vollstéandig im Geltungsbereich des im Landschaftsplan ,Bielefeld
West" festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,,Ostmiinsterland™ (LSG 2.2-6).

GemaB § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG) , [treten] bei der Aufstel-
lung, Anderung und Ergénzung eines Flichennutzungsplans im Geltungsbereich eines
Landschaftsplans [...] widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschafts-
plans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans [...] auBer Kraft, soweit
der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan
nicht widersprochen hat."

Wesentliche naturrdumliche Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich im Ubrigen
insbesondere auf den Flachenverlust fiir Natur und Landschaft. Zum Bebauungsplan ist der
naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf rechnerisch ermittelt und durch grinordnerische-
/landschaftspflegerische Festsetzungen im Bebauungsplan sowie im Ubrigen durch externe
AusgleichsmaBnahmen gedeckt worden. Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen
wurden diesbeziiglich nicht festgestellt.

= Denkmalschutz und Denkmalpflege

Konkret benennbare Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht bekannt. Aus der Auswertung von Luftbildern durch den LWL-Archao-
logie flr Westfalen haben sich jedoch Hinweise auf mdgliche archaologische Bodenstruk-
turen ergeben.

Entsprechend einer Stellungnahme des LWL Archaologie fiir Westfalen sind sidlich des
Plangebiets ,frihmittelalterliche Siedlungsspuren™ bekannt. Somit ist davon auszugehen,
dass auch nérdlich des Titerbaches ein Bodendenkmal in Form einer ,frihmittelalterlichen
Siedlungsstelle® vorliegt. Demzufolge ist dort vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten eine
archéaologische Untersuchung durchzufiihren. Im Zuge der Baugenehmigung sind tber den
Umfang, Ablauf und die Kosteniibernahme der MaBnahmen und ggf. weiterer Untersuchun-
gen, Abstimmungen mit dem LWL zu treffen. Es ist davon auszugehen, dass diese vor oder
im Zusammenhang mit der Aufnahme von Bauarbeiten zu erfolgen haben.

DarlUber hinaus befinden sich hier und im Umfeld keine weiteren besonders pragenden
Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt
enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Ebenso bestehen keine
Sichtbeziehungen zu Denkmalen.

Denkmalpflegerische Belange werden, soweit erkennbar, durch die Planung nicht berUhrt.
Vorsorglich wird auf die einschlédgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden (§§
15, 16 DSchG).

= Wasserschutzgebiet

Nach der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung ,Bielefeld-Ummeln™ vom 29.07.1976
befindet sich der Standort der Vorhabenfldche im ausgewiesenen Wasserschutzgebiet Zone
ITIA / IIIB des Wasserwerkes Ummeln (WW 14) der Stadtwerke GmbH. Das Wasserwerk
Ummeln wird aus einem horizontalen Brunnen gespeist.

GemalB Ratsbeschluss vom 20.03.2014 (Drucksachen-Nr. 6996/ 2009-2014) soll die
geplante Bebauung im Bereich der Gitersloher StraBe vom Ratsbeschluss zum Schutz der
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Bielefelder Wasserschutzgebiete von 1989 (Beschluss vom 27.04.1989, Drucksachen-Nr.
5046) ausgenommen werden. Die in den Verwaltungsverfahren und Gutachten fest-
gestellten notwendigen MaBnahmen zum Grundwasserschutz sind umzusetzen.

Aufgrund des geologischen Untergrundaufbaues liegt am Standort des Vorhabens ein sehr
hoher Geschitztheitsgrad fir den zur Trinkwassergewinnung genutzten 2. quartdren
Grundwasserleiter (GWL 2) vor. Nach aktuellen vorliegenden Untersuchungen ist der filr
die Trinkwasserversorgung genutzte GWL 2 im Bereich der Vorhabenflache nicht bzw. nur
in geringdurchldssiger Ausbildung vorhanden.

Eine unmittelbare Beeintrachtigung des Wasserwerkes 14 der Stadtwerke Bielefeld GmbH
kann sich durch die ErschlieBung des Vorhabenstandortes demnach nicht ergeben. Im Zuge
der Beteiligungsverfahren sind keine Hinweise bekannt geworden, die dem sich
darstellenden hohen Geschitztheitsgrad fiir das Wasserwerk Ummeln (WW 14) als
hydrogeologischen Bedingungen flir eine Ausnahmeregelung zur Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung widersprechen.

Erhebliche Eingriffe in den fir den Schutz des Hauptgrundwasserleiters bedeutsamen
Geschiebemergel sollten fiir die spatere ErschlieBung nicht zuldssig sein. Darunter fallen
ebenfalls Bohrungen zur Grund-/Mineralwassergewinnung und beispielsweise Erdwarme-
bohrungen, Pfahlgriindungen / Bohrpfahle etc. Eine entsprechende Festsetzung wurde
getroffen.

Die Grundwasserflurabstande fiir den obersten quartaren Grundwasserleiter (GWL 1) sind
flr einen GroBteil der Planflache relativ gering. Nach der bisherigen Einschatzung ist eine
direkte Versickerung von Niederschlagswasser erschwert, bzw. nicht mdéglich. Daher soll
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planbereich lediglich bereichsweise z. B.
auf Pkw-Stellplatzflachen erfolgen.

= Hochwasserschutz

Nordlich des Pivitsweges ist entlang der &stlichen Plangrenze ein natiirliches Uberschwem-
mungsgebiet am Titerbach ausgewiesen. Das Uberschwemmungsgebiet ist nachrichtlich
in die Plankarte zum Bebauungsplan aufgenommen. Weiter wurde ein allgemeiner Hinweis
zu MaBnahmen hinsichtlich der Uberflutungsvorsorge aufgenommen.

= Bodenschutz / Flachenverbrauch

Angesichts der stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im
Stadtgebiet, den zum Teil konkurrierenden Siedlungsbereichen etc., wurden die Gesichts-
punkte des Bodenschutzes mit den Belangen der Wirtschaft in vorlaufenden Planungen
einschlieBlich der Prifung von Standortalternativen, wie auch in der vorgeschalteten Regi-
onalplanéanderung zum Bebauungsplan sorgfaltig abgewogen.

Die Standortentscheidung wird in Anbetracht der besonderen Lagegunst und der Bedeu-
tung fur die Starkung und Erhaltung der lokalen Wirtschaft fiir sachgerecht gehalten. Auf-
grund der hier insgesamt glinstigen Rahmenbedingungen eines Standorts flir ein einge-
schranktes Industriegebiet wurden die Belange des Bodenschutzes in der Abwagung be-
grindet zuriickgestellt.
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= Gewerbelarm

Um den im Nahbereich des Plangebietes bestehenden Wohnnutzungen, d. h. relevanten
Immissionsorten einen den rechtlichen Anforderungen entsprechenden Schutz vor gewerb-
lichen Emissionen (Immissionsrichtwerte) zu verschaffen, erfolgt im Bebauungsplan
Nr. I/U 15 die Festsetzung von Larmkontingenten sowohl auf den nérdlichen, als auch auf
den sudlich gelegenen Teilflachen des Plangebietes.

Die Larm-Emissionskontingente betragen im Bereich der nérdlich gelegenen Teilflache:
64 dB(A)/m?2 tags und 48 dB(A)/m?2 nachts;

Im Bereich der stidwestlich gelegenen Teilflache:
63 dB(A)/m2 tags und 48 dB(A)/m2 nachts.

Erganzend werden auf der Grundlage der jeweiligen Lage der Immissionsorte im Umfeld
fur Richtungssektoren Zusatzkontingente eingeraumt.

Die Stadt Bielefeld geht auf Grundlage der vorliegenden Gutachten davon aus, dass die
getroffenen Festsetzungen geeignet sind, die mit der gewerblichen Entwicklung einherge-
henden Immissionen zu begrenzen. Somit ist auch die Ausweisung des Plangebietes als
gewerbliche Bauflache als vertraglich anzusehen.

= Verkehr und ErschlieBung

Mit der Ausweisung des Plangebietes als Gewerbestandort werden sich im Bereich des Pi-
vitsweges bzw. der B 61 zusatzliche Verkehre ergeben, die im Fall eines Immissionsortes
(I01) im Kreuzungsbereich B 61/ Pivitsweg zu einer Pegelerhéhung der bestehenden Larm-
Vorbelastung in Hohe von mindestens 3 dB(A) flihrt. Die Erhéhung steht im direkten Zu-
sammenhang mit dem Ausbau des Knotenpunktes und der Realisierung einer Lichtsignal-
anlage und den damit verbundenen abbremsenden und anfahrenden Fahrzeugen.

An den weiteren betrachteten Immissionsorten im Bereich der B 61 sind geringere Pegel-
erhéhungen der Tag- und Nacht-Werte um 0 bis 2 dB(A) zu verzeichnen. Im Zuge der
baulichen Verdanderung des Kreuzungsbereichs werden jedoch die Abwagungs-relevanten
Werte der 16.BImSchV von 70/60 dB(A) tags/nachts an den betrachteten Immissionsorten
102, 103, 104 und 105 zur Nachtzeit sowie am I02 auch zur Tagzeit erreicht oder/ und
Uiberschritten. An diesen Immissionsorten liegt jedoch bereits im Ist-Zustand eine Uber-
schreitung in der Nachtzeit vor.

In diesem Zusammenhang werden im Bereich dieser Immissionsorte Vorkehrungen zur
Minderung der Larmeinwirkungen erforderlich, die wiederum im Kontext der bereits beste-
henden Vorbelastungen im Bereich der B 61 stehen.

Zur Minderung der relevanten Larmeinwirkungen sind auf Bebauungsplanebene verschie-
dene Handlungsoptionen untersucht und vorgeschlagen. Nach derzeitigem Untersuchungs-
stand ist davon auszugehen, dass den ermittelten Larmschutzanforderungen mit passiven
SchallschutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzfenster fir Wohnrdume) am geeignetsten ent-
sprochen werden kann. Aktive SchallschutzmaBnahmen (z. B. Ldrmschutzwéande) waren in
der vorliegenden Situation kaum umsetzbar.

Die weiteren Details sollen im Rahmen der Ausbauplanung des Einmindungsbereichs ge-
prift und festgelegt werden.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen des StraBenverkehrs auf der
B 61 und der A 33 ist ferner davon auszugehen, dass auf Grund der Gebietscharakteristik,
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d. h. der zulassigen Art der baulichen Nutzung keine Beeintrachtigung bzw. Stérwirkungen
innerhalb des Gebietes eintreten werden.

= Lichtemissionen

Die Planung sieht vor, dass die neuen Gewerbeflachen flir KFZ-Verkehr ausnahmslos tber
den Pivitsweg angebunden werden. Die an der B61 dem Pivitsweg gegenulberliegende
Liegenschaft mit der Hausnummer 282 ist hierdurch mdglicherweise in den Abend- und
Nachtstunden von dem Scheinwerferlicht der auf die B61 einmliindenden KFZ-Verkehre
betroffen. Vorbereitend sind seitens der Veranlasser der Planung Gesprache mit dem
Eigentimer gefiihrt worden, die im Zuge der Ausbauplanung des Einmiindungsausbaus
durch maBgebliche Stellen vertieft und in konkrete MaBnahmen zur Abschirmung, wie z. B.
eine abschirmende Wand auf der Grundstiickgrenze, Gberflihrt werden sollen. Es ist davon
auszugehen, dass diese mit in die Ausbaukosten des Knotenpunkts fallen und somit vom
Veranlasser zu tragen sind.

Darauf hinzuweisen ist, dass es sich hierbei um den gleichen Punkt I01 handelt, flir den
bereits aufgrund des durch das Plangebiet verursachten zusatzlichen Verkehrslarms ein
Handlungsbedarf besteht. Weitere relevante Beeintrachtigungen durch Scheinwerfer oder
Beleuchtungseinrichtungen, die aus dem o6ffentlichen StraBenraum resultieren, sind nicht
erkennbar.

Beeintrachtigungen des Umfelds durch Scheinwerfer bzw. Beleuchtungseinrichtungen, die
von den betrieblichen Flachen und Gebauden ausgehen, ist im Genehmigungsverfahren
umfassend und abschlieBend zu begegnen. Die auf der Ebene der Bauleitplanung
festgesetzten 5 m tiefen und zur B61 liickenlosen Vorgarteneingriinungen werden im
Normalfall das Scheinwerferlicht von Kraftfahrzeugen, die auf den Betriebsgeldanden
verkehren, bereits maBgeblich abschirmen.

Aus Grinden des Artenschutzes und zur Vermeidung einer UbermafBigen Ausleuchtung
(Stichwort ,Lichtverschmutzung") der gewerblichen Flachen werden flr den gesamten
Geltungsbereich Festsetzungen zur Beleuchtung getroffen.

Im Hinblick auf die Umsetzung der MaBnahmen auf privaten Flachen ist im Rahmen der
Baugenehmigung ein Beleuchtungskonzept =zu erarbeiten und mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

= Luftschadstoffe

Die unmittelbar am Plangebiet liegende Gltersloher StraBe weist eine hohe Verkehrsbe-
lastung auf. Hiervon geht eine Vorbelastung von Luftschadstoffe aus. Der DTV betragt ftr
diesen Abschnitt tiber 28.000 Fahrzeuge pro Tag bei einem Lkw Anteil von 4 % (>3,5 t)
bzw. 5 % (>2,8 t). Aufgrund der guten Belliftung des Plangebiets ist jedoch hier nicht mit
Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen. Die Schadstoffsituation im
Geltungsbereich ist als nicht erheblich zu beurteilen.

Die konkrete bauliche Ausgestaltung der Gewerbeflachen ist noch nicht festgelegt, was
eine Prognose nur eingeschrankt moéglich macht. Die geplante Nutzung des Gelandes u.a.
als Lagerhalle/-flache und Produktionsstandort wird wesentliche Mehrverkehre in diesem
Gebiet erzeugen. Aufgrund der in Gewerbe- und Industriegebieten zu erwartenden Bebau-
ungsstrukturen (Baullckenanteil, kompakte Baukdrper) wird weiterhin von einer ausrei-
chenden Durchliftung des Plangebiets ausgegangen.
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Relevante Erkenntnisse Uber sonstige Immissionen fiir die vorliegende Bebauungsplanauf-
stellung, wie z. B. Luftschadstoffe (Rauch, RuB, Staub, Abgase), Erschiitterungen oder
elektromagnetischer Einwirkungen, sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erkennbar.
Aus Sicht der Stadt Bielefeld kénnen Fragen hinsichtlich sonstiger Emissionen in dem vor-
liegenden Fall voraussichtlich konkret projektbezogen und sachgerecht in den einer Bau-
bauungsplanaufstellung nachfolgen den Genehmigungsverfahren behandelt werden, ins-
besondere weil dies unter fachkundiger Begleitung und rechtlich bindender Entscheidungen
der Fachbehdrden erfolgt.

= Artenschutz

Zum Bebauungsplan wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung erstellt, die zusammen-
fassend zu den folgenden Ergebnissen kommt:

Die ortliche Gesamtsituation zeigt, dass innerhalb des Plangebiets bereits eine im Vergleich
zum nattrlichen Potenzial deutliche Verringerung der genetischen Vielfalt, mdglicher Ar-
ten-zusammensetzungen sowie der Biotop- bzw. Okosystemvielfalt besteht.

Die dementsprechend eher ,geringe Bedeutung" spiegelt sich in den Biotop- und Nutzungs-
strukturen wider.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen negativen Veranderungen
im Kontext ,Biologische Vielfalt" zu erwarten. Unter Bericksichtigung der verschiedenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes I/U 15 (MaBnahmenflachen, Anpflanzung und Erhalt,
Wald, etc.) wird der Status quo bei einer Vorhabenrealisierung vor Ort anndhernd gewahrt
bleiben.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der betroffenen Arten kénnen durch geeignete Ver-
meidungsmaBnahmen bzw. die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und aufge-
nommenen Hinweise soweit verringert werden, dass die jeweiligen lokalen Populationen
der Arten in ihrem derzeitigen Erhaltungszustand gesichert bleiben.

Grundsatzlich werden die beschriebenen CEF-MaBnahmen geeignet sein, insbesondere die
Funktion der von den Planungen betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten des Kiebit-
zes (2 Brutpaare) mindestens gleichwertig im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
ersetzen. Damit kann die Erflillung von Verbotstatbestédnden im Sinne des § 44 BNatSchG
bei einer Umsetzung der vorliegenden Planungen ausgeschlossen werden. Gleichzeitig kén-
nen die CEF-MaBnahmen multifunktional auch im Sinne der Eingriffsregelung als Kompen-
sations-flachen fir die vorhabenbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt herangezogen
werden.

Die 6kologische Funktion der Lebensstatte bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen — auch flr
den Kiebitz - im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ausgeschlossen werden.

» Standortpriifung

Um im nationalen und internationalen Wettbewerb bestehen zu kénnen, beabsichtigt ein
im Stadtteil Ummeln ansassiger Getrankehersteller eine Fortentwicklung und Erweiterung
der Produktion. Den Betriebsstandort an der Brockhagener StraBe im Stadtbezirk Brack-
wede kennzeichnet eine intensive betriebliche Ausnutzung durch Produktions-, Lager-, Ver-
kehrs- bzw. Parkplatzflachen sowie Verwaltungseinrichtungen. Der heutige Betriebsstand-
ort verfugt faktisch liber keine Erweiterungskapazitaten; auch im unmittelbaren Umfeld
bestehen keine Flachenreserven und Entwicklungsoptionen.
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Vor diesem Hintergrund beabsichtigt das Unternehmen - unter Aufrechterhaltung des vor-
handenen Produktionsstandortes — die betriebliche Erweiterung an einem neuen, zweiten
Betriebsstandort zu realisieren.

Das Unternehmen vergab im Sommer 2012 einen Planungsauftrag zur Uberpriifung poten-
zieller Standorte fir die beabsichtigte Betriebserweiterung. In diesem Zusammenhang
wurden jene Flachenpotenziale in einem Radius bis maximal 5 km um den Hauptstandort
analysiert, die den Bedarfen sowie betrieblichen Anforderungen entsprachen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde neben den Flachenreserven des Regional- bzw. Fla-
chennutzungsplanes auch Flachen betrachtet, die den betrieblichen Anforderungen ent-
sprachen, die jedoch Uber keine entsprechende Flachenausweisung im Regional- bzw. Fla-
chennutzungsplan verfligten.

Im Ergebnis eines stadtebaulichen sowie umweltrelevanten gutachterlichen Vergleichs ver-
schiedener Standortalternativen wurde ein Bereich siidlich der geplanten, inzwischen fer-
tiggestellten Bundesautobahn A 33 bzw. &stlich der Gltersloher StraBe (B 61) fir die be-
absichtigte Betriebserweiterung empfohlen.

Neben der raumlichen Nahe zum Stammsitz - die Entfernung zwischen den beiden Stand-
orten betragt etwa 900 m Luftlinie — und der Erflillung wesentlicher betriebsspezifischer
Anforderungen spricht auch die ginstige Verkehrsanbindung fiir den Standort. Durch die
direkte Erreichbarkeit der Hauptverkehrsadern (B 61, A 33 und A 2) werden Belastungen
von Wohngebieten vermieden. Ein weiterer Vorteil der Flache liegt darin, dass Wohnge-
baude im Plangebiet nicht vorhanden und Wohnnutzungen auBerhalb des geplanten Stan-
dortes nur in relativ geringem Umfang betroffen sind.

3. Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

a) Friihzeitige Beteiligungen gemanB §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Die friihzeitigen Beteiligungen wurden wie folgt durchgefiihrt: Die Unterlagen Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung nebst voraussichtlicher Auswirkungen konnten vom
10.08.2015 bis einschlieBlich 28.08.2015 in der Bauberatung des Bauamts und nachrichtlich
auch im Internet eingesehen werden. Die 6ffentliche Unterrichtung der Blirgerinnen und Blir-
ger zu der Planung - Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung - erfolgte am 19.08.2015 im
Sitzungssaal des Bezirksamtes Brackwede, Germanenstr. 22, 33647 Bielefeld. Im Rahmen der
Erdérterungsveranstaltung wurden verschiedene Fragen zur kiinftigen Nutzung, Bebauung so-
wie zum Immissions-, Natur-, Landschafts- und Wasserschutz gestellt und besprochen. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen gemaB des § 3 (1) BauGB gingen zudem schriftliche
Stellungnahmen ein, die nach stadtebaulichen Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar im
Entwurf des Bebauungsplanes berticksichtigt wurden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafB
§ 4 (1) BauGB wurde vom 28.09.2015 bis einschlieBlich 09.11.2015 durchgefihrt.

Im Rahmen der Beteiligung gemé&B § 3 (1) BauGB sind aus der Offentlichkeit und im Rahmen
der der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB seitens der Behdrden/T6B sowie der stadtischen
Fachamter im Wesentlichen Anregungen und Hinweise zu vorhandenen und erforderlichen
technischen Infrastrukturen und zur Verkehrsanbindung vorgetragen worden. Unter Umwelt-
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gesichtspunkten erfolgten insbesondere Anregungen und Hinweise zu EingriinungsmaBnah-
men, zum Umfang der Artenschutzuntersuchung (Kiebitzvorkommen), zur Eingriffsbilanzie-
rung und zu AusgleichsmaBnahmen sowie zum Umgang mit dem angrenzenden Wald und der
Taterbachaue und zur Niederschlagswasserbeseitigung. Darliber hinaus wurden Hinweise zu
Auswirkungen der Planung auf Stadtklima, Energieeffizienz und Luftqualitdt gegeben. Eine we-
sentliche Frage war die Losung der mdglichen Larmschutzkonflikte in Bezug auf Verkehrs- und
Gewerbeldarm.

Die Stellungnahmen und Anregungen der Fachamter wurden zum Entwurf des Bebauungs-
plans soweit moglich und erforderlich bericksichtigt. Ebenso wurden die Ergebnisse der Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung sowie Fachgutachten zum Verkehrs- und Gewerbelarm bei der
Entwurfserstellung zugrunde gelegt, die als Anlagen dem Bebauungsplan beigefiigt sind. Ein-
geflossen sind ebenfalls Vorplanungen zur straBentechnischen und entwasserungstechnischen
ErschlieBung.

b) Beteiligungsschritte geman §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.09.2020 nach vorheriger Be-
ratung in der Bezirksvertretung Brackwede am 20.08.2020 den Entwurfsbeschluss gefasst.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung — vom 20.11. bis zum 21.12.2020 und vom 21.05.
bis zum 21.06.2021 - des Bebauungsplanentwurfes sind abwagungsrelevante Stellung-
nahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange vorgetragen worden.

Aus der Offentlichkeit wurden insbesondere Stellungnahmen zu Verkehrsimmissionen und
Schallreflexion, Gewerbeldrm, Blendeinwirkungen durch an - und abfahrende Kfz-Ver-
kehre, zur Standortwahl, zum Verkehrsfluss, zur Verkehrssicherheit des Radweges, zur
Regenriickhaltung, zu klimatischen Bedingungen, zum Orts- und Landschaftsbild Ummeln,
zu Tier- und Pflanzenwelt der unmittelbaren und angrenzenden Flachen, zur Flachenver-
siegelung, zum Wasserschutzgebiet, zum Wasserhaushalt sowie zu naturnahen und 6ékolo-
gischen Festsetzungen abgegeben.

Von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden insbesondere Hinweise,
Anregungen und/oder Bedenken zur Alternativenprifung und Standortwahl, zum Land-
schaftsplan, zu Ausgleichsflachen, zu CEF-/ AusgleichsmaBnahmen, zur Etablierung einer
Schwarzbrache, zu Festsetzungen von MaBnahmenflachen, Pflanzflachen und artenschutz-
rechtlichen Belangen, zur Befreiung und Fallung der Ahornallee, zur Biodiversitat, zu Flora
und Fauna, zum Eingriff in die Freiraumfunktionen, zum Mikroklima, zu bestehenden Frei-
raumbeziehungen und Okosystemnetzwerken, zu festgesetzten Pflanzenarten, zu Regen-
klar- und Regenriickhaltebecken, zum Grundwasserhaushalt, zum Wasserschutzgebiet und
Grundwasserschutz, zur Vorreinigung von Niederschlagswasser, zur Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den Tlterbach, zur Léschwasserriickhaltung/-beseitigung, zur Abwas-
serbeseitigung, zur Versiegelung des Bodens, zur flachensparenden Bauweise, zur Fest-
setzung von Dachbegriinung und Solaranlagen, zum Wegematerial, zu Stellplatzflachen,
zur verkehrlichen ErschlieBung tUber den Pivitsweg, zur Leistungsfahigkeit und Kosten des
geplanten Knotenpunkts, zu Vorgaben des BundesfernstraBengesetzes, zu Sichtfeldern,
zur Lichtsignalanlage, zum Bau der B61n (Umgehung Ummeln) und Umbau der B61, zum
gemischten FuB- und Radweg westlich des Waldmantels, zur Energieversorgung, zur Um-
legung der 10 kV Leitung, zur Raumwarmeversorgung, zur im Plangebiet befindlichen Erd-
gashochdruckleitung, zu Bodendenkmalern, zur Planungshoheit sowie zu den Terminierun-
gen der Sitzungen vorgetragen.
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Die Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken wurden abgewogen und in die Planunterla-
gen eingearbeitet bzw. dort beriicksichtigt.

Im Rahmen der Auslegung hat sich auch die Notwendigkeit weiterer, erganzender schall-
technischer Gutachten ergeben, welche zu dem Bebauungsplan erarbeitet wurden.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass, soweit sinnvoll und erforderlich, die im
Zuge der oben genannten Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und Fachinformatio-
nen in die Planunterlagen eingearbeitet worden sind. Anregungen und Fachinformationen,
die einen Verzicht auf die Planung erfordert hatten, gingen im Gesamtverfahren keine ein.

4. Planentscheidung

In der abschlieBenden Gesamtpriifung der Planung hat der Rat der Stadt Bielefeld in seiner
Sitzung am 11.05.2023 die Planinhalte bestatigt und den Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan I/ U 15 ,Gewerbegebiet Giitersloher StraBBe beiderseits des Pivitsweges" gefasst
(siehe Vorlage und Niederschrift zum Satzungsbeschluss einschlieBlich der bisherigen Be-
ratungsfolge).

Der Bebauungsplan I/ U 15 ,,Gewerbegebiet Giitersloher StraBe beiderseits des Pivitswe-
ges" hat das Ziel, allgemeines Planungsrecht schaffen, um einerseits die aus wirtschaftli-
chen Grinden zukinftig notwendigen Erweiterungen eines Betriebes zu ermdglichen und
andererseits insbesondere auch die Anforderungen des Umfelds, u. a. im Hinblick auf ge-
sunde Wohnverhaltnisse und relevante Umweltbelange, zwingend zu berlcksichtigen.
Ubergeordnetes Planungsziel ist in diesem Zusammenhang die Ausweisung eines einge-
schrankten Industriegebiets gemaB § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die im Zuge des Aufstellungsverfahrens erarbeiteten Erkenntnisse haben zu der Einschat-
zung gefihrt, dass die Berlicksichtigung der 6kologischen und naturraumlichen Belange
eine Entwicklung von Teilbereichen des Geltungsbereichs als Industrieflachen nicht aus-
schlieBt. Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen
sich auf die Versiegelung von Bdden durch Uberbauung der bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen und der generellen Bebauung innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Hinzu
kommt verkehrliche Einbindung der Bebauung in das Umfeld.

Im Hinblick auf einen angemessenen Ubergang mit dem Landschaftsraum sowie den Ar-
tenschutz wurden insbesondere Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen entwickelt und
verankert.

Eine sinnvolle direkte Einbindung in das bestehende, leistungsfahige Verkehrsnetz mit 6rt-
lich und Uberdrtlich ausgelegten Verkehrswegen (B61 und A33) ist an dem Standort gut
madglich (Lagegunst). Gleichzeitig werden benachbarte (Wohn-)Nutzungen mit besonderen
Schutzansprachen hinsichtlich des Immissionsschutzes berlicksichtigt. Sofern erforderlich
sollen Details zum Immissionsschutz im Rahmen der Ausbauplanung des Einmiindungsbe-
reichs geprift und festgelegt werden.

Neben der Erarbeitung der Fachplanungen und Fachgutachten erfolgte im Zuge des ge-
samten Planungsprozesses eine intensive Erdrterung und Beratung mit den relevanten
Fachbehérden sowie mit Politik und Offentlichkeit. Konkrete Regelungen zu den relevanten
Planungsaspekten sind in den Bebauungsplan I/ U 15 ,Gewerbegebiet Gitersloher StralBe
beiderseits des Pivitsweges" eingeflossen.

Auf der Grundlage der erdrterten zentralen Ziele und Rahmenbedingungen wird die vorlie-
gende Bauleitplanung aus Sicht der Stadt Bielefeld im Sinne der gesamtstadtischen und
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regionalen Planungsziele fir grundsatzlich sinnvoll, vertretbar und erforderlich erachtet.
Auf die Beratungsunterlagen des Rats der Stadt Bielefeld und seiner Fachausschiisse wird
erganzend Bezug genommen.

Aus diesen Grinden sowie nach Auswertung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen-

und untereinander, hat sich die Stadt in der Gesamtbetrachtung fiir die Planung entschie-
den.

Bielefeld, im Mai 2023



