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Zeichenerklarung Nutzungsplan
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 (1) Nr. 1 BauGBE)
08 Grundflachenzahl, als Hochstmal, hier maximal 0,8

GHmax...m  Maximal zuldssige Gesamthéhe in Meter (iber dem eingemessenen Gelande,
siehe textliche Festsetzung 1.1

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

WA

L Einschrénkung fir Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) siehe textliche Festsetzung 2.1
// Z {{//

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung hier:

n Schule

D Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

a Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

A A A A A Akliver Schallschutz vor Gewerbeldrm, hier Schallschutzwand mit Maximalhdhe

siehe Festsetzung 6.1

LP IV

LPV

Passiver Schallschulz vor Verkehrslarm,
hier: Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen, siehe Festsetzung 6.2

SONSTIGE PLANZEICHEN UND KENNZEICHNUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

sl MafRangaben in Meter, hier z. B. 5,0 m

XX
8 e Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Me w w s Stoffen belastet sind, hier Altstandort AS 404 und Betriebsstandort BS 154

Hinweis: Bestehende Kontaminationen wurden/werden gutachterlich bewertet und
erforderlichenfalls saniert. Die Kennzeichnungen der genauen Lage der
Altstandorte werden im weiteren Verfahren ergénzt.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM PLANGEBIET

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

f"f E vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer
@ Baumstandorte mit Kronentraufe (z.Zt. unvollstandig, die Einmessung des gesamten Baumbestands.

im Plangebiet erfolgt derzeit und wird im weiteren Verfahren in der Plankarte erganzt)

109.29 = Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Einmessung: Stadt Bielefeld, Amt fir Geoinformation und
Kataster, angefertigt: 03.08.2023)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Anmerkungen:

Soweit bei der Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR
8§81 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2—14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafll 8§89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des §86 (1) Nr. 20 BauO NRW 2018 und kdnnen gemaRd § 86 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

Stand: Vorentwurf; September 2023



B-4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1.

11

1.2

2.1

3.1

3.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Bei der Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen sind folgende obere
Bezugspunkte malRgebend:

- Gesamthohe fur Gebaude mit geneigten Dachern: Oberkante First

- Gesamthohe fur Gebaude mit Flachdachern: Oberster Abschluss der baulichen
Anlage (Oberkante Attika)

Als unterer Bezugspunkt fiir bauliche Anlagen gilt der ndchstgelegene aufgenommene
Hoéhenpunkt (gemanR Eintrag in der Plankarte) innerhalb des Geltungsbereiches.

Ausnahmeregelung gemal § 31 (1) BauGB:

Eine Uberschreitung der zulassigen Gesamthtohe um maximal 1,5m durch
Solaranlagen kann auf Flachdéachern zugelassen werden. Durch Fahrstihle,
Liftungsanlagen, Maschinen-/Technikraume, Tageslicht-Beliiftungselemente u. A.
kann die zulassige Gesamththe um bis zu 2,0 m tberschritten werden.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Einschrankungen gemal 8§ 23(5) BauNVO fir Garagen und Stellplatze: Garagen und
Stellplatze sind in der in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Flache unzulassig.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE
PFLANZBINDUNGEN UND GEHOLZERHALT

(8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Planung und Abstimmung im weiteren Verfahren.

Pflanzvorgaben, Dachbegriinung

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern
mit einer Neigung bis einschliellich 10° sind die Dachflachen der Hauptgebaude,
Garagen und Carports mindestens extensiv zu begrinen. Bis zu einem Anteil an der
Dachflache von 50 % sind Dachflachenbereiche mit begehbaren Dachterrassen sowie
Glas-/Belichtungsflaichen  und  technische Einrichtungen/Anlagen von der
Begriinungspflicht ausgenommen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation
ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, flachenhafte Ausfalle der
Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu erganzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestéanderten Solaranlagen ist zulassig. Hierbei
kénnen auch variierende Substrathohen vorgesehen werden (geringere Aufbauhdhe
vor der energieaktiven Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).
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3.3

3.4

5.1

6.1

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die Pflanzenauswahl ist auf das
jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der
Lebensraume fir Flora und Fauna ist zu achten.

Stellplatzbegrinung

Planung und Abstimmung im weiteren Verfahren.

Erhalt von Einzelbdumen

Planung und Abstimmung im weiteren Verfahren.

ARTENSCHUTZMASSNAHMEN
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Planung und Abstimmung im weiteren Verfahren.

GEBIETE, IN DENEN BElI DER ERRICHTUNG VON GEBAUDEN ODER
BESTIMMTEN SONSTIGEN BAULICHEN ANLAGEN BESTIMMTE BAULICHE UND
SONSTIGE TECHNISCHE MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG
ODER SPEICHERUNG VON STROM, WARME ODER KALTE AUS
ERNEUERBAREN ENERGIEN ODER KRAFT-WARME-KOPPLUNG GETROFFEN
WERDEN MUSSEN

(8 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Errichtung von Solaranlagen

Planung und Abstimmung im weiteren Verfahren.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz vor Gewerbelarm als Larmschutzwand bzw. Kombination aus
GebaudeauRenwand und Schallschutzwand

Entlang der siudlichen und westlichen Plangebietsgrenze ist gemaR Planeintrag eine
geschlossene Larmschutzwand mit einer Hohe von maximal 5,0 m 0Uber dem
eingemessenen Geldnde zu errichten. Im Bereich der Uberbaubaren
Grundstucksflachen kann der aktive Schallschutz auch durch Gebaude gesichert
werden. Dabei sind in Ausrichtung zu dem im Siiden und Westen befindlichen Gewerbe
jedoch keine schutzbedirftigen Nutzungen oder offenbare Fenster zu solchen
Nutzungen zuldssig. Die Larmschutzwand kann in Kombination mit einer Wallanlage
errichtet werden, wenn die erforderliche Mindesthéhe gewahrt wird.

Grundlage: Schalltechnische  Untersuchung zum  zukinftigen Bildungscampus auf dem
Seidenstickergelande vom 07.06.2022, erste Nachberechnung aufgrund geanderter Rahmenparameter
vom 16.05.2023 und zweite Nachberechnung vom 19.09.2023, Normec uppenkamp, Ahaus.

Hinweis: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes sind abhangig
vom stadtebaulichen Konzept ggf. zusétzliche bauliche MalRnahmen oder eine auf die
Larmausbreitung Ricksicht nehmende Positionierung der Baukoérper erforderlich. Die
Begriindung enthalt gegenwartig beispielhafte Immissionsplane als
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Orientierungsrahmen fur den weiteren Entwurfsprozess (s. Kapitel 5.4). Auf die
beigefugten Unterlagen wird verwiesen. Nach Durchftihrung des
Realisierungswettbewerbs wird das stadtebauliche Konzept dieses Bebauungsplans
konkretisiert. Anhand der daraufhin fortzuschreibenden larmtechnischen Betrachtung
kann dann die abschlie@Rende Lage wund Hohenvorgabe der aktiven
Schallschutzmalinahme unter  Berlcksichtigung der maximal zuldssigen
Gebaudehthe und der zu schitzenden Geschosse konkret festgesetzt werden.
Weitere Vorgaben zur technischen Ausfiihrung der aktiven Schallschutzmaflinahme
sind im Verfahren abzustimmen.

6.2 Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemafl DIN 4109: Innerhalb der fir
Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen 111-VI festgesetzten Flachen sind
zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, bei Nutzungsanderung oder bei baulicher
Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive Schallschutzmafinahmen erforderlich (Luftschalldammung von
AulBenbauteilen). Fir die Larmpegelbereiche sind bauliche Schutzvorkehrungen
gemal DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin) vorzunehmen.

Grundlage: Schalltechnische  Untersuchung zum  zukinftigen Bildungscampus auf dem
Seidenstickergelande vom 07.06.2022, und zweite Nachberechnung aufgrund geéanderter
Rahmenparameter vom 19.09.2023, Normec uppenkamp, Ahaus.

6.3 Abgrenzung von Teilflachen mit einer aufschiebend bedingten Festsetzung
(8 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Nordlich und dstlich der gemal Planeintrag festgesetzten Mal3hahmen zum aktiven
Schallschutz sind eine Bebauung und Nutzung als Flache fir Gemeinbedarf geman
89 (1) Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule und sozialen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen erst zulassig, wenn die Larmschutzanlage
gemal Punkt 6.1 nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans vollstandig errichtet
ist.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 89 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)

7.1 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

7.1.1 Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten in der Gemeinbedarfsflache:
PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit
einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer
Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) auszubilden.
Sonderstellplatze z. B. fir Menschen mit Behinderungen kénnen auch mit anderen
Materialien angelegt werden.
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HINWEISE ZUR BEACHTUNG

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist die Entdeckung gemaf
8815, 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
unverandert zu erhalten.

Altlasten: Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach Angabe der unteren
Wasserbehdrde im Hinblick auf Grundwasser, der unteren Abfallbehdérde und der unteren
Bodenschutzbehorde der Altstandort AS 404 (Seidensticker) sowie der Betriebsstandort BS
154 (Erdmann & Domke). Bestehende Kontaminationen wurden/werden gutachterlich
bewertet und erforderlichenfalls saniert. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
etc. auftauchende Anhaltspunkte fur mdgliche Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen
unverzuglich der zustandigen Behérde mitzuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

Bombenblindganger: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszuflhren. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu
benachrichtigen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse
oder unvorhergesehene Betriebsstérungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke durch
geeignete konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als Bezugshohe
gilt die StraRenoberflaiche (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossful3béden mindestens
eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe, bauliche Schutzmaflinahmen gegen oberflachliches
Eindringen von Niederschlagswasser bei Raumen unterhalb der Bezugshdhe).

Artenschutz: Sofern vorhandene Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden
sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
beachten. Geholze sind aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit gehdlzgebunden britender
Vogelarten (1. Marz — 30. September) zu beseitigen.
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