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1. Allgemeines

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/25.01 ,Masurenweg® beabsichtigt ein Inves-
tor die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung eines ehemali-
gen Gewerbestandorts zur Entwicklung eines Wohnquartiers.

Das Plangebiet umfasst eine Grofe von rund 3,49 ha und liegt zu groRen Teilen brach, da der
gewerbliche Altbestand bereits abgebrochen wurde. In den siidlichen, slidostlichen und nérdlichen
Randbereichen befinden sich vorrangig bestehende Wohnnutzungen und untergeordnet gewerbli-
che Nutzungen, die planungsrechtlich gesichert werden sollen. Ebenfalls soll die Bestandsstralie
.Masurenweg® erhalten und mit dem im Plangebiet vorhandenen Stich der Stieghorster Stralle
verbunden werden.

Der Standort ist fir eine Wohnbebauung aus verschiedenen Gesichtspunkten gut geeignet. Er ist
gekennzeichnet durch

= seine sehr glinstige Lage im Stral3ennetz,

= die direkte Nahe zu der Stieghorster Endstation der Stadtbahn

= die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche,
= eine gute Ausschopfung der bestehenden Infrastruktur und

= die Nahe zu im Umfeld gelegenen zahlreichen Arbeitsplatzen.

Des Weiteren strebt die Stadt Bielefeld einen flachensparenden Umgang mit Grund und Boden an,
indem Neuversiegelung begrenzt und brachliegende Flachen, die im Siedlungszusammenhang lie-
gen, revitalisiert werden sollen. Zusatzlich besteht gemall dem Wohnungsmarktbarometer der
Stadt Bielefeld eine andauernde Nachfrage nach Wohnraum, wahrend es gleichzeitig an verflig-
baren Wohnbauflachen mangelt. Mit der vorliegenden Planung werden die vorangestellten Ziele
erfullt.

Ziel ist es Wohnraum zu schaffen, der ein breitgefachertes Angebot an Wohnformen bietet, quar-
tiersbildende Elemente berticksichtigt und sich gesamtraumlich in die Umgebung einfligt.

Das Vorhaben bildet eine Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/4/25.00 aus
dem Jahr 1972, sowie der 6. Anderung des gleichen Planes aus 1984. Firr den Hauptteil des Plan-
gebiets ist ein Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt. Mit der Neuaufstellung des Plangebiets
soll Baurecht fiir Wohnbebauung geschaffen werden.

Das Bebauungsplanverfahren kann gemafy § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im sogenannten be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Griinde dafir sind, dass das Vorhaben eine Mal}-
nahme der Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung von Flachen) ist und keine Ausschluss-
grinde fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorliegen, da

= innerhalb des Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? fest-
gesetzt wird (hier ca. 18.360 m? liberbaubare Flachen, davon ca. 12.500 m? Allgemeines Wohn-
gebiet und ca. 5.860 m? Mischgebiet),

= im Plangebiet keine Vorhaben zugelassen werden sollen, die nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen,

= keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes existieren und

= es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu be-
achten sind.

Gemal § 13a BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich und werden auch nicht erstellt. Um-
weltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu
prufen und in der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.
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2, Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

21 Lage und GroRe des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das rund 3,49 ha grof3e Plangebiet, befindet sich im Stadtbezirk Stieghorst und liegt zwischen der
Detmolder Strale, der Stieghorster Stra’e sowie angrenzender Wohnbebauung und einem Ful3-
weg.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch angrenzende Wohnbebauung, sowie durch eine Kindertageseinrichtung,

= im Osten durch einen angrenzenden Gehweg mit dahinterliegender Wohnbebauung,

= im Suden durch die 4-spurige und baulich getrennte Detmolder Stral3e,

= |Im Westen durch angrenzende Wohnbebauung.

2.2 Topographie

Die Topographie wird durch den Hang des sudlich liegenden Teutoburger Waldes beeinflusst.
Dadurch ergibt sich fiir das gesamte Plangebiet ein leichtes stetiges Gefalle nach Norden. Der
sudliche Randbereich des Plangebiets stellt mit einer Héhe von ca.132,5 m Gber Normalhdhenull
(GNHN) den hochsten Punkt dar. Der niedrigste Punkt des Plangebiet befindet sich im Nordwesten.
Die Hohe belauft sich hierbei auf ca. 127 m GNHN. Insgesamt ergibt sich im gesamten Plangebiet
ein Hohenunterschied von ca. 5,5 Meter.
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Abbildung 1: Topographische Karte (genordet, unmaRstablich, ergédnzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2; abgerufen am 11.04.2023

2.3  Aktuelle Nutzungen und stéddtebauliche Situation

Das Plangebiet wird aktuell durch zwei StichstralRen erschlossen. Die slidliche Stichstralle ist ein
Abzweig der Stieghorster Stralle und endet in einer Wendeanlage. Die nérdliche Stichstralle ist
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der Masurenweg und erschlief3t den GroBteil des Plangebiets. Auch diese Stralie endet in einer
Wendeanlage.

Nordlich des Masurenweges, befindet sich eine eingeschossige Druckerei mit Flachdach sowie
eine Brache, die derzeit als Abstellflache genutzt wird. Dahinterliegend befindet sich ein zweige-
schossiges Wohnhaus, welches von der Stieghorster Stral3e aus erschlossen wird. Norddstlich und
Ostlich der Druckerei und des Masurenweges liegt die Flache brach. Ehemals befanden sich hier
zu groflken Teilen Hallen.

Am Ende des Masurenweges werden Uber die Wendeanlage ein zweigeschossiges Postgebaude
und ein eingeschossiges Wohngebaude erschlossen. Beide besitzen ein Flachdach. Weiter stdlich
befindet sich ein 4-geschossiges Mehrfamilienhaus mit vorgelagerten Garagenstellplatzen. Sudlich
begrenzt ein ca. 120 m langer Gebauderiegel das Plangebiet zur Detmolder StralRe. Er weist eine
2 bis 4-geschossigkeit auf und wird gewerblich als auch wohnlich genutzt. Entlang der Detmolder
Strale befinden sich Stellplatze vor dem Gebdude. Weitere Stellplatze werden uber die sudliche
Stichstralde (Stieghorster Stralle) erschlossen.

Der zentral liegende Bereich des Plangebiets wird durch die bestehenden Stichstralken (Stieghor-
ster Stral’e und Masurenweg) begrenzt. Auf der Flache befand sich ehemals eine Lagerhalle, die
jedoch abgerissen wurde und derzeitig ungenutzt brach liegt.
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Abbildung 2: Luftbild (genordet, unmafistablich, erganzt um weile Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/; abgerufen am 12.04.2023

Die nordliche, dstliche und westliche Umgebung des Plangebiets ist von Wohnnutzung in einer
vorwiegend Reihen- oder Zeilenbebauung und einer offenen Bauweise gepragt. Die Gebaude in
diesem Bereich sind 2 bis 4-geschossig und besitzen vorwiegend ein Satteldach. Eine Ausnahme

Stand: Vorentwurf; September 2023



B-6

stellt hierbei die sich im Norden befindliche eingeschossige und als Flachdach ausgebildete Kin-
dertageseinrichtung dar. Des Weiteren verlauft am 6stlichen Plangebietsrand eine Fullwegever-
bindung in Richtung des Zentrums von Stieghorst.

Im Siidwesten des Plangebiets grenzt ein 8-geschossiges Wohnhaus (Detmolder StralRe 439) an,
das die Ecksituation der Detmolder / Stieghorster Stralle pragt. Gegentberliegend der Detmolder
StralRe erstrecken sich die ehemals militarisch genutzten Catterick Kasernen. Fir die Flache ist ein
stadtebaulich-landschaftsplanerischer Wettbewerb geplant. Aufbauend und erganzend zur Rah-
menplanung Catterick Kaserne wird zukinftig ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept (INSEK) erarbeitet.

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, stellt das Plangebiet und die Umgebung
vollstandig als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die sudlich angrenzende Detmolder
StralRe (B66) wird gemal des Regionalplans als ,Stral8e fiir den vorwiegend gro3rdumigen Ver-
kehr* gekennzeichnet. Das Vorhaben entspricht den landes- und regionalplanerischen Zielvorga-
ben.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan (genordet, unmafstablich, ergénzt um weille Abgrenzung des Plangebiet)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de, abgerufen am 12.04.2023

Zurzeit wird der Regionalplan fiir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regio-
nalplan OWL).

Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL 2023 soll der gesamte Siedlungsbereich im Umfeld
des Planungsgebiets weiterhin als "Allgemeiner Siedlungsbereich" festgelegt werden. Somit ist
kiinftig weiterhin einer Vereinbarkeit mit den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben gege-
ben.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan 2020 (genordet, unmaRstablich, erganzt um weile Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.bezreg-detmold.nrw.de/system/files/media/document/file/3.32_blatt18.pdf, abgerufen am 12.04.2023

Der vorliegende Bebauungsplan wird somit gem. § 1 (4) BauGB aus dem Regionalplan entwickelt.

3.2  Flachennutzungsplan
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (genordet, unmafRstablich, erganzt um weile Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects, abgerufen am 12.04.2023

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld wird das Plangebiet nahezu voll-
standig als Gewerbliche Baufldche dargestellt. Aufgrund der hier anschliefenden starker schutz-
bediirftigen Nutzungen (Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen sowie der Gemeinbedarfsflache
(Kita)) ist in den jeweiligen Randbereichen der gewerblichen Bauflachen zuséatzlich der Hinweis
~Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz zu beachten enthalten.

Fir die im Plangebiet angestrebten Nutzungen sind im Bebauungsplan die Festsetzungen eines
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Allgemeinen Wohngebiets gemall § 4 BauNVO sowie eines Mischgebiets gemafl § 6 BauNVO
erforderlich. Der Bebauungsplan wird somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher
ist der Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB anzupas-
sen. Demnach soll kiinftig der nérdliche Teil als Wohnbaufldche und der sudliche Teilbereich an
der Detmolder StralRe als Gemischte Baufldche dargestellt werden. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtgebiets wird nicht beeintrachtigt.

Da an diesem Standort mittel- bis langfristig eine Ansiedlung einer gewerblichen Nutzung nicht
umsetzbar ist und sich aktuell keine gewerbetypischen Nutzungen im Plangebiet befinden, ist die
Stadt bestrebt, diesen zentralen Standort einer Wohn- und Mischnutzung zuzufiihren, um der ho-
hen Nachfrage nach Wohnraum in allen Marktsegmenten nachzukommen.

Im Ergebnis wird der vorliegende Bebauungsplan somit nach erfolgter Berichtigung aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt und folgt dabei dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB. Des
Weiteren findet mit der Nachnutzung des brachgefallenen Betriebsstandortes eine stadtebauliche
Innenentwicklung geman § 1 (5) Satz 3 BauGB statt.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsplans.

34 Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Abbildung 6: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 111/4/25.00 (genordet, unmafstéblich, ergdnzt um weile Abgrenzung des Plan-
gebiet), Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 12.04.2023
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Abbildung 7: Bebauungsplan Nr. 11//4/25.00 -6.A- (genordet, unmaRstéblich, erganzt um weile Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 12.04.2023

Das Plangebiet wird vollstdndig vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan 111/4/25.00 erfasst. Der
Ursprungsplan erhielt die Rechtskraft im Jahre 1972 und wurde seitdem sechsfach geandert. Fur
das Plangebiet ist der Ursprungsplan und dessen 6. Anderung relevant.

In dem Ursprungsplan sind im Plangebiet drei verschiedene Baugebiete festgesetzt. In den sidli-
chen Teilflachen des Plangebiet setzt der Bebauungsplan ein Gemischtes Wohngebiet fest (ge-
streifte Schraffur). Die nordlichen Teilflachen sind zum Grofteil als Gewerbe- und Industriegebiet
festgesetzt (gekreuzte Schraffur). Im nérdlichen Randbereich des Plangebiets ist ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Wohnhauser sind hierbei maximal 2-geschossig und mit einem Flach-
dach (8-10°) zu errichten. Zur ErschlieBung des Plangebiets war der Masurenweg als Ringerschlie-
Rung vorgesehen. Die 6. Anderung (Rechtskraft 1984) hebt die RingerschlieBung des Masuren-
weges auf und Uberfihrt sie in die Festsetzung von zwei Stichstral’en mit jeweils einer Wendean-
lange. Des Weiteren ist die Uberbaubare Flache zwischen der Detmolder Stral’e und dem aufzu-
hebenden Strallenteilstiick Masurenweg durch eine Verschiebung der Baugrenzen erweitert wor-
den. Zwischen den zwei StralRenstichen besteht weiterhin ein Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager.

AulRerhalb des Plangebietes setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan [11/4/25.00 gréftenteils
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ein Allgemeines- oder Reines Wohngebiet fest. Die Gebaude sind zwischen 1 und 4 Vollgeschos-
sen und als Flach- oder Satteldach zu errichten. Des Weiteren verlauft zentral eine 6ffentliche
Grinflache, die im nérdlichen Mischgebiet (Stieghorster Zentrum) endet. In diesem Mischgebiet
sind Gebdude mit einer Hohe von bis zu 8 Vollgeschossen zulassig.

Durch die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/25.01 ,Masurenweg® sollen
die Festsetzungen des Ursprungsplans Uberlagert und ersetzt werden.

Zu den Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhaltnisse siehe auch Kapitel 7.4 ,Auswirkungen
auf bestehende Rechtsverhaltnisse®.

4. Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [11/4/25.01 ,Masurenweg” beabsichtigt ein Inves-
tor die Schaffung von den planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohn-
gebiets auf der ehemals gewerblich genutzten Flache. Konkret ist vorgesehen, die nérdliche Teil-
flache als ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln und die sidliche Teilflache weiterhin pla-
nungsrechtlich als Mischgebiet beizubehalten.

Aus den ortlichen Rahmenbedingungen und aktuellen Anforderungen abgeleitet, wurden u. a. fol-
gende wesentliche Zielsetzungen fir die vorliegende Planung ausformuliert:

= |ntegration der Siedlungsarrondierung in das bestehende Umfeld.
= Quartiersbildung durch Begegnungsrdume und einen baulichen Gestaltungszusammenhang.

= Nachbarschaften sollen Platz fir Aufenthalts- und Begegnungsraume bieten und sind durch das
FuRwegenetz miteinander verbunden.

= Bendtigte Stellplatzflachen fir Kraftfahrzeuge sind moglichst separat in den au’eren Randbe-
reichen und ohne groéRere optische Prasenz im Ortsbild vorzusehen. Ziel ist es, den Verkehr in
den Wohnbereichen gezielt zu begrenzen.

= Berilcksichtigung von Aspekten einer klimagerechten Stadtentwicklung.

Die vorherige Aufzahlung ist nicht abschlieRend, einzelne Aspekte sind im Zuge der konkreten
Planungsablaufe auszuformen und zu gewichten.

4.2 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans wird beabsichtigt, eine Gewerbebrache planungs-
rechtlich zu Wohnzwecken nutzbar zu machen, um der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
raum gerecht zu werden. Bei der Konzeption des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs waren
quartiersbildende Belange, die optische Prasenz des ruhenden Verkehrs, die stadtebauliche Be-
standssituation sowie die Larmsituation maf3gebend.

Die ErschlieSung des Plangebiets erfolgt derzeit, mit Ausnahme des siidlichen Bestandsgebaudes,
Uber zwei bestehende Strallenstiche: Einer Abzweigung der Stieghorster Stralle und dem Masu-
renweg. Aufgrund aktueller verkehrstechnischer Anforderungen und der Neuordnung des Plange-
biets sollen die bestehenden Strallen grofltenteils erhalten bleiben, jedoch durch eine Ringer-
schlieBung miteinander verbunden werden. Die Verbindungsstelle zwischen Masurenweg und
Stieghorster StralRe ist als Engstelle konzipiert. Eine Durchfahrt soll nur aus nérdlicher Richtung
gestattet sein. Dadurch soll verhindert werden, dass der ausfahrende, teils gewerbliche Verkehr
das restliche Plangebiet durchquert.

Innerhalb der geplanten RingerschlieBung wird durch die Anordnung der Gebaude und die gezielte
Trennung von Autoverkehr und Fuligéngerbereichen eine zentrale Multifunktionsflache geschaf-
fen. Das vorrangige Ziel dieser Flache besteht darin, attraktive Aufenthalts- und Begegnungsraume
nachbarschaftsbezogen zu ermdglichen. Durch geplante Wegeverbindungen wird die Erreichbar-
keit der Multifunktionsflache fiir das gesamte Plangebiet gewahrleistet und eine Verzahnung mit
dem 6stlich gelegenen ortlichen Ful3- und Radwegenetz hergestellt. Ausgebildete StralReniiber-
gange sollen diese Verbindungen starken. Die Auflienbereiche der noérdlich liegenden Gebaude
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orientieren sich zu einer gemeinschaftlichen Multifunktionsflache. Die Gebdudehdhen sind an die
umliegenden Gebaude angepasst und umfassen grétenteils drei Geschosse, vereinzelt mit einem
zusatzlichen Staffelgeschoss. Die Stellplatzflachen sind gréRtenteils entlang der StralRe in Parkta-
schen angeordnet. Zwischen der Strafte und den Parktaschen sind Hecken und Baumbepflanzun-
gen vorgesehen. Das Ziel besteht darin, die visuelle Prasenz des ruhenden Verkehrs auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Lediglich im ndrdlichen Bereich und vereinzelt im sudlichen Teil sind senk-
rechte Aufstellungen vorgesehen.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich derzeit ein Wohn- und Gewerberiegel zur Det-
molder Stralle mit einer H6he von 2 bis 4 Geschossen und einer Lange von etwa 120 Metern, ein
dreigeschossiges Wohnhaus, eine zweigeschossige Poststelle sowie ein eingeschossiges Wohn-
haus. Im stadtebaulichen Entwurf bleiben diese Gebaude erhalten. Neu geplant ist zwischen der
Planstrafe und dem bestehenden Wohn- und Gewerberiegel eine Stellplatzanlage mit ca. 44 Stell-
platzen. Diese Stellplatzflache wird von einem Gewerbetreibenden des stdlichen Wohn- und Ge-
werberiegels bendtigt. Um die Sichtbarkeit des ruhenden Verkehrs zu minimieren, ist entlang der
Stralde eine Bepflanzung mit Hecken und Baumen vorgesehen. Darliber hinaus muss im Verlauf
des Verfahrens abgestimmt werden, inwieweit hierfir Larmschutzmaflinahmen erforderlich sind.
Mégliche MaRnahmen sind vorlaufig als rote Linien im Entwurfskonzept dargestellt (siehe Abbil-
dung 8). Ostlich der Stellplatzflache sieht das stadtebauliche Konzept eine private Wendeanlage
vor. Diese Wendeanlage dient der ErschlieRung der Gebaude und ermdglicht das Wenden von
beispielsweise Millfahrzeugen.

Nordlich der beschriebenen Bestandsgebaude und im norddstlichen Teil des Plangebiets sieht das
stadtebauliche Konzept die Anordnung von drei Gebauderiegeln und einem Punktgebaude vor. Die
Neuplanung orientiert sich in ihrer Hohe mit 3 Geschossen an der umgebenden Bebauung. Nur
das Punktgebaude ist aufgrund der Besonnung des ndrdlichen Gebaudes auf 2 Geschosse be-
grenzt. Durch die Positionierung der Gebaude entsteht ein FuBwegenetz und zwei Aufenthalts-
und Begegnungsrdume. Eine Carportanlage begrenzt den sudlichen Aufenthalts- und Begeg-
nungsraum stralRenseitig. Der Grof3teil des erforderlichen Stellplatzbedarfs wird jedoch durch die
im Norden geplante Stellplatzflache abgedeckt.

Um Nutzungskonflikte zwischen von Wohn- und stérenden Gewerbenutzungen zu vermeiden, sieht
das stadtebauliche Konzept im nérdlichen Bereich perspektivisch eine Uberplanung der bestehen-
den Druckerei, als auch der sich westlich anschlieRenden privaten als Parkplatz genutzten Flache
vor. Es sind hier Wohnnutzungen geplant. Das &stliche Gebaude erstreckt sich Uber drei Ge-
schosse und hat seine Aul3enbereiche in stdlicher und siidwestlicher Ausrichtung. Die erforderli-
chen Stellplatze werden im noérdlichen Bereich angeordnet. Das westliche Gebaude erstreckt sich
parallel der Strale. Die Aulienbereiche sind nach Siiden ausgerichtet. Der Stellplatzbedarf wird
mittig, teilweise unter dem Gebaudebereich, gedeckt.
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Abbildung 8: Stadtebauliches Konzept, Verfahrensstand Vorentwurf (genordet, unmafstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, Juli 2023
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5. Belange der Bauleitplanung und Begriindung der Festsetzungen

Abbildung 9: Nutzungsplan, Verfahrensstand Vorentwurf (genordet, unmafRstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, August 2023

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das nordliche Plangebiet soll als Erganzung an die unmittelbar angrenzend bestehenden Wohn-

nutzungen und dem allgemeinen Bedarf vorrangig zu Wohnzwecken entwickelt werden. Daher er-

folgt fir die Flachen die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 Baunutzungsverord-

nung (BauNVO). Dieses dient gemalR § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Entsprechend § 4 (2) BauNVO sind zulassig

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Stand: Vorentwurf; September 2023



B-14

Als ausnahmsweise zugelassen gemaf § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO
sind

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und

= Anlagen fur Verwaltungen
da sich diese im Allgemeinen in eine Wohngebietsstruktur vertraglich einbinden lassen und nut-
zungsbezogen und stadtgestalterisch zu einer Belebung flihren kénnen.

Unzuldssig sind gemaf § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO

=  Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, Platz-
bedarf, Stérungsgrad und den zu erwartenden Gestaltungszusammenhangen her nicht in das ge-
plante und bestehende Wohngebiet einfiigen.

Das sudliche Plangebiet soll aufgrund des Nahbereichs zur Ausfallstral3e ,Detmolder Stral3e” und
aufgrund der vorherrschenden Mischung von Wohnen und gewerblichen Nutzungen weiterhin als
Mischgebiet beibehalten bleiben. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan I111/4/25.00 setzt fiir die-
sen Bereich bereits ein Mischgebiet gemal’ § 6 BauNVO fest. Mischgebiete dienen gemal § 6 (1)
BauNVO vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Hierdurch sollen im Bereich der Detmolder Strale neben Wohnen
weiterhin insbesondere auch wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen zulassig sein, die der Ver-
sorgung und allgemeinen Belebung dienen.

Entsprechend § 6 (2) BauNVO sind zulassig,

=  Wohngebaude,
= Geschafts- und Birogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe und

= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Nicht zulassig sind gemal § 6 (2) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen und

= Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 sind ausge-

schlossen, da sie von ihrem Charakter, Stérungsgrad und den zu erwartenden Gestaltungszusam-

menhangen her den angestrebten Wohnschwerpunkt beeintrachtigen und sich auch nicht in die

bestehenden, mischgebietstypischen Nutzungen einfligen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundsatzlich wird das Malf} der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet in Anlehnung an den Ge-
baudebestand und die umgebende Bebauung festgesetzt. Hieran passen sich auch die neuen Ge-
baudekonzepte an. Somit fliigen sie sich in die Ortlichkeit ein.

Die Obergrenzen fiir Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechen den
Orientierungswerten gemafR § 17 Baunutzungsverordnung mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2
fur Allgemeine Wohngebiete und einer GRZ von 0,6 und GFZ von 1,2 flr Mischgebiete. Fur Stell-
platze und Zufahrten ist eine Uberschreitung von 50 von Hundert zulassig.

Dies entspricht der fir den Standort gewtinschten stadtebaulichen Situation.

Die Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls entsprechend der Bestandssituation im Plangebiet und
Umgebung sowie der Zielsetzung einer Abschirmung im Norden und Nordosten auf minimal zwei
und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Ausnahme bildet das Baufeld MI2 unmittelbar an der
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Detmolder Strae. Hier sind aufgrund der Bestandssituation und zur Bildung einer markanten
Raumkante zur Detmolder StralRe zwei bis vier Vollgeschosse zulassig.

Volumen und Hoéhe der kinftigen Gebaude werden durch Festsetzungen der Héhe baulicher An-
lagen (maximal zulassige Trauf-/Wandhdhen bzw. maximal zulassige absolute Gebaudehdhen)
erganzend geregelt. Insgesamt kann durch diese oberen Hohen-Bezugspunkte gewahrleistet wer-
den, dass sich die Neubebauung harmonisch in die umliegenden Bebauungsstrukturen einfuigt und
Staffelgeschosse nur dort ermdglicht werden, wo sie planerisch gewollt sind. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind dies insbesondere die nérdlichen Flachen an der Kindertagesstatte sowie die
Baufelder im zentralen Bereich (WA2).

Die zulassigen oberen Hohen-Bezugspunkte sind lotrecht tiber der Hohenlage des angegebenen
unteren Bezugspunkts zu messen. Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind fol-
gende obere Bezugspunkte mafigebend:

Absolute
Gebdudehdhe (GHmax.
€3-- { ) ©. &
B __T{W_"!___'?T"Ifﬂ'iiq"d“ma'_n_."""..’ ﬁ “_@ __________________ - Trauf-Wandhidhe
{untere 7 & g {TAMHmax.)
Traufe)
Pultdach, PD Flachdach, FD Satteldach, SD Staffelgeschoss

kein Vollgeschoss
Abbildung 10: Prinzipskizze obere Hohen-Bezugspunkte
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, September 2022

Die absolute Gebaudehoéhe (GH max.) darf den obersten Punkt der Dachkonstruktion von Flach-,
Pult- und Zeltdachern sowie von Satteldachern nicht tberschreiten.

MaRgebend zur Bestimmung der Trauf-/Wandhdhe (T/WH max.) ist der Schnittpunkt der Auen-
wand mit der Dachhaut. Bei geneigten Dachern ist die untere Traufe maf3gebend. Bei Gebauden
mit Flachdachern gilt die festgesetzte Trauf-/Wandhéhe zuziglich maximal 0,4 m als zulassige
Hohe der Oberkante der Auflenwand (Oberkante Attika).

Bei Gebauden mit Staffelgeschoss ist maligebend zur Bestimmung der Trauf-/Wandhdhe der
Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Geschossdecke des obersten Voll-
geschosses.

Fir die Einfassung von Dachterrassen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf-/Wandhohe
um maximal 0,4 m durch die Oberkante der AuRenwand (Oberkante Attika) sowie eine Erganzung
durch transparente Gelander zulassig.

Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberkante der zur Er-
schlieBung bestimmten nachstgelegenen 6ffentlichen StralRenverkehrsflache auf Grundlage des
endausgebauten Zustands der Stral’e. Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene
Hohe bezogen auf die jeweilige AuBenwandlange des einzelnen Gebaudes malgebend, bei Dop-
pelhdausern wird die Héhe gemessen in Hohe der mittleren = gemeinsamen Trenn- oder Grenz-
wand bzw. Grundstlcksgrenze. Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksgrenze. Bei Aus-
rundungen ist der mittlere Punkt zu ermitteln.

Grundsatzlich wird im Baugebiet vor dem Hintergrund des Umfelds eine offene Bauweise gewahlt.
Im Hinblick auf die Abschirmungen zur B66 und dem damit verbundenen stadtebaulichen Konzept
ist in dessen unmittelbaren Randbereich (MI2) eine geschlossene Bauweise gewahlt.

Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die Anordnung der Baufenster im Hinblick auf Zuordnung
zu Stralden, Parkraumen, Hauptwohnrichtungen und gegenseitige Verschattungen vorgegeben.
Gleichwohl erfolgt die Anordnung der Baugrenzen und lberbaubaren Flachen bewusst zusam-
menhangend mit einem gewissen Spielraum, um fir die konzeptionelle Ausbildung der Mehrfami-
lienhauser nicht durch den Bauungsplan bereits zu eingeengt zu sein. Eine Vorgabe von Firstrich-
tungen erscheint dadurch insgesamt nicht erforderlich.

Ob, wo und in welcher Hoéhe eine héchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) festgesetzt wird, ist zum Entwurf abzustimmen.
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5.3  Verkehr und ErschlieBung

In Bezug auf den Verkehr ist die allgemeine Zielsetzung, die optische und flachenbezogene Domi-
nanz von Kraftfahrzeugen im Plangebiet zu mindern, die Aufenthaltsqualitat in den o&ffentlichen
Raumen zu verbessern und Verkehrsbedarfe moglichst klimagerecht abzubilden.

5.3.1 ErschlieBungsgeriist fiir Kraftfahrzeuge

Das Plangebiet ist Teil eines bereits bestehenden Siedlungszusammenhangs. Die auliere Er-
schlieRung wird lGber die 6ffentlichen Straflen Detmolder Stralte und Stieghorster Strale sicherge-
stellt. Faktisch gegeben und in der sechsten Anderung des Bebauungsplan Nr. 111/4/25.00 festge-
setzt, wird das innere Gebiet derzeitig liber 2 StichstralRen (Abzweig der Stieghorster Stralle, Ma-
surenweg) erschlossen, die jeweils in einer Wendeanlange enden. Beide Stichstral3en sind an der
westlich gelegenen Stieghorster Stralle angebunden.

Aufgrund aktueller verkehrstechnischer Anforderungen und der Neuordnung des Plangebietes, sol-
len die BestandsstraRen zwar gréflitenteils bestehen bleiben, jedoch als Ringerschliellung mitei-
nander verbunden werden. Millfahrzeuge sollen die Méglichkeit haben, ohne zu rangieren durch
das Quartier zu fahren. Die Verbindungsstelle zwischen Masurenweg und Stieghorster Straf3e ist
als Engstelle konzipiert. Eine Durchfahrt ist nur aus nérdlicher Richtung gestattet. Dadurch soll
verhindert werden, dass der sudlich ausfahrende gewerbliche Verkehr das nérdliche Plangebiet
durchquert.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der neuen Wohneinheiten insbesondere im Hin-
blick auf die Anbindungsstellen an die Stieghorster Straf3e ist im Verfahren ein Verkehrsgutachten
zu erstellen.

5.3.2 FuR- und Radwege

Wie unter Kapitel 4.1 beschrieben, ist ein wesentliches Planungsziel, Aufenthalts- und Begeg-
nungsraume zu schaffen und diese durch ein FuBwegenetz miteinander zu verbinden. Der zentrale
Aufenthalts- und Begegnungsraum des Quartiers ist die Multifunktionsflache im Zentrum der 6f-
fentlichen RingerschlielRung. Durch die Errichtung von drei 6ffentlichen Ful3- und Radwegeachsen,
die raumlich vom Autoverkehr getrennt sind, entsteht eine sichere und nahtlose Integration zwi-
schen dem Gesamtquartier und der Multifunktionsflache. Besonders ausgebildete StralReniiber-
gange auf der offentlichen Verkehrsflache sollen diese Verbindungen starken und zur Sicherheit
beitragen. Des Weiteren sichert ein dstlicher Ful3- und Radweg sowie im Nordosten ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit (siehe Plankarte ,GFL 2%) die Verzahnung mit dem értlichen Ful3- und
Radwegenetz.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Gemal der aktuell gultigen Stellplatzsatzung vom 12.12.2018 sind fiir Wohnungen zwischen 87
gm und 130 gm im Gebiet, fir die eine tiberdurchschnittlich gute OPNV-Anbindung vorliegt, 2 Stell-
platze pro 3 Wohneinheiten (66,7 %) nachzuweisen. Durch die ful3laufige Endhaltestelle Stieghorst
und der Bushaltestelle ,Masurenweg“ besitzt das Plangebiet eine iberdurchschnittliche OPNV-
Anbindung und damit formal diesen Stellplatzschlissel von 2 Stellplatze pro 3 Wohneinheiten.

Im Gestaltungsplan ist der Stellplatzbedarf durch ebenerdige Stellplatze (offene Stellplatze, Car-
ports, Garagen) gedeckt, die auf den jeweiligen Baugrundstlicken liegen. Der im Gestaltungsplan
gezeigte Stellplatzschllssel ist hierbei héher als die formale Richtzahl gemal Stellplatzsatzung.
Die tatsachliche Anzahl wird projektbezogen innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens be-
stimmt.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht tGberbaubaren Fla-
chen zulassig. Um die optische Prasenz des ruhenden Verkehrs gering zu halten und die Verkehrs-
gefahrdung zu begrenzen, sind folgende Festsetzungen zu beriicksichtigen:
- Vor Garagen ist zu deren ErschlieBung zu den zugeordneten, 6ffentlichen Verkehrsflachen
ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.
- Vor Carports ist zu deren Erschliefung zu den zugeordneten, &ffentlichen Verkehrsflachen
ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.
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- Garagen und Carports mussen seitlich zu festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 0,5 m einhalten, der mindestens in einer Héhe von 0,8 m zu begriinen
ist.

- Stellplatze, Carports und Garagen sind ab 8 Stellplatze am Rand der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nur als Blockparkplatze mit einer zentralen Zufahrt und strallenseitigen Hecken-
pflanzung zulassig.

Des Weiteren sind Tiefgaragen innerhalb der Gberbaubaren Flache und den daflir gekennzeichne-
ten Flachen zuldssig.

5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Insgesamt weist das Plangebiet mit den gegebenen OPNV-Angebot eine insgesamt gute Aus-
gangslage auf.

In fuBBlaufiger Entfernung, ca. 50 m westlich des Plangebiets, befindet sich die Haltestelle Masu-
renweg. An ihr halten die Buslinien

- 30 (Heideblimchen — Sennestadt — Stieghorst — Bauheide — Brake Marktplatz),
- 32 (Stieghorst — Sieker),

- 33 (Sieker — Stieghorst — Hassebrock — Milse),

- 38 (Stieghorst — Hillegossen — Ubbedissen — Oerlinghausen),

- 103 (Stieghorst — Oldentrup, Hillegossen — Ubbedissen),

- 133 (Sieker — Stieghorst — Heepen — Baumheide — Schildesche),

- 138 (Stieghorst — Hillegossen — Ubbedissen/Frordissen)
von Montag bis Samstag Uberwiegend im 20-Minutentakt.

Der Haltepunkt Stieghorst Zentrum ist etwa 300 m entfernt. Jede 10 Minuten fahrt die Stadtbahnli-
nie 4 Uber die Innenstadt in Richtung Universitat — Lohmannshof.

54 Immissionsschutz

Grundsatzliches Ziel ist es, die stadtebaulichen Zusammenhange im Bereich des Plangebiets kon-
fliktfrei fortzufihren. Zu betrachten sind dabei Immissionen, die auf das Plangebiet durch das Um-
feld einwirken, die umgekehrt das Umfeld aus dem Plangebiet heraus betreffen und solche, die
innerhalb des Gebiets zwischen den Nutzungen entstehen.

Nach § 50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf ausschlie3lich oder Gberwiegend zum Wohnen dienende Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichti-
gen.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 betragen flir Allgemeine Wohngebiete am Tage 55
dB(A) und in der Nacht 45 dB(A) flr den Larm offentlicher Verkehrswege bzw. fir die Ubrigen
Larmquellen (z. B. Gewerbe) nachts 40 dB(A).

Fir Mischgebiete betragen die Orientierungswerte am Tage 60 dB(A) und in der Nacht 50 dB(A)
fur den Larm offentlicher Verkehrswege bzw. fiir die Gbrigen Larmquellen (z. B. Gewerbe) nachts
45 dB(A).

Allgemein ist anzumerken, dass auf der Grundlage der Informationen, die im Rahmen der Beteili-
gungen zum Vorentwurf gesammelt werden, zum Entwurf ein Schallgutachten zu erstellen ist. Dies
ist mit berihrten Fachamtern abzustimmen und umfassend in den Planunterlagen zu bertcksichti-
gen.

Standortentscheidung und Flachennutzung werden aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschut-
zes nach heutigem Kenntnisstand wie folgt bewertet:

5.41 Mogliche Auswirkungen aus dem Umfeld auf das Plangebiet

Im Umfeld des Plangebiets sind relevante Immissionen erkennbar, die sich negativ auf das Plan-
gebiet auswirken kénnen. Insbesondere der Verkehrslarm von der sudlich gelegenen Detmolder
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Stral’e, der westlich gelegenen Stieghorster Stral3e und deren Kreuzungspunkt stellen eine még-
liche Larmbelastung dar.

Die hierflir erforderliche Untersuchungstiefe sowie geeignete MaRnahmen sind im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung ndher zu erdrtern und in einem Gutachten zu erarbeiten.

Grundsatzlich ist jedoch abzusehen, dass aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens auf der
Detmolder StralRe der siidliche Gebauderiegel einerseits besonders von der Schallimmission be-
troffen ist, andererseits dieser auch eine schallabschirmende Wirkung auf das restliche Plangebiet
hat. In Anbetracht des vorliegenden Schalleintrags, als auch aufgrund der geplanten und vorlie-
genden Nutzungen, soll im sudlichen Teilbereich an den Festsetzungen eines Mischgebiets fest-
gehalten werden, wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festsetzt.

Relevanter Gewerbelarm ist durch die umgebenden Nutzungen nicht zu erwarten.

Betriebe, in denen mit Gefahrstoffen im Sinne der Storfallverordnung (StorfallV) umgegangen wird,
sind der Stadt Bielefeld in einem relevanten Abstand zum Plangebiet nicht bekannt. Dartber hinaus
liegen auch keine Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen fir die vorliegende Planung,
wie z. B. Geriiche, Staub, Erschitterungen oder Lichteinwirkungen vor.

Immissionseinwirkungen durch spielende Kinder der ndrdlich gelegene Kindertagesstatte sind als
sozialadaquat und somit zumutbar hinzunehmen. Nach § 22 (1a) Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImschG) stellen Gerauscheinwirkungen, die von Spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen aus-
gehen, ohnehin in der Regel ,keine schadliche Umwelteinwirkung“ dar.

5.4.2 Mogliche Auswirkungen des Plangebiets auf das Umfeld

Grundsatzlich sind durch das neue Wohnquartier des zukiinftigen Allgemeinen Wohngebiets und
Mischgebiets keine fur das Umfeld relevante kritischen oder stérenden Nutzungen zu erwarten.

Im weiteren Verfahren ggf. zu vertiefen sind die Auswirkungen der durch die neuen Nutzungen
entstehenden, zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehre.

AuBerdem ist zu erdrtern inwieweit fir die gewerbliche Stellplatzanlage nérdlich des Gebauderie-
gels Schallschutzmaflinahmen gegenuber dem Wohnumfeld erforderlich sind.

5.4.3 Maogliche Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Grundsatzlich sind durch die festgesetzten Arten der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet
gemall § 4 BauNVO und Mischgebiet gemalt § 6 BauNVO) keine relevanten schadlichen Beein-
trachtigungen im Plangebiet zu erwarten.

Wie im Kapitel davor beschrieben, ist zu erértern, inwieweit fiir die gewerbliche Stellplatzanlage
ndrdlich des Gebauderiegels an der Detmolder Stralle Regelungen zum Schallschutz erforderlich
sind (siehe textliche Festsetzung 5.3). Hierzu gehdért auch eine Einschatzung, ob die Auswirkungen
des gewerblichen Verkehrs des Riegels auf der o6ffentlichen Verkehrsflache als Gewerbe- oder
Verkehrslarm zu betrachten sind (siehe textliche Festsetzung 5.2).

Des Weiteren kénnen aufgrund der Genehmigungslage zurzeit noch Larmimmissionen durch den
bestehenden Druckereibetrieb im Norden ausgehen (siehe textliche Festsetzung 5.1). Aktuell ist
eher von einer Aufgabe der ohnehin sehr niederschwelligen Larmimmissionen auszugehen. Pla-
nungsrechtlich wird durch die Uberplanung der baulichen Nutzung des Grundstiicks als Allgemei-
nes Wohngebiet die Ansiedlung von Wohnnutzungen verfolgt.

5.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Der Bebauungsplan Nr. 111/4/25.01 ,Masurenweg“ schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Entwicklung von voraussichtlich ca. 140 Wohneinheiten. Aus dieser neuen Wohnbe-
bauung ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur.

Grundschulplatze

Das Plangebiet liegt im Schuleinzugsbereich der Grundschule ,Stieghorstschule” und befindet sich
etwa 270 m Luftlinie westlich an der Detmolder Stral3e. Angrenzend an die Grundschule liegt die
Friedrich Wilhelm Murnau-Gesamtschule. Die Gesamtschule verfligt Uber eine 6ffentliche Stadt-
teilbibliothek, einen Sportplatz, zwei Mensen und eine angrenzende Stadtbahnstation. Sowohl die
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Grundschule Stieghorst als auch die Friedrich-Wilhelm-Murnau-Gesamtschule sind ful3laufig er-
reichbar.

Durch das Plangebiet kommen voraussichtlich bis zum Jahr 2029 im Einzugsgebiet der Grund-
schule Stieghorst ca. 140 neue Wohneinheiten hinzu. Ab dem Schuljahr 2028/2029 sind daher 5
zusatzliche Kinder pro Jahrgang, insgesamt also 20 Kinder mehr, zu berlcksichtigen. Basierend
auf den derzeit gemeldeten Kindern in den Geburtsjahrgangen 2018/19 bis 2021/22, die den Ein-
schulungsjahrgangen 2025/26 bis 2028/29 entsprechen, sowie der Anzahl der zusatzlich zu errich-
tenden Wohneinheiten im Einzugsbereich der Schule wird eine Schilerzahl von 343 Schilerinnen
und Schilern im Schuljahr 2028/29 prognostiziert. Angesichts der tatsachlichen baulichen Entwick-
lung und der damit einhergehenden Bevolkerungszunahme ist die Aufnahmekapazitat zum Schul-
jahr 2028/29 nur bedingt ausreichend. Es werden 14 Unterrichtsrdume bendtigt, im derzeitigen
Bestand liegen aber lediglich 13 Raume vor.

Um den steigenden Bedarf an Schilerzahlen zu decken, missen laut dem Amt fir Schule tempo-
rare MalRnahmen ergriffen werden oder der Schiilerbestand auf umliegende Grundschulen, wie
z. B. die GS Hillegossen, verteilt werden. Dartiber hinaus wird eine neue zweizilgige Grundschule
in Sieker (Gemarkung Bielefeld, Flur 63, Flursticksnummer 2457) errichtet. Dadurch wird das
Platzangebot bereits bestehender Grundschulen weiter erhoht.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind gegebenenfalls weitere Erkenntnisse der berihrten
Amter zu erganzen.

Kita-Platze
Das Plangebiet liegt im Kindergartenbezirk Stieghorst 1; Stadtbezirk Stieghorst.

Im nadheren Umkreis des Plangebiets befinden sich insgesamt vier Kindergarten. Nérdlich des Plan-
gebiets grenzt die Katholische Kindertageseinrichtung St. Bonifatius an. Weiter nordwestlich ent-
lang der Gumbinner Stral’e befinden sich ein weiterer katholischer Kindergarten sowie die KiTa
Stieghorst. Beide Einrichtungen sind ca. 250 m Luftlinie von dem Plangebiet entfernt. Norddstlich
auf der gegenuberliegenden Seite des Griinzuges befindet sich ebenfalls in einer Entfernung von
250 m ein stadtischer Kindergarten.

Durch die geplante Wohnbebauung mit ca. 140 Wohneinheiten wird voraussichtlich ein zusatzli-
cher Platzbedarf von 14 Kitaplatzen ausgelost. Gemal dem Amt fir Jugend und Familie ist die
Versorgungslage mit Kita-Platzen in Stieghorst aktuell sehr angespannt. Der durch die geplante
Wohnbebauung am Masurenweg entstehende zusatzliche Platzbedarf kann daher durch die im
Kindergartenbezirk Stieghorst 1 vorhandenen Kindertageseinrichtungen nicht aufgefangen wer-
den.

Im weiteren Planverfahren ist zu erértern wie mit dem Defizit an Kita-Platzen umgegangen werden
kann.

5.6 Freizeit, Erholung und Sport

Das Plangebiet besitzt eine direkte fulRlaufige Verbindung (ca. 170 m) zu dem pragenden Griinzug
in Stieghorst. Dieser startet nordwestlich an der Elpke und verlauft stidéstlich bis zum Teutoburger
Wald. Fiur das Plangebiet ergibt sich dadurch eine weitrdumige und durchgrinte Ful3- und Rad-
wegeverbindung, die ein Grolteil des Stieghorster Bezirks erschlie3t. Entlang des Griinzuges be-
finden sich zudem einige Spielplatze, der Stieghorster Park, der Baderbach Teich oder das Frei-
zeitzentrum Stieghorst.

Dariber hinaus soll innerhalb der Plangebiets ein Quartiersplatz als Multifunktionsflache entste-
hen, der u. a. als Begegnungs- und Spielraum dienen soll.

5.7  Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Elektrizitat, Telekommunikation etc. soll durch den
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Dieses ist entsprechend zu er-
ganzen. Die erforderlichen Leitungen sind vorzugsweise in den geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen zu verlegen, anderenfalls sind dafiir bereits im Bebauungsplan Leitungsrechte
zugunsten der beriihrten Anlieger und Versorgungstrager eingetragen.
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Nach heutigem Kenntnisstand kann die Versorgung durch das bestehende Netz gewahrleistet wer-
den. Zumal festzustellen ist, dass die Flache des neuen Wohnquartiers bereits in Teilen bebaut
war.

5.7.1 Entwasserungssystem

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung "Stieghorst/Oldentrup”.
Gemal dieser Planung erfolgt die Entwasserung im Trennsystem. Aufgrund der vergangenen so-
wie der derzeitigen Bebauung besteht im gesamten Plangebiet ein Entwasserungssystem, das
ebenfalls als Trennsystem errichtet ist. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ist zu erértern, ob
die Dimensionierung fiir die Neuplanung ausreichend ist und ob bzw. inwieweit das Entwasse-
rungssystem in Teilen erganzt werden muss.

Der Héhenunterschied im Plangebiet gibt die Entwasserungsrichtung vor. Diese verlauft nach Nor-
den.

o 1162 0
Warae

2920400
B 42057

yl SR !
Abbildung 11: Kanalbestand (genordet, unmafstéblich)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 14.04.2023

5.7.2 Schmutzwasser

Insgesamt verlaufen im Plangebiet drei Schmutzwasserkanale. Ein Kanal verlauft entlang des Ma-
surenwegs und bindet an den Schmutzwasserkanal innerhalb der Stieghorster Strafte an. Ein wei-
terer Kanal verlauft auf Héhe des Abzweigs der Stieghorster Stralle und entwassert in Richtung
Osten zur Elbinger StraRe. Der dritte Schmutzwasserkanal verlauft am Nordrand des Plangebiets
innerhalb des Ful3weges.
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Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans sind gegebenenfalls die Bestandskanale in Tei-
len zu erganzen.

5.7.3 Regenwasser

Gemal § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Im Plangebiet verlaufen drei Regenwasserkanale. Ein Regenwasserkanal verlauft entlang des Ma-
surenwegs parallel zum Schmutzwasserkanal und bindet westlich an den Regenwasserkanal in-
nerhalb der Stieghorster Strafle an. Dieser Kanal liegt im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E
7/36. Ein weiterer Regenwasserkanal verlauft auf Hohe der Stieghorster Stralle und bindet an den
Regenwasserkanal innerhalb des 8stlich angrenzenden FuRweges an. Dieser Kanal liegt im Ein-
zugsgebiet der Einleitungsstelle E 7/37. Der dritte Regenwasserkanal liegt am Nordrand des Plan-
gebiets. Dieser Kanal bindet ebenfalls an den Regenwasserkanal innerhalb des 6stlich angrenzen-
den FuBweges an und befindet sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E 7/37. Alle drei Kanale
leiten das anfallende Niederschlagswasser in den nérdlich liegenden Baderbach ein.

Fur die Einleitungen bestehen wasserrechtliche Erlaubnisse der Unteren Wasserbehodrde Bielefeld
bis zum 31.12.2025 bzw. bis zum 31.12.2024.

Inwiefern die vorhandenen Kanéale im Plangebiet saniert werden kénnen oder ob diese (teilweise)
neu errichtet werden miussen, ist im weiteren Verfahren zu klaren. Voraussichtlich ist ein neuer
Regenwasserkanal im Kurvenbereich des Masurenweges hin zur vorhandenen Kanaltrasse am
Nordrand des Gebietes erforderlich. Dieser ist im Nutzungsplan dargestellt. Zur Unterhaltung des
bestehenden Regenwasserkanals am Nordrand und des neu zu planenden Regenwasserkanals
sind Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Bielefeld (Umweltbetrieb) festgesetzt
(siehe Plankarte).

Gemal Bodenkarte NRW liegt im Plangebiet der Bodentyp Pseudogley vor. Pseudogleye sind we-
gen ihrer Staunasse fiir eine Versickerung nicht geeignet. Dementsprechend wird gemafR Boden-
karte NRW eine Regenwasserbewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung empfohlen (Beispiel:
Mulden-Rigolen-System). Dabei soll der Anteil, der nicht versickert werden kann, gedrosselt abge-
leitet werden. Das abzuleitende Niederschlagswasser soll in die bestehende Trennkanalisation ab-
gefuhrt werden. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung ist zu erértern, ob die Dimensionierung der
Kanalisation fur eine Wohnbebauung ausreichend ist, ob das Entwasserungssystem in Teilen er-
ganzt werden muss und in welcher Art und Umfang RiickhaltemafRnahmen erforderlich sind.

Bislang sind die Regenwassereinleitungen an den Einleitungsstellen E 7/36 und E 7/37 unter Vor-
behalt einer Regenwasserbehandlung gestattet. Von einer Behandlung des Niederschlagswassers
aus dem Plangebiet kann gemal Stadtentwasserung abgesehen werden, da die bisherige Fla-
chennutzung als Gewerbegebiet aufgegeben wird und aufgrund der neuen Flachennutzung nur mit
einer unerheblichen Belastung des Gewassers durch den Gebietsabfluss gerechnet werden muss.
Aufgrund dessen und auch wegen der Umwandlung der Kasernenflache in ein Wohngebiet wird
es erforderlich sein, im weiteren Verfahren das Erfordernis einer Regenwasserbehandlung fiir die
Einleitungsstellen neu zu bewerten.
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Abbildung 12: Bodenkarte NRW (genordet, unmafstablich)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects, abgerufen am 14.04.2023

5.7.4 Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Be-
triebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete kon-
struktive MaRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fir die erforderli-
chen Malinahmen gilt die Stralenoberflache; es werden u. a. folgende bauliche MaRnahmen emp-
fohlen:

Erdgeschossfuflbéden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshéhe angeord-
net werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Radume unterhalb der Bezugs-
héhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie
Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaRnahmen, wie z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/ Schwellen gegeniiber der Bezugshohe, gegen oberflachliches Eindringen von Nie-
derschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berticksichtigung der tat-
sachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Stral’en, Wohnwege,
Zuwegungen, Grundstlickszufahrten, Gebaude und AulRenanlagen zu berlicksichtigen.

5.7.5 Loschwasserversorgung

Eine ausreichende Bereitstellung von Léschwasser sowie die Zuganglichkeit flr die Feuerwehr ist
zu gewahrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden die betroffenen Amter und Dienststellen diesbe-
ziglich um eine Stellungnahme gebeten.

5.8 Bau- und Bodendenkmalschutz

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch be-
finden sich hier und im Umfeld keine weiteren besonders pragenden Objekte oder Situationen, die
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im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Bielefeld oder beim Westfélischen Amt
fur Denkmalpflege enthalten sind. Auch bestehen keine Sichtbeziehungen zu Denkmalen.

Denkmalpflegerische Belange werden somit, soweit erkennbar, durch die Planung nicht berthrt.
Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden (§§ 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NRW (DSchG NRW)).

5.9 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Zur Sicherung der Planungsziele ist es vorgesehen, in den Entwurf des Bebauungsplans einige
grundlegende ortliche Bauvorschriften gemal § 89 BauO NRW aufzunehmen (,Festsetzungen
Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen®). Diese erganzen die Inhalte nach § 9 (1) BauGB
mit Blick auf die oben genannten Planungsziele insbesondere um Festsetzungen zur Gestaltung
neuer Gebaude sowie zu den in die 6ffentlichen Raume wirkenden Anlagen und Flachen (Vorgar-
ten, naturnahe Gartengestaltung, Pflanzungen, Nebenanlagen etc.). Die Regelungen sollen im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und angesichts der geplanten Grundstiicke sinnvoll und ver-
haltnismafig sein und die allgemeine Gestaltungsfreiheit nicht ibermaRig einschranken.

Grundsatzlich sind die Festsetzungen im Verfahren zu diskutieren und zum Entwurf genau festzu-
legen und zu begriinden. Die Festlegungen in den textlichen Festsetzungen des Vorentwurfs stel-
len daher lediglich einen Zwischenstand dar.

Als Dachform sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher zulassig. Geneigte Dacher kénnen als
Pult- oder Satteldach ausgefihrt werden, Sattelddcher auch asymmetrisch. Dachneigungen kén-
nen hierbei im Winkel von 0-15° ausgeflihrt werden.

Die festgesetzten Dachformen orientieren sich zu Teilen am umgebenden Bestand und sollen so
ein gestalterisches Einfiigen als auch eine gewisse Eigenstandigkeit ermdglichen. Zugleich er-
maoglichen diese Dachformen einen hohen Ausnutzungsgrad von solarer Einstrahlung durch Pho-
tovoltaikanlagen (griiner Strom) und eine zugleich einfache Umsetzung von Dachbegriinungen
(Zwischenspeicherung von Regenwasser, Verbesserung des Mikroklimas etc.).

Aufgrund von Lichtreflektion sind glanzende oder glasierte Dacheindeckungen unzulassig.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und extensive Dachbegriinungen sind zulassig. Aufge-
standerte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind bei geneigten Dachern unzulas-

sig.

Fir jeweils vier angefangene ebenerdige, offene PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Sofern
Versickerungs- oder Rickhaltungseffekte zu erzielen sind, sind Stellplatze mit wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigung (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu errichten.
Blockstellplatze ab 6 Stellplatze sind mit umlaufenden Hecken zu versehen. Diese Festsetzungen
sollen einen wassersensiblen Stadtraum ermdglichen und die optische Prasenz von Stellplatzen
im Quartier gering halten.

Einfriedungen im Randbereich von 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind nur als lebende
Hecken aus heimischen Gehdlzen zuldssig. Diese sind an der Grundstlicksgrenze zu errichten.
Maschendraht- oder Drahtgitterzaune sind nur grundstlicksseitig hinter der Hecke oder in der He-
cke integriert in maximal gleicher Hohe zulassig. Ziel ist es, ein naturnahen Stadtraum zu schaffen,
der Lebensraum fiir Flora und Fauna schafft. In Einmiindungsbereichen sind im Randbereich der
aufeinandertreffenden 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen Einfriedungen jeweils auf einer
Lange von 3 m, gemessen von dem Schnittpunkt der Rander, nur bis zu einer Héhe von 70 cm
zulassig (Einsehbarkeit). Ziel ist es, die Verkehrssicherheit zu Gewahrleisten.

Abfallbehalter sind in Vorgarten nur zuldssig, wenn Sichtschutz durch standortgerechte Laubge-
hoélze, begrinte Holzblenden oder Rankgerlste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukorpers vorgesehen wird. Dies soll eine gestalterische Durchgriinung des Quartiers be-
wirken und Ubergéange verweichlichen.

Bei An- / Umbauten der bestehenden Gebaude (siehe eingemessene Gebaude in der Kataster-
grundlage des Nutzungsplans) kdnnen Abweichungen von den Festsetzungen der 6rtlichen Bau-
vorschriften als Ausnahme zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Bau-
gestaltung des betroffenen Altbaus bewegen oder wenn dies zur Anpassung an die bestehende
Nachbarbebauung stadtebaulich sinnvoll ist.
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6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Aufgrund der Aufstellung in einem beschleunigtem Verfahren gemal® § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) als Malinahme der Innenentwicklung kann und wird von der Durchflihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 (4) BauGB im vorliegenden Fall abgesehen. Gleichwohl sind umweltrelevante
Belange auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu priifen und in der Abwagung
angemessen zu berlcksichtigen.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt, die auf Grund der Neuaufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Daher entfallt fir diese Bebauungsplanaufstellung die Notwendigkeit zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB i.V.m. §§ 19 und 21 BNatSchG sowie das Auf-
zeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

6.3 Artenschutz

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten fiir besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote. Diese Zugriffsverbote umfassen

= das Toéten und Verletzen wild lebender Tiere der besonders geschutzten Arten (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG),

= eine erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (§ 44
(1) Nr. 2 BNatSchG)

= und das Zerstoéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie

= das Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu beschadigen (§ 44 (1)
Nr. 4 BNatSchG).

Somit kénnen sich potenzielle Betroffenheiten primar aus einem baubedingten Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko sowie aus dem dauerhaften Verlust von Lebensraumen ergeben. Daneben sind
auch bau- oder betriebsbedingte Stérungen (z. B. Larm, Licht) denkbar.

Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG durch das
Vorhaben ausgeldst werden kénnen. Das Eintreten der Verbotstatbestande ist durch Vermeidungs-
malnahmen und, sofern erforderlich, durch Ausgleichsmallnahmen abzuwenden.

Als Arbeitshilfe fiir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) eine Liste der pla-
nungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmalfistabliche Angaben lber deren Vorkommen in den
einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).
Hierfir wurde am 03.07.2023 eine Internetabfrage gemacht. Das Plangebiet liegt innerhalb zweier
Messtischblatter (Messtischblatt 3917/Quadrant 4 und 4017/Quadrant 2).
Folgende Lebensraumtypen wurden hierbei abgefragt:

= Kleingeholze, Allen, Baume, Gebiische, Hecken,
Sand- und Kalkmagerrasen,
Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen,
Gebaude und
Hald — Halden, Aufschittungen.

In der Gesamtbetrachtung werden 11 Saugetiere, 29 Vogelarten, 1 Amphibie und 1 Reptil aufge-
fUhrt.
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Nach der Messtischblatt-Abfrage planungsrelevanter Arten flr Messtischblatt 3917/Quadrant 4 und
4017/Quadrant 2 (Zusammengefasst) sind drei Sdugetiere in einem unginstigen/unzureichenden
Zustand. Bei den planungsrelevanten Vogeln sind 15 Arten in einem unglinstigen/unzureichenden
Erhaltungszustand und 2 in einem ungulnstigen/schlechten Zustand. Betrachtet wurde der Erhal-
tungszustand der kontinental biogeographischen Region.

Wissenschaftlicher Deutscher Name Erhaltungszustand in NRW (KON)
Name

Saugetiere:

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus gunstig

Myotis daubentonii Wasserfledermaus gunstig

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus gunstig

Myotis nattereri Fransenfledermaus gunstig

Nyctalus noctula Abendsegler glinstig

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus gunstig

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus gunstig

Plecotus auritus Braunes Langohr gunstig

Myotis myotis GroRRes Mausohr ungunstig/unzureichend
Myotis myotis GroRes Mausohr ungunstig/unzureichend
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ungulnstig/unzureichend
Vogel:

Accipiter gentilis Habicht gunstig

Accipiter nisus Sperber gunstig

Alcedo atthis Eisvogel gunstig

Bubo bubo Uhu gunstig

Buteo buteo Mausebussard gunstig

Corvus frugilegus Saatkrahe glinstig

Dryobates minor Kleinspecht gunstig

Dryocopus martius Schwarzspecht gunstig

Falco tinnunculus Turmfalke gunstig

Milvus milvus Rotmilan gunstig

Strix aluco Waldkauz gunstig

Tyto alba Schleiereule gunstig

Alauda arvensis Feldlerche ungunstig/unzureichend
Asio otus Waldohreule ungunstig/unzureichend
Carduelis cannabina Bluthanfling ungunstig/unzureichend
Delichon urbica Mehlschwalbe ungunstig/unzureichend
Falco subbuteo Baumfalke ungunstig/unzureichend
Hirundo rustica Rauchschwalbe ungunstig/unzureichend
Ardea cinerea Graureiher ungunstig/unzureichend
Cuculus canorus Kuckuck ungunstig/unzureichend
Locustella naevia Feldschwirl ungunstig/unzureichend
Passer montanus Feldsperling ungunstig/unzureichend
Pernis apivorus Wespenbussard ungunstig/unzureichend
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz ungunstig/unzureichend
Scolopax rusticola Waldschnepfe ungunstig/unzureichend
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Serinus serinus Girlitz ungunstig/unzureichend
Sturnus vulgaris Star ungunstig/unzureichend
Luscinia megarhynchos Nachtigall ungunstig/schlecht
Perdix perdix Rebhuhn ungulnstig/schlecht
Amphibien

Triturus cristatus Kammmolch gunstig

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse gunstig

Abbildung 17: Messtischblatt-Abfrage planungsrelevanter Arten fir Messtischblatt 3917/Quadrant 4 und 4017/Quadrant 2 (Zu-
sammengefasst)

Quelle: https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt, abgerufen am 03.07.2023

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch ibergeordnete Lebensraumtypen mit einer je-
weiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall weit Gber
das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Aktuell liegen keine weiteren Hinweise auf das Vorkommen geschlitzter Arten im Uberplanten Be-
reich vor.

Ob ein Erfordernis eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und damit verbunden einer artenbe-
zogenen Darlegung von Zugriffsverboten oder eines MalRnahmenkonzepts gegeben ist, istim wei-
teren Verfahren und auch in Anbetracht der zukiinftigen Planungsinhalte mit der Unteren Natur-
schutzbehérde zu prifen.

6.4 Bodenschutz, Gewasser- und Hochwasserschutz

6.4.1 Bodenschutz

Gemal § 1 (5) BauGB sind MalRnahmen der Innenentwicklung vorrangig zu erfolgen. Gleichzeitig
soll dabei die sparsame Nutzung von Grund und Boden beachtet werden (§ 1a (2) BauGB). Das
Plangebiet befindet sich in Innenbereichslage und ist heute bereits in Teilen bebaut. Durch eine
innerdrtliche Bebauung kann die Inanspruchnahme unbebauter Flachen im Aufienbereich vermie-
den werden, wahrend gleichzeitig bestehende technische Infrastrukturen sinnvoll genutzt werden
kénnen. Das Plangebiet entspricht somit dem Gebot der Innenentwicklung und der der Boden-
schutzklausel des § 1a (2) BauGB.

Die Bestandssituation zeigt eine baulich genutzte und teilversiegelte Flache. Vorrausichtlich sind
keine nachteiligen Auswirkungen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans bezlglich des
Bodenschutzes zu erwarten.

6.4.2 Gewasser- und Hochwasserschutz

Aufgrund der sich haufenden extremen Auswirkungen des Klimawandels bekommen MaRnahmen,
die dem Gewasser- und damit verbunden eben auch dem Hochwasserschutz dienen, einen immer
groReren Stellenwert. Bezogen auf die vorliegende Planung betrifft dies eine Drosselung des Re-
genwasserabflusses, der aus dem Baugebiet heraus durch versiegelte Flache verursacht wird. Far
welche Wassermengen eine Rickhaltung, Versickerung und eine Drosselung auf welches Mal3 zu
erfolgen haben, ist im weiteren Verfahren zu klaren. Sofern erforderlich, sind hierfur die entspre-
chenden Flachen und Durchleitungsrechte zunachst auf Bebauungsplanebene zugunsten der be-
troffenen Anlieger und des Umweltbetriebs der Stadt Bielefeld kenntlich zu machen und zu sichern.

Fur die Ruckhaltung denkbar sind Retentionsraume auf Dachflachen, in Zisternen und Rigolen
sowie in offenen, méglichst naturnahen Wasserfiihrungen innerhalb des Plangebiets.

Nahere Einzelheiten zum gesamten Entwasserungskonzept sollen im Rahmen der weiteren Betei-
ligung der betroffenen Amter und Dienststellen ermittelt und im Rahmen des stadtebaulichen Kon-
zepts sowie dessen Zielsetzungen bewertet werden.
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Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten sind besondere Erfordernisse innerhalb des Baugebiets, die
dem Gebaudeschutz vor Hochwasser dienen, nicht erkennbar. Die Uberértliche Topographie fallt
allgemein in Richtung Norden ab. Hinweise aus den formalen Beteiligungen, die im Zusammen-
hang mit der Hohe der Erdgeschossflachen gegeniiber den unmittelbar angrenzenden Grund-
stiicksflachen und zur Sicherung von Kellerbereichen anzufiihren sind, sind zu berlcksichtigen.

6.5  Altlasten und Kampfmittel

Gemal der Altablagerungskarte Bielefeld aus dem Jahr 2013 befinden sich im Plangebiet keine
Altablagerungen (Link: https://www.bielefeld.de/node/5149; Abruf 30.05 2023).

Auch liegen keine weiteren Hinweise vor, dass Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen im
Plangebiet vorhanden sind.

Allgemeiner Hinweis:

Ist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleit-
stelle — Tel. 0521/512301 — oder die Polizei — Tel. 0521/5450 — zu benachrichtigen. Anderungen
erfordern eine erneute Prifung und sind unverziglich unter o. g. Aktenzeichen anzuzeigen. Diese
Bescheinigung gilt nur fir die beantragte Baumalinahme.

6.6 Klimaschutz

Der Klimaschutz behandelt MalRnahmen zur Verringerung der Treibhausgas-Emissionen, wie
durch den Einsatz erneuerbarer Energien oder den Einsatz von Warmedammungen. Im Zusam-
menhang mit dem Bestand und dariiber hinaus mit den vorbereiteten Malinahmen besteht Gbli-
cherweise eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechselwirkungen mit den Themen wie Art
und Maf3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Stadt Bielefeld halt es fiir geboten, bereits in der Bauleitplanung Belange des Klimaschutzes,
der Klimaanpassung sowie einer effizienten Energienutzung durch die Vorbereitung geeigneter
MalRnahmen zu unterstitzen.

Dies begriindet sich u. a. aus den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB), wonach gemal} § 1a
Nr. 5 ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden muss (...)" In der planerischen Umsetzung sieht das BauGB Méglichkeiten zur
Festsetzung entsprechender MalRnahmen in § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 23b vor. Aufgrund der sich
perspektivisch andernden klimatischen Rahmenbedingungen sind friihzeitige Anpassungsmal3-
nahmen an den Klimawandel zu bericksichtigen.

Bei moglichen MalRnahmen muss der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet
nicht gegeben sein.

6.6.1 Ortliche Rahmenbedingungen

Im Hinblick auf den globalen Klimaschutz und die Energienutzung liegen im vorliegenden Bauleit-
planverfahren nach heutigem Entwicklungs- und Abstimmungsstand die folgenden grundsatzlichen
Rahmenbedingungen vor. Die Stadt Bielefeld hat hierzu ein Klimaanpassungskonzept erstellt. Ziel
des Konzeptes ist es, im Hinblick auf den Klimaschutz, eine analytische Grundlage zu schaffen
und zentrale MaRnahmen zu identifizieren. Die dazugehdrige Planungshinweiskarte trifft zu dem
Plangebiet folgende Aussagen:
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Wirkraum
klimatischer Sanierungsbedarf Ausgleichsraum
» klimatische Schutzbediirftigkeit
~ I . Prioritat
- 1. Prioritat
- 2. Prioritat
B 2 Prioritat
3. Prioritat
4. Prioritat 3. Prioritat
5. Prioritat 4. Prioritat
kein Sanierungsbedarf 5. Prioritat

gepriifte bauliche Entwicklung im Wirkraum

ohne weitere Manahmen stadtklimavertraglich maglich
mit optimierenden MaRnahmen stadtklimavertraglich méglich

] aus stadtklimatischer Sicht nicht empfehlenswert
. gepriifte bauliche Entwicklung im Ausgleichsraum

.r___" ohne weitere MaBnahmen stadtklimavertraglich méglich
mit optimierenden MaBnahmen stadtklimavertraglich moglich

iy - .
- J' aus stadtklimatischer Sicht nicht empfehlenswert

Abbildung 14: Auszug aus der Stadtklimaanalyse (genordet, unmaRstablich, erganzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets
uns Auszug aus der Legende)

Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects, abgerufen am 17.04.2023

Im Hinblick auf die Kaltluftfunktion befindet sich entlang der Detmolder Stral3e eine Luftleitbahn.
Diese erstreckt sich Uber eine Strecke von etwa 65 Metern innerhalb des Plangebiets (blau ge-
punktete Flache). Des Weiteren befindet sich auf der HOhe des StrafRenstiches der Stieghorster
Stral3e ein Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Bebauung (hellblau gestreifte Flache).

Beziiglich des Sanierungsbedarf im Siedlungsbestand, wird das Plangebiet gemaf Planungshin-
weiskarte wie folgt bewertet (Bewertung gemaf Prioritat 1-5):

= Der Grolteil der Flache wird mit einem Sanierungsbedarf 3. Prioritat bewertet (orange Flache).
= Das 6stliche Flurstiick Nr. 3469 wird mit einem Sanierungsbedarf der 2. Prioritat gewertet.
= Nordlich des Masurenweg wird die Flache mit einem Sanierungsbedarf 1. Prioritat gewertet.

Grundsatzlich werden fiir die Sanierung folgende Prioritare MalRnahmen empfohlen:
Flachenentsiegelung, Beschattung durch Baume, Fassadenbegriinungen, Innenhofbegriinungen,
Erhdéhung des Rickstrahlvermégens, Schaffung von Pocket Parks, Optimierung der Gebaudeaus-
richtung/Bebauungsdichte, Rickbau und Reduzierung der Bebauungsdichte, Hitzeangepasste Ge-
baudeplanung

Empfohlene erganzende Malnahmen betreffen die Beschattung durch konstruktive Elemente,
Dachbegriinungen und offene Wasserflachen.

Vorgesehen ist, dass das stadtebauliche Konzept zu groRen Teilen konzeptionell als auch durch
konkrete Festsetzungen den vorangestellten empfohlenen MaRnahmen folgt. Sofern dem im fri-
hen Vorentwurfs-Stadium noch nicht entsprochen wird, ist dies zum Entwurf anzustreben.

6.6.2 AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel

Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel behandeln die Entwicklung von Strategien und Malf3-
nahmen, die zu einer Reduzierung der Empfindlichkeit nattrlicher und menschlicher Systeme ge-
geniber den Auswirkungen des Klimawandels fiihren. Im Sinne von Klima, Griin, Gewasser und
Regenwasser sollen eine Klimaanpassung und -verbesserung das Ziel sein. Ebenso sind parallel
das Ortsbild und der Naherholungswert zu optimieren.
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Unter dem Aspekt Anpassungsmafnahmen an den Klimawandel sind insbesondere folgende Rah-
menbedingungen und MaRnahmen im Plankonzept von Bedeutung und im weiteren Verfahren auf
Umsetzbarkeit zu prifen:

= ZurVerbesserung der Lufthygiene innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dienen
entlang der StraRen und Wege auf privaten Grundstliicken angeordnete Laubbaumpflanzungen
[. und Il. Ordnung. Hinzu kommen Laubbaum- und Strauchpflanzungen in den o6ffentlichen
Grin- und den privaten Gartenraumen.

=  Sofern Versickerungs- oder Ruckhaltungseffekte zu erzielen sind, sollen ebenerdige Stellplatze
in wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung errichtet werden.

= Die Einbindung von Dach- und Fassadenbegriinungen soll innerhalb des Bauleitplanverfahrens
und konzeptionell in der Projektentwicklung beriicksichtigt werden. Ob dies festgesetzt oder
ausdricklich empfohlen werden soll, ist im Verfahren abzustimmen. Dachflachen, die sich nicht
fur eine Belegung mit Solarnutzungen eignen, sind mdglichst zu begrinen.

= Ebenfalls zu prifen sind die Mdglichkeiten der Speicherung_und Nutzung von Regenwasser.
Dies betrifft insbesondere die Bewasserung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen im Gebiet.

= Die Nutzung_ regenerativer Energien wird ausdriicklich begriifdt z. B. in Form von Photovoltaik,
Solarthermie, Erdwarmenutzung oder objektbezogener Blockheizkraftwerke. Angestrebt ist ins-
besondere eine weitreichende Umsetzung von Solarnutzungen auf Haupt- und Nebengebauden
sowie Uber Stellplatzflachen, auch Uber die Eigenenergiebedarfe hinaus.

6.6.3 Umsetzung

Ein Ziel der Stadt Bielefeld ist es die CO2-Emmissionen zu reduzieren. Dies soll auch durch die
Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien im Wohnungssektor erfolgen. Vor diesem Hin-
tergrund wird im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt, dass bei der Neuerrichtung von Gebau-
den mit einer fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache mit einer Gréf3e von mehr als 50 m?
auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflache (Solarmindestflache) Photovoltaikmodule zu in-
stallieren sind. Die dazu getroffenen Festsetzungen dienen der Energiegewinnung als auch der
gestalterischen Einbindung von Solarmodulen.

Grundsatzlich ist im vorliegenden Planfall zum derzeitigen Stand erganzend zu den vorherigen
Ausfiihrungen fiir die Umsetzung folgendes anzumerken:

= Die bei der Errichtung von neuen Gebauden, die unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihit
werden, sind die malRgebenden Vorgaben des Gebaudeenergiegesetz (GEG) bei der Projekt-
planung und im Genehmigungsverfahren zu beachten.

= Im Rahmen eines einzelvorhaben- oder nachbarschaftsbezogenen Mobilitdtskonzepts kann die
Abwicklung von Verkehren optimiert werden. Dies betrifft beispielhaft Fahrgemeinschaften und

Sharingregelungen fur Fahrzeuge. Auch sind Ansatze aus Wechselwirkungen mit den beste-
henden Wohnnutzungen denkbar.

= (...), d. h. nicht abschlieend.

In der Gesamtbetrachtung werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der
vorliegenden Bauleitplanung als angemessen berlcksichtigt erachtet. Ergédnzend wird ausdriick-
lich auf das Kapitel 6.7 ,Energiekonzept” verwiesen.

Angesichts der vorliegenden Parameter und Zielsetzungen ist zukiinftig eine Uberhitzung des Bau-
gebiets nicht zu erwarten.

6.7 Energiekonzept

Nach Beschluss des Haupt-, Wirtschaftsforderungs- und Beteiligungsausschusses vom
29.09.2022 (Drucksachennr. 4735/2020-2025) soll das Ziel des klimaneutralen Gebaudesektors in
Bielefeld bereits 2030 erreicht werden. Da der Stadt u.a. laut Bundes-Klimaschutz- sowie Gebau-
deenergiegesetz eine Vorbildfunktion zukommt, muss die Planung sicherstellen, dass das Ziel der
Klimaneutralitat bei stadtischen Planungsvorhaben erreicht wird.
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Um die komplexe Aufgabe der Energiewende im Bereich des Neubaus zu erméglichen und Syner-
gien mit anderen Belangen herzustellen (Stichwort Sektorenkopplung) ist ein Bestandteil der Pla-
nung ein Energiekonzept.

In diesem Zusammenhang kénnten verschiedene Varianten der Energieversorgung untersucht
werden, um eine Lésung mit moglichst niedrigen CO2-Emisionen herauszuarbeiten. Dabei kénnen
folgende Aspekte betrachtet werden:

Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien,

dezentrale lokale Erzeugung von Strom u. Speicherung (Photovoltaik),

E-Mobilitat inklusive einer Ladeinfrastruktur fir Mikromobilitat und grofiere Fahrzeuge,
Quartierslésung anstelle von Hauslésungen,

Energieeffizienz der Gebaude sowie

Graue Energie, Ruckbaufahigkeit und Recycling von Materialien.

Weiterflihrend bietet § 9 (1) BauGB verschiedene Festsetzungsmaoglichkeiten, mit denen man auf
der Bebauungsplanebene positiv auf stadtklimatische Prozesse einwirken kann. Folgende Festset-
zungen dienen den Klimaschutz und der Klimaanpassung:

Vorgaben fiir Baum- und Strauchbepflanzungen: Verdunstungskalte und Verschattung, Qua-
litt fur die Fauna

Ausschluss von Vorgartenbereiche als Schotter- und Steinflachen: verbesserte Wasserdurch-
I&ssigkeit, Qualitat fur die Fauna
Stellplatzausfilhrung: verbesserte Wasserdurchlassigkeit

Errichtung von Flachdachern: Beglinstigung von gro3flachiger Nutzung aufgestanderten So-
larmodulen und die Errichtung von Griindachern

Begriinung von Flachdachern bei Hauptgebauden sowie Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen: verbesserte Warmedammeigenschaften im Winter sowie Kihleffekten im Sommer
(Hitzeschild)

Solaranlagen: Energetische Nutzung, in Kombination mit Griindacher kommt es zu einer Erho-
hung des Wirkungsgrades
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7. Umsetzung der Bauleitplanung

71 Bodenordnung

Die zu Uberplanende Grundstiicke befinden sich grofitenteils im Besitz eines Investors. Die Not-
wendigkeit von MaRnahmen der Bodenordnung nach Baugesetzbuch sind im Plangebiet derzeitig
nicht erkennbar.

7.2 Flachenbilanz, Zahl der Wohneinheiten und Baulandstrategie

Auf der Grundlage des Vorentwurfs ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Verkehrsflachen ca. m?
StralBenverkehrsflache 3.898
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: F+R 788
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ST 593

gesamt 5.279

Baugebiete ca. m?
Allgemeines Wohngebiet 21.472
Mischgebiet 7.327

gesamt 28.799

Sonstige Flachen ca. m?
Quartiersplatz (Multifunktionsflache) 839

gesamt 839

Plangebiet insgesamt (in ca. m?) 34.917

Soziale Wohnraumférderung

Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum soll gemaR politischer Be-
schlusslage vom 24.06.2021 (Drucksachen-Nr. 1894/2020-2025) in allen Bebauungsplanen ,33%
der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungs-
baus mit langfristiger Mietbindung* vorgesehen werden.

In der vorliegenden Planung werden voraussichtlich ca. 140 neue Wohneinheiten geschaffen. Ent-
sprechend der o. g. politischen Beschlusslage waren im Geltungsbereich des Bebauungsplans
somit 46 Wohneinheiten fiir den 6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbau vorzusehen.
Dies entspricht ca. 3200 m? geférderte Bruttogeschossflache.

Die Umsetzung der oben angesprochenen Quote fur den geférderten Mietwohnungsbau soll durch
einen stadtebaulichen Vertrag gemalt § 11 (1) BauGB zwischen der Stadt und dem Projektent-
wickler vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Bielefelder Baulandstrategie

Gemal der Tischvorlage fur die Ratssitzung am 11.07.2019; Drucks.-Nr. 8656/2014-2020; TOP 16
,Bielefelder Baulandstrategie“ fallt die Flache nicht unter die Regelungen der Baulandstrategie.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative des Investors veranlassten Planung und durch
die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine unmittelbaren Kosten.

Aktuell erkennbar entstehen lediglich Planungskosten flir externe Biiros zur Bearbeitung der Neu-
aufstellung des Bebauungsplans, fiir schalltechnische Untersuchungen und ein Verkehrsgutach-
ten. Die Kostenlibernahme erfolgt durch den Investor.
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In Bezug auf die finanzielle Mehrbelastung durch Schilerfahrtkosten besteht aufgrund der fu3lau-
figen Erreichbarkeit sowohl fir die Grundschule Stieghorst als auch die Friedrich-Wilhelm-Murnau-
Gesamtschule kein Fahrtkostenanspruch.

Zu Kosten der Entwasserung erfolgen vom Fachamt voraussichtlich noch Aussagen.

7.4  Auswirkungen auf bestehende Rechtverhiltnisse

Im Hinblick auf Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhaltnisse ist darauf hinzuweisen, dass fir
den gesamten Plangebietsbereich der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr.
111/4/25.00 sowie die 6. Anderung des gleichnamigen Planes vorliegt (siehe Kapitel 3.4 ,Rechtsver-
bindliche Bebauungsplane*“). Der Ursprungsplan wird in Teilen und die 6. Anderung komplett durch
die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 111/4/25.01 ,Masurenweg® Gberlagert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 111/4/25.01 ,Masurenweg“ werden die in deren Geltungs-
bereichen bisher geltenden Festsetzungen in den betroffenen Teilbereichen lGberlagert. Der Be-
bauungsplan Nr. 111/4/25.00 sowie die 6. Anderung teilweise werden somit Gberplant. Sollte sich die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/25.01 ,Masurenweg“ als unwirksam erweisen oder
fur nichtig erklart werden, leben die Festsetzungen der genannten, darunter liegenden Plane wie-
der auf und erlangen erneut Gliltigkeit.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Weil es sich bei der Flache gemaf §13a BauGB um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,
kann das Bauleitplanverfahren in einem beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Der Be-
bauungsplan kann und soll somit ohne Umweltprifung, Umweltbericht und mit einer Berichtigung
anstatt einer Anderung des FNP aufgestellt werden. Gleichwohl sind die Umweltbelange umfas-
send zu priufen und in den Planunterlagen zu bericksichtigen.

Im Vorfeld zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde bereits ein Vorab-Scoping der stadti-
schen Dienststellen durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden weitreichend entsprechend in der vorlie-
genden Vorentwurfs-Planung bertcksichtigt.

Angestrebter weiterer Verlauf:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméal3 § 4 (1) BauGB
sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf der Grundlage der dargestellten allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung durchzufiihren, um so weitere Abwégungsmaterialien
ftir das Planverfahren zu sammeln. Der Vorentwurf dient u. a. zur Absteckung des erforder-
lichen Untersuchungsrahmens fiir erforderliche Gutachten und sonstige Priifungen.

Aufgrund der Art der baulichen Nutzung und der Lage im Stadtgebiet wird kein Erfordernis
zur Beteiligung der Nachbarkommunen geméaR § 2 (2) BauGB gesehen.
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8. Vorliegende Gutachten

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans gibt es bislang noch keine vorlie-
genden Gutachten. Im Zuge der weiteren Bearbeitung werden diese in Abstimmung mit den be-
troffenen Amtern erstellt, abgestimmt und zum Entwurf bertcksichtigt.

Bielefeld, im September 2023

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.32

Enderweit + Parther GmbH
Mdihlenstral’e 31, 33607 Bielefeld
Fon 0521 966620, Fax 0521 9666222
stadtplanung@enderweit.de
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