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ier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Biiros 08.12.2021

Das Umweltamt nimmt zur vorliegenden Planung wie folgt Stellung:

1. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
(Weitere Auskunft erteilt Frau Iserlohn-Grafen, 360.21, & 51-3771)

Wir bitten die textliche Festsetzung unter 7.1 durch folgenden Text zu ersetzen, der vorhan-
dene Text ist zu unprazise:

7.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus

Bei der Durchfuhrung von Erschliel3ungs- und Hochbaumafnahmen sind folgende arten-
schutz-rechtliche Vermeidungsmaf3nahmen einzuhalten und als Nebenbestimmung in die
Baugenehmigung aufzunehmen:

Abriss von Gebauden auRerhalb der Uberwinterungszeit im Zeitraum November bis Marz.
Sollte bei dem Abriss festgestellt werden, dass Fledermause das Gebaude in diesem Zeit-
raum als Tagesquartier nutzen, sind die Abrissarbeiten sofort einzustellen. Fir das weitere
Vorgehen ist ein Gutachter einzuschalten, der in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde die notwendigen Mal3nahmen festlegt, die zu einem Verlassen des Gebaudes durch
die Fledermause fuhren. Die Abrissarbeiten diurfen erst wieder nach Freigabe durch den Gut-
achter in Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde aufgenommen werden.

Die Begrindung ist unter Punkt 6.3 Artenschutz Seite C — 22 wie folgt zu andern:
Allgemeine Vermeidungsmafnahmen:

Die Aktivitaten der Baumal3nahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) miussen auf die notwendigste Flache beschrankt werden. AuRerdem ist gemaf DIN
18920 ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten. Damit kann
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sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestédnde und Vegetationsbestande der
naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion
als Lebensraum tUbernehmen kdnnen.

Breitflligelfledermaus, Zwergfledermaus und Nachtigall:

Um eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sollte der Ab-
bruch des Geb&audes wahrend der Uberwinterung der Fledermause, also im Zeitraum No-
vember bis Mitte Marz, durchgefiihrt werden. Bei den nachgewiesenen Quartieren handelt es
sich zunachst um potenzielle Quartiere. Potenzielle Lebensstétten, die tatsachlich nicht ge-
nutzt werden, stellen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG dar. Da bei milden Temperaturen auch im Winter Gebaude als Quartier genutzt
werden kdnnen, ist eine Kontrolle des Geb&udes vor einem Abbruch, auf mdgliche Quartiere
und eine Nutzung, zu kontrollieren. Aus den Ergebnissen dieser Gebaudekontrolle ergibt
sich das weitere Vorgehen.

Um die Betroffenheit der Nachtigall auszuschliel3en darf die Rodung von Gebuschen und
Hecken nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

2. Stellungnahme der Grinplanung
(Weitere Auskunft erteilt Herr Schmidt, 360.21, & 51-3568)

In den zu 2/3 als Vegetationsflache anzulegenden Bereichen der Vorgartenflachen ist die Ver-
wendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien auszuschlie3en.

Fur Stellplatze, Zufahrt, Wege und sonstige Einrichtungen ist dagegen nur die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zul&ssig.

Die kalkulierten Herstellungskosten fur den Spielplatz in Hohe von 54.432 € berlicksichtigen
nicht eine aktuelle jahrliche Preissteigerung von ca. 10 %.

Der Spielplatz ist durch den Investor herzustellen. Dieses, und nicht eine Abstandszahlung, wird
vertraglich geregelt.

Die zu erwartenden Pflegekosten fir die Unterhaltung des Spielplatzes durch den Umweltbe-
trieb betragen fir die Stadt Bielefeld nach grober Abschatzung ca. 1.500 €/a.

3. Energieeffizienz
(Weitere Auskinfte erteilt Herr Bannert, 360.22, @ 51-6574)

Aus Sicht der Energieeffizienz ist die Festsetzung einer Installationspflicht fir Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sinnvoll.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass der grof3te Teil der Emissionen im Geb&udesektor durch
die Warme- und Warmwasserversorgung des Gebéaudes entsteht. Aus Sicht der Energieeffi-
zienz muss der B-Plan daher auch die effiziente Warmeversorgung des Geb&dudes in den
Blick nehmen und die Nutzung von erneuerbaren Energietragern beférdern. Dies kann tber
einen stadtebaulichen Vertrag nach 811 BauGB geschehen.

Auf Seite C-18 der Planungsbegriindung wird zur Warmeversorgung eine Nahwarmeinsel
mit gasbetriebenen BHKWs vorgeschlagen. Dies ist aus Sicht der Energieeffizienz eine gute
Losung, wenn zum Betrieb der BHKWSs ausschlie3lich nachwachsende Energietrager wie Bi-
ogas oder Biomethan zum Einsatz kommen.

Wir schlagen folgende Formulierung fur den Vertrag (analog zu B-Plan 1/St 58) vor:



Warme
Die Investorin verpflichtet sich auf die Nutzung fossiler Energietrager zur Warmeversorgung
des Gebietes zu verzichten.

Gebé&udehulle/Effizienzstandard
Die Investorin verpflichtet sich alle geplanten Wohngebaude mindestens im Energiestandard
KfW-Effizienzhaus 40 herzustellen

Im Falle der Nutzung von geothermischer Energie fir Warmepumpen sind die Standorte der
Bohrung rechtzeitig mit der Stadt — Umweltamt (Team 360.32) — abzustimmen.

4. Stadtklima
(Weitere Auskinfte erteilt Frau Schmitt, 360.22 & 51-6074)

Innerhalb der Planbegriindung unter Punkt 6.6 bitten wir zu berichtigen, dass der Planbe-
reich derzeit ein Kaltluftentstehungsgebiet bildet (also kein Kaltluftquellgebiet mit einer sehr
intensiven Kaltluftbildung einschlief3lich direktem Anschluss an eine Kaltluftleitbahn). Die in
der Planbegriindung dargestellten positiven Wirkungen der Kaltluftbildung und -strémung
sind weiterhin sachgerecht.

Mit Bezug auf die Stellungnahme v. 17.11.2020 weisen wir erneut auf die aus klimatischer
Sicht erforderliche textliche Festsetzung einer Dachbegriinung hin, um die tatsachliche spa-
tere Realisierung und damit einhergehenden Vorteile einer sommerlichen Kiihlung darunter
befindlicher Raume sicher zu stellen.

Ferner halten wir die Gestaltung der Griinflaiche des Kindergartens mit Baumen fir die som-
merliche Schattenspende nach wie vor fir sinnvoll. Aufgrund der geringeren Flachengréfe
der Grunflache sind hier auch klein- bis mittelkronige Baume denkbar.

Darlber hinaus ist aus klimatischer Sicht die Verringerung der Flachenversiegelung durch
eine hohere Geschossigkeit (vgl. Stellungnahme v. 22.11.2019) gewinnbringend, um insge-
samt einen hoheren Anteil an Grunflache innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten.

Im Auftrag

Gez. Maal



