Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist;

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist; weil der Entwurf des Bauleitplans vor dem 1.
Januar 2023 nach § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuchs o6ffentlich ausgelegt worden ist, ist auf ihn diese
Verordnung in der bis zum 1. Januar 2023 geltenden Fassung anzuwenden (§ 25f Satz 1);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO
NRW 2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,

Kennzeichnungen, Hinweise
(Festsetzungen gemal § 9 BauGB, BauNVO und PlanzZV)

0. Abgrenzungen

(§ 9 Abs. 7 des Baugesetzbuches - BauGB)

F
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I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)

@ 1.1 Alilgemeine Wohngebiete - WA -
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

2. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

N

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW 2018
(§ 16 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il

2.4 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 und Abs. 18 BauNVO)

2.4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet diirfen die Traufhdhe (TH) und die Firsthohe (FH)
in keinem Punkt das folgende Mal} Giberschreiten:

FHmax 113,4m GNHN - Firsthéhe in Metern Gber Normalhéhennull (NHN), z.B. FHmax 113,4m GNHN

THmax 107,4m GNHN Traufthdhe in Metern Gber Normalhdhennull (NHN), z.B. FHmax 107,4m GUNHN.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte malge-

bend:

Obere Bezugspunkte

- Traufhéhe - TH: Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut
bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern.

- Firsthdhe - FH: oberster Abschluss der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Déachern.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise
(§ 22 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

o offene Bauweise

Hinweis: Festsetzung zur Gebdudegliederung siehe Ziffer 9.1

3.2 Baugrenze
= == (§23 Abs. 3 BauNVO)

3.3 Die Tiefe der Gebaude darf 13,0 m nicht Uberschreiten (Giebelseite). Durch unterge-
ordnete Bauteile, wie z. B. Balkone, Erker, liberdachte Eingangsbereiche, ist eine Uber-
schreitung der Tiefe der Gebaude um bis zu 2,0 m auf maximal 40 % der Fassadenlange
zulassig.

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
r—————- 1
I I
: : 41 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
I | meinschaftsanlagen
N 4
St Stellplatze, hier St1 und St2
TGa Tiefgarage
4.2 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports
Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports sind innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.
Stellplatze und Tiefgaragen sind auRerdem innerhalb der speziell dafir ausgewiesenen
Flachen zulassig.
Innerhalb der fir Stellplatze ausgewiesenen Flache St1 kénnen Garagen und Carports
ausnahmsweise zugelassen werden.
Hinweis: Zur Begriinung von Stellplatzflichen siehe Ziffern 8.1.1 und 8.1.2 und zur Be-
festigung von Stellplatzfldchen siehe ,Sonstige Hinweise*
5. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen - 6ffentlich -

5.2 StraBenbegrenzungslinie

5.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache (Parkplatz)

5.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Griinflichen - offentlich -

6.1.1 Zweckbestimmung: Parkanlage

6.1.2 Zweckbestimmung: Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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7.1 Gehrecht zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Niederfeldstrae Nr. 3, 5 und 7.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

8.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
8.1.1 Begriinung der Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet
Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Bdumen zu begri-
nen und zu gliedern.
Je angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hoch-
stamm, Stammumfang 16/18 cm, fachgerecht im regelmafRigen Raster innerhalb der Stell-
platzanlage zu pflanzen sowie zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze
sind in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzten.
Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GrofRe eines
Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m® Pflanzgrube) anzulegen und als Vegetations-
flache herzustellen.
8.1.2 Heckenpflanzung

A B| Innerhalb der mit St2 gekennzeichneten Flache ist entlang der Linie zwischen den Punkten

A und B eine Hainbuchenhecke zu pflanzen und zu erhalten.

8.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8.2.1 Zu erhaltende Baume

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung
festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von min-
destens 25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe) zu pflanzen.
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9. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche
Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018)
9.1 Fassadengestaltung / Gliederung
Gebaudefassaden mit einer Lange von mehr als 32,0 m sind durch einen Fassadenvor-
oder -ricksprung von min. 1,5 m zu gliedern.
9.2 Fassadengestaltung / Materialien
Die AulRenwande der Gebaude sind mit einem hellen Putz zu versehen. Farb- und Mate-
rialkombinationen mit Stahl, Holz und Glas sind zulassig, jedoch auf maximal 25 % der je-
weiligen Fassadenflachen (ohne Fensteranteile).
9.3 Dachformen und Dachneigungen

SD35°-45°  Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°.

9.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvorbauten dirfen in ihrer
Gesamtlange 50% der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Einzelanlagen werden
zusammengerechnet. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Ge-
schosse abzuleiten. Sie sind zudem nur in einer Geschossebene zuldssig. Bei geneigten
Dachaufbauten und Dachvorbauten ist ausnahmsweise eine geringfiigige Uberschreitung
in den Spitzbodenbereich (zweite Dachgeschossebene) zuldssig.

Zwerchgiebel und Dachvorbauten, die die Trauflinie unterbrechen, dirfen 1/3 der Trauf-
I&nge nicht Gberschreiten.

Vom Ortgang sowie zwischen Dachaufbauten, -einschnitten, Zwerchgiebeln und Dachvor-
bauten ist ein Abstand von jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Oberkante von Dachaufbauten / Nebendachern muss mindestens 1,0 m unterhalb der
Oberkante des Hauptfirstes liegen.

9.5 Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind nur in blendfreier / nicht glanzend glasierter Ausfiihrung in roter,
rotbrauner oder brauner Farbgebung zulassig.

9.6 Vorgartenflichen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen StralRenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze gelegenen nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen als Vegeta-
tionsflachen anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. Ausgenommen von der Vorgar-
teneingriinung bleiben notwendige Zufahrten und Zuwegungen.

Sonstige Hinweise

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafllinahmen:

Fledermause:

— Ein Abbruch des Toilettengebaudes ist nur im Zeitraum November bis Mitte Marz
zulassig.
Ist der Abbruch in diesem Zeitraum nicht mdglich, ist das Toilettenhauschen, ins-
besondere die Liftungsspalten und der Dachraum, von einem Fachgutachter auf
Besatz durch Fledermause zu kontrollieren. Wird ein Besatz festgestellt, sind durch
den Fachgutachter in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde MalRnah-
men zu ergreifen, um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
zuschlieRen.

Bluthanfling, Girlitz sowie haufige und verbreitete Vogelarten

— Eine Rodung und Raumung von Vegetationsflachen ist nur in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 28. Februar durchzuflihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbean-
spruchungen auflerhalb dieses Zeitraums ist durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere
von Geholzbestanden, nur erfolgt, wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen
frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

— Aktivitaten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) missen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig tber-
baute Bereiche beschrankt werden.

Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen
Bei der Anpflanzung von tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern ist ein Abstand von
2,50 m zu vorhandenen und geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen
einzuhalten.
Bei der Anpflanzung von nicht tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern sind bei Ab-
stédnden zwischen Baumstandort und AufRenhaut der Versorgungsanlage
- zwischen 1,00 m und 2,50 m Schutzmaf®nahmen vorzusehen (z. B. Einbau einer

Wurzelsperre),

- unter 1,0 m Anpflanzungen von Baumen nur in Ausnahmefallen maglich.
Beim Einbau der Wurzelsperre darf ein Abstand von 0,30 m zwischen Wurzelsperre
und AuRBenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten werden (erforderlicher
Arbeitsraum).

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird nachdricklich empfohlen:

- Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, natur-
nahe Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen
Geholzen.

- Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu
profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/ Kellergeschosse eindringen
kdénnen.

- Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungs-
gebiet erwlinscht.

- Herstellung von privaten Stellplatzen in wasserdurchlassiger Oberflachenbefesti-
gung (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

- Die Begrunung der Dachflachen von Garagen und Carports.

Hinweis: Zu baulichen MaBnahmen zur Uberflutungsvorsorge siehe Bebauungsplanbe-
griindung Kapitel 5.5.

Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zuglich der Stadt Bielefeld oder der LWL-Archdologie fur Westfalen, Aulenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-8961; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde bzw. tatsachlich

Kampfmittel entdeckt werden, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu
benachrichtigen.

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine
Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundsticken auf Kampfmittel aus dem
Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindgédnger und Munitionsreste) vor
Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Sonstige Darstellungen zum Planhinhalt

10,5

1%’12

Bemalung mit Angabe in Metern, z. B. 10,5m

Hoéhenbezugspunkt in Metern Uber NHN, z. B. 100.32

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Flursticksgrenze / Flursticknummer
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vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende offentliche Verkehrsflache
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Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
beschlossen.

diesen Bebauungsplan als Satzung

Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriindung ab

zu jedermanns Einsicht bereitsgehalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am
offentlich bekanntgemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberblrgermeister - Bauamt
LA
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