Stadt Bielefeld
- Stadtbezirk Sennestadt -

Bebauungsplan Nr. I/St 27
,Wohngebiet Schlinghof*

Textliche Festsetzungen
Satzung



TSt 27

¢ ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Ea

, . solche geahndet werden.

(BGB1. I 8. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr..vom 31.08,1990, BGB1. II S.
889, 11 22). , ;

‘Die Baunutzungsverordnung (BauNvo) in dér Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGB1. I S. 132, gedindert durch EVertr. vom 31.08.1990, BGB]. II
S. 889, 11 22). o .

 § 81 der Baucrdnung fUr das Land.Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bauo

NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. 1984 S, 419, berichtigt S. 532) in der Fassung
des Dritten Anderungsgesetzes vom 20.06.1989 (GV. NW. 1989 S. 432),

.D1e Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 13,08.1984 (GY. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch

Sowelit bal den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemis
§ 1 (4) = (10) Bauhvo getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVvQ Bestandtetl

_des Bebauungspianes.

Zuwiderhandlungen gegen die geméB § 81 (4) BauD NW im Bebauungsplan aufgenom=

“menen Festsetzungen (8rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten 1im

Sinne des § 79° (1) Ziffer 14 BauO NW und ktinnenn gemé8 § 79 (3) Bau0 NW als

i Das Baugasetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 -

|




D 'TEXTLICHE = FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNGEN

PP S PRS-

. ge Tankste113n

Tl n T
~geméB -§—4- BauNVO in- Verbindung m1t E 1 (4) -Ziffer—1,—-

ANM ERKUNGEN
e e e e S .
(O] () gamaﬁ § 9 () BauGB
m - renza des rgym]jghgn gg];;mgsgg[g gng ggg Bebay=
a Yy ‘~e,ﬁ. gamﬁﬂ § 9 (7) Baus ";‘  ,
Co > ' o0 Abarenzungen un;grschied'licber Festsetzungen zwi-
: : schen oder innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
o ' gemés §§ 1 (4) und 16 (8) Baquo ' 3
f L *:fn soweit sich diese nicht durch andsra Zeichen, . '
Sl e Raster und der9131chan a1ndaut19 ersaban -
T y 1 > o ) g . ;
(1) 1~ gemdB § 9 (1) Bauds

Reine Wohngebiete - WR =~
gemds § & Baunvvo .

WR- o ' v

eine Wo it Nu ' 1 -
geméa § 3 BauhNvo 1n Verbindung m1t § 1 (5), (8) und
(9) BauNVO '

- WR 1

UnzuT&ss1g nach § 1 (6), (a} und (SJ BauNVv0 sind
fo]gande Nutzungsarten nach § 3 (3) BauNv0:

Z1ffar 1: Lﬁden und nicht stdrende Handwerksbetrie-
be, die zur Deckung des t4glichen Bedarfs
flr die Bewchner des Gebietes d1enan,

 Ziffer 2: Anlagen flUr soziale Zwecke sowie den

- ‘Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fUr kirchlighe und
kuTturai1a ZNacke.

- Allger 1t —r
- WA 1 -

gemdﬂ § 4 BauNvo 1in Verbindunq mit § 1.(4) Ziffer 1,

(6); (8) und (9) BauNVO
-'wA 1‘

Unzu1dssig nach § 1(6), (8) und (9) BauNv0 sind
gemdn § 4 (3) Ziffer 5 Baquo ausnahmsweise zulass1-

A_? emeine Wohngebists mit Nutzungsalieder

. ) 5 - - -

-~ (8), (8) und (9) Bauuvo

E 1 Ziffer 13 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

wA 2 o . . . I ‘ :l

=t . . K

T Unzu]ﬁssig nach §-1(8); (8)- und (9) ‘BauNvo sind

Fo1genda Nutzungsartan nach § 4 (3) Bauhvo:

'ziffar 2: sonstige nicht stdrends Gewerbebetriebe

Z1ffer 3: Anlagen fUr Verwaltungen

7iFFfar &+ Tanketallan

@



'fl,_II .

a8 der baulie '

gemdd § 9 (1) 1 BauGB

7ah1 der. Voligeschosse - VG = 1m's§n e des

~ BauQ NW gemaB §5 16 und 20 BauNvo

Grundf1schen- und GeschoBflichenzahl

I'=g§maﬁ_§§ 16, .17, 12 und 20 BauNVo

Hthe “baulicher Anl agan

" gem&B 86 16 und 18 BauNVo

der V 1_ sse -

. zah] der VG als Hichstgrenze .

| 2.2 Grundfléchen~ und GeschoBfl&chenzahl - GRZ,

QF; -
Als Obargrenze fUr die zuiﬂss1geﬁ Grundfldchen= und
GaschoRf18chenzahlen ga1tan die Bestimmungan des §
17 Bauhkvo

' Baugehiet GRZ GFZ
' im reinen Wohngebiat = WR = 0,4 1,2
im reinen Wohngebiet mit Nutzungs- 0,3 0,8

" gliederung - WR 1 -

im allgemeinen Hohngebiat mit Nutzungs- 0,4 - 1,2
gliaderung - WA 1 =

im allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungs-' 0,3 0,8
gliedsrung - WA 2 - .

2.3 ﬂﬁh2ﬂ_,,n_banljszEuL_Jllaann
' GebAudehthe = GH =

Als Gebdudehthe gilt das MaB von der natlriich ge-
wachsenen Erdoberfléche bzw. vorhandenen &ffent]i=
char Erschlieﬁungsfiicha

- ba1 Geb#uden mit senaigtem Dach:
bis zur Schnittiinie der AuBSenwand mit der Dach=-

haut -

"= bei{ Gebduden mit Flachdach:
*bis zum ocberen Abschiud der Auleannd

Bel geneigtar Erdoberfliche 1st die Gebiudehshe von
dem MaB der vorhandenen, natlriich gewachsenen Erd-
oberflifiche 2u messen, das sich als Mittel aus a11en _

© vier Gabaudesa1ten arsibt.

l

Drempelhthe
Drempe] 8ind bis zu rinar Hﬁhe ven 0,80 m zullssig.




Anmerkung:

‘Drempel im Sinne d1esar Festsetzung sind a!ie '
geraden AuBenwdnde und -wandteile zwischen der
Oberkante der Rohdecke unterhalb der Dachschri-
gen bis zur Oberkante der traufenseitigen Dach-
haut. i
ush i '
HBhere Drempaiwanda sind zuluss1g, wenn bai zuriick=-
springenden Geb#udeteilen oberhalb der maBgebenden’
. GeschoBdecke dieser RUcksprung hdchstens 1/3 der
Geb&udelénge betr#dgt und das Gebdude hier nicht t1a—
fer (bra1ter) a]s 14,00 m 1st.

|

rQ IIJC)

[ |

' i erbauba d-

stlicksf14chen, §§a1ﬂgng_gg:_“gu11ch§n An1_9§n° Min-
dest-~_und Hchstzahl der W ohngebie

gemdB § 9 (1) 2, § 9 (1) 3 und §9.(1): 6 'BauGB

'y
Lewr

Bauweise B .
geméR § 22 BauNVO : S S

. offene Bauweise gem#R § 22 (1) und (2) BauhNvo
geschlossene Bauweise gemdB § 22 (1) und (3) BauNvo
siehe hierzu auch Ziff. 11.2
- abwaichende Bauweise gemﬁa § 22 (4) BauNvo

In Abwe1chung ven ‘der offanen Bauwelse sind nur Ge-
bdude als Einzelhduser oder als Doppelhduser mit

einer Gesamt-Gebdudelénge (Baukdrperausdehnung pa= .
rallel zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche)

., ven hﬂchatans 25 00 m zu1ass1g

EEHSEQEZE
gemdB § 23 (3) BauNvo

Baugrenzen zur Abgranzung der max. {(berbaubaren
GrundstUcksfldche, soweit die festgesetzten GFZ und
GRZ gemdB Ziffer 2.2 nicht entgegenstehen.

nm 3 R -
F&11t dle Baugrenze mit der StraSenbegrenzungs~

linie zusammen, so ist die Baugrenze eingetra-

- gen. C

Stellung der baulichen Aniagen
gemés § 9 (1) Ziffer 2 BauGB ,

Hauptfirstrichtung bei Geb#duden mit geneigtem Dach:
Die im Teil B -Gestaltungspian~- eingetragene Stel~’
lung der baulichen Anlagen ist hinsichtlich ihrer

Ausrichtung verbindlich. o o

4"

-



(4)

'St /Ga |

Fl#chen flr Nebenanlagen. die aufgrund anderer Vor-
schriften fUr die Nutzung von Grundstilcken érforder-
lich sind, wie die Fl&chen fir Stellpléfze und Gara-

ind un
aen ' LA
gemédB § 9 (1) 4, § 9 (1) 19 und § 9 (1) 22 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der durch
Baugrenze gemdB Ziffer 3 gekennzeichneten Uberbauba=
ren Fléchen und innerhalb der entsprechend gekenn=-

zeichneten Fl#chen zuidssig.
St: Stellpldtze, Ga:Garagen

Ausnahmen: ' : .
Als Ausnahme sind Garagen und Stellpidtze in reinen

.

und allgemeinen Wohngebieten auch auf nicht Uberbau-= -

baren Fldchen zulédssig, wenn

 a) bei einer Errichtung auf Grundstlcksteilflichen

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze die Bestimmung unter Ziffer 10.1 diesar
textlichen Festsetzungen beachtet werden,

b) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zuldssigen
Hauptgebdude errichtet werden,

'c) die rckwértige GaragenauBsnwand die Flucht der

rickwértigen Baugrenze nicht Uberschraitet,

d) die &uBere Gestaltung in jeweils gleichem Mate~
rial und gleicher Farbe wie das Hauptgebidude er-
folgt, : :

e) sie ausschifeRiich fUr die Nutzung der jeweiligen
Einzelgrundstlcke als notwendigs Anlagen im Sinne
des § 47 Landesbhauordnung (BauQ NW) bestimmt
sind,

&)

W
..'-":\"'-

f)‘bauordnungsrecht11bhe"Beiange'n1chtﬁ§ntgégansta~
hen. s



(8) 5 S hen Verkehrsf1 nd
; ung_und der AnschiuyB anderer Fl8chen an
- die Verkehrsfliichen ce
gemdB § 9 (1) 11 BauGB - )
e g;gg@enbegcguzgng;ﬁnjg
. hénmerkung; :
Die StraBenbegrenzungslinie g11t auch als Ab-
grenzung von Verkehrsfléchen mit unterschiedli=-
cher Zweckbestimmung
bffentliche Verkehrsfliche
gemé8 § 9 (1) 11 BauGB
Anmerkung: .
Die Einteilung und Gestaltung der &ffentlichen
Verkehrsfldche in Gehweg, Radwag, Begleitgrin,
Fahrbahn und dergleichen gilt nur als Hinweis.
dffentliche Verkehrsfliche mit besonder -
stimmung S
geméB § 9 (1) 11 BauGB
Zweckbestimmungen:
-d_i_,{.a_ Ilf:dlj:: ) ' ; .
JI%T;JJF[ flir Anlieger befahrbarer Wohnweg
BW Anmerkung: !
Diese. Verkehrsf1&chen sollen in der Oberfidchen=-
‘struktur-bzw. 1in der Material- und Farbgestal- .
tung von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich -
_ . abgehoben werdan. ; .
—F - FuBweg
:EB: Fqueg/Fahrradweg
e e 'Begleitgrinfldchen
+-TE§~Egr— Standort Abfallbehdlter etc. (siehe Begrindung
- Ziffer 2 b “Be]ﬁnge des Verkehrs")
3;7:;*:7
2 arfcrder11che Larmschutzan1agen (z. B. Scha11schutz-
-AVAVA : wall/=wand)
Anmerkung: g .
Siehe hisrzu fofer 11. dieser textlichen Fest- -
, setzungen o
Sichtdreieck e ‘
L e '1 Die Uberschaubare Fldche ist 0,70 m oberhalb Ober-
P i kante Fahrbahn von Anpf?anzungen und sonstigen An-
e d lagen fra1zuha1ten. '
nschiu derer F1ic | Verkehrsf1 n
_ gemdB'§ 9 (1) 11 BauGB '
y W W Beraich ohne Ein— und Ausfahrt
Zu- und Abfahrten sind an der Paderborner Strage
(B 68) an den entsprechend gekennzeichneten Stallen
| unzuldssig. - , ' _
9) : 6 - ElHchen fUr die Versorgung: Fhrung von Versoraungs- .
' : ' gn_gs_n_ynd - situnggn- Fl4chen fUr die Entsoraung: .
! ' E undwmmm
; i Flichen 4 '
gem#B § 9°(1) 12, § 9 (1) 13, § 9 (1) 14, § 9 (1) 21
und § 98 (5) BauGB
Versorgungsfléche/Entsorgungsfische ; i
gemé&@ § 9 (1) 12-und 14 BauGB sowie § 9 (5) BauGB




'ZwackbestTmmung:U. j

O Elektrizitgt :
= Transformatorenstation

F@hrung von Ver- und EnfscrggnggIeituggen
geméd8 § ¢ (1) 13 BauGB wund § 9 (1) 14 BauGB

Vorhandene, unterirdische Leitungsflhrung als
ﬂjnngs; . Y '

kY
\

ésasle1tung )

Wasserleitung
Schmutzwasserkanal
Regenwasserkanal

Anmerkung: )

Es wird darauf hingewiesen, dag bei geplanten

-Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m beid=-
‘seitig an den vorhandenen Entwiisserungskandlen

keine tiefwurzelnden Biume oder Strducher zulds-
sig sind.

Geplante, unterirdische Leitungsfnhrung als.
Hinwels:

Schutzwasserkanal
Regenwasserkanal -

Anmarkung:
Es wird darauf hingewiesen, daB bei geplanten

Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m beid-
seitig an den geplanten Entwdsssrungskandlen
keine tiefwurzeinden Béume oder Strducher zuids-
sig sind.

-

Die sldlich der Stragen Am Menkebach, Am Grund -

und PlanstraBe 8017 auf den ausgewiesenen Uber-
baubaren Grundstlcksfldchen zulissigen baulichen
Anlagen sind zu den festgesetzten &ffentlichen

Stragen hin zu entwéssern. Sollte die zZuléssige
Bebauung auf den rlckwértigen Grundstlcksteil= -

fléchen in den o. g..Bereichen so tief 11eden,

da8 eine Ableitung der Abwidsser mit nattriichem

Gefdlle nicht méglich ist, mus. die Ableitung

{Uber eine Hebeanlage oder dergleichen durchge-

fuhrt warden. , _ .

¥

gem#B § 9 (1) 21 BauGB ,
zugunsten..der Stadt Bielefeld

'Zweckbest1mmhng:

L: Leitungsrecht . ¥

' BaumaBnahmen im Bereich dieses Géh—, Fahr= und Lai=

tungsrechts sind mit dem Tiefbay
, feld abzustimmen.

amt der Stadt-Biale-



(10) 7 ' \gamHB S5 16 Baugs’ .

Offent 11 Grinfliche
‘geméR § 9 (1) 15 BauGB : j

Zweckbéét1mmuns: _{
Parkaniags !
. 3 ' " naturnahe Grinanlage

’ K1ndersp1e?p?-étz
: [§§ﬂ Balisn1a1p1a;z

! Anmerkung:

" Festsetzungen zur Erha!tung von B&umen und
‘Stréduchern innerhalb der &ffentlichen Grinfli-
‘chen siehe Ziffer 10.2 diesar textlichen Fest~
- setzungen. Zur Einfriedigung von Kinderspiel-
-und Ballspieiplédtzen siehe Ziffer 12 --E1nfr1a—

>

W F— . .digungen_in besondaren Fillen =, R

r . . . . :

‘Sowait Teile der &ffentlichen Grinfldchen .als
geschitzte Landschartsbestandteile den Bestim=-
mungen des in Aufstellung befindlichen Land=
schaftsplanes Bielefeld~Senne unterliegen, gel=

.. ten die d1esbh£0911cﬁan Hinweise unter "prfiate
Grinf14che” entsprechend.:

Private Grinfliche _
gemd8 § 9 (1) 16 BauaB .

Zweckbestimmung
nG.  naturnahe Grinanlage

unzuléssig sind :

- jJegliche bauliche Anlagen, ‘

- Aufschlttungen, Abgrabungen und Ausschachtungen

- sowie die Anderung oder Besch#digung der Bodenga-
stalt auf andere Art und Weise.

- . _
Die diesbeziigiichen Bestimmungen unter Ziffer 10
dieser textlichen Festsetzungen Fléchen fUr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- '
lung der Landschaft, Fldchen fUr das Anpflanzen
von Bdumen und Str&uchern, Fldchen mit Bindungen
fur 8epflanzungen und fUr die Erhaltung von Biu=
; men, Strduchern und Gewdssern gemdB §§ 9 (1) 20/
' und 25 in in Verbindung mit § 9 (6) BauGB sind L
zu beachten. . _ /

(12) , g, doarau
' cands 3 5 7 20 Baus . /
>> s gemds § 9 (1) 26 b BaudB . ;

& Zuléssig sind Aufschdttungen zum Zwecke des L&Erm-
' '+ schutzes in einheitlicher Hihe und einheitlicher
Breite. Die Neigung von Bdschungen darf das Verhdlt-
‘ : nis 1 : 1,5 (HShe/Breite) nicht unterschraiten, Ste1-
lers Bﬁschungen sind unzuléssig (siehe hiarzu AL &
11 dieser textl]. Festsetzungen).




TTYFYETTT
u !

c die_Landwirtschaft #
gemis §'9 (1) 18 a und b Bau@d =~ |

Wald 7 - v

geméB § 9 (1) 18 b BauGs

10

10.1

|
i-

i F far fian-

S e B e e T -
Entwicklung der Landschaft; Fil#chen fOr das Anpflan

i 12 .
geméB § 9 (1) 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 9

{6) BauGB

gemdd § & (1) 25 a BauGB
"Umgrenzung von Fldchen fUr das Anpflanzen von Béumen
und Stréuchern. Die entsprachend gekennzeichneten
Fldchen sind mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

(Siehe hierzu Ziff. 7 = GrUnfldchen = und Ziff. 11 =
Larmschutz =),

Anmerkunds

Fir die Anwendung der Einzelbestimmungen fUr das
Anpflanzen von B#umen und Stré#uchern sollen ggf.
Pflanzgebote gemds §§ 1756 und 178 BauGB angewen-
det werden. . _ _

Anmerkungs
Anzupflanzende B&umen und Striucher, hinweisende
Darstellung in Teil B - Gestaltungsplan =

Vbrga:gggf1§chen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflschen ist der ZWi= ;

schen Stragenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
gelegene ‘Grundstlcksstreifen als Grdnanlage in einer
Tiefe von 5,00 m anzulegen, Zu gestalten und dauer-

haft zu unterhalten (Vorgartenfldche), sofern im Be-

. bauungsplan: fOr den Abstand zwischen Strafenbegren-

.

zungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres Mag@
festgesetzt wurde. Als Ausnahme kann flr notwendige
stellpldtze im Sinne des § 47 Landesbauordnung (BauO
NW), Garagenvorplétze und Zufahrten die Befestigung
der Vorgartenfldche bis zu 1/3 diesaer Fldche zugelas-
sen werden, wenn andere Grundstlcksteilfldchen hier-
fUr ungeeignet sind. Bei dieser Ausnahme muf nach
max. 3 Stellpi&tzen bzw. Garagenvorpldtzen ein mind.
2,00 m breitar und ununterbrochener Pflanzungsstrei-
fen mit Bdumen und Striuchern ahgalegt, gestaltet und

dauerhatt unterhalten werden.



' 10.2 Fl#chen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die

ltung von BHAumen, Striuchern und Gewdssern
gemd8 § 9 (1) 25 b BauGB

Umgrenzung von Fléchen fUr die Erhé?tung ven Bédumen
und Strduchern sowie zu erhaltende Einzelbiume, Baum=
gruppen und Wald - die Festsetzung s11t f1dchenbezo~

:gen =

Des vorhandene Bestand an B&umeh undIStrﬁucharn sowie

der vorhandene Wald innerhalb der &ffentlichen und
privaten Grinfldchen gemdB Ziff. 7 dieser textlichen
Festsetzungen ist zu erhalten.

" Anmerkung: :
Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der

Stadt Bielefeld" (Baumschutzsatzung) vom 03.04.
1989 ist analog. anzuwenden, ggf. ist ein beson-
deres Verfahren méglich.

Erhaltenswerte Bdume sind bei Bauarbeiten im
Rahmen hautechnischer M8glichkeiten so zu schiit-
zen, daB negative Beeintrdchtigungen auf Stamm-,
Kronen= und Wurzeiberaiche ausgeschiosssn war-
den.

5

Zu erhaltende Geuﬂssar'

~ offene Bachldufe und Grében = die Festsetzung gilt

f14chenbezogen -, offen flieSende Gewdsser II. Ord-
nung gemél Wassergesetz NW

Ausbau uné Anderungen der vorhandenen Wassarifu-
fe bedlrfen vor der Ausflhrung einer Planfest-
+ stallung oder einer Plangenehmigung nach dem

Wasserhaushaltsgesetz und dem Landesuassargesatz
flr das Land Nw. .



(16)

T

o \/ <
;;:;Lgoﬂ1<
INANA

Von_der Bebauung freizuhait chut g u

Jhre Nutzung, Fl#chen fr besondere Anlagen und Vor-
kgncgnggn_;gm_gchutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-

ie _die zum Sc o w1irku od

- Verme ryu olcher Ei u

treffenden Vorkehrunagen

gemdB § 9 (1) 24 BauGB

Fldchen flr besonderé Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkunaen

geméB § 9 (1) 24 BauGB

Festsatzung in Teil A =Nutzungsplan-

Darsteliung in Teil B- -Gastaltungsp1an-
(Larmschutzwa11)

Darsteliung in Teil B -Gastaltungsplan=~
(Larmschutzwand}

Zum Schutz der wohngeb1ate vor dem Verkehrsl&rm, der
von dem Kfz-Verkehr auf der SchlinghofstraBe (im Be-
reich dar Verknlpfung mit der Morsestrage) und der

Planstrafe 8018 ausgaht, sind auf den gekennzgichne—=
ten Fl8chen MaBnahmen zum Zwecke des Schallschutzes
(z. B. Lirmschutzwall/=wand) von dem Tr#ger der Stra-
Benbaulast 1n der festgesetzten Hdhe Ubar Oberkante
Stragenkrone zu' errichten.

Zuldssig sind Aufschﬂttungen zZum Zwecke des Schali=-
schutzes als Ld&rmschutzwall, wenn

-~ sie in/einheitlicher Hdhe und einheitlicher Breite
auf vorhandenem Geldnde errichtet werden. Die Nei=-
gung von Bdschungen darf das Verhdltnis 1 : 1,5, -
(Héhe/Breite) nicht untarschra1tan. Steilere B4~
schungen s1pd unzulldssig; °

- der Abstand zwischen Bdschungsfuf und StraBenbe~ .
granzungsI1n1a mind. 1,50 m betrigt;

- die F1&chen der Aufschittungan sowie die Fldchen
. zwischen den. Bdschungen und der Stragenbegrenzungs-
lin1e als Grinfl8chen (Vorgartenfldchen) angelegt,
mit heimischen, standortgerechtan Biumen und Striu-
chern bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden
(Bindungen fir Bepflanzungen siehe Ziffer 10:1 die~
saer textIichen Festsatzungen} ;

(s1ahe hierzu Begarlindung, Punkt ¢) “Baiange des
Umweltschutzes/Belange des Schallschutzes, Absdtze
2und 3) '

I

1



1.2 hen fUr besondere Ani und_Vorkshr
chutze vor schddlichen Umwelteinwir
gemds § 9 (1) 24 BauGB

In dem mit “geschlossener Bauweise gemédB § 22 (1) und
(3) BauGB" (g) ausgewiesenen Berasich nordistlich ent-
lang der Paderborner StraBe (B 68) 1ist aus Griinden .
es eine geschlossene Bebauung ein-
schlfeBlich der zul¥ssigen Garagen (durchlaufends
Reihenhauszeile) mit einer Firsththe von mind. 5,00 m
Ober StraBenkrone zu errichten. Hier 1st ein einhyf-
tiges Dach zuldssig, so daB die der Paderborner Stra-
Be zugewandte Geb#udefront @ingeschossig und die der
Paderborner StraBe abgewandte Gebiudefront Zvweige=
schossig planungsrechtlich zuldssig ist.

GemZB § 9 (1) Ziffer 24 BauGB werden hinsichtlich der
‘Bauausflhrung folgende passive Lirmschutzma@nahmen
zwingend festgesetzt: '

a) Die Wohnungsgrundrisse sind so zu gestalten, dasg
zu der Verkehrsflicha der Paderborner Strage
(B 88) keine Fenster von Aufenthaltsrdumen erfor=
derlich sind. Als Ausnahme sind zu dieser Seite
Klchen zuldssig, wenn sie eine zusdtzliche LUftung -
erhalten und die Fenstsr als schalldémmende Bau~
elemente gemdB DIN.4109 ausgebildet werden.

b) Fenster von Aufbnthaitsrﬁuman sind nur zuldssig im
Schalischatten derHiuser, . '

¢) Flr die zur Paderborner Strage (B 88) 1iegendan
Bauelemente ist gemdB DIN 4109 Ziffer 5.2 entspre-
chend Tabelle 8 ein Schalld&mmas von R'w 2 40
+dB(A) erfordarlich. ' _

(Einfriedigungen siehe Ziffer 12 "Einfriedigungen in
besonderen Fd1len; siehe hierzu auch Bagrindung,

Punkt c¢) "Belange des Umweltschutzes/Belange des '
Schallschutzes, '  Absatz 1), .
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1.8

Flichen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum.
ch vor ddlich n
geméB § 9 (1) 24 BauGB -

Festsetzung in Teil A -Nutzungsplan=

Festsetzung in Teil B =-Gestaltungsplan-

Zum Schutz der Wohngebiete vor den L&rmeinwirkungen,

die durch die Nutzung von &ffentlichen Grlnfldchen
mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Ballspiei=
platz entstehen kdnnen, sind Anlagen zum Zwecke des

Schalischutzes (Ldrmschutzwédnde) auf den daflr fest-
gesetzten Fldchen in einer Hhe von mind. 2,50 m zu
errichten.

(Siehe hierzu Begrtinduna, Punkt ¢) “"Belange des Um-
weltschutzes/Belange des Schallschutzes, Absatz §5)

fende Vorkehrungen ) ’
gemd § 9 (1) 24 BauGB

\,

Entlang der SchlinghofstraRe sind bei wesentlichen
Anderungen der vorhandenen Wohngeb&ude bzw. beim Neu-

bau von Wohngeb&uden die schitzenswerten Rume- zur
ldrmabgewandten Hausseite hin zu orientieren oder ge- |
eignets Schallschutzfenster vorzusehen, so daf die ’
Schali-Innenpegel der VDI 2718 eingshalten werden. i
(Stehe hierzu BearUnduna , Punkt c.) “Belange des '
Umueitschuztes/891ange des Schai1schutzas, Aggg;;_gl

(17)

Festsetzungen gemé § 9 (4) BauGB .
in Verbindung mit § 81 (4) Bauo NW (8rtliche Bauvor- .

schriften) - T

‘Nachfolgende Vorschriften gelten auch als MaBgabe flr
die Unterhaltung und Anderung bestshender baulichar
Anlagen bzw. Werbeanlagen.

1
Bei der Errichtung, Anbringung, Anderung oder Unter- -
haltung sind bauliche Anlagen bzw. Werbeanliagen so.zu
gestalten, daB sie sich in das Orts- und Strasenbild
harmonisch eingliedern. Auf Geb#ude und Ensembles
stddtebaulicher Bedeutung sowie auf freirdumliche
Anlagen ist besonders RUcksicht zu nehmen. -



28°-38°

42°-52°

. 8chlossen.

kel ung:
.h'F en_un e en:

Geneigtes Dach, Satteldach Neigung 28 - 38 Grad pzw.
42 - 52 Grad '

Ausnahmen:
Als Ausnahme sind

~ im Bereich der geneigten Dicher untargsordnets
Dachanteile flr Dachvermittiungen auch mit flachen
Ddchern

= anders geneigte Dachformen in Anpassung an die var-
?andene Bebauung bei eingeschossigen Anbauten zu-
dssig

Dachaufbauten sind bei einer Dachneigung von 33 Grad
und darUber zul&ssig; die Summe dar Ldngen von Dach=
aufbauten darf max. 1/3 der Firstl&nge nicht Uber-
schreiten.

Zu den zuldssigen Drempeihhen siehe Ziffer 2.3 die-
ser textlichen Festsatzungen.

Garagen:
Einzel~ und Doppelgaragen sind vargeschrieben mit
Flachdach (0 - 5 Grad) oder mit geneigtem Dach in

Anpassung an die festgesatzts Dachneigung des Haupt-

"baukdrpers.

- Gemainschaftsgarageﬁ und entsprechende Anlagen mit 3

und mehr Einzelgaragen dirfen nur mit Flachdach, Nei-
gung 0 -5 Grad errichtet werden. Eine andere, Dach-

neigung darf ausnahmsweise in Anpassung an die fest- '

gesetzte Dachneigung des.Hauptbaukﬂrpars vorgesshen

werden. :
(Festsetzungen zu Garagen siehe auch Ziffer 4)

-

Notwendigkeit. Art, Gestaltung und HBhe dﬂt gjﬂinjg-'
digungen:
Einfriedigungen an Bffentlichen Verkehrsfléichen:

An dffentlichen Verkehrsfl&chen und auf den seitli-

chen Grundstlcksgrenzen bis zu einer Tiefe von 5,00 m
ddrfen Einfriedigungen als Hecken aller Art, Holzlat~-
ten~ oder Plankenz#une sowie Mausrn in Angleichung an
vorhandene Einfriedigungen bis zu einer Hdhe ven 0,70

. m errichtet werden.

Einfriedigungen in besonderen F&llen: - .

Zur Sicherung eines reibungsiosen Verkehrsablaufes
auf den &ffentlichen Verkehrsflschen sind Jegliche
Tore und Absperrungen vor Garagen-Einfahrten 5,00 m
gemessen von der StraBenbegrenzungslinie zuriickzuset-
zen, Absperrungen von Steilpldtzen, die unmite]lbar
an &ffentlichen Verkehrsfldchen g1egan, s8ind ausge-



\"*‘;’
”

Die geplanten Kinderspielpldtze und dar geplante. .:

Ballspielplatz sind zum Menkebachtal und zu den an-
grenzenden Ldrmschutzwdllen hin so einzufriedigen und
50 einzugrinen, dag ein Zugang Uber diese Spielplédtze -
Zur Talaue des Menksbathes wie auch zur Planstrage
8018 hin ausgeschlossen ist (Bindungen ftr die Be-
pflanzungen sighe Ziffer 10.2 dieser textlichan Fest~

. setzungen).

In dem mit “geschlossener Bauweise gem&8 § 22 (1) und
(3) BauGB" (g) ausgeWiesenen Bereich norddstlich ent- -
lang der Paderborner Strage (8 68) sind an der der -
Paderborner Strafe zugewandten Seite geschlossene
Einfriedigungen zum Zwecke des Schallschutzes in

einer einheitiichen Héhe von 2,00 - 2,50 m und mit
entsprachender Vorpflanzung Zuldssig. .

(Siehe auch Ziffer 11.2 Fl4chen flr besondere Anlagen *'(;

und Vorkehrungen zum Schutze vor schéddlichen Unwelt=
einwirkungen) _ ' _ c

(19)

2 AN~ Qooliliy
yom 12.03.1987 (BGR1. I 8. 889), zuletzt geéndart
durch Gaesetz vom 12.02.1990 (BGBT. I §ﬂ 205)

KOnftige Grenze des geschltzten Landschaftsbestand-
teiles 2,4 - 37 gemén Entwurf des andschqftsp1ana;
Bielefald~Senne ' a - R

Zweckbestimmung: | o
Geschlitzter Landschaftsbastandtaj1 P /,f
) 1] .- - " j._ [

Auf den entsprechend gekennzeichneten Grund-

stlcksteil1fidchen sind die Einzalhbstimmupgan
des als Entwurf beschiossenen qudachaftsp1unes

Bielafald=Senne zu baachtgn. Y

Anmerkung: /. _
Die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in
der Stadt Bielefeld vom 03.04,1987 (in Kraft
seit 08.04.1987)" ist zu beachten - ggf. ist ein
besonderes Verfahren notwendig -. -

L i . Pr




E SONSTIGE DARSTELLUNGEN’ ZUM PLANINHALT.
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Vorhandens FTurstﬂckngbnze |

.VorschIag fir eine Bebauung mit geneigtem Dach S
- ginschiiedlich Bestand = (Darstsllung im Gestal=
'tungsp?an)

Vorgeschlagene F1urstﬂcxsgrsnza ba1 kUnftigan Grund—
stﬂcksﬁai?ungen

F1urstuckspummsr

i_erhandgna Gabdude mit Hausnummar |

- Standort der eingemessenen und zu erhaltenden: B&ume

- entsprechend dar Fastsetzungan unter Ziffer 0 7 -

Vorschlag fur anzupf1anz9nda standortgerechte ha1m1-
sche Laubbdume

Vorhandene B&schungen

&nmgcxs lﬂg- I . e K I
Es ist beabsichtigt, auf dieser Verkehrsfliche die
Durchfahrt flir Kfz durch verkehrsregelnde Haanah-
men (z. B. Sparrpfosten) auszuschlieRen. :

I
i

N

mo ¢ ¢

)

:ig <>‘::’<>
O O O

g R zweigeschossig . | L2

i
Vorschlag flir eine Bebauung mit f1acham Dach
- e1nsch11aﬂ11ch Bestand ~:

eingeschossig

Vorschlag flir nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen
als hinweisende Darstallung im Gestaltungsplan _

Entsorgungsfiéche (vorhandene Altdeponie)
- Kannzaichnuus gemdl § 9 (5) 3 BauGB ~

Innerhalb des Bebauungsplangebiates zwischen der

SchlinghofstraBe und der Strage Am Grund ist die Alt~
deponie B 259 (Boden) bekannt.

An K s
Bei Erdarbaeiten im Bereich dieser Altablagarung
ist auf Auffdiligkeiten zu achten.

P P
U LR

. zu besait1gendes Gebdude zum Zwecke des StraBenbaues -ff
(L&rmschutzwall) : . o




B 423 - _ Auﬁé'rha'lb des Bab'auungs;ﬂa'ngabiates, nérd1ich der :
‘ Schlinghofstrage sind die Altdeponien B 423. (Boden)
IS 553 und IS 563 (Industriemlll und Bauschutt) bekannt.
H 260 AuBerhalb des Babauungsplangebietes, norddstlich der .
. Paderborner Strage (B 68) sind die Altdeponien H 260

B 425 (Hausm11) und B 425 (Boden) bekannt.

. Bezliglich dieser Deponien wird auf die Begrlndung zum
Bebauungsp1an - Punkt F 3 ¢ “"Belange das Umwaitschut— '
zes" = hingawiesan. i

Al

Anmerkung: s

AuBerhalb des Bebauungsplangebietes, nordéstlich

der Paderhbornsr StraBe befindet sich aine

SchieBsportanlage mit einem 50 m-Kleinkaiiber=

schiefstand. (Siehe hierzu auch Begriindung zum -

BebauungspIan - Punkt F 3 < Balange des Umwelt—= S
‘ schutzes” =). - R O

Gas) vorhandene und gsplanta Grundwassanmaﬂstel]en N : VA
, rA
L] 1 " ]
ca, 16,43 ha Reines WOhngabiat/A11geme1nes wahngabiat
ca, 1,58 ha &ffentliche Grinfléche i
ca. 3,88 ha private Grinfléche | = -
ca. 5,59 ha &ffentliche Vsrkehrsf1ache ' j I
ca. . 0,67 ha Wald

ca. 0,02 ha Fl¥che fUr Versorgungsaniagen

Hechtsverbindhc
| ‘geworden am:L6.06.93
Uber n - A S

ca. 150 Wohnéinheiten vorhanden . e

ca. 160 Wohneinheiten geplant

N Ga. 27,97 ha GroBe des Plangsbietes .

ca, 310 wahna1nh91;an gesamt

Anmerkund: - :
Ziffer in Klammer, z. B. (2), steilen die Bezug-
nahme auf verwaltungsinterne “Vorschldge flr-die
Erarbeitungen von Bebauungsplénen (Textliche

Festsatzungen, ZaichenerkIarungen, Anmerkungen)"

dar,



