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Bl Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung geman § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
Nr. 5/2021 ,Wohnen am nérdlichen Leihkamp*

Stadtbezirk: Dornberg

Bereich: nordlich der Babenhauser StralRe (L 779),
nordwestlich des Siedlungsbereichs Leih-
kamp

Auslésender Bebauungsplan

Nummer: 1I/Ba 8

Bezeichnung: Wohnen am nérdlichen Leihkamp

- Erldauterung zur Berichtigung 5/2021

. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der raumli-
che Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes als
sLandwirtschaftliche Flache" dargestellt.
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Durch die Erstaufstellung des o. a Bebauungsplans kénnen
durch Arrondierung des Siedlungsbereichs Leihkamp ca.
12 Wohneinheiten geschaffen werden. Die Flache liegt
heute im Aufenbereich, auch wenn sie auf zwei Seiten im
Siden und im Osten direkt die vorhandene Bebauung
aufgreift. Fur derartige Vorhaben kommt nach der aktuellen
Rechtslage die beschleunigte Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gem. § 13b BauGB in Frage (,Einbeziehung von
Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®).
Da das Verfahren bis zum 31.12.19 eingeleitet wurde (der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.12.2019 gefasst) und
der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 erfolgen soll,
kénnen gem. § 13b BauGB die verfahrenserleichternden
Vorschriften des 13a BauGB sinngemaf auch auf derartige
kleine Flachen in unmittelbarer Siedlungsrandlage ange-
wandt werden, um zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Auf dem
alten Stuh

Im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2018/2019 sowie
im aktuell erarbeiteten Wohnungsmarktbarometer 2020
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- ;,,\ wird fur das Bielefelder Stadtgebiet eine anhaltend hohe
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Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken fiir alle Marktseg-
mente beschrieben. Mit der geplanten Entwicklung wird der
Nachfrage nach Wohnraum im Mehrfamilienhausbereich
entsprochen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
e~ wird durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Der
= geplante Standort weist eine fuBlaufige Nahe zu Versor-
gungsangeboten und Infrastruktureinrichtungen auf.
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Madeho Der FNP soll in dem Teilbereich, der im o. a. Bebauungs-
plan als Wohngebiet festgesetzt werden soll, im Wege der
Berichtigung angepasst werden in kiinftig
P +~Wohnbauflache“. Dabei werden die gegebenen Grenzen
der angrenzenden Bebauung im Sitiden und Osten zum
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LIRS 9/ ’,’\\ / Auflenbereich eingehalten.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion OWL

\ 7, neu aufgestellt und gilt damit als sonstiges Erfordernis der
\ \ l. ,/'ﬁ IL.,I ""»sa.,,,,““ Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Darin soll das Plan-
e \ \ '!’:"iQLII:ﬂi l, gebiet insgesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Lehberken Eﬂ@ :l; Auf dem festgelegt werden. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der
Eib& . IH Gl Raumordnung wére somit kiinftig gegeben.
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L] L] Art der Bodennutzung Wirksame Berichtigung
[} Fassung
Landwirtschaftl. Flache 0,3 ha — ha
Wohnbauflache — ha 0,3 ha
o Gesamt: 0,3 ha 0,3 ha
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 5/2021 ,Wohnen am nérdlichen Leihkamp*

Darstellungen Zweckbestimmungen

Wohnbauflachen von Bodelschwingh "sche e Feuerwehr

Stiftungen Bethel
Universitat G Krankenhaus

Hochschuleinrichtung @ Kindergarten

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen
Einrichtungen fur gesundheitliche c Schule

und Soziale Zwecke
@ Jugendeinrichtung

@ Fursorgeeinrichtung

Sonderbauflachen

: g Dienstleistungseinrichtun
Gemeinbedarfsflachen g 9

Sonstiges Sondergebiet
Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie . . -

0 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(tiberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen) Verkehrssicherheitszentrum

[+ 1 I OBUEND

StraBennetz III. Ordnung . m Wochenendhausgebiet
(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- ﬁ&vsvi:%:l?gh @ Sporthalle
und SammelstraBen) Nutzungs- @ Campingplatz
Trassenverlauf unbestimmt peserankng Masse, Ausstlliia, e Hallenbad
Imissionsschutz Beherbergun o
Bahnanlage beachten e gung @ Freizeiteinrichtung
0 Wohnen in kulturlandschafts-
sm@m  Stadtbahn mit Station pragender Hofanlage 9 e
— @ Einkaufszentrum / .
) ) groBflachiger Einzelhandel % Freibad
I:l Flachen fir den ruhenden Verkehr @ GroBflachiger @ —
|:] Lebensmitteleinzelhandel
Grunfléachen i
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche @ @ Kleingdrten
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Warenhaus d
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzfldche Friedhof
@ Mé&belmarkt / Einrichtungshaus necno
[ ] Landwirtschaftliche Flachen Baumarkt @ Golfplatz
B  Fiachen fir Wald @ Gartencenter O Sportanlage
[ nNaturbestimmte Flichen @ Post Landeplatz Windelsbleiche
. Verwaltun Q Parkflache
[ ] wasserflichen 0 9 i .
. Millbeseitigungsanlage
i . @ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
l:l FlleBgewasser soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfléache verbleibt)
Bodenschétze
Fichen far Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir Aufschiittungen - - Sanierungsgebiet nach BauGB

@ Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von A @ .- Landschaftsschutzgebiet
Eingriffen in Natur und Landschaft
~@) Naturschutzgebiet
QPSR umgrenzung  von  Flachen  fur  die
S Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Naturpark

IEI Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir Tt
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren |

genauer Standort innerhalb dieses Bereiches S| Hochwasserabflussgrenze

aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem &), T Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

festgestellten Flachenbedarf. '

Uberschwemmungsgebiet

@' Wasserschutzzone 1I, I1IA, IIIB

Kennzeichnungen

Hinweise
m Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht Geeignete Erholungsrdume
Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen " . . .
m vorgesehensry | FiGchen, deren  Eden AAAAAA Abwégung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen und Immissionsschutz beachten

belastet sind ) ¢ Option StraBenverbindung
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