Zusammenfassende Erklarung nach § 10a (1) Baugesetzbuch (BauGB)
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/J 39 ,Wohnen nordlich der StraBe
Bockmannsfeld, westlich der Strae Diisterfeld*

Planungsziele der Erstaufstellung des Bebauungsplanes

In der Stadt Bielefeld besteht seit geraumer Zeit eine erhebliche Wohnraumnachfrage, die sich
- vor dem Hintergrund, dass die Bevolkerungszahl in den kommenden Jahren voraussichtlich
noch deutlich zunehmen wird - verstarken wird (Wohnungsmarktbarometer 2021 der Stadt
Bielefeld). Um der Wohnungsnachfrage Rechnung zu tragen, besteht die planerische Absicht
der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J39 ,Wohnen nérdlich der Stralle Béckmanns-
feld, westlich der Strale Dusterfeld”, im Bereich des Hofes Stannull die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau von Einfamilienhausern und einem Mehrfamilienhaus sowie
zur Abrundung des Siedlungsrandes im Stadtbezirk Jollenbeck zu schaffen. Zudem wird eine
naturnahe Entwasserung realisiert.

Der Grofteil der baulichen Anlagen des im Geltungsbereich zurzeit ansassigen landwirtschaft-
lichen Betriebes Hof Stannull wird perspektivisch nicht mehr genutzt und soll abgerissen wer-
den. Daruber hinaus soll das nordwestlich gelegene Wohngebaude erhalten und in das Be-
bauungskonzept integriert werden. Die bestehenden Gebaude verfiigen mit inrer Nutzung tber
Bestandsschutz. Dies beinhaltet auch einen positiven Vorbescheid fir eine Remise fir land-
wirtschaftliche Gerate. Die derzeitige Nutzung stellt keinen Widerspruch zu der geplanten Nut-
zung dar, da es vor Ort keine Tierhaltung gibt.

Planungsrechtlich handelt es sich derzeit um Flachen im Auflenbereich im Sinne des § 35
BauGB. Zur Umsetzung der genannten Planungsziele ist die Erstaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 11/J39 ,Wohnen nordlich der Stralle Béckmannsfeld, westlich der Strale Dusterfeld®
erforderlich.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss:

Der Beschluss zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J39 ,Wohnen nérdlich der
Stralle Bdckmannsfeld, westlich der Strale Disterfeld“ wurde - nach vorherige Beratung
durch die Bezirksvertretung Jollenbeck am 16.06.2020 - durch den Stadtentwicklungsaus-
schuss am 01.09.2020 (TOP O 23.1) gefasst.

Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1)
BauGB wurde - nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Jéllenbeck am 21.01.2021
und im Stadtentwicklungsausschuss am 02.02.2021 - durch den Rat der Stadt am 11.02.2021
(TOP O 7) gefasst.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden gemaR §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 08.03.2021 bis einschlieRlich
08.04.2021 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurde im Zeitraum vom 04.09.2020 bis zum 16.10.2020 durchgeflihrt.

Zum Entwurf wurden folgende Fachgutachten erstellt:
- Verkehrsgutachten mit Betrachtung des planungsbedingten Mehrverkehrs
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
- Umweltbericht



Entwurfsbeschluss:

Der Entwurfsbeschluss wurde vom Stadtentwicklungsausschuss am 10.05.2022 (TOP O 24.1)
gefasst. Aus Grinden der Rechtssicherheit wurde der Entwurfsbeschluss durch eine Nach-
tragsvorlage durch den Standentwicklungsausschuss am 14.06.2022 (TOP O 25.2) - unter
Vorberatung der Bezirksvertretung Jéllenbeck am 02.06.2022 - erganzt.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:

Der Entwurf der Bebauungsplanaufstellung hat in der Zeit vom 22.07.2022 bis 24.08.2022
offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte im Zeitraum vom 01.07.2022 bis einschlieRlich 16.08.2022.

Eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a (3) Satz 4 BauGB:

Aufgrund einer Stellungnahme, die einen Konflikt zwischen der Ausnutzbarkeit der Uberbau-
baren Flache und den zu erhaltenden Baumen aufzeigte, wurde die nérdliche Baugrenze im
Bereich der beiden Baume um 1,5 m im Nutzungsplan zurickgenommen. Aufgrund dieser
Anderung wurde in der Zeit vom 29.09.2022 bis zum 13.10.2022 eine eingeschrankte Beteili-
gung geman § 4a (3) Satz 4 BauGB durchgeflhrt. Hierbei wurden lediglich die betroffene Of-
fentlichkeit und das betroffene Fachamt beteiligt. Die Grundziige der Planung wurden durch
die Anderung nicht beriihrt. Es war daher keine erneute offentliche Auslegung erforderlich. Im
Rahmen der eingeschrankten Beteiligung haben das Umweltamt, der Eigentimer der Flache
und der ErschlieBungstrager keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss:

Unter Vorberatung der Bezirksvertretung Jollenbeck am 20.04.2023 und des Stadtentwick-
lungsausschusses am 02.05.2023 hat der Rat der Stadt Bielefeld den Bebauungsplan Nr.
[1/1J39 ,Wohnen nérdlich der StralRe Bdckmannsfeld, westlich der Strale Dusterfeld® am
11.05.2023 als Satzung beschlossen (TOP O 16).

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bei der
Bebauungsplanaufstellung

Die zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB eingetroffene Stellung-
nahme bezogen sich vornehmlich auf die Themen zum Mehr- und Baustellenverkehr,
Baustralle, Erschliefung, Gewasser- und Hochwasserschutz, Entwasserung, Immissionen
(Geruch und Larm), Artenschutz, Baumbestand, Landschaftsbild.

Umweltbelange: Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit (L&rm- und Luftimmissionen),
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Boden, Landschaft.

Die zur fruhzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB eingetroffenen Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf Hinweise
zu erdgeschichtlichen Bodenfunden; zum Boden, Mutterboden, Immissionen, Mindestab-
stdnde zu landwirtschaftlichen Flachen und Ausgleichsflachen; zur Gestaltung der geplanten
Verkehrswege; Hinweise zur Ver- und Entsorgung; Hinweise zum OPNV; Hinweise zur Archa-
ologie; Hinweise bezliglich mdglicher Immissionen durch die Landwirtschaft; Hinweise zum
Flachennutzungsplan; Hinweise zum Entwasserungskonzept; Hinweise zur Zulassigkeit von
Carports.

Im Rahmen der Stellungnahmen aus der Amterbeteiligung ergaben sich Hinweise zum Land-
schafts- und Umweltschutz, Eingriffsregelungen, Gehdlzbestande, Artenschutz- und Umwelt-
prufung, Ver- und Entsorgung, Boden-, Gewasser-, Hochwasser- und Immissionsschutz sowie
zum Entwicklungsgebot.

Aus einer Stellungnahme ergaben sich insbesondere Hinweise zum geplanten Regenrtickhal-
tebecken — aufgrund der Anregungen wurde ein naturnaher Entwasserungssiek in die Planung
integrieret.



Zur Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB gingen von Seiten der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen
ein. Die Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf die Themen: Nahwarmekonzept,
Schnittzeichnungen, Zufahrtssituation zum Versickerungssiek, Baustellenkonzept, ehemaliger
Teich innerhalb des Geltungsbereiches, Artenschutz, Firstrichtungen sowie Aufschittungen
innerhalb des Geltungsbereiches.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Sffentlicher Belange ge-
maR § 4 (2) BauGB wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde eine planungsrechtliche Si-
cherung der CEF-MaRRnahme gefordert. Au3erdem wurde eine grafische Darstellung mit den
aus dem Landschaftsplan zu entlassenden Teilflachen erganzt. Seitens der moBiel GmbH
wurde gefordert, die Aussagen zum OPNV anzupassen. Die Anregungen wurden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Stellungnahmen aus der Amterbeteiligung ergaben weiterhin folgende Anderungen: Maximale
Hohe der Einfriedung, maximale Breite der Zufahrt, minimale Anpassung der Baugrenzen, re-
daktionelle Anpassung der Festsetzungen, Anpassung des Kapitels zur Wohnungsbauférde-
rung, Erarbeitung eines Antrags auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Empfehlung zur Nutzung von Regenwasser als Hinweis in
die textlichen Festsetzungen.

Die im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung gemaR § 4a (3) Satz 4 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen des Umweltamtes (keine Bedenken oder Anregungen) sowie der Eigen-
timer der Flachen und des ErschlieBungstragers (keine Bedenken oder Anregungen) haben
keine weiteren Auswirkungen auf die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Bebauungsplanaufstellung

Im Aufstellungsverfahren wurde eine Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Da-
neben wurden zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen folgende Fachgut-
achten erarbeitet: ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie ein Verkehrsgutachten.

Umweltprifung:

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltprifung
wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J39 Rechnung getragen. Hierzu
erfolgt eine Umweltprifung' gemaR § 2 (4) BauGB, sodass ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begrindung erarbeitet wurde. Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadte-
baulichen Planung in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen und die menschliche Ge-
sundheit, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umweltmedien (Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima/Luft), die Landschaft sowie die Kultur- und sonstigen Sachguter und die biologische
Vielfalt/Wechselwirkung wurden ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
zu beurteilen.

Zusammenfassend wird deutlich, dass die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J39
~Wohnen nérdlich der Stralle Bockmannsfeld, westlich der Stralle Disterfeld” primar Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache und Boden haben wird, da mit dem ge-
planten Vorhaben der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte Inan-
spruchnahme von noch naturlichen Bdéden einhergeht. Durch die zusatzliche Versiegelung
kann es ggf. zu geringfligigen Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen.
Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Kleinflachigkeit fur die Bewertung der Wech-
selwirkungen keine Relevanz.

1 Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/J 39 ,Wohnen nérdlich der StraRe Béckmannsfeld,
westlich der StralRe Dusterfeld“ der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann (Bdro fiir Landschaftsplanung). Warstein-
Hirschberg. Marz 2022



Artenschutz:

Fur das Plangebiet wurde eine spezielle Artenschutzpriifung? durchgefiihrt, mit der untersucht
wurde, ob die Verbote des § 44 (1) BNatSchG betroffen sind. Der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass die Erstaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 11/J39 ,Wohnen nérdlich der Strale Bockmannsfeld, westlich der Strafle Dusterfeld“ der
Stadt Bielefeld unter Beruicksichtigung der genannten Vermeidungsmalinahmen sowie der er-
forderlichen CEF-Malinahmen keine Verbotstatbestande gemafl § 44 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3
und Nr. 4 BNatSchG auslost.

- Vermeidungsmalnahmen fur BreitfuUgelfledermaus, Zwergfledermaus und Abendsegler:
Vor der Féllung sind die Hohlenbdume nochmals zu kontrollieren. Dies gilt insbesondere
fur die Héhlen mit ganzjahriger Quartierseignung. Héhlenbaume mit potenziellen Sommer-
und Zwischenquartieren kdnnen zwischen November und Februar ohne Kontrolle gefallt
werden, Abweichungen bedlrfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde;

- far den Verlust von potenziellen Hohlenbdumen mit Quartierseignung sind 15 Fledermaus-
kasten, vorzugsweise aullerhalb des Plangebietes in ungestorter Lage, zu montieren;

- Vermeidungsmalnahmen fir haufige und verbreiterte Vogelarten: Begrenzung des Zeit-
raums fur eine Rodung/Raumung von Vegetationsflachen, flachenmaflige Beschrankung
der Aktivitaten der BaumalRnahme.

Diese Vermeidungsmalnahmen sind in die Festsetzungen der Erstaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11/J39 ,Wohnen nérdlich der Strale Béckmannsfeld, westlich der Stralle Dis-
terfeld“ aufgenommen worden.

Klimaschutz:

Die Planungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Bielefeld weist fur das
Plangebiet eine klimadkologische Schutzbedurftigkeit der 2. Prioritat aus. Die Belange des
Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung wurden sowohl im Rahmen der Umweltprifung im
Laufe des Verfahrens gewdirdigt, als auch im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Abwa-
gung entsprechend gewichtet.

Durch die Festsetzung von Photovoltaikanlagen wird ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zum sparsamen und effizienten Umgang mit Energie, zur Vermeidung von ortlich
wirksamen Emissionen sowie zum oértlichen Klimaschutz geleistet. Laut Solarkataster der
Stadt Bielefeld bestehen im Plangebiet zusatzlich gute Potenziale zur Nutzung von Solarener-

gie.
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Baugesetzbuch fordert in der Anlage 1 (zu § 2 (4) und § 2a BauGB) die Betrachtung
anderweitiger Planungsmadglichkeiten, d. h. auch der Null-Variante, unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs eines Bauleitplans.

Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J39 ,Wohnen ndrdlich der Stral’e Bock-
mannsfeld, westlich der StraRe Dusterfeld” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen. Um dem Bedarf an Siedlungsflache ge-
recht zu werden, ist die Ausweisung von Wohnbauflachen erforderlich. An den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 11/J39 grenzen im Osten und Westen vorhandene Wohngebiete
an. Das Plangebiet stellt derzeit eine Liicke in einem vorhandenen Siedlungsbereich dar und
ist damit sehr gut zur Arrondierung oder eines Siedlungsabschlusses geeignet. Bei einem Ver-
zicht auf das Vorhaben (Null-Variante), kann der Nachfrage an Wohnraum nicht Rechnung

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 39 ,Wohnen nérdlich der
StraBe Bockmannsfeld, westlich der StralRe Dusterfeld* der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann (Biro fir
Landschaftsplanung). Warstein-Hirschberg. September 2021.



getragen werden, sodass an anderer Stelle (zusatzliche) Wohngebiete ausgewiesen werden
mussten. Laut Wohnungsmarktbericht 2021 wird in Bielefeld bis 2024 die hohe Anspannung
am Bielefelder Wohnungsmarkt mit einer gleichbleibenden Tendenz bewertet.

Zusammenfassung

Den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgebrachten Anregungen wurde, soweit
stadtebaulich geboten und vertretbar, in der vorliegenden Planung ganz oder teilweise gefolgt.

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J39

~Wohnen nordlich der Strale Bockmannsfeld, westlich der Strale Dusterfeld” keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen oder nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bielefeld, im Juni 2023



