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GHmax.

FD, SD

Abgrenzungen

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Baugebieten und Verkehrsflachen

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet

MaRB der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse (Z) Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf}

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Maximale Gesamthdhe

Dachformen

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie
Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
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2 WE

Offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig
Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig
Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig

Abweichende Bauweise (Kettenhausbebauung)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Baulinie

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gemafl § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1 Tiefgaragen

4.2 Flachen fur ebenerdige Stellplatze, Carports und erganzende Nebenanlagen

4.3 Tiefgaragen, Flachen fiir ebenerdige Stellplatze, Carports und erganzende

Nebenanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf
gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB

5.1 Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertageseinrichtung
Stadtteilzentrum mit zugehdérigen Nebenanlagen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
gemafn § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

und

7 Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

Begrenzungslinie 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen

7.2 Strallenverkehrsflachen, offentlich

7.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, offentlich

F/Q FuRgéangerbereich und Quartiersplatz, auch Mobilitatsstation, Lieferverkehr,
Rettungsfahrzeuge und Bushaltestelle

IE Fullweg

F/R FuRk- und Radweg

E Parkplatz

7.4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, privat

m Stellplatzanlage

7.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fur Kfz

S~ 7.6 Sichtfelder

Versorgungsflachen, Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
8 einschl. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

sowie Fiihrung von Versorgungsleitungen

gemal § 9 (1) Nrn. 12, 14 und Nr. 13 BauGB

8.1 Flachen fur Versorgungsanlagen sowie Flachen fir die Abwasserbeseitigung

@ Schmutzwasser-Pumpstation

Regenriickhaltebecken

9 Griinflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

9.1 Offentliche Grinflache

Parkanlage/Griinzug mit Wegeverbindungen

Parkanlage/Gruinzug einschlieRlich Spielflachen, Wegeverbindungen,

Gelandeanpassungen/-modellierungen

10 Wasserflache
gemafl § 9 (1) Nr. 16 BauGB
T~~——" ~——" "
:\_/‘\_/“
NG 10.1 Wasserflache, hier Oldentruper Bach (Bestand)
T ~—" ~—~—"
~— ~—}—~"
T~—— ~—
11 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
gemal § 9 (1) Nr. 18 BauGB
11.1 Wald
12 Flachen fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
L
g i
% L(V) ¢ 12.1 Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zugunsten der Trager
0 ..
0 der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen
amimimimimin IJ_
r— — -1
: GF(A) : 12.2 Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flache
I
13 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

®
®

Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Gehdlzerhalt
gemaf § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

13.1 Erhalt und Optimierung des Oldentruper Bachs und angrenzender Bereiche

als Teil des Biotopverbunds ,Seitenbache und Seitentalchen der Windwehe
im Herforder Higelland®

13.2 Extensivgrinland mit Bluhstreifen, Obstbdumen, Saumstrukturen und
Mahflachen

13.3 Naturnahe Regenriickhaltung

00000000 13.8 Anpflanzung von Schnitthecken
00000000g
© o
o
8 8 13.9 Anpflanzung einer Strauch-Baum-Hecke
0 3

0000000

13.11 Erhalt von flachenhaften Geholzstrukturen

.
)|

13.12 Erhalt von Einzelbaumen

14 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB
14.1 Aktiver Schallschutz als Wall bzw. Wall-/Wandkombination (a) sowie als
kombinierter Larmschutz-/Landschaftswall (b)
XX XXX 14.2 Abgrenzung von Teilflachen mit einer aufschiebend bedingten Festsetzung

X X

S N

>$< X 14.3 Schutzvorkehrungen fir Aufenthalts-/Spielbereiche vor Verkehrslarm

X X

15

16

Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

15.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Flachdach, mit maximal 5° Dachneigung

Satteldach

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
gemal § 9 (5, 6, 6a) BauGB

16.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet gemaR Landschaftsplan Bielefeld-Ost

Gesetzlich geschitztes Biotop "Zu den Teichen"

Sonstige Darstellung zum Planinhalt

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

10586 eingemessene Hohen in Meter Gber NHN
\\gfyg;' eingemessene Baumstandorte mit Kronendurchmesser
3% MaRangaben in Meter
[ i s — Ausbauhdhe StraRengradiente in Meter Gber NHN (unverbindlich)
T

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom, Bestand

Regenwasserkanal, Bestand

(gemal plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, 01/2023)

Schmutzwasserkanal, Bestand

(gemaf plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, 01/2023)

Regenwasserkanal, Planung

(gemaf plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, 01/2023)

Schmutzwasserkanal, Planung
(gemaf plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, 01/2023)

Druckrohrleitung, Planung

(gemaf plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, 01/2023)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)
(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist i.V. mit dem digitalen Planungs-

daten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplanes geo-
metrisch eindeutig.

Bielefeld,

ObVi Gunnar Méller

Dieser Bebauungsplan / Diese Bebauungsplanénderung ist am

vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld — erneut — als Entwurf
beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfUhrer/in

Dieser Entwurf hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen Stellung-
nahmen

in der Zeit vom bis

offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind, sind am offent-
lich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld — Der Oberblrgermeister — Bauamt
l. A
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VERFAHRENSSTAND: DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 17.09.2019
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG 04.11.-22.11.2019
ENTWURFSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

PLANVERFASSER:
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TISCHMANN LOH & PARTNER
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

- NUTZUNGSPLAN
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN U.
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- GESTALTUNGSPLAN

- BEGRUNDUNG

- UMWELTBERICHT

0

PLANGEBIET:

GEMARKUNG!/ FLUR: GEMARKUNG OLDENTRUP,

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG

MARSTAB: 1:1.000

10
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SUDLICH DER BECHTERDISSER STRASSE,
SUDWESTLICH DES GEWERBEGEBIETES SUDLICH DER
BECHTERDISSER STRASSE UND WESTLICH DES
OSTRINGS, WESTLICH DES WALDES AN DER BACHAUE
DES OLDENTRUPER BACHS, WESTLICH DES OSTRINGS
UND OSTLICH DER HILLEGOSSER STRASSE

FLUR 1TLW., 2TLW. UND 3 TLW.
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