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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ill/ O 14 ,,Wohngebiet Amerkamp*
sowie 254. Anderung des Flachennutzungsplanes

— Stadtbezirk Heepen —

hier: Frihzeitige Beteiligung der stadtischen Dienststellen

Ilhr Schreiben vom 26.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir in entwasserungstech-
nischer Hinsicht Stellung:

Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.
1. Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung
»Stieghorst- Oldentrup®.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die
Verlegung von 6ffentlichen Schmutzwasserkanélen in den geplanten offentli-
chen ErschlieBungsstral3en erforderlich.

Der Anschluss der neuen Schmutzwasserkanalisation an die vorh. Schmutz-
wasserkanalisation erfolgt im Einmindungsbereich Hillegosser Straf3e/ Kra-
henwinkel. Das Schmutzwasser wird schlief3lich der Klaranlage Brake zuge-
leitet.

Die Schmutzwasserentwasserung gliedert sich dabei in drei Teilbereiche:

a) sudlicher Teilbereich

Zur Ableitung des aus dem sudlichen Plangebiet anfallenden Schmutzwas-
sers ist die Verlegung von offentlichen Schmutzwasserkanélen in den geplan-
ten offentlichen ErschlieBungsstral3en erforderlich.
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2.

Die geplante Bebauung entlang der Ostseite der Hillegosser Strafl3e wird direkt an den bereits vor-
handenen Schmutzwasserkanal angeschlossen.

b) nordlicher Teilbereich

Das nordliche Teilgebiet der geplanten Bebauung kann nicht im Freigefélle an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Zur Ableitung des Schmutzwassers werden 6ffentliche Druckrohrleitungen (DRL) errichtet. Der An-
schluss des Schmutzwassers an diese DRL erfolgt jeweils Uber private Pumpwerke auf den einzel-
nen Grundsticken.

c) Hofstatte Obermeyer

Die ganz im Norden liegende Hofstatte Obermeyer entwassert das Schmutzwasser mittels einer
Druckrohrleitung in den Schmutzwasserkanal in der Bechterdisser Straf3e/ August-Fuhrmann-
Stral3e. Dieser Anschluss kann weiterhin genutzt werden.

2. Niederschlagswasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Die Berticksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Lan-
deswassergesetzes (LWG) hat fur die vorhandene und geplante Bebauung des B-Plangebietes in
folgender Weise zu erfolgen:

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist die Verlegung von 6f-
fentlichen Regenwasserkanélen in den geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3en erforderlich.

Nach unseren Erkenntnissen sind die im Plangebiet anstehenden Bodenverhéltnisse nicht geeignet,
das Niederschlagswasser zu versickern. Das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
soll daher ortsnah in den Oldentruper Bach eingeleitet werden. Zur Begrenzung der hydraulischen
Belastung des Gewassers soll die Einleitung gedrosselt Gber ein Regenriickhaltebecken erfolgen.
Der Drosselabfluss wurde mit der zustandigen Aufsichtsbehérde (Untere Wasserbehorde) abge-
stimmt. Die Einleitungsmenge darf den natirlichen Landabfluss in Hohe von 8 I/ (s* ha) nicht Uber-
schreiten. Die Versagenshaufigkeit des Beckens wurde auf n = 1 festgelegt.

Das Regenruckhaltebecken, welches als offenes Erdbecken vorgesehen ist, muss aus topografi-
schen Grinden in der norddstlichen Ecke des Plangebietes errichtet werden. Das erforderliche Vo-
lumen betragt Gberschlaglich ca. 450 cbm.

Von einer Behandlung des Niederschlagswassers kann u. E. abgesehen werden, da es sich bei den
neu zu bebauenden Flachen um ein Wohngebiet handelt. Die Flachen entsprechen lberwiegend
der Verschmutzungskategorie |. Aufgrund der Flachennutzung ist deshalb nicht mit einer Belastung
des Gewassers zu rechnen.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung entlang der Westseite der Hillegosser Stral3e
wird derzeit Uber die vorhandenen Regenwasserkanéle ortsnah Uber die Einleitungsstelle E 8/23 in
den Meyerbach geleitet. Dieser Kanal soll an zwei Stellen in die neu geplante Regenwasserkanali-
sation des Plangebietes ubergeleitet werden. Dies dient unter Anderem zur Entlastung des Kanals
nach dem Anschluss der geplanten Bebauung entlang der Ostseite der Hillegosser Stral3e.

Das Niederschlagswasser des bestehenden Hofes Obermeyer entwassert tber zwei private Einlei-
tungsstellen in den Oldentruper Bach. Die Entwasserung kann beibehalten werden.



2.1 Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Be-
triebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete kon-
struktive Mafinahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe fir die erforderli-
chen Malinahmen gilt die Stral3enoberflache; es werden u.a. folgende bauliche Ma3nahmen emp-
fohlen:

Erdgeschossful3bdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshdhe angeord-
net werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugs-
héhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschéachte sowie Zu-
gange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MafRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Auf-
kantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugshothe) gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlicksichtigung der tatsachli-
chen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der (privaten) Straf3en, Wohn-
wegen, Zuwegungen, Grundstickszufahrten, Gebauden und Auf3enanlagen zu berticksichtigen.

3. Rechtliche Voraussetzungen

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers Uber das Regenriickhaltebecken in den Oldentruper
Bach ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf3 § 7 WHG bei der zustan-
digen Behorde zu stellen. Die Einleitungsstelle darf erst nach Vorliegen der wasserrechtlichen Er-
laubnis in Betrieb genommen werden.

Die Planung zur Erstellung und der Betrieb des Kanalnetzes und des geplanten Regenriickhaltebe-
ckens ist gemal} 8§ 57 (1) LWG bei der zustandigen Behtrde anzuzeigen. Mit dem Bau darf erst
begonnen werden, wenn die Planung innerhalb von 6 Monaten nicht beanstandet wurde.

Fur die gelb markierten Flachen sind im B-Plan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaf § 9 (1) Zif-
fer 21 BauGB zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — festzusetzen. Mit den Kanalbauar-
beiten darf u.a erst begonnen werden, wenn alle Vertrage Uber Leitungs- und Betretungsrechte fur
Abwasseranlagen in privaten Flachen vorliegen und rechtswirksam geworden sind sowie die Eintra-
gung im Grundbuch veranlasst ist.

Die Satzung der Stadt Bielefeld tiber die Entwasserung der Grundstlicke (Entwasserungssatzung)
in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

4. Kosten

Die Kosten fir die zur inneren ErschlielBung des Baugebietes erforderlichen éffentlichen_Entwésse-
rungseinrichtungen betragen nach einer tberschlagigen Kostenschatzung ca. 1.265.000.- € (ein-
schl. MwsSt., ohne Bauverwaltungskosten).

Die Kosten betragen im Einzelnen:

Schmutzwasserkanalisation ca. 455.000.- €

Regenwasserkanalisation ca. 735.000.- €

Regenrickhaltebecken ca. 75.000.- €



5. Folgekosten

Fur die Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten 6ffentlichen Entwasserungseinrichtun-
gen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 10.000,- €.

6. Anregungen und Forderungen

Bei unseren Belangen machen wir folgende Anregungen und Forderungen geltend und bitten, diese
im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen:

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseitig der vorhandenen und ge-
planten Kanaltrasse keine tiefwurzelnden B&ume oder Straucher vorzusehen.

Offentliche und private StraBen, in denen sich 6ffentliche Kanale befinden bzw. geplant sind, sind in
einer Mindestbreite von 5,50 m auszuftihren.

Im Bebauungsplan sind fir das erforderliche Regenriickhaltebecken entsprechende Flachen auszu-
weisen. Als Standort muss die nordéstliche Ecke des Plangebietes gewahlt werden.

Die Zuwegung zu dem vorzusehenden Becken ist aus Unterhaltungsgrinden in einer Mindestbreite
von 4,00 m herzustellen und zu befestigen (mit ,A“ im Lageplan gekennzeichnet). Aus Griinden der
Verkehrsicherungspflicht ist eine geeignete Abgrenzung des Beckens vorzusehen. Der Zugang zur
Entwasserungsanlage (Einleitungsstelle, Schachte, RWK) ist den Bediensteten des Umweltbetrie-
bes, Geschaftsbereich Stadtentwasserung, jederzeit zu Kontrollzwecken, zur Unterhaltung, zur Er-
neuerung oder zur Sanierung zu ermdglichen.

An der gelb markierten Stelle ist es erforderlich die Kanalisation im Bereich eines privaten FuBweges
zu verlegen. Da die Breite des FuBweges nicht ausreichend ist, muss die Durchleitung Uber eine
Baulast, auch im Bereich des privaten Platzes, gesichert werden.

Wir bitten, nachfolgende Formulierung fir das Durchleitungsrecht als Hinweis unter ,Textliche Fest-
setzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise“ aufzunehmen:

Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in den privaten Grundstiicks- / Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf.
zu vergrofRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr
beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentiimer
der privaten Grundstlicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MalRnahmen durchfuhren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden.
Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Gberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen
oder Buschen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die An-
fahrbarkeit der Kanalschéachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Straf3enauf-
bau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) auszu-
fihren, so dass schwere LKW (Spuilfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Die unter Ziffer 1, 2 und 3 getroffenen Aussagen sind inhaltlich in die Satzungsbegrindung aufzu-
nehmen. Die unter Ziffer 6 aufgefihrten Anregungen und Forderungen sind im weiteren Verfahren
zu prufen und ggf. in den ErschlielBungsvertrag aufzunehmen.

Diese entwasserungstechnische Stellungnahme bericksichtigt nur die Variante 1 des B-Planes.
Eine mogliche Wahl der Variante 2, oder grol3ere Anderungen, sollten deshalb immer friihzeitig mit
dem Umweltbetrieb Gb. Stadtentwdsserung abgestimmt werden.
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Wir bitten, die Fihrung bestehender und geplanter offentlicher Entwasserungseinrichtungen gemar
BauGB § 9 (1) ziffer 13 in den Bebauungsplan einzutragen.

Zu der geplanten 254. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen in entwasserungstechni-
scher Hinsicht keine Bedenken.

Wie bei ErschlieBungsvertragen ublich bitten wir auch in diesem Fall um eine friihzeitige Abstim-

mung mit dem Bauamt der Stadt Bielefeld (Abteilung 600.11) bezliglich der Aufgabenabgrenzung
fur Planung, Vergabe und Bauausfuhrung der 6ffentlichen Entwéasserungseinrichtungen.

Mit freundlichen GrifRen

LA, LA,

Anlage (Lageplan 2-fach)




