Im Teilgebiet GI(E)2

VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLAN NR. 1Il/O 15

Entlang der (ibrigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu 0,70 cm "
h di 5. Verkehrsfliichen Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striluchern und
Angaben der Rechtsgrundiagen IFSP 70 dB(A) / qm tags gemdB § 9 (1) 11 BauGB sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fiir die Erhaltung hohe Hecken oder bis zu 2 m hohe Metallzdune zuléssig. GEWERBEGEBIET NIEDERMEYERS HOF "
N e R e e I e e von Biumen Im Bereich der an den Ostring (L 787n) angrenzenden Gewerbe- ZWISCHEN OSTRING UND BECHTERDISSER STRASSE
Im Tellgebiet GI(E)3 . zum Ostring (L 787n) eine liickenlose Einfriedung mit 2 m hohen Stand der Kartengrundlage:
die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) IFSP 70 dB(A) / qm tags gooTOTT0 Fléchen fir das Anpflanzen von Béumen, Stréuchem und Matsixiunsn ohne Jiorund Torvormieshie gl-? ::,rt;ﬂ,?,r:;}g:,?nz:?otg:f:; ?,zmn;ﬁrg:rggg?: o TEXTBl ATT
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch IFSP 59 dB(A) / qm nachts sonstigen Anpflanzungen Werbeanlagen: 2. Zt. gllitigen Fassung i
, dffentliche Verkehrsfiche eméR § 9 (1) 25a BauGB - '
Artikel 3 des Gesaizes vom 22.04.1903 (BGBL | 8. 488) Qemas §9 (1) Mt den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene - e t
ag e Festlegung der stédtebaulichen Planung§t geome-
das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom Im Tellgebiet GIEW Die Eintellung In Fahrbahn, Geh- und Radweg, Parkstreifen etc. Anzupflanzende Béume :’Jl’;:;:nlwo:: R S S trisch eindeutig. .
e IFSP 70 dB(A) / qm tags hat nur nachrichtliche Bedeutung. VERFAHRENSSTAND: DATUM:
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artlkel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 gemé&R § 9 (1) 25a BauGB ¢ sie an und auf den Geb&uden bis zu einer Gesamtgréile von
(BGB. | S. 95); NISE S0 IRV (AR DA 5% der jewelligen Fassadenfiéiche errichtet, jedoch maximal AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 04.09.2012
dffentliche Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung Phanzfiiche auf 50m? beschrénkt, werden. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG 17.09. - 21.09.2012
[Berechnungsgrundlage: AKUS GmbH: Schalltechnisches PF 1 o sie nicht mehr als 2,0 m (ber der zuldssigen Traufhdhe (am ENTWURFSBESCHLUSS 26.02.2013
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der OFFENTLICHE AUSLEGUN
Gutachten im Rahmen des Bauleltplanverfahrens Nr. lII/015 Zweckbestimmung: Fu- und Radweg Aufstellungsort senkrecht zur Erdoberflache gemessen) G 22.03 - 22.04.2013
Flssung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt Mndoﬂ durch das .Gewerbageblet N|Qd0l‘l110y0r! Hof zwischen o'mng und F+R Anmrkung: hln.u‘mgan. SATZU NGSBESCHLUSS
Gesetz 21.03.2013 (GV. NRW. 8.142); "
ez vom ( Bechterdisser Stralle" der Stadt Blelefeld. 07.12.2012 Anschiuss anderer Fléchen an die Verkehreflachen Die dargesteliten Standorte der gem. § 9 (1) 25 a BauGB Freistshende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW RECHTSVERBINDLICHKEIT
(Auftrags-Nr.: BLP-12 1083 10)] festgesetzten Béume sind auf die vorhandenen Leitungstrassen sind zuléssig als Hinwels an der Stéitte der Leistungen bzw. fr Blelefeld,
die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der abzustimmen. den Suchverkehr, wenn:
Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Unzuliéissig sind gemé&R § 1 (5) und (6) BauNVO in allen GI- ot Einfahrtbereich o nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundstiick errichtet wird,
Gesetzes vom 23,10 2012(GV. NRW. S.474). Gebieten die gemal § 9 BauNVO aligemein bzw. als Ausnahme Vorgartenflichen - Bepflanzungsfichen Shats
( zuléssige Nutzungen: o der nd zwischen Stralenbagrenzungsiinie und Geoinformation und Kataster
Als Vorgartenflachen sind in den GE und Gl-Gebieten 3,0 m breite Werbeanlage mindestens 2,0 m betrégt,
Anmerkung o Lagerhuser und Lagerpilize sls eigenstindige Betriebe, z.B. Bereich ohne Grundstiicksein- und Ausfahrten Grundstlicksstreifen zu den dffentiichen Verkehrsfldchen « die Gesamtansichtsfldche der Werbetafeln in dieser Anlage 3,0
Speditionen, Logistikbetriebe, Transportfirmen, vewww (gemessen von der StraRenbegrenzungslinie) anzulegen, m2 nicht Gberschreitet
Sowelt bel den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemét § 1 (4) - Fuhrunternehmen girinerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Diese i ] . |
(10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandtell des Bebauungsplanes. » Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowle fiir Vorgartenfldchen dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder * ;: a:tr!}:h e:’; . ehr:ﬂ::: ' Il:tu;:; de; né::;hstge s Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplanénderung st
Zuwiderhandlungen gegen die geméR § 86 BauO NRW In den Bebauungsplan aufgenommenen Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb 6. Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und Leitungen Lagerfldche genutzt werden. ol i s am vom Stadtentwicklyngs-
Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer zugeordnet und Ihm gegenlber In Grundfidche und Baumasse Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen Einzig zugelassen auf den Vorgartenfldchen ist die Anlage von ausschuss der Stadt Blelefeld als Entwurf beschlosgen
untergeordnet sind. gemdn § 9 (1) 12, 13, 14 und 21 BauGB Grundstiicks Zu- und Abfahrten in max. 12,0 m Breite. Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 worden.
20 BauO NRW und kénnen geméf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. 9 BauO NW sind zusatzlich nur zuléissig, wenn
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Eine mind. 10,0 m breite Vorgartenfliche st entlang des Ostrings 4 o '
sportliche Zwecke. (L787) und der Bechterdisser Strafe (K1) mit einer Baumreihe ¢ pro Ifd. § m Grundstlcksbreite entlang der Sffentlichen
Textliche Festsetzungen , Zeichenerklérungen und Hinwelse = R Verkehrsfiliche nicht mehr als 1 Anlage, Insgesamt pro
¢ Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir gemén § 9 (1) 13 BauGB (stadtklimafeste Laubb&ume 2. Ordnung) anzulegen. 9 9
gewerbliche Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe Entlang des Ostrings empfiehit sich die Anpflanzung der Ulmus Baugrundstiick nicht mehr als 6 Anlagen errichtet werden,
0. Abgrenzungen aller Art gemé® § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO Restista (R) "New Horizon" In der Qualitét Hochstamm, 3xv e sie eine Gesamthdhe von 12 m (iber der néchstgelegenen PLANVERFASSER:
gemih § 9 (7) BauGB (3-fach verpflanzt), mDb (mit Drahtballen), Stammumfang dffentlichen Verkehrsfidche nicht (iberschreiten,
. ¢ Einzelhandelbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art geméR § 8 18300 Prianzaneiand ke 10m
r 1 (2) Ziffer 1 BauNVO mit der Ausnahme der folgenden Zweckbestimmung In dem P.ﬂanzatrelfen teftond z.ur Beohterdisser Stralle lst eine ¢ sie eine Breite von 1,5 m nicht (iberschreiten. STADT B | ELE FELD
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Unternutzungen Elektrizitét © beg BAUAMT, 600.42
gemén § 9 (7) BauGB ' SEIMERS MIgE - SUTRION oN D oD o Zuléssig sind belichtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Blelefeld '
Qualitét Hochstamm, 3xv, mDb, Stammumfang 18-20cm - ! E N D E RWE |T + p ARTN E R GM BH
== Zuliissig sind als Ausnahme gemén § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 Abstand der Baume 10 bis 15 m - zu pflanzen cv“';'::‘l‘;"‘t’:" "‘;’:;’:"I’;"n‘:"d i""""“"‘" 2u Zwecken des
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder (9) BauNVO Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen Die Fléchen unterhalb der Baumrelhe sollen als Blihwiese (z.B. el utzes (Sicherheitsanlagen).
S innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten « In dem Industriegebiet ist Einzelhandel gemé § 1 (5) BauNVO geméR § 9 (1) 13 BauGB Saatgutmischung ,M&ssinger Sommer”) oder als Rasenflache I\Nerb:rlaod:tn c::i:N werg:sollndom Lilttﬂ: undI:a or::r . e el BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
geméR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO ausgeschlossen. Ausgenommen davon st gemé® § 1 (5) in angelegt und dauerhatt unterhalten werden. ;;:: azI:r:n Poges rb:n) ::;3::ur;..:m &8, - NUTZUNGSPLAN/
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ausnahmsweise der Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten Steliplatzanlagen bzw. Parkplétze fir KFZ sind rasterformig mit ' PLANZEICHENERKLARUNG
Einzelhandel, der in einem unmittelbaren rédumlichen und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen Laubb#&umen zu begriinen. In der 40m-Zone, gemessen ab dem Strallenrand (Ostring L

Art der baulichen Nutzung
geméif § 9 (1) 1 BauGB . V. m, §§ 1-15 BauNVvO

In Tellgeblete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften

betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieb steht und dessen Summe an
Verkaufs- und Ausstellungsflche der Geschossfldche des

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit
dargestellt, wie sie entweder zur Versténdlichkelt des

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplétze ist ein
standortgerechter, stadtklimafester Laubbaum In der Qualitét
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm fachgerecht zu pflanzen.

787n) dirfen Werbe-anlagen nur in Abstimmung mit dem
Landesstralenbauamt als StraRenbaulasttréger errichtet werden.

7Mhrerlln

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN/

Emissionsverhalten) der zullissigen Betriebe und Anlagen Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus der Lage der
:,.,".d.m by sl Industiiegeblete ge Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet Ist sowie A idran bow) eplaien Lallinden Alewitingeniet dis Folgende Baumarten sind z.B. geeignet: Dreizahn-Ahorn (Acer 02, Nachrichtiiche Darstellung auBerhalb des Geltungsbereiches Dieser Entwurf hat einschlleflich des Textes und der SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
Autohéuser und Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt buergerianium), Franztsischer Ahorn (Acer monspessulanum), Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
gemén §§ 8 und 9 BauNVO |.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben. i )
Hainbuche (Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’, Blumenesche Stellungnahmen In der Zeit vom s
T GET ‘Fraxinus ornus’, Feldahorn (Acer campestre) oder " Umgrenzung von Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege dffentlich ausgelegen. DEM BEBAUUNGS PLAN BE'GEFUGT S|ND:
Gewerbegeblet GE Unzuléssig sind gemén § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Schmalbléttriger Ahorn (Acer opalus) ' und zu Entwicklung von Natur und Landschaft _ BEST AN DSPLAN
1 Eigenschaften im Emissionsverhatten: | | | Die Anpfl ist mit der Herstellung der Stellplatzani Die Offenlegung wurde am "
geman § 8 BauNvo o Im nutzungseingeschréinkten Industriegebiet GIE)2und GIE)3 | | | | YSHTHICTAS O CE M 12 USRS 1 1k O U R 9] : phanzuno e s s offentlich bekannt gemacht = BEG RU NDUNG
vorzunehmen. .
Anlagen der Abstandsklassen | - V der Abstandsliste zu RdEr. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. der GréRke eines - AUSfertlgUﬂg und BekﬂnntrnaChungsano ung vom
Zuléssig sind des Ministeriums fiir Umwelt- und Naturschutz, Landwirtschaft oepl. RK Stellplatzes (Pflanzgrube mind. 12m?) vorzusehen, die mit Umgrenzung von Fléchen flr die Wasserwirtschaft sind dem Textfeil beigefigt.
geméB § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art der Nutzung: und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI.NRW. 238) und it 5 geplanter Regenwasserkanal (RK) Bodendeckem, Stauden oder niedrigen Strduchern zu begriinen.
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.
o Gewerbebetriebe aller Art und dffentliche Betriebe, Auf der als Pflanzfliche PF1 festgesetzten Fléche zwischen der
s GRati RS o Satinoscebiids Sofem durch besondere technische Manahmen oder durch Baugrenze und der westlichen Plangebietsgrenze im Bereich des Signatur der Katastergrundiage
' gsg ' Betriebsbeschrénkungen - insbesondere Verzicht auf Hnkes Rl S rar ot e A e o e i
) epl. SK Schmutzwasserkanal (SK) s Niedermeyer st eine Anpflanzung mit standortge n, PLANGEBIET:
¢ Tankstellen. Nachtarbelt - Im Einzelfall die Emissionen einer bauenden 9 i geplanter heimischen Stréiuchern und Gehizen anzulegen, zu pflegen und :
Anlage soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet - e ’ Ll A NORDLICH DER BECHTERDISSER STRASSE
werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen in den WESTLICH DES OSTRINGS
g::i?o?\:vinfm d ZRSINND fech CehIClgRnag e schutzbed(irftigen Gebleten vermieden werden, kann Im Blelefeld,
g Einzelfall eine hiervon erfolgen. Flachen flir die Abwasserbeseitigung geméf § 9 (1) 14 BauGB Anmerkung: )
Vorhandene Flurstlicksgrenze
e Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden oy i merdotien: Daoh oder Faseacenteor(renosn “‘\ 9 Stadt Bielgféld
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel ' o78 Der Obgrblrgermeister GEMARKUNG/ FLUR: Oldentrup / Flur 1
(IFSP) nicht Gberschrelten: MaB der baulichen Nutzung durchzufiihren, soweit diese bei den Gewerbe- und Baua KARTENGRUNDLAGE 31.05.2012
' geméR § 9 (1) 1 BauGB In Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO RRB /RKB Zweckbestimmung: Privates Regenriickhaltebecken / Industriebauten ohne Einschrénkungen der Funktionalitét der . . .05.
IFSP 85 dB(A) / qm tags Regenklarbecken Gebéude, reallsiert werden kénnen. _ Béschungen
IFSP 45 dB(A) / gm nachts Grund- und GeschoRfidchenzahl (GRZ , GF2) Die genaue Lage und GriRe des Beckens kann
[Berechnungsgrundlage: AKUS GmbH: Schalltechnisches ' gegebenenfalll von der zeichnerischen Dal‘stollung abweichen Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen g.m“ch.n s°n.ug‘ Planzeichen
Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1Il/015 gemé0 §§ 16 - 20 BauNVO und Ist mit der Unteren Wasserbehtrde abzustimmen, wenn Vorschriften getroffenen Festsetzungen Dieser Plan Ist gem. § 10 /—§§-40;42-4343e- BauGB
~Gewerbegebiet Niedermeyers Hof zwischen Ostring und die GroRe der anzuschlieRenden Baugrundstiicke feststeht. gemiif § 9 (6) BauGB und §7 (1) der Ge' deo un' N'RV\; vom Rat der
Bechterdisser StraRe" der Stadt Blelefeld. 07.12.2012 ' Bemakung m %1
echterdisser er eleteld. U7.1z. Als Obergrenzen fiir die zuléssigen Grundflédchen- und 10 Stadtam __ A %. . A als Satzung
Auftrags-Nr.: BLP-12 1083 10
( g )] Sos:r\\/ogﬂ!chenzahlon gelten die Bestimmungen des § 17 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen Umgrenziing von Schutzgebleten und Schutzobleklen [m Sinne beschlossen worden.
auNVvo.
gemaR § 9 (1) 21 BauGB des Naturschutzrechts
Unzuléissig gemén § 1 (5) und (6) BauNVO sind In allen GE- % Sichtdreieck
Gebleten die geméR § 8 BauNVO allgemein oder als Ausnahme
In den Gewerbe- und Industriegebieten: OO OO
zuléssigen Nutzungen: " y N oo oo zugunsten der Stadt Bielefeld bzw. Stadtwerke Bielefeld bestehende Grenze des Landschaftsschutzgebietes
« Lagerhéuser und Lagerpléitze als eigenstéindige Betriebe wie W a KUNGSQN (TIcCLief LAl Yari k0. e I
2.B. Speditionen, Logistikbetriebe, Transportfirmen, BER 28 Zeeion] GeschoRAchanIahivon i 4,8 b e % %
Fuhrunternehmen
=gy Landschaftsschutzgeblet
I " HBtie bmulicher Anieigen i o= zugunsten der Stadt Blelefeld, Umweltbetrieb Stadtentwésserung :: den arl'ltsprechand g;kennzelchneten ::michen des > 0&/3 =TT
langebletes soll das Gelénde nach MaRgabe der Blelefeld, P
« Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir geman §§ 16 und 18 BauNVO Die Stadt Blelefeld Ist berechtigt, in den Fléchen Schutz des Grundwassers vor wassergeféhrdenden Stoffen ErschlieRungsplanung aufgefillit werden, um eine Entwésserung
3“’?;:‘:"::; :::: 3’";::‘;:?: é‘: :;:c‘::‘::?a::::‘:“ max. zuléssige Gebéudehshe Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu unterhalten, gemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Freigefélle sicher zu stellen. /[ st
3:?:;:.0 e N zu emeuern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die M
iz e o = cesindwiia Bel der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind foigende Beauftragten der Stadit Bielefeld oder die sonst von Ihr Anmerkung: Hinwels zum Bodendenkmalschutz: Oberiirgermerster STADT BIELEFELD
! : Bezugspunkte maRgebend: beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten '
o - OBP ::: 5 Dafaliven. Do Elomniiateridae F o darl i skvait Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum Lagern, Abfiillen Wenn bel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde STADTBEZI RK H EE PEN
obere Bezugspunkte: -
* Vergnligungsstétten o Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine und Behandeln wassergeféhrdender Stoffe oder Anlagen zum ;::' Br;';“:" (":(w:ch T°’:°“‘:I’lb°"' mm"'“"r:°' I ‘:“""': o
S eierbliche Niszing ohre Wohnnitzing aia Cléwarbabairiebe mit geneigten Déchern (Firsthdhe, Firstpunkt) Leltungen geféhrden. Dle Trassen der Gas-, Wasser- und und betrieben werden, so miissen die Anlagen der §§ 19 ff. §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
o oberer Abschluss der Aullenwéinde (Oberkante der Attika, des I. V. mit der VAwS (Landesverordnung (ber Anlagen zum unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologle fir
aller Art geméR § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO ' Elektroleitungen sowie der Abwasserkanéle diirfen in einem ERST- UND NEUAUFSTELLUNG
+ Einzelhandelbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art geméR § 8 e A i D U 80 DS o T e s e L jpeeL LD SSSme Sh ion SeeRui 13
(2) Ziffer 1 BauNVO mit der Ausnahme der folgenden o Schnittpunkt der Dachfléche mit der hdheren AuBenwand bel (iberbaut und mit tiefwurzeinden Béumen und Stréuchemn und VbF (Verordnung Uber Anlagen zur Lagerung, Abflillung und 0521-52002-50; Fax:05621-52002-39, Email: Dieser Bebauungsplan wird gem. § 1(')2 (5) qathB1a1ﬁ BEBAUUNGSPLAN NR. lll/ O 15
- Pultdéchern bepflanzt werden. In diesem Bereich diirfen die Leitungs- bzw. Befdrderung brennbarer Fliissigkeiten zu Lande) entsprechen. Im Iwl-archaeologie-bielefeld@Iiwl.org,  anzuzeigen und  die dem Text und der Begrlindung ab - 1.40 .
Untemutzungen. Kanaldeckungen nicht durch Abtragung veréndert werden. Einzelfall ist bel der Errichtung einer solchen Anlage mit der Entdeckungsstétte drel Werktage in unveréindertem Zustand zu v ]adeanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss IIG EWE RB E G E BI ET N I ED ERM EYE Rs H OF
Die Anfahrbarkelt der Kanalschéchte Ist jederzeit zu LIRSS M/ RO D! STON S -EUSUTITISNI) O L |0 WSIctIBD BI— dIet:l Bebuunﬂagew &- i Berglﬂt:al;rcr;‘g
unterer Bezugspunkt: sind am . L. n
(th)ﬂ;uIN v.clnnd als Ausnahme gema® § 1 (5) BauNVO |.V.m. § 1 semito :t: ruSemwandichen it dor Oborkans d gewdhrleisten. Zu diesem Zweck ist der StraBenaufbau nach :’r:f:;‘::::o‘:::&r::::‘f:z:'rm;n‘mz':“:emm bekannt gemacht worden. ZWISCHEN OSTRING
au L e ITE oy =ur der Richtiinie zur Standardisierung des Oberbaus von ' ' Ausf ng und Bekanntmachungsanordnung vom =
« In dem Gewerbegebiet ist Einzelhandel geméR § 1 (5) BauNVvO ErschlieRung genutzten, ausgebauten &ffentlichen Verkehrsfidchen (RSO 01) auszl.lnghron. e et s LIV instandzuhalten und ordnungsgemag zu warten sind. Hinweis zum Kampfmittelverdacht - m a sl::?ierg?e;t’ali:ygge?ﬁgt. U N D B Ec HTERDISS ER STRASS E
Verkehrsfliche (Mitte Fahrbahn). Bei geneigter Verkehrsfldche Weist bel Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf 2 o
ausgeschlossen. Ausgenommen davon ist gemé&R § 1 (5) in (Sptifahrzeuge, etc.) den Weg schadlos befahren kénnen. O T g T 5 B d rdicht 48 12. 201 3 ) W 5 {g C
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ausnahmsweise der Ist die Im Mittel gemessene Hohe der baulichen Anlage Die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowle von o by e 'b :a ht:f"“’ . © :’I we :r:e;: cee e R o SATZUNG -O ~Txb
Einzelhandel, der In elnem unmittelbaren réumlichen und mafigebend. , R Werbeanlagen S‘::": I" :u gk B - A . 1 AL fe l't i e
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder : skl S gemiR § 9 (4) BauGB In Verbindung mit § 86 (4) BauO NW _ 1':|- 00::11;':;:0 :“:d':r"':f:’:"':z“;"‘_d :':I f‘;‘;z":’s'::;“‘_“’z‘: . AUS gung
produzierenden Gewerbebetrieb steht und dessen Summe an Die festgesetzte Gebéudehdhe darf durch Dachaufbauten in b &1 P " M. 1:10.000
Verkaufs- und Ausstellungsfiéiche der Geschossfléiche des untergeordnetem Flachenumfang fiir Maschinenréume, - enachrichtigen. .1:10.
Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet ist, sowie Fahrstlihle, lufttechnische Anlagen und dergleichen um max. 3,0 Offentliche Griinfléiche -

Autohéuser und Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt

o Tankstellen.

gem&n § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im
Emisslonsverhalten:

» Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) nicht Uberschreiten:

Im Tellgebiet GI(E)1
IFSP 69 dB(A) / gm tags
IFSP 50 dB(A) / gm nachts

m (berschritten werden.

abweichende Bauweise, es sind auch gréRere Geb#udeléngen
als 50m zuléssig

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen
gemiR § 9 (1) 4 BauGB

Stellplétze und Garagen auf den Baugrundstiicken kénnen
innerhalb der Uberbaubaren und nicht berbaubaren Fléchen - bis
auf die festgesetzten Einschréinkungen gemaR § 9 (1) Nr. 25
BauGB z. B. ,Fléchen flir Anpflanzungen, Vorgartenfléchen"-
erstellt werden . Die Stellplétze sind wasserdurchléssig (z. B.
Rasengittersteine, Schotterrasen) anzulegen.

MaRnahmen auf den externen Kompensationsflichen sowie die
VermeldungsmafRnahmen in Bezug auf den Artenschutz sind
Inhalt des Bebauungs-planes Nr. lll / 015 ,Gewerbegebiet
Niedermeyers Hof zwischen Ostring und Bechterdisser Strale“.

In der Begriindung zum Landschaftspflegerischen Begleitplan sind
auch die Kosten der MalRnahmen in einer Kostenschétzung
aufgefilhrt.

Diese Ausgleichsflichen werden sémtlichen Baugrundstlicken
und Verkehrsfldchen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft

nach den Bebauungsplanfestsetzungen zugelassen sind, gem. §
1a (3)1. V. m. § 135a (1, 2) BauGB zugeordnet.

An allen den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Gebéudewandfldchen sind reflektierende Fassadenteile und

sind auch flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung bis max.
15° zuléssig.

Solaranlagen sind auf den Dachfléichen mit einer maximalen Hhe
von 2 m zuléssig.

Begriinte Dachfidchen sind zuléssig.

Grundstlickseinfriedungen:

Entlang der inneren ErschlieBungsstralen sowie zur
Bechterdisser Stralle sind bis zu 70 cm hohe Hecken und bis zu
2m hohe Metallz&une ohne Sockel zuléssig, wenn diese 1,5 m
von der Verkehrsfliche zurlickgesetzt und die Vorfldchen begriint
werden.

Blauan Fléchen: keine weltere Priifung erforderlich

Blelefeld, 29,4, 2014

: »
8. MaBnahmen und Fllichen zum Schutz, zur Pflege und zur Baumaterialien nicht zuldssig. Die zu der Strale Bechterdisser Srtnangelegiie Plicher:  ab einer Erdarbelistiefe von mehr ale 2.5 m et Stadt Blelefeld
al G|(E)|"" Industriegeblet Gl (E) Bauweise, (iberbaubare und nicht berbaubare Entwicklung von Natur und Landschaft StraRe sowle zu den Planstralen gelegenen Fassaden sind mit eine emeute Beteiligung ndtig D Obartikosrms
4 geméan § © BauNVO Grundstilcksflichen gemiR § 9 (1) 20 BauGB elnem Offnungstell (Fenster, Glasflchen) von mind. 20 % Rotangelegte Fiéchen:  emeute Priifung fiir einzelne Tiefbauarbeiten =Gy

geméiB § 9 (1) 2 BauGB auszubiiden. il . A
Zuliissig sind Ausgleichsflachen und VermeidungsmaRnahmen Fassadenbegriinungen sind zuléssig. //L’ n ﬂ

Bauweise Fir die durchzufihrenden EinzelmaBnahmen ist der — 7/ J

' ] H Achtetcke
geméR § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art der Nutzung: gemdil § 22 BauNvO ;azrggr':\:’:T:l;?::r:2?1;?:3::%;:#??;:?;:3:&3:: 3 Dachgestaltung
; !

o Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe, Zuléssig sind In allen Baugebieten Flachdécher. Als Ausnahme

I 4"
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