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Gestaltungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
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Legende Gestaltungsplan

Einzelgebdude mit Flachdach und PV-Anlagen

ﬂ Baugruppe mit Mischnutzungen, geplant
_’J

Gewerblich genutztes Gebdaude mit Flachdach und PV-Anlage

Bestandsgebdude (gemischte Nutzungen)

v Vollgeschosse, hier z. B. 4 Vollgeschosse

vV+sa Staffelgeschosse oder Sonderbauformen

Private Grundstlicksflichen, Wohn- und Mischnutzungen

Gemeinschaftsflache Neubauprojekt

Private Grundstlcksflachen, Gewerbe-/Mischnutzungen

‘“ Bdume, Bestand und Planung sowie geplante Hecken (beispielhaft)

PlanstralRen als private ErschlieBung

Y\‘\:Ca@ W Stellplatzanlagen, ebenerdig tlw. mit PV-Anlage und Nebenanlagen

ap Stellplatzanlagen, unterirdisch, hier Tiefgaragenzufahrten

Offentliche Verkehrsfliche, hier Optionsfliache fiir den OPNV-Aushau

(Detailplanung n. n.)

<=F’;, FuBwegeverbindung zur Werner-Bock-Stralte, Planungsvorschlag

== mmm mmm VOrgeschlagener Geltungsbereich

Katasteramtliche Darstellungen:

@, - Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

D - Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
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Nutzungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Zwolfte  Verordnung  zur  Durchfihrung des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
geandert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen geman § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2
- 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer
22 BauO NRW 2018 und kdnnen gemaf § 86 (3) BauO NRW 2018 als
solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeichnungen,
Hinweise

0 Abgrenzungen

r--1 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

L--J geman § 9 (7) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
A zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemalR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

1 Art der baulichen Nutzung
gemanl § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Urbanes Gebiet (MU)
gemal § 6a BauNVO

Hinweis: Die Teilbauflachen unterscheiden sich in dem Maf3 der baulichen Nutzung
und in den Gestaltungsregelungen.

1.1.1 Allgemein zulassig sind gemaf § 6a (2) BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Zulassig sind gemaR 8 1 (9)i. V. m. § 6a (2) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten,
sofern die Grenzen der Grof3flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht
Uberschritten werden. Als Randsortimente sind zentrenrelevante
Sortimente in Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur dann zulassig, wenn sie brancheniblich sind
und nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache ausmachen.
Hinsichtlich der Klassifizierung der Sortimente ist die ,Bielefelder
Sortimentsliste“ (siehe Punkt 1.4) mal3geblich.
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1.1.3 Unzuldssig sindgemal 8 1 (5, 6, 9) BauNVO i. V. m. § 6a (2, 3)

BauNVO:

- Vergnlgungsstatten, soweit sie  nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind,

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/nahversorgungsrelevanten
Sortimenten; hinsichtlich der Klassifizierung der Sortimente ist die
.Bielefelder Sortimentsliste* (siehe Punkt 1.1.4) mal3geblich.

1.1.4 Zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente der Bielefelder
Sortimentsliste” gemafl Einzelhandels- und Zentrenkonzept:

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Apothekenwaren Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Blumen (Indoor) Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie
Drogeriewaren Back- und Fleischwaren
Getranke inkl. Wein / Sekt / Spirituosen | Zeitungen / Zeitschriften
Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsrelevant)
Augenoptik Haushaltswaren (Kuchenartikel und
Bastel- und Kunstlerartikel -gerate (ohne Elektrokleingerate);
Bekleidung Messer, Scheren, Besteck, Eimer,
Biicher Waschestéander und -korbe, Besen,
Computer und Zubehor Kunststoffbehalter und -schisseln)
Elektrokleingerate Horgerate
Elektronik und Multimedia (Bild- und Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Tontrager, Telekommunikation und Lederwaren / Taschen / Koffer /
Zubehor, Unterhaltungselektronik und Regenschirme
Zubehor) Medizinische und orthopédische Artikel
Fotoapparate, Digitalkameras und Musikinstrumente und Zubehor
Zubehor Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Glas / Porzellan / Keramik ohne Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Pflanzgefalie Schuhe
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Spielwaren
Meterware Stoffe / Wolle Sportartikel / -kleingeréate (ohne Sport-
Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und grol3gerate)
Tischwasche Sportbekleidung
Sportschuhe
Uhren / Schmuck
Grundlage:

Stadt Bielefeld — Einzelhandels- und Zentrenkonzept — Fortschreibung 2019 (Stadt
Bielefeld/ Bauamt und Junker + Kruse — Stadtforschung/ Planung, Bielefeld/
Dortmund 2019

T 1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet

@_ gemaR § 8 BauNVO

1.2.1 Zuldssig sind gemalR 8 1 (9)i. V. m. 8 8 (2, 3) BauNVO:
- Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich storen,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.
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1.2.2 Unzuldssig sindgemal 8 1 (5, 6, 9) BauNVO i. V. m. 8 8 (2, 3)

BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe die das Wohnen wesentlich stéren

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten i. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

- Bordelle und &hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichteten
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs,
Dirnenunterkinfte u. &.),

- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil
eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 (5a) BImSchG in
Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen,

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der unter Punkt 1.2.3
genannten Unterarten.

1.2.3 Ausnahmsweise kdnnen gemaf 8 8 (3) BauNVO bzw. gemali

8 1 (9) BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- nicht zentrenrelevanter Einzelhandel, soweit er in einem
unmittelbar r&umlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Handwerks- oder produzierenden bzw. verarbeitenden
Gewerbebetrieb steht und dessen Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflaiche der Geschossflache des Handwerks- oder
Gewerbebetriebs deutlich untergeordnet ist sowie die Grenze der
Grof3flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht Uberschritten wird,

- Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt.

Grundlage:

Stadt Bielefeld — Einzelhandels- und Zentrenkonzept — Fortschreibung 2019 (Stadt

Bielefeld/ Bauamt und Junker + Kruse — Stadtforschung/ Planung, Bielefeld/

Dortmund 2019

2 Malf3 der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal 88§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,8 2.1.1 Zulassige Grundflachenzahl, Hoéchstmal3, hier z. B. maximal 0,8

21.2

Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl:

In der Teilbauflache MU 2 kann die zulassige Gesamtgrundflache
von 0,8 durch Tiefgaragen und deren Zufahrten gemaf § 19 (4) Satz
3 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 1,0 Giberschrit-
ten werden.

Die hier auf die Uberschreitung der GRZ anzurechnenden Flachen
sind i. V.m. 89 (1) Nr. 25a BauGB mit einer mindestens 40 cm
dicken Boden-/Bodensubstratschicht fachgerecht zu Uberdecken.
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2.2
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2.3.2
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244
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2.4.6

Geschossflachenzahl (GFz)
gemal 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl, Héchstmal3, hier z. B. maximal 1,2

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (6) BauO NRW
gemaf 88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmalf, hier mindestens
zwei und hdchstens drei Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier zwei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gemal 8§ 16, 18 BauNVO

Traufhéhe, HéchstmalR in Meter Gber NHN (Normalhéhennull,
Hohensystem DHHN 2016)

Gesamthdhe, Hochstmall in Meter tber NHN (Normalhdhennull,
Hohensystem DHHN 2016)

Bei der Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen sind folgende

Bezugspunkte malRRgebend:
- Traufhohe fir Gebaude mit geneigten Dachern: Schnittkante der
Auenflache der Aulzenwand mit der Oberkante der Dachhaut

- Gesamthohe fur Gebaude mit Flachdachern: oberster Abschluss
der AulRenwand (Oberkante Attika) bzw. oberster Abschluss der
baulichen Anlage

- Gesamthohe fur Gebaude mit geneigtem Dach: Oberkante First

Ausnahmeregelung gemal § 31 (1) BauGB fiir den Uberplanten Alt-
bestand in den Teilbauflachen MU1 und MUZ2:

Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe einge-
messene Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans)
konnen Uberschreitungen der festgesetzten HohenmalRe zugelas-
sen werden, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils genehmigten Trauf- oder Firsthdhe
des betroffenen Altbaus bewegen (= max. Uberschreitung bis zur
jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthdhe).

Ausnahmeregelung gemal § 31 (1) BauGB in allen Teilbauflachen
des MU und des GE(N):

Eine Uberschreitung der zulassigen Gesamthéhe um maximal 1,5 m
durch Solaranlagen kann auf Flachdachern zugelassen werden.
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2.4.7 Ausnahmeregelung gemafR § 31 (1) BauGB in den Teilbauflachen
des MU und des GE(N):
Eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamthche durch unterge-
ordnete Bauteile wie Fahrstihle, Liftungsanlagen, Maschinen-/
Technikraume, Tageslicht-Beleuchtungselemente u. A. um bis zu
2,5 m kann zugelassen werden.

3 Bauweise, tUberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemafn § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemaf § 22 BauNVO

0 Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

_______ Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen umgrenzter
Bereich.

In allen Teilbauflachen des MU kann ein Vortreten von Balkonen
vor die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m auf anteilig
jeweils maximal 45 % der jeweiligen Gebaudeseiten als Ausnahme
geman § 23 (3) BauNVO zugelassen werden.

In allen Teilflachen des MU kann eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Terrassentberdachungen bis zu einer Tiefe von
maximal 3,0 m einseitig als Ausnahme zugelassen werden, sofern
die Gesamttiefe der Uberdachung nicht mehr als 3,0 m betragt und
eine Grundflache von 30 m2 nicht Uberschreitet. Dabei ist ein
Abstand von mindestens 3,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist auf
Terrassenlberdachungen nicht anzuwenden. Die maximale
Bauhohe der Terrasseniiberdachungen ist auf 3,0 m oberhalb des
Erdgeschossfertigfu3bodens der Gebdude begrenzt. Die jeweils
festgesetzte Grundflachenzahl (GR2) sowie die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind zu beachten. Die
Terrassenuiberdachung bleibt bei der Berechnung der
Vollgeschossigkeit aulRer Betracht.

Baulinie

3.3 Stellung baulicher Anlagen
<« » gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdorper
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4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB
A I 141 Flachen fur ebenerdige Stellplatze, Carports und erganzende
! st [ Nebenanlagen
[ | Flachen fur Stellplatz- und Carportanlagen. Garagen sind nach
fTTTTTo § 12 (6) BauNVO auf den hierfur gemaf Planeintrag festgesetzten
Flachen unzuléssig.
Die Errichtung von Stellplatzen und Carports ist auf3erhalb dieser
Flachen unzuléssig.
Ausnahmeregelung gemaR § 31 (1) BauGB in der Teilbauflache
des MU2: Die Errichtung von Sonderstellplatzen fir Menschen mit
Beeintrachtigungen sind auch au3erhalb der festgesetzten Flachen
fur Stellplatz- und Carportanlagen zulassig.
4.2 Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen
Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist zulassig.
A | |43  Tiefgaragen
: TG [ Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen aufRerhalb tiberbaubarer
I : Grundstucksflachen, durch die die Baugrundstiicke unterbaut wer-
T den durfen.
5 Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB
5.1 Begrenzungslinie von o&ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung
5.2 StraBenverkehrsflachen, o6ffentlich
5.3 Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
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- ErschlieRungsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fir Kfz

In den festgesetzten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten fir Kfz,
ausgenommen Rettungsfahrzeuge, unzulassig.

Ein- und Ausfahrten

Sichtfelder als freizuhaltende Flachen
gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. § 23(5) BauNVO

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwi-
schen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

Versorgungsflachen, Flachen fur die Abfall- und Abwasserbe-
seitigung einschl. Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie Fihrung von Versorgungsleitungen
gemar 8 9 (1) Nrn. 12 und Nr. 13 BauGB

6.1

6.2

Flachen fur Versorgungsanlagen

- Trafostation der Stadtwerke Bielefeld GmbH

- Gasreglerstation der Stadtwerke Bielefeld GmbH

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z. B. Telekommu-
nikations- und Stromleitungen, sind unterflur, also unterhalb der
Geléandeoberflache bzw. der Stral3en, zu verlegen.

Grunflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB
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7.1 Private Grunflache mit Zweckbestimmung, hier:
@ - Verkehrsgriin

8 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
T 8.1 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu
; i belastende Flachen
il GFL(A) E
;II_H_H_H_H_H_IIJ_
Y 8.2 Mit Geh-, Fahr-, Leitungs-, Betretungs- und
i g Unterhaltungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und
il GFL(V) [ E ..
a § ntsorgung zu belastende Flachen
'|_|l_|l_|l_|l_|l_|H_

9 Flachen und MaBRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbin-
dungen und Gehdlzerhalt
gemal § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

9.1 Stellplatzbegriinung

gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Fur je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerech-
ter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindes-
tens 16-18 cm stellplatznah zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegeta-
tionsperiode zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind
in der GroRRe eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m3
Pflanzgrube) anzulegen. Die Baume einschlief3lich der Baumschei-
be sind durch bauliche oder technische MaRRhahmen gegen ein
Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen, die Pflanzgruben diirfen
nicht als Standort fur Beleuchtungskorper oder sonstige technische
Einrichtungen zweckentfremdet werden. Abweichungen kénnen bei
einem abgestimmten Begrinungskonzept zugelassen werden.
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9.2 Tiefgaragenbegriinung
gemafl 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die nicht Giberbauten Flachen oberhalb der Tiefgaragen sind, sofern
sie nicht fur andere Zwecke (z.B. Zu- und Abfahrten, Terrassen,
Platze) benttigt werden, mit Bodensubstrat in mindestens 0,40 m
Starke zu Uberdecken und zu begrinen (intensive
Dachbegriinung).

9.3 Anpflanzung von Schnitthecken
00000000 gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Entlang der im Plan festgesetzten Bereiche ist eine einreihige
Schnitthecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzu-
pflanzen; mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzquali-
tat: verpflanzte Straucher, Hohe 60-100 cm. Zur Garteninnenseite
sind (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen)
Kombinationen mit anderen Einfriedungen moglich, wobei deren
Hohe maximal die Heckenwuchshdhe erreichen darf.

Im Bereich der zentralen offentlichen Grinfliche mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz sind Offnungen fir FuRganger zulassig.
Artenvorschlage: Rot-Buche, Hainbuche, Eingriffliger Wei3dorn, Liguster

9.4 Dachbegriinung von Flachdachern
gemafr 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit Flachdachern sind die
Dachflachen der Hauptgebaude mindestens extensiv zu begriinen.
Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenberei-
che mit begehbaren Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflachen
und technische Einrichtungen/Anlagen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit
einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten, flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m2
sind in der folgenden Pflanzperiode zu erganzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen
ist zulassig. Hierbei kbnnen auch variierende Substraththen vorge-
sehen werden (geringere Aufbauhthe vor der energieaktiven
Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die
Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemes-
sene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdume fir Flora und
Fauna ist zu achten.

10.1 ArtenschutzmalRnahmen
gemafr 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Wird im weiteren Planverfahren erganzt
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Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische Malnahmen fir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden muissen

geman § 9 (1) Nr. 23b BauGB

111

Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen

Bei der Neuerrichtung von Gebduden mit einer fir eine
Solarnutzung geeignete Dachflache mit einer GréRe von mehr als
50 m2 sind auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflache
(Solarmindestflache) Photovoltaikmodule zu installieren.
Geeignete Dachflachen in diesem Sinne sind bei den festgesetzten
Satteldachern die nach Suden bis einschlie3lich Stid-Westen/Sud-
Osten ausgerichteten Satteldachflachenhalften.

Von der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eines
Gebaudes nach Satz 1 und 2 sind die — von geplanten
Dachaufbauten wie Kaminen, Gauben, etc. und von
Dachflachenfenstern sowie Dachterrassen/Loggien etc. — in
Anspruch genommenen Teilflachen der geeigneten Dachflache vor
Berechnung der Solarmindestflache in Abzug zu bringen.

Von der Solarmindestflache eines Gebaudes nach Satz 1 und 2
sind die durch Installation einer solarthermischen Anlage zur
Warmeerzeugung in Anspruch genommenen Teilflachen der
geeigneten Dachflache in Abzug =zu bringen. Auf die
Solarmindestflache kdnnen ebenfalls Fassadenflachen desselben
Gebaudes, auf den Photovoltaikmodulen installiert sind,
angerechnet werden.

Mafinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemafr § 9 (1) Nr. 24 BauGB

11
12
LE v
%»
= —
LP\

12.1

12.1.1

Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109:
Innerhalb der fur Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelberei-
chen IV-VI festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrs-
larm bei Errichtung, bei Nutzungsanderung oder bei baulicher
Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmaflinahmen erfor-
derlich (Luftschallddmmung von AufRenbauteilen). Fir die Larm-
pegelbereiche 1V bis VI sind bauliche Schutzvorkehrungen geman
DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fur Normung
e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar im Bauamt der Stadt
Bielefeld, Bauberatung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten)
vorzunehmen.
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Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des verbindlichen Bauleit-
planverfahrens Nr. 111/3/90.00 ,Bleichstral3e / Ecke Am Stadtholz” der Stadt Biele-
feld, Akus GmbH, 06.02.2023.

Schutzvorkehrungen fir Auenwohnbereiche vor Verkehrslarm
Innerhalb der fur Schutzvorkehrungen nach der Larmpegelbereiche
IV bis VI festgesetzten Flache sind AuRenwohnbereiche in Form
von Terrassen und Balkonen nur zulassig, soweit durch schallab-
schirmende bauliche MalRnahmen (z. B. Terrassenwéande/Sicht-
blenden) wirksame Pegelminderungen (= anzustrebender
AuBBenlarmpegel bis maximal 62 dB(A)) erzielt werden kénnen. Ein
schalltechnischer Nachweis auf Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke ist hierfur zu erbringen.

Ausnahmeregelung gemar § 31 (1) BauGB:

Ausnahmen von den unter Punkt 12.1.1 und 12.1.2 geregelten
Schutzvorkehrungen konnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere Malinahmen ausreichen.

Hinweis: Die aufgefuhrten DIN-Normen werden bei der Bauberatung der Stadt
Bielefeld zur Einsicht bereitgehalten.

12.2 Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm
- Wird im weiteren Planverfahren geklart
13 Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
13.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaf § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW
13.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemaf Planeintrag:
FD - Flachdach (maximal 5° Dachneigung)
SD - Satteldach
WD - Walmdach
PD - Pultdach
40-48° Zulassige Dachneigung, z. B. mindestens 40° bis maximal 48°
13.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und -einschnitte sind allgemein erst ab einer Dach-
neigung von 35° zuléssig, sie sind zudem nur in einer Geschoss-
ebene zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter
befindlichen Geschosse abzuleiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte diurfen in ihrer Gesamtlange
50 % der jeweiligen Traufenlange nicht Uberschreiten, Einzelanla-
gen werden zusammengerechnet (Bemessung: Grof3te Lange des
Bauteils in der Dachhaut, Beispiel: Im Normalfall am Ful3 einer Gau-
be im Schnittpunkt mit der Dachflache).
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Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von
jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand).

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen.

13.1.3 Abweichungen in den Teilbauflichen MU1 und MUZ2:
Bei An-/Umbauten im tberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans) konnen Ab-
weichungen von den Festsetzungen 13.1.1 und 13.1.2 zugelassen
werden, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Baukorper-
gestaltung des betroffenen Altbaus bewegen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

@ vorhandene Bebauung mit Hausnummer

J 360\ vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Vorlaufige Gelandehdhe (nicht eingemessen) zur ersten
Orientierung der unteren Bezugspunkte. Diese werden im
weiteren Verfahren durch eingemessene Gelandehéhen in Meter
Uber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016)
ausgetauscht.

102.24
®

3 Mafangaben in Meter, z. B. 3,0 m
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmaéler:

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien), ist nach
88 16, 17 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-
Archéologie fir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/591-8961, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz NRW besteht grundséatzlich die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unver-
zlglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumalf3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund getroffen werden.

An dem alten, zentral gelegenen Gewerbestandort fanden seit vielen Jahren bis 2009 Stoff-
verarbeitung und Textilveredelung statt. Der Altstandort wurde im Vorfeld durch einen Gut-
achter hinsichtlich der moglichen Altlastenbelastung untersucht. Danach haben sich einzelne
punktuelle Belastungen ergeben, die voraussichtlich mit relativ geringem Aufwand zu
sanieren sind. Parallel zum Planverfahren sind die weiteren Schritte zum Umgang mit den
festgestellten Bodenbelastungen abzustimmen.

Kampfmittel: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildaus-
wertung durchgefihrt und mitgeteilt, dass wegen erkennbare Kriegsbeeinflussung (mittlere
und starke Bombardierung) eine -derzeit nicht erkennbare — Kampfmittelbelastung nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann. Deshalb sind Tiefbauarbeiten im Plangebiet
rechtzeitig und einzeln zur Uberprufung anzuzeigen. Erforderliche MalRnahmen werden im
weiteren Verfahren erganzt.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte zugunsten der Stadt Bielefeld und des Umweltbe-
triebs der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in den
privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu
betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Zweck sind die
Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentiimer der privaten Grundstticks-/Ver-
kehrsflachen dirfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Maf3-
nahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere
durfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch duirfen tief wurzelnde Baume
oder Busche gepflanzt oder Bodenaufschiittungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen
werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewéhrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StraBenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflaichen (RStO 12) auszufiihren, so dass schwere Lkw (Spilfahrzeuge etc.) den
Privatweg schadlos befahren kdnnen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutungen durch auRergewohnliche Regenereig-
nisse oder unvorhergesehene Betriebsstorungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke
durch geeignete konstruktive Malinahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als Be-
zugshohe gilt die Stral3enoberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossfuf3béden
mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshohe, bauliche SchutzmalRnahmen gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser bei RAumen unterhalb der Bezugs-
hohe).
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Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden

sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (v. a. 88 39, 44
BNatSchG) zu beachten.

DIN-Normen: Alle aufgefihrten DIN-Normen werden bei der Bauberatung der Stadt
Bielefeld zur Einsicht bereitgehalten.
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