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Angabe der Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141); zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. |

S.137);

die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

30.04.1998 (BGBI. | S. 823);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. 1995 S. 218);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17.12.1997 (GV NW S. 458). :

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (Grtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 BauO NW und kénnen gemiR § 84 (3) BauO NW als
solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaR § 9 (7) BauGB

"Abarenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder

innerhalb von Bau- oder sonstigen Gebieten
geman §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und
dergleichen eindeutig ergibt -

Art der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2Ly
PILIIIIISSS
WR

Reine Wohngebiete
gemal § 3 BauNVvO

2

MaR der baulichen Nutzung
gemaRl § 9 (1) Nr. 1 BauGB

04

2.1

4.2

23

2.4

Grundflachenzahl (GRZ)
geman §§ 16, 17 und 18 BauNVO

Zuldssige Grundfldchenzahl, z.B. GRZ=04

GeschoRflachenzahl (GFZ)
gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschol¥flachenzahl, z.B. GFZ=0,7

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (5) BauO NW

gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO
2 Vollgeschosse als Héchstgrenze

Hoéhe baulicher Anlagen

gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

Die Firsthéhe darf in keinem Punkt des Firstes das MaR von 9,50
m Uberschreiten (Firsthdhenbegrenzung).

Die Firsthéhe ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am First
(Firstziegel) zum vorhandenen Gelénde zu messen.

Die Traufhdhe (Schnittkante AuRenflache aufgehendes Mauerwerk
und Oberkante Dachhaut lotrecht zum verhandenen Geldnde ge-
messen) darf das Mal} von 4,00 m nicht Uberschreiten.
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Beispielhafter Systemschnitt durch ein eingeschossiges Gebaude
(im Einzelfall Dachgeschof nach BauONW als 2. Vollgeschof})

-

-—— i

-

| 1 — FIRSTHOHE MaX. 3.50m

| TRAUFHOHE MAX. ¢00m

| GESCHOSS = 2.75m
[T SOCKEL MAX. 0,60m

A

——

DBERKANTE DES VORH. GELANDES — 3

Bauweise; {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

stiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § S (1) Nr. 2 BauGB

- ——— —

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 23 BauNVvO

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (1) 2 BauGB

Gebaudeldngsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Gebdude
mit geneigtem Dach

Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptbaukdrper ver-
bindlich. Bei Gebduden mit mehreren Firsten muR der langste First
der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.
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Flachen fiir
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

13 r
gemal §§ 12 und 21a BauNVO
Stellplétze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflaichen zuldssig. Sie kénnen auch auf nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen und im baulichen Zusammenhang mit den
Hauptgebauden zugelassen werden, wenn
- die Flucht der rickwartigen Bebauung nicht Gberschritten wird
oder
- die ruckwartige Begrenzung der Stellplatzfldche und der Garage
maximal 12 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt ist.

Der seitliche Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen muf® grund-
sétzlich mindestens 2,00 m betragen.

Die Festsetzungen gelten auch flUr Uberdachte Stellpldtze
(Carports).

l ’iu!!!gis'

Festsetzungen zu Stellpldtzen im Vorgartenbereich siehe Ziffer 11.3
,Vorgarten® der textlichen Festsetzungen.

2 WE

Je Wohngebdude (Einzelhaus oder Doppelhauseinheit) sind
héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflicl
gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

VB

6.1

6.2

I !iu!!!gis.
Die StralRenbegrenzungslinie gilt auch gegeniber Verkehrsfldchen
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung.

V hrsflachen mi nder
- offentlich -

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Empfehlung:

Die ErschlieBungsstralen sollen als Mischflache ausgebaut und als
verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der Stralenverkehrsordnung
(Zeichen 325 und 326) gekennzeichnet werden.




6.3

FulRweg
FuR- und Radweg

Hinweis:
Sichtdreieck

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
~ privat -

Zweckbestimmung:

landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiir die Versorgung und die Abwasserbeseitiqung,

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen: mit
Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
geman § 8 (1) Nr. 12, 13, 14 und 21 BauGB

e e

74

7.2

7.3

7.4

Versorgungsfléchen
gemal § 8 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitat - Trafo

Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemaR § 9 (1) 13 BauGB

Hinweise:
- vorhandener Schmutzwasserkanal

- geplanter Schmutzwasserkanal

- geplanter Regenwasserkanal

Fldchen flr die Abwasserbeseitigung einschl. Rickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser
gemaR § S (1) 14 BauGB

oberirdisches Regenriickhaltebecken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld
sowie des Nutzungsberechtigten des Flurstlckes 506

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld

Gehrecht zugunsten der Anlieger
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Grinflichen
gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1 Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung:
parkartiger, naturnaher Grinzug mit FuBweg
Spielplatz
8.2 Private Grlnflache
Zweckbestimmung:
Gebietseingriinung
(MaRBnahmen siehe Ziffer 9.1)
Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickliung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen
geman § © (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB
8.1 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) Nr. 20-BauGB

Entwicklungsziel:
landschaftsgerechte Gebietseingrlinung mit naturnahen Hecken-

zuigen, Gehélzgruppen und vorgelagerten Saumzonen.

MaRnahmen:

a) Fachgerechte Anlage und Pflege standortheimischer Baum-,
Hecken- und Gehdlzpflanzungen auf ca. 60% der Grinflache:
Pflanzung der Heckengehdlze im Dreiecksverband mit einem
Abstand von 1 m x 1 m; ergdnzend Baume 2. Ordnung;
Pflanzqualitat: Straucher 2x verschult ohne Ballen, 60-100 cm;
Baume als Heister, 2x verschult mit Ballen,150-200 cm;
Pflegeschnitte der Hecke abschnittweise alle 15-25 Jahre.

b) Saumzonen und Freiflaichen auf ca. 40% der Grunflache:
Entwicklung als Fldchen mit gelenkter Sukzession durch Einsaat
als Landschaftsrasen mit Krauteranteil oder als Heumulchsaat,
Mahd alle 2-3 Jahre und abschnittweise, Mahgut ist abzufahren.

¢) Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen gemaR Plankarte:
- 18x Acer pseudoplatanus, Quercus robur, Fagus sylvatica,
Pflanzqualitat; 3x verschult, Stammumfang mind. 16-18 cm;
- 15x Hochstamm-Obstbdume als wegebegleitende Allee.
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d) Ausfélle sind in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
e) Sicherung der Flachen durch Abzaunung zu den Bauflachen.

f) Das eingetragene Sichtdreieck ist ab 0,80 m Uber Fahrbahn-
oberkante von jeglicher Sichtbehinderung standig freizuhalten.

9.2 Zuordnung der Ausgieichsmal&nahm'en als Kdmpensgtion fur die mit
den Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
~gemé&R § 9 (1) 20 und § 9 (1a) BauGB

® - Den zu erwartenden Eingriffen aufgrund von ErschlieRungsvor-
haben (&ffentliche Verkehrsflachen) werden die MaRnahmen auf

- den Teilffdchen A als Ausgleich zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen durch die Wohnbebauung in den
WR-Gebieten werden die Mallnahmen auf den Teilflachen B ins-
gesamt als Ausgleich (Sammel-Ausgleich) zugeordnet.

W - Den zu erwartenden Eingriffen durch das Regenrlckhaltebecken

@ werden die Malnahmen auf den Teilfiichen C als Ausgleich zuge-
ordnet.

10 Flichen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und son- -
stigen Bepflanzungen; Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie deren Gestaltung
gemal § 3(1) 25 BauGB sowie § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

00000000 101 Umagrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,

(=] o]
oc000000 O

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25a BauGB _

Pflanzung und fachgerechte Pflege einer geschlossenen Hecke mit
standortheimischen Gehoélzen (mindestens 2-reihig, Pflanzabstand
1 m x 1 m, Arten gruppenweise mit 3-5 Exemplaren), Ausfélle sind
fachgerecht zu ersetzen.

Liste (Auswahl) geeigneter heimischer Stréucher:

Brombeere (Rubus fruticosus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnu (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Weilldorn (Crataegus monogyna)

Wiidrosen, div. -(Rosa spec.)




33

©

10.2

10.3

Anzupfilanzende Einzelbdume, ,Hausbaum"
gemaR § 9(1) 25a BauGB und § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NwW

Entlang der Planstrafen ist auf jedem Baugrundstick in einem
Streifen von 5 m ab StraRenbegrenzungslinie mindestens 1 stand-
ortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Bei Eck-
grundsttcken sind mindestens 2 Baume vorzusehen.

Liste (Auswahl) geeigneter heimischer Baume 2. Ordnung:
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildkirsche (Prunus avium)
Hochstamm-Obstbdaume (alte Regionalsorten)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen -
geméfs §9 (1) 25b BauGB

Erhalt der standortgerechten, heimischen Gehdlze

zu erhaltender Einzelbaum

11

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

SD

38°-45°

11.1
1151

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Décher

Dachform. Dachneigung und Dacheindeckung

Dachform der Hauptbaukérper: symmetrisch ausgebildete Sattel-
dacher; Sattelddcher Uber winkelférmigen Gebaudegrundrissen

mussen Dachflachen mit gleicher Neigung erhalten.

Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper: 38°-45°;
abweichend koénnen bei Grasdachern geringere Dachneigungen
zugelassen werden, mindestens jedoch 25° DN

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Flachdach (DN 0°-5°)
oder mit symmetrischen Dachformen und einer Neigung ent-
sprechend der des Hauptgebdudes zu errichten.

Firsthéhe von Nebendéchern: der First eines Nebendaches, wel-
ches von der festgesetzten Hauptfirstrichtung abweicht, ist minde-
stens 1 m unter dem First des Hauptdaches auszubilden.




34

rot

1412

Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach nur Betondachsteine

oder Tonziegel wie folgt zulassig:

-in den westlichen Bauzeilen im Randbereich zur offenen Land-
schaft hin ausschliefllich in naturroten Farbténen (brancheniib-
liche Handelsbezeichnungen naturrot, klassikrot, ziegelrot),

- in den Obrigen Baufldchen in naturroten bis braunen Farben oder
in den Farben anthrazit bis schwarz;

- glénzend glasierte Dachpfannen sind grundsatzlich unzulassig.

Dachbegrtinungen und Solaranlagen sind aligemein zuléssig.
Bei untergeordneten Bauteilen und Garagen sind auch andere
Materialien zul&ssig.

Dacher von Doppelhdusern sind in Dachneigung, -aufbauten, an-
gendherten Trauf- und Firsthdhen sowie Farbe und Material-
auswabhl einheitlich zu gestalten.

Empfehlung:

nebeneinanderstehende Garagen sind aufeinander abzustimmen.

[ hnitte. Dachiberstand

Alle tber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Dacheinschnitte, Zwerchgiebel etc. darfen in ihrer Gesamtldnge 50
% der jeweiligen Traufenléange nicht Uberschreiten.

Einzelanlagen werden zusammengerechnet (gemessen jeweils am
Ful im Schnittpunkt mit der Dachfliche). Vom Ortgang ist ein Ab-
stand von mind. 1,50 m einzuhalten. Bei Doppelhdusern sind die
Vorgaben auf jede Hauseinheit zu beziehen.

Der Dachiiberstand wird auf maximal 0,60 m begrenzt.

11.2

11.2.1

11.2.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Wénde

Gebaudebreite
Die Breite des Hauptbaukdrpers darf rechtwinklig zur Hauptfirst-
richtung gemessen maximal 12 m betragen.

Sockelhéhe:

Die Sockelhéhe darf an der stralRenseitigen AulRenwandflache nicht
mehr als 0,60 m betragen.

Bemessung: Oberkante ErdgeschoRfulboden dber Oberkante
fertige ErschlieBungsanlage (= Ok Fahrbahnrand/Bordstein bzw.
Gehweg; deren malgebliche Hoéhe wird je Baugrundstick be-
rechnet als Mittelwert der 2 dauReren Grundstickseckpunkte mit
der Stralenbegrenzungslinie; bei Eckgrundstiicken gilt jeweils
die langere Grundstlicksseite).
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11.2.3

11.3

11.3.1

11.3.2

11.33

11.34

' ische Einheit

Doppelhduser sind in der Materialwahl (Mauerwerk, Putz ein-
heitlich) und der duBeren Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen
Voraa

Die Grundstiicksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und
zugewandter Gebdaudefront (Vorgartenbereich) sind als Vorgérten
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Ausgenommen hiervon bleibt je Baugrundstiick ein insgesamt max.
5 Meter breiter Abschnitt als Zugang oder Garagenzufahrt. Dartiber
hinaus kann fir weitere notwendige Stellplatze abweichend eine
wassergebundene Befestigung zugelassen werden, wenn andere
Grundstiicksflachen hierfir ungeeignet sind. Insgesamt darf nicht
mehr als 1/3 der Vorgartenfidche befestigt werden.

Standplatze fur | liche Abfallbehalt

sind mit standortgerechten Laubgehéizen einzugriinen, eine Kombi-
nation mit Holz- oder sonstigen Rankgeristen ist zuldssig.

Stellplatze

Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Garagenzufahrten auf den Bau-
flichen sind wasserdurchldssig zu befestigen, z.B. mit Pflaster (mit
hohem Fugenanteil), Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies.

Einfried " ler Grundstiict
Entlang der Grundstlicksgrenzen des WR-Gebietes sind Einfrie-
dungen allgemein als standortgerechte Laubholzhecken zuldssig.
Folgende Regelungen sind zu beachten:

In Vorgarten entlang éffentlicher Verkehrsflachen einschlieflich der
seitlichen Einfriedung der Vorgérten sind nur Anpflanzungen bis zu
einer Héhe von 0,70 m Uber Verkehrsflache bzw. Gelandeniveau

(seitlich) zulassig;

Kombinationen mit Drahtgeflecht oder senkrecht strukturierten
Holzzaunen (Héhen auch hierfur max. 0,70 m) sind méglich, diese
sind jedoch generell mind. 0,50 m von der Begrenzung offentlicher
Verkehrsflachen zurlickzusetzen und stralRenseitig zu bepflanzen
(Einzdunung der Fldache gem. § 9(1)20 BauGB nach Ziffer 9.1).

Mauersockel sind generell unzulédssig.

Auswahl geeigneter Arten, z.B.: Hainbuche, Feuerdorn, Liguster,
Hartriegel, WeilRdorn, Buchsbaum.
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen

Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gemal § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und Baudenkmaler der Stadt Bielefeld

Hinweis:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtiiche Bodenfunde
(z.B. Tonscherben, Metallifunde, Knochen, Fossilien, dunkle Boden-
“verfarbungen) entdeckt, ist nach §§ 15, 16 des Denkmalschutz-
gesetzes die Entdeckung sofort der Stadt Bielefeld oder dem Amt
.fur Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdek-
kungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

i
E—

VB

Gestaltungsplan
Vorschlige filr:

Kanftige Grundsticksgrenzen

Bebauung mit geneigtem Dach

Offentliche StraRenverkehrsfléche, verkehrsberuhigter Ausbau

Offentliche FuR- und Radwege

Offentliche Grinflichen: Spielplatz und Wegefiihrung

Private Griinflachen: Gebietseingriinung
(Gehélzsaum und Saumzonen mit gelenkter Sukzession)

Private Gartenbereiche (nicht Uberbaute Grundstlcksflachen)

Baumpflanzung sowie Hecken und sonstige Bepflanzung
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Bestandsplan

Vorhandenes Gebaude mit geneigtem Dach
und Angabe der ungefahren Dachneigung

Vorhandenes Gebiude mit Flachdach

Zahl der Vollgeschosse,
~teilweise zzgl. ausgebautes/ ausbaufahiges Dachgeschofl

Hausgaren
Ackerflachen, intensiv genutzt

Weide, brachfallend
Brachflachen: teilweise mit Gehdlzaufwuchs, Gras- und
Staudenfluren, teilweise rasenartig gepfiegt

Siektal mit natumahem Laubwaldbestand

Baumallee an der K 27 (eingemessen)

eingemessener Baum

FuBweg, Wirtschaftsweg

Umgrenzung von Flachen mit Altdeponien mit der jeweiligen
Bezeichnung (chne Lagegenauigkeit)

Flursticksgrenzen und -nummer
Héhenlinien

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




