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Siekbereich

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)
geadndert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV.
NRW. S. 490).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemaf 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8§ 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW
2018 und kénnen geman § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet
werden.
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0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gem. 8§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. 81 (4) und 8 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeines Wohngebiet
gem. 8 4 BauNvVO i.V.m. 8§ 1 (4) — (9)

1.2  Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNVvVO

2. Maf der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gem. 8§ 19 (1) und § 20 (2) BauNVO
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GF2)

2.2  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. 8§ 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 I-geschossig

Zahl der Vollgeschosse, zwingend llI-geschossig

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

2.3  Ho6he baulicher Anlagen
2.3.1 minimal zulassige Traufhdhe (TH)
2.3.2 maximal zulassige Firsthohe (FH)
2.3.3 maximal zulassige Wandhdhe (WH)

2.3.4 maximal zulassige Gebaudehdhe (GH)

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticks-
flachen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. 8 22 BauNVvVO
offene Bauweise

geschlossene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVvO

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Fla-
chen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen
gemar 8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

4.1 Flache fur den Gemeinbedarf

4.2  Zweckbestimmung Turnhalle

5. Verkehrsflachen
geman § 9 (1) Nr. 10 und 11 BauGB

51 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

5.2  StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

6. Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3-
lich der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

gem. 8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

6.1  Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

6.2  Zweckbestimmung: naturnahes Regenruckhaltebecken
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7. Grunflachen gem. § 9 (1) ziffer 15 BauGB

Grunflachen (6ffentlich)

7.2 Zweckbestimmung: Spielplatz

7.3 Zweckbestimmung: naturnahe Griinflache

8. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

8.1 Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft hier:
Biotop BT-4017-270-9

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

9.1  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

10. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
geman § 9 (1) Ziffer 24 BauGB i.V.m § 9 (2) BauGB

10.1 Schallschutzmafinahme
In den relevanten Bereichen sind zur Abschirmung von StralRen-
verkehrslarm Uber zwei Geschosse schalltechnisch geschlossene
Fassadenbereiche vorzusehen. Erganzend ist eine geschlossene
Bauweise in Form von Kettenhdusern auszufuhren.
Diese baulichen Anlagen sind als erstes zu errichten, um dadurch
den Schallschutz der Ubrigen Bebauung zu gewabhrleisten.

11.  Flachen fur das Anpflanzen sowie die Erhaltung von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) zZiffern 25a und 25b BauGB

11.1 Baum (Erhalt von Laubbaumen)

12. Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

12.1 Dachform
Satteldach

Flachdach / Geneigtes Dach

12.2 Dachneigung, z. B. 40-45°

13.  Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

13.1 Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Fla-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind

13.2 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet (L)

14.  Sonstige Darstellungen zum Nutzungsplan

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Maf3zahl (in m)

Vermessungspunkt: 141,9 Meter tlber Normalhdhennull

Verfahrensvermerke

Stand der Kartengrundlage:

vom 18.12.1990 in der z.Z. glltigen Fassung.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbirgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster
i.A.

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Anlage zum Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom

Nr. 1ll/ Ub 12 — Stadtbezirk Stieghorst — aufzustellen.
Die in diesem Plan eingetragenen Grenzen sind verbindlich.

Bielefeld, den

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister
Bauamt

i. A

— __ Ausfertigung —

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am o. g. Datum beschlossen, den Bebauungsplan
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