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1. Allgemeines

Aufgrund der stetig hohen Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach o6ffentlich geférdertem
Wohnraum, hat die Stadt Bielefeld am 11.07.2019 die Baulandstrategie beschlossen. Mit der
Baulandstrategie will die Stadt eine bedarfsgerechte Entwicklung von Bauland fir Wohnen und
Gewerbe aktiv férdern. Baugrundstiicke werden hierbei nicht nach dem Maximalprinzip vergeben,
sondern zum Bodenrichtwert unter Berlicksichtigung individueller Vergabekriterien.

Im Rahmen der Baulandstrategie hat die Bielefelder Beteiligungs- und Vermdgensgesellschaft
(BBVG) mehrere Grundstlicke im Bereich des ,Wietkamp® in Stieghorst-Ubbedissen erworben.
Die im Wesentlichen im Besitz der BBVG befindlichen und bislang unbebauten Flachen sollen
kinftig geman § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden. Der Standort ist fir eine Wohnbebauung aus verschiedenen Gesichtspunkten gut geeig-
net. Er ist gekennzeichnet durch

= seine giinstige Lage im StralBennetz,

= die Abrundung und Erganzung bestehender Siedlungsbereiche,
= eine gute Ausschopfung der bestehenden Infrastruktur und

= die Nahe zu im Umfeld gelegenen zahlreichen Arbeitsplatzen.

Um den Anschluss zu anderen Planungen herzustellen und Planungszusammenhéange zu erfas-
sen, werden im Osten Grinbereiche und im Stiden Bauflachen einbezogen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. lll/ Ub 5 ,LinnenstralBe® aus dem Jahr 1972 setzt fir den
Grol3teil des Plangebiets im Norden eine Flache fir den Gemeinbedarf und im Siiden ein Misch-
gebiet fest. Im Ostlichen Randbereich befindet sich eine Grinflache mit Siekbereichen. Mit der
Neuaufstellung des Plangebiets soll Baurecht fir Wohnbebauung geschaffen werden. Ziel ist es
der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnungen in Bielefeld gerecht zu werden.

Das Vorhaben kann gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im sogenannten beschleunigten Ver-
fahren durchgeftihrt werden. Griinde dafiir sind, dass das Vorhaben eine Malinahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung) ist und keine Ausschlussgriinde fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens vorliegen, da

= innerhalb des Geltungsbereiches eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 mz fest-
gesetzt wird (hier ca. 18.865 m?2 lberbaubare Flachen, davon ca. 7.560 m2 im Bestand
(Mischgebiet und Hausnummer 679) und ca. 11.305 m2 geplante, neue Bauflachen),

= im Plangebiet keine Vorhaben zugelassen werden sollen, die nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen,

= keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natu-
ra 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes existieren und

= es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu
beachten sind.

GemaR § 13a BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen, eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Umweltrelevante Belange sind je-
doch auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwéagung
angemessen zu bertcksichtigen.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

2.1 Lage und GroRRe des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das rund 5 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stieghorst, Stadtteil Ubbedissen zwischen
der Lageschen StraRe, dem Wietkamp, der Detmolder Stral3e und Sportplatz des SV Ubbedis-
sen. Es umfasst die Flurstiicke 34, 310, 314, 363, 416, 417, 418, 756, 758, 759, 1370, 2018,
2021, 2022, 2024 und 2113 vollstéandig sowie das Flurstiick 2117 an der Nordostspitze teilweise
(alle Gemeinde Bielefeld, Gemarkung Ubbedissen, Flur 5).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie durch die Lagesche StralRe
(B66),

= im Westen durch die StichstraRe Wietkamp, angrenzender Wohnbebauung, sowie durch das
Areal des Altenzentrum ,Haus Ubbedissen - Einrichtung der Diakonische Altenzentren Biele-
feld GmbH*,

= im Sdden durch die Detmolder Straf3e (K15) sowie
= im Osten durch den Sportplatz des SV Ubbedissen und einer landwirtschaftlichen Flache.

2.2  Topographie

Der hochste Punkt des Plangebiets befindet sich im Stden an der Detmolder Straf3e. Die Hohe
belauft sich hierbei auf ca. 145 m Uber Normalhéhennull (iINHN). Von da aus fallt das Gelénde
nach Norden zur Lageschen StralRe hin ab. Im nérdlichen Randbereich des Plangebiets belauft
sich die Hohe auf ca. 135 m UNHN. Hier grenzt, auRerhalb des Plangebiets, ein ca. 2.5 m hoher
Schallschutzwall an. Dahinterliegend befindet sich in einer Troglage und auf einer H6he von ca.
133 m UNHN die Lagesche StralRe (B66). Der im Plangebiet dstlich gelegene Siekbereich stellt
eine Vertiefung von 2-3 m dar. Insgesamt ergibt sich fir den Uberbaubaren Bereich des Plange-
biet einen Hohenunterschied von ca. 9-10 Meter.

Abbildung 1: Topographische Karte (genordet, unmaf3stéblich, ergdnzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2; abgerufen am 31.08.2022
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2.3  Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation
Der Geltungsbereich des Plangebiets untergliedert sich in unbebaute und bebaute Bereiche.

Bei den bebauten Bereichen handelt es sich grof3tenteils um wohn- und mischgenutzte Flachen.
Entlang der Detmolder Stral3e befinden sich hierbei sieben Geb&aude. Die Hausnummern 677 und
681 sind beiderseits eingeschossig mit jeweils einem ca. 45° Satteldach. Die Hausnummern 683
und 685 sind zweigeschossig, wovon die Hausnummer 683 ein Krippelwalmdach und das Haus
685 ein Satteldach besitzt. Die Hausnummer 687 ist ein ein- bis zweigeschossiger Gebaudekom-
plex, vorrangig mit Satteldachern und untergeordnet mit Kriippelwalm- und Flachdachern. Derzei-
tig wird dies von einer Tagespflege und einer Podologie genutzt. Die Hausnummer 691 ist eine
eingeschossige Sparkasse, die ein Flachdach besitzt.

Mit einem Malergeschaft (Nr. 683), der Tagespflege (Nr. 687) und der Sparkasse (Nr. 691) liegen
Nutzungen vor, die tber die Wohnnutzungen hinaus im Geltungsbereich und hier im Besonderen
im Randbereich der Detmolder StraRe gewerbliche Anteile darstellen. Die Hausnummer 693 ist
eine ca. 7,5 m hohe Einfach-Turnhalle der Grundschule Ubbedissen, die ebenfalls Uber ein
Flachdach verflgt.

Neben den Gebauden entlang der Detmolder Stral3e gibt es drei Hinterbebauungen, die Uber
direkte Zufahrten an die Detmolder Strae angebunden sind. Mittels einer 200 m tiefen Zufahrt
Uber das Grundstlick des Hauses 677 ist die Hausnummer 679 erschlossen. Hierbei handelt es
sich um ein zweigeschossiges Wohnhaus mit einen Krippelwalmdach. Hinter dem Gebé&ude-
komplex der Tagespflege (Hausnummer 691) sind zwei weitere Wohnbebauungen erschlossen
(Nr. 687a und b). Das 0stliche Gebaude ist eingeschossig und hat ein Satteldach, das westliche
Gebéaude ist zweigeschossig und hat ein Kriippelwalmdach.

Die geplante Neubauflache ist vorrangig eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, die
von der Mitte des Plangebiets bis zum nérdlichen Rand ragt. Hinzu kommen Teilflachen heutiger
Privatgarten. Im Osten befindet sich ein Siekbereich, an den Randern teilweise mit Gehdlzbe-
stand.

A ‘,; ,:‘ - = iy | Y ’ 4 -‘ % :

Abbildung 2: Luftbild (genordet, unmaf3stéblich, erganzt um weie Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/; abgerufen am 24.05.2022
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, stellt das Plangebiet vollstandig als ,All-
gemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Dieser wird inshesondere von der B66 im Norden und
der Pyrmonter Stral3e im Osten begrenzt. Das Plangebiet ist der Freiraumfunktion des Grund-
wasser- und Gewasserschutzes zugeordnet. Die ndrdlich angrenzende Lagesche StralRe (B66)
wird gemaf des Regionalplans als ,Stral3e fur den vorwiegend grof3raumigen Verkehr* gekenn-
zeichnet.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan (genordet, unmaRstéblich, erganzt um weiRe Abgrenzung des Plangebiete)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de, abgerufen am 20.06.2022

Zurzeit wird der Regionalplan fiir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regio-
nalplan OWL). Das Beteiligungsverfahren zum Entwurf ist abgeschlossen. Derzeitig wird das
Beteiligungsverfahren ausgewertet. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte
Siedlungsbereich im Umfeld des Plangebiets weiterhin als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich* festge-
legt werden. Lediglich die Darstellung des Grundwasser- und Gewasserschutzes wurde in dem
Bereich rausgenommen. Somit ist kiinftig weiterhin eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raum-
ordnung gegeben.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan 2020 (genordet, unmafstablich, erganzt um schwarze Abgrenzung des Plange-
biets)
Quelle: https://www.bezreg-detmold.nrw.de/system/files/media/document/file/3.32_blatt19.pdf, abgerufen am 20.06.2022

Der vorliegende Bebauungsplan wird somit aus dem Regionalplan entwickelt.

3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (genordet, unmaRstéblich, ergdnzt um schwarze Abgrenzung des Plan-
gebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects, abgerufen am 21.07.2022
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt fiir das Plangebiet Uiberwiegend eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Sporthalle dar. Im Siden des Plan-
gebiets, parallel zur Detmolder StralRe, befindet sich in erster Baureihe eine Gemischte Bauflache
und eine Teilflache der sudostlich gelegenen Gemeinbedarfsflache der Grundschule Ubbedissen.
Ostlich und nordlich wird das Gebiet von einer Griinflache eingefasst.

In der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts aus 2019 wird unter 5.1.7 zu Ub-
bedissen (Stieghorst) folgendes ausgefiihrt:

,Der Bereich Ubbedissen weist insgesamt eine Verkaufsflache von rund 1.300 m2 und wur-
de bhislang als zentraler Versorgungsbereich Typ D eigestuft. Der funktionstragende Le-
bensmittelmarkt erreicht mit seiner Verkaufsflache gerade die Schwelle zur Grof3flachigkeit.
Dartber hinaus leben im Kerneinzugsbereich des Standortes weniger als 3.000 Einwohner,
so dass die Tragfahigkeit fur zusatzlich Entwicklungen nicht gegeben ist. Vor dem Hinter-
grund, dass der Standort keine Uber den Nahbereich hinausreiche Versorgungsbedeutung
entwickelt, werden die Anforderungskriterien an einen zentralen Versorgungsbereich nicht
erfullt.

Der Bereich ist daher kiinftig als Nahversorgungsstandort einzustufen.“

Abbildung 6: Einzelhandelserfassung Bielefeld, Junker+Kruse, 2014 / Teilaktualisierung 2017 (genordet, unmaRstéblich;
erganzt um rote Abgrenzung zur 1. Baureihe beidseitig der Detmolder Stral3e)

Das Schulamt war 2020 zur Entbehrlichkeit der o. a. Gemeinbedarfsflache am Standort der
Grundschule Ubbedissen beteiligt worden. Der Schul- und Sportausschuss hat am 01.06.2021
abschlieend die ganzheitliche Schulentwicklungsplanung 2020-2030 beschlossen. (Vorlage
1084/2020-2025, TOP 1.1). Hierin ist fir den GS-Bereich im Handlungsgebiet Stieghorst (GS
Ubbedissen und Hillegossen) die Aussage enthalten, dass lediglich der Status-quo beibehalten
werden soll, Zlgigkeitserweiterungen sind demnach sowohl an der GS Ubbedissen als auch an
der GS Hillegossen nicht erforderlich.

Da die Neuaufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
erfolgt, kann eine Berichtigung des Flachennutzungsplans von der derzeit groRRflachigen Ge-
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meinbedarfsflache hin zu einer Wohnbauflache erfolgen. Demnach ist gemaf 813a (2) Nr. 2 der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen, eine formales Anderungsverfahren
ist nicht erforderlich.

Aufgrund der Ausfuhrungen in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts soll
entlang der Detmolder Stral3e im Flachennutzungsplan (FNP) die erste Baureihe zusammenhan-
gend als Gemischte Bauflache beibehalten bleiben. Analog dazu wirde im Bebauungsplan ein
Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies folgt der Einschatzung, dass entlang
der Detmolder Stral3e mit dem Malergeschéft, der Tagespflege und der Sparkasse im Bereich
des Plangebiets genug Nutzungen mit gewerblichen Anteilen verbleiben und damit in Verbindung
mit Wohnnutzungen einer Gemischten Baufliche (FNP) bzw. einem Mischgebiet (B-Plan) ent-
sprochen wird.

Die Grundstticksflachen der beiden vorhandenen, in der zweiten Reihe liegenden Wohnhauser
mit den Hausnummern 687 a und b sind zukinftig mit in die Wohnbauflache bzw. in das Allge-
meine Wohngebiet einzubinden. Dies folgt dem Nutzungsprofil der westlichen Nachbarschaft.

Sofern sich dies durch das stadtebauliche Gertist des Bebauungsplans ergibt, erfolgt in der Be-
richtigung des Flachennutzungsplans neben den inneren Flachen zudem im Norden und Osten
eine Anpassung der Randbereiche.

Uberlagert werden Gemeinbedarfsfliche und Gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan
durch ein Planzeichen, dass den Bedarf nach weiteren Grinflachen, hier mit der Zweckbestim-
mung Sportanlage, kenntlich macht. Deren genauer Standort ist bislang nicht bestimmt. Das
Planzeichen kann voraussichtlich entfallen, da ein Uber die bestehenden Sportanlagen hinausge-
hender Bedarf nicht mehr erkennbar ist.

Nach Rechtsverbindlichkeit der vorliegenden Bebauungsplanneuaufstellung wird der Flachennut-
zungsplan auf dem Wege der Berichtigung im Sinne des § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.

Stand: Vorentwurf; September 2022
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3.3 Landschaftsplan
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Abbildung 7: Auszug aus dem Landschaftsplan (genordet, unmaRstablich; erganzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 21.06.2022

Der nérdliche und nord-6stliche Teil des Geltungsbereiches ragen in den rechtsverbindlichen
Landschaftsplan Bielefeld-Ost.

Als Entwicklungsziel ist die Erhaltung der Landschaft festgesetzt. Im Randbereich zur Bundes-
stral3e 66 ist zudem das Ziel Ausstattung Immissionsschutz (beige Schraffur) dargestellt.
Innerhalb der Griinflache am Ostrand befindet sich ein schiitzenswertes Biotop (BT-4017-270-9
~>eggen- und Binsenreiche Nasswiesen® / BK-4017-414).

Im Zuge des Verfahrens zur Erstaufstellung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu kla-
ren, ob der Landschaftsschutz zurtickgenommen werden soll.
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3.4  Rechtsverbindliche Bebauungsplane
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Abbildung 8: Ubersicht geltendes Planungsrecht (genordet, unmaRstéblich, erganzt um rote Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 21.06.2022

Das Plangebiet wird vollstdndig vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. [ll/Ub 5 ,Linnenstrale®
erfasst. Der Ursprungsplan erhielt Rechtskraft im Jahre 1972 und wurde seitdem zweifach geén-
dert. Im Bereich des Plangebiets setzt der rechtskréaftige Bebauungsplan nérdlich eine Flache fiir
den Gemeinbedarf fest, stdlich ein Mischgebiet (MI) und 6stlich, im Bereich des Siekbereich,
eine Grinflache. Weiter ostlich an der Detmolder Stral3e ist eine weitere Flache fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung einer Turnhalle festgesetzt.

Innerhalb der nordlichen Gemeinbedarfsflache ist ein groR3flachiges Baufeld mit der Zweckbe-
stimmung Schule festgesetzt. Im Mischgebiet sind differenziertere Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit (zwingend | oder ll-geschossig), Geschossflachenzahl (0,5 oder 0,8) und Baugestaltung
(Dachneigung, Sockelhdhe, Gebaudehdhe, Drempelhdhe, Dachform) getroffen.

Zur ErschlieBung liegt zwischen Mischgebiet- und Gemeinbedarfsflache eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache die in einer Wendeanlage endet.

Im Norden, im Randbereich zur jetzigen B66, ist eine landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

AulRerhalb des Plangebiets setzt der Bebauungsplan Nr. lll/lUb 5 ,Linnenstrale im Westen au-
Berhalb des Plangebiet Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Stand: Vorentwurf; September 2022



Abbildung 9: Ausschnitt des rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 11l/Ub 5 ,LinnenstraRe” (genordet, unmafstablich, erganzt um
rote Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.0-sp.de/download/bielefeld/319526; abgerufen am 21.06.2022

Sudlich der Detmolder Stral3e liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1ll/lUb 1 ,Berg-
seite”, welcher seit 1965 rechtskréftig ist. Unmittelbar an der Plangebietsgrenze wird auf der ge-
geniberliegenden Seite der Detmolder Stral3e ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
zuldssige Geschossigkeit betragt hier maximal 1l-Vollgeschosse in offener Bauweise. Des Weite-
ren werden im Plangebiet Baugebiete fir reine Wohngebiete und eine Flache fir ein Mischgebiet
festgesetzt.

Durch die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. lll/ Ub 12 ,Wohnen am &stlichen
Wietkamp® sollen die Festsetzungen des Ursprungsplans Uberlagert und ersetzt werden.

Zu den Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhéltnisse siehe auch Punkt 7.4 ,Auswirkungen
auf bestehende Rechtsverhaltnisse*.

Stand: Vorentwurf; September 2022



4. Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1ll/ Ub 12 ,Wohnen am &stlichen Wietkamp® soll,
in Abwégung der berihrten 6ffentlichen und privaten Belange, das nordliche Plangebiet vorrangig
fur den Wohnungsbau entwickelt werden. Ziel ist es, dabei dem Bedarf nach Baugrundstiicken
und geférderten Wohnraum in Bielefeld zu begegnen. Da der derzeit rechtskraftige Bebauungs-
plan eine solche Entwicklung auf der Gemeinbedarfsfestsetzung nicht ermdglicht, soll mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans eine Anpassung des derzeitigen Baurechts fiir eine Wohn-
bebauung geschaffen werden.

Aus den ortlichen Rahmenbedingungen und aktuellen Anforderungen abgeleitet, wurden u. a.
folgende wesentliche Zielsetzungen fir die vorliegende Planung ausformuliert:

= |ntegration der Siedlungsarrondierung in das bestehende Umfeld.

= Errichtung eines zukunftsorientierten Quartiers, das verschiedenartige Wohnformen flr unter-
schiedliche Zielgruppen im Mietwohnungs- und Eigentumssektor beinhaltet.

= Entwicklung eines Schallschutzkonzepts zu B66 und Detmolder StralRe, das gestalterische
und flachensparende Aspekte mit denen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Einklang
bringt.

= Ein flachensparendes und funktionales Erschlielungsgerist, das eine hohe Wohnqualitéat be-
gunstigt.

= Schaffung eines wohnungsnahen Spielplatzes.
= Berlcksichtigung von Aspekten einer klimagerechten Stadtentwicklung.

Die vorherige Aufzahlung ist nicht abschlieRend, einzelne Aspekte sind im Zuge der konkreten
Planungsablaufe auszuformen und zu gewichten.

4.2 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Ausgehend von der StralRe Wietkamp sind zunéchst auf den bislang unbebauten Flachen neue
Wohnbaukdérper anzuordnen. In diesem Zusammenhang sind auch Ansiedlungs- und Entwick-
lungswiinsche bestehender Grundstiickseigentimer zu bericksichtigen. Hierzu fanden im Vorfeld
der Planung Abstimmungsgesprache statt, deren Ergebnisse beriicksichtigt wurden.

Enderweit + Partner Gmb‘H'

Abbildung 10: Beispielhafte Gliederung der Gebaudereihe im Randbereich im Norden; hier Stdansicht
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, Juli 2022

Im Norden sind fir den Schalleintrag der Lageschen Stral3e (B66) Losungen erforderlich. Hierzu
wird mit der Bebauung zur B66 zunéachst eine 40 m Distanz eingehalten, gemessen vom &auferen
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Rand der befestigten Fahrbahn. Dadurch ist gemafl § 9 (2) BundesfernstralBengesetz (FStrG)
eine Zustimmungsbediirftigkeit der obersten Landesstraldenbaubehorde nicht erforderlich.

Kern der gewahlten Lésung, ist eine aktive SchallschutzmalRnahme in Form einer geschlossenen
Fassadenflache der Gebaude. Hierzu erfolgt eine geschlossene Bauweise mit einer Mindesthéhe
von 6 m, die mit aneinander liegenden Haupt- und Nebengeb&duden realisiert werden soll. Die
Ausrichtung erlaubt es, Innenrdume und Gartenbereiche zur ohnehin besser belichteten Siidseite
Zu orientieren.

Abbildung 11: Stadtebauliches Konzept, Verfahrensstand Vorentwurf (genordet, unmaRstéblich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, September 2022

Im restlichen Plangebiet wird eine aufgelockerte Bauweise angestrebt, die der pragenden stadte-
baulichen Situation in Ubbedissen entspricht. Zusatzlich werden im westlichen Randbereich
Mehrfamilienh&user verortet. Diese befinden sich im unmittelbaren Ubergang zu den groRen Ge-
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baudekorpern der Altenpflege westlich auRerhalb des Plangebiets. Erganzend sind vereinzelt
kleinere Mehrfamilienhduser im sonstigen neuen Baugebiet mdglich, um somit eine adaquate
Durchmischung im Quartier erzielen zu kdénnen, verschiedene Wohnraumangebote zu schaffen
und eine Konzentration von gréReren Gebauden zu vermeiden.

Die ErschlieBung der neuen Bauflachen erfolgt Giber die Verlangerung der bisherigen Stichstral3e
Wietkamp. Die Stral3e wird im weiteren Verlauf verlangert und endet in einem ErschlieRungsring,
an den auch die bestehende Hausnummer 679 angebunden wird.

Die Bestandsgebaude im Siden des Plangebiets bleiben weiterhin direkt von der Detmolder
StralRe erschlossen.

Die Regenrickhaltung wird in Form eines naturnahen Regenriickhaltebeckens an der tiefsten
Stelle im Nordosten des Plangebiets verortet. Hierzu wird der unbebaute Bereich zwischen der
Bebauung und der B66 genutzt. Hier besteht ein grol3eres Flachenpotential, auf dem keine Be-
bauung vorgesehen ist. Gleichwohl ist zu berticksichtigen, dass dafur die Zustimmung von Stra-
Ren.NRW als StralRenbaulasttrager erforderlich ist, da sich diese Nutzung innerhalb des 20-40 m
Streifens entlang der Bundestral3e B66 (Lagesche Stral3e) befindet.

Zentral im Plangebiet wird ein Bereich fur einen 6ffentlichen Spielplatz vorgesehen, um weiteren
wohnungsnahen Spielraum zu schaffen. Die genaue GréRRe des Spielplatzes wird im weiteren
Verfahren ermittelt.

Mit vorliegender Planung kénnen ca. 45 Wohneinheiten (WE) in Wohnungen und ca. 32 WE mit
Einfamilienhdusern bzw. Eigenheimen entstehen. Insgesamt ergeben sich so ca. 77 Wohneinhei-
ten im Plangebiet.

Zur Anwendung der Bielefelder Baulandstrategie wird auf Punkt 7.2 ,Flachenbilanz, Zahl der
Wohneinheiten und Baulandstrategie” verwiesen.
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5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen
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Abbildung 12: Nutzungsplan, Verfahrensstand Vorentwurf (genordet, unmaRstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, September 2022

5.1  Artder baulichen Nutzung

Grol3e Teile des Plangebiets sollen als Erganzung der im Westen unmittelbar angrenzend beste-
henden Wohnnutzungen und dem allgemeinen Bedarf folgend vorrangig zu Wohnzwecken entwi-
ckelt werden. Daher erfolgt fur die Flachen, die Uber das neue ErschlieRungsgeriist angebunden
sind, und die Hausnummern der Bestandswohnhauser Detmolder StralRe 687 a + b die Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese dienen
gemal § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
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Entsprechend § 4 (2) BauNVO sind zulassig
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als ausnahmsweise zugelassen gemal § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauN-
VO sind

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
= Anlagen fur Verwaltungen

da sich diese im Allgemeinen in eine Wohngebietsstruktur vertraglich einbinden lassen und nut-
zungsbezogen und stadtgestalterisch zu einer Belebung fiihren kénnen.

Unzulassig sind gemar § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit 8 1 (5) und (6) BauNVO
=  Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, Platz-
bedarf, Stérungsgrad und den zu erwartenden Gestaltungszusammenhangen her nicht in das
geplante Wohngebiet einfiigen.

Im Suden des Plangebiets soll, ausgehend von der Detmolder Stral3e als Hauptverkehrsachse,
die vorherrschende Mischung von Wohnen und gewerblichen Nutzungen beibehalten bleiben.
Der bisherige Bebauungsplan lll/ Ub 5 setzte fur diesen Bereich bereits ein Mischgebiet gemaf §
6 BauNVO fest. Mischgebiete dienen gemal § 6 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hierdurch sollen
im Bereich der Detmolder Stral’e neben Wohnen weiterhin insbesondere auch wohnvertragliche
gewerbliche Nutzungen zulassig sein, die der Versorgung und allgemeinen Belebung dienen.

Fur die unmittelbar an der Detmolder StralRe liegenden Hausnummern 677, 681, 683 und 685
sowie fur den Bereich der Hausnummern 687a-g, 689 und 691 (Sparkasse) bleibt die Art der
baulichen Nutzung somit unverandert bestehen. Neben Wohnnutzungen liegen mit dem Malerge-
schaft, der Tagespflege und der Sparkasse weiterhin gewerbliche Nutzungen vor.

Entsprechend § 6 (2) BauNVO sind zulassig,

= Wohngebaude,

= Geschéfts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe und

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Nicht zulassig sind geman § 6 (2) BauNVO in Verbindung mit 8 1 (5) BauNVO,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen und

= Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2
sind ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, Stérungsgrad und den zu erwartenden
Gestaltungszusammenhangen her nicht in das geplante Mischgebiet einfligen.

Neben den Verkehrsflachen erfolgt im verbleibenden Plangebiet im Stidosten gemaR § 9 (1) Nr. 5
BauGB fur die bereits bestehende Turnhalle der Grundschule Ubbedissen unveréndert die Fest-
setzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Turnhalle“. Im Osten wird
fur den bestehenden Griinraum mit dem Siekbereich und dem Frordisser Bach gemaf § 9 (1) Nr.
15 BauGB eine Grinflache festgesetzt. Im Nordwesten angrenzend erfolgt die Festsetzung eines
Regenrickhaltebeckens (RRB).
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5.2 Malfd der baulichen Nutzung

Grundsatzlich werden die Maf3e der baulichen Nutzungen fiir das Plangebiet in Anlehnung an
den Gebaudebestand und die umgebende Bebauung festgesetzt. Hieran passen sich auch die
neuen Gebaudekonzepte an. Somit fligen sich bestehende und neue Bebauung in die Ortlichkeit
ein.

Die Obergrenzen fur Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) orientieren sich
hierbei an den Orientierungswerten gemafRl § 17 Baunutzungsverordnung mit einer GRZ von 0,4
und GFZ von 1,2 fur Allgemeine Wohngebiete und einer GRZ von 0,6 und GFZ von 1,2 fir
Mischgebiete. Fir Stellplatze und Zufahrten ist eine Uberschreitung von 50 von Hundert zulassig.
Dies entspricht der fir den Standort gewiinschten stadtebaulichen Situation.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Bestandssituation im Plangebiet und Umge-
bung sowie der Zielsetzung einer Abschirmung im Norden und Nordosten generell auf zwingend
zwei festgesetzt. Im Westteil und an der Detmolder StraRe (MI1 und MI2) sind aufgrund der an-
gestrebten bzw. vorliegenden Ausnutzung mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse
festgesetzt. Lediglich rickwartig der Hausnummer Detmolder Stral3e 677, 681, 683 und 685 ist
fur untergeordnete Baukoérper ein eingeschossiger Bereich vorgesehen. Fir die Sparkasse
(Hausnummer 691 und 691a) als eingeschossiges Gebaude besteht Bestandsschutz.

Volumen und Ho6he der kiinftigen Gebaude werden durch Festsetzungen der Hohe baulicher
Anlagen (Wand-, Trauf-, First- und Gebaudehohe) erganzend geregelt. Insgesamt kann durch
diese oberen Bezugspunkte gewahrleistet werden, dass sich die Neubebauung harmonisch in die
umliegenden Bebauungsstrukturen einflgt. Die Wandhohe (WH) kommt dann zum Tragen, wenn
sowohl ein Flachdach (FD) als auch ein geneigtes Dach (GD) ausgefihrt werden kann (Schnitt-
kannte der AuRenflache der AulRenwand mit der Oberflache der Dachhaut). Die Gebaudehthe
(GH) entspricht der Gesamththe des Geb&audes (oberster Abschluss baulicher Anlagen). Fir
Bestandsgebaude werden im Hinblick auf den Erhalt gesonderte Regelungen gefasst.

Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der zur Er-
schlieBung bestimmten néchstgelegenen o6ffentlichen StralRenverkehrsflache auf Grundlage des
endausgebauten Zustands der StraBe (im Regelfall Oberkante Bordstein). Bei geneigter Ver-
kehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe bezogen auf die jeweilige AuRenwandlange des
einzelnen Gebaudes maRgebend, bei Doppelhausern wird die Héhe gemessen in Hohe der mitt-
leren = gemeinsamen Trenn- oder Grenzwand bzw. Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken
gilt die langere Grundstlicksgrenze. Bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt zu ermitteln.

Fir die Gebaude Detmolder StraBe 687a und 687b ist aufgrund der riickwartigen Lage und den
vorliegenden Hohenunterschieden im Hinblick auf den unteren Bezugspunkt ein Vermessungs-
punkt im Schnittbereich der Flurstiicke 2018, 2113 und 2021 von 141,9 m GNHN heranzuziehen.

Grundsatzlich wird im Baugebiet vor dem Hintergrund des Umfelds eine offene Bauweise ge-
wahlt. Im Hinblick auf die Abschirmungen zur B66 und dem damit verbundenen Baukonzept ist im
Randbereich des nérdlichen und norddstlichen Plangebiet eine geschlossene Bauweise erforder-
lich. Fur das hieran im Westen angrenzende Baugrundstiick des Wohnhauses mit der Nummer
679 wird eine offene Bauweise festgesetzt und das Baufenster unterbrochen. Welche Larm-
Auswirkungen sich durch das zwischen dem bestehenden und dem dstlich dazu zukiinftig neuen
Gebaude entstehende Schallloch z. B. auf das sudlich angrenzende Mehrfamilienhaus ergeben,
ist im folgenden Schallgutachten zu prifen.

Im Mischgebiet 3 (MI3; angrenzend zur Detmolder StrafRe) wird aufgrund der Bestandsituation
auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Der Gebaudebestand wird durch eine Uberbauba-
re Flache erfasst.

Die Stellung_baulicher Anlagen wird durch die Anordnung der Baufenster im Hinblick auf Zuord-
nung zu Stral3en, Parkraumen, Hauptwohnrichtungen und gegenseitige Verschattungen vorge-
geben. Gleichwohl erfolgt die Anordnung der Baugrenzen und Uberbaubaren Flachen bewusst
zusammenhangend mit einem gewissen Spielraum, um fir die konzeptionelle Ausbildung insbe-
sondere der geschlossenen Bauformen nicht durch den Bauungsplan bereits zu eng eingeengt
zu sein. Hierdurch sollen flr diese spezielle Aufgabe in der Hochbauplanung und auch hinsicht-
lich der erforderlichen Genehmigung Spielraume geschaffen werden. Eine Vorgabe von Firstrich-
tungen erscheint dadurch insgesamt nicht erforderlich.
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Ob, wo und in welcher Hohe eine hdchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB) festgesetzt wird, ist zum Entwurf zu abzustimmen.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf werden aufRer der Uiberbaubaren Flache keine Maf3e der
baulichen Nutzung fur erforderlich gehalten.

5.3 Verkehr und Erschlie3ung

Die sudlichen Teile des Plangebiets sind direkt Uber die Detmolder Stral3e angebunden, die inne-
ren und ndrdlichen Gber den Wietkamp. Der Wietkamp ist eine Stichstral3e, die in Richtung Wes-
ten auf die Linnenstral3e fuihrt und die wiederum in ihrer Sudrichtung an die Detmolder Stral3e.
Die Detmolder Stral3e ist im Bielefelder Osten eine der Hauptverkehrsachsen.

Der Wietkamp, ausgebaut mit nérdlich angrenzendem Parkstreifen und Gehweg, endet heute im
Osten ohne jegliche Verbreiterung oder sonstige Ausbildung einer Wendemdglichkeit. Fir die
zukUnftige ErschlieBung der neuen Bauflachen soll eine Verlangerung der bisherigen StichstralRe
inklusive einer Wendem@oglichkeit erfolgen.

Allgemeine Zielsetzung ist insbesondere die optische und flichenbezogene Dominanz von Kraft-
fahrzeugen im Plangebiet zu mindern, die Aufenthaltsqualitat in den offentlichen Raumen zu ver-
bessern und Verkehrsbedarfe mdglichst klimagerecht abzubilden.

5.3.1 ErschlieBungsgerust fur Kraftfahrzeuge

Die Erschlielung der bestehenden Hauser im Siden des Plangebiets erfolgt in erster, teils in
zweiter Reihe unmittelbar Gber die Detmolder Stral3e. Das bestehende Wohnhaus Detmolder
Stral3e 679, das bislang ausgehend von der Detmolder Straf3e durch eine rund 200 m lange Zu-
fahrt erschlossen wird, soll zukiinftig aus dem neuen ErschlieBungsgeriist heraus angebunden
werden.

Der innere Bereich, der zurzeit weitreichend unbebaut ist, soll tiber die Verlangerung der Stich-
stralBe Wietkamp erschlossen werden. Hierfiir wird eine Fahrbahnbreite von 6 m vorgehalten, die
eine Befahrbarkeit in beide Richtungen ermdglichen lasst. Im ersten Teil der neuen Erschliel3ung
liegt neben der Fahrbahn einseitig ein 2,5 m breiter FuBweg. Dieser nimmt den bestehenden
FuBweg im Wietkamp auf und dient der Verbesserung der Sicherheit flr Ful3géanger in den noch
verstarkt durch PKW-Verkehre frequentierten Bereichen. Ob dieser niveaugleich zur Fahrbahn
oder mit Hochbord ausgefuhrt wird, ist Gegenstand der Stralenausbauplanung. Ansonsten wird
die 6 m breite offentliche Verkehrsflache im Plangebiet als Mischverkehrsflache ausgefihrt.

Im ndrdlichen Teil sind nur noch geringere Verkehre zu erwarten. Allerdings ist hier eine Umfahrt
fur groBere Fahrzeuge, wie z. B. das Miillfahrzeug, zu ermdglichen. Aus diesem Grund ist ange-
dacht, hier eine in den engsten Bereichen 4,5 m breite Mischverkehrsflache fiir Kraftfahrzeuge
und platzahnlichen Aufweitungen vorzusehen. Hierdurch soll der Fahrverkehr verlangsamt und
das Parken von PKW’s im offentlichen Raum eingeschrankt werden. Ergebnis soll insgesamt
sein, den Wohnwert in diesem Bereich zu erhéhen.

Bei den privaten PKW’s ist davon auszugehen, dass die auf den Privatgrundstiicken wenden
konnen.

Die Detailplanung zu den StraRRen ist Teil der ErschlieBungsplanung im weiteren Verfahren.

5.3.2 Ful3-und Radwege

Innerhalb des Plangebiets ist keine durchgehende, lberértliche Ful3- oder Radwegeverbindung
vorhanden bzw. erforderlich. Lediglich der FuRweg an der Nordseite des Wietkamps wird aufge-
nommen und im Einfahrts- bzw. Eingangsbereich, wo mehr Menschen aufgrund der Wegbeziige
und der Konzentrierung des Wohnraums zu erwarten sind, fortgefihrt.

Im Plangebiet selber ist vor allem die Zielsetzung, durch die Art der Stra3en- und Wegeflhrungen
sowie deren Breiten die Geschwindigkeit der Kraftfahrzeuge so zu verringern, dass insbesondere
im nordlichen Bereich die Situation des Wohnumfelds mehr durch den Aufenthalt von Menschen
gepragt wird.

Eine Durchquerung durch das Plangebiet mit anschlieRender fuBlaufiger Weiterfihrung dessen
gen Osten ist auf Grund der bestehenden Biotopstrukturen leider nicht méglich.
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5.3.3 Ruhender Verkehr

Zunachst ist es das Ausgangsziel, den PKW-Bedarf im Plangebiet und damit auch den hierfur
erforderlichen Stellplatzbedarf zu reduzieren. Dem soll durch das Angebot und die gute Erreich-
barkeit der nahgelegenen Bushaltestellen, sowie des Bahnhaltepunkts entsprochen werden.

Der verbleibende PKW-Stellplatzbedarf wird durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf den
jeweiligen Baugrundstiicken gedeckt. Tiefgaragen kénnen grundsatzlich innerhalb der Gberbau-
baren Flachen objektbezogen vor allem bei Mehrfamilienhdusern vorgesehen werden, sind aber
voraussichtlich am Standort Ubbedissen und der damit verbundenen Stadtrandlage aus Kosten-
grinden nicht darstellbar. Auch erscheint ein zentrales Parkhaus fir das gesamte Wohnquartier
aufgrund der Gebietsgrof3e und des vermutlichen Bedarfs an PKW-Stellplatzen nicht umsetzbar.
Da die vorliegende Bebauungsplanaufstellung einen Angebotsplan darstellt, wird die win-
schenswerte Moglichkeit zur Tiefgarage gegeben, eine verpflichtende Festsetzung bleibt aus.

Gleichwohl ist es grundsatzlich die Zielsetzung, die optische Prasenz des verbleibenden, ruhen-
den PKW-Verkehrs im Plangebiet zu verringern. Eine der MalRnahmen im Bereich der Mehrfami-
lienhduser ist es Sammelstellplatze zu errichten, die durch eine Eingriinung und bauliche MalR3-
nahmen moglichst vertraglich in die Gestaltung des Wohnumfelds einzubinden sind. Hierzu geho-
ren auch, dass vor Carports und Garagen zu den fir die ErschlieBung des Grundstlickes erfor-
derlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten ist. Hierdurch entsteht eine
weitere Abstellflache davor. Zudem miissen Carports und Garagen seitlich zu festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Sofern es sich um stérker frequentierte Stral3enabschnitte handelt (WA4 und WA3 unmittelbar
sudlich des offentlichen Spielplatzes), bei dem Raussetzen der PKWs ein Gehweg zu queren ist,
als auch aus stadtgestalterischen Griinden, sollen bei Mehrfamilienhausern entlang der StralRe
keine Senkrechtstellplatze vorgesehen werden. Stattdessen sind diese als Blockparkplatze mit
einer zentralen Zufahrt zu erstellen. Im Plangebiet trifft dies im Bereich der Mehrfamilienhduser
im Westen zu, hier sind sidlich und 6stlich daher Blockparkplatze angeordnet. Sofern hierzu ver-
tiefende Festsetzungen zu treffen sind, soll dies im Entwurf erfolgen, da zu diesem Zeitpunkt
erste Konkretisierungen zur baulichen Umsetzung erwartet werden.

Neben den PKW-Stellplatzen ist zu beriicksichtigen, dass es fir Fahrrader, E-Bikes und Lasten-
rader geeignete Abstellplatze und Lademdglichkeiten gibt. Diese sollten zur Gewichtung dieser
Verkehrsmittel eher wohnungsnah vorliegen, dadurch schnell erreichbar und zudem komfortabel
sein. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob es gesonderte Festsetzungen fiir e-Ladestationen
und Car-Sharing Angebote geben wird.

5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist die ,Sternwarte* an der Detmolder Stralle, erreichbar Gber
den FuRBweg zwischen Wietkamp und Detmolder StraRe. An ihr halten die Buslinien 38, 127, 138
und N5.

Der Bahnhof Ubbedissen als nachstgelegene Anbindung an den schienengebundenen Nah- und
Fernverkehr, zunachst Richtung Hauptbahnhof Bielefeld und Bahnhof Lage, liegt etwa in 420 m
Luftlinie entfernt. Um den Bahnhof zu erreichen muss man derzeit zuerst auf die Detmolder Stra-
3e gelangen um danach auf die Pyrmonter Stral3e, an der der Bahnhof liegt, zu kommen.

Die nachstgelegene Stadtbahnhaltestelle ,Stieghorst® befindet sich in einer Entfernung von ca.
3,3 km. Dies ist durch die Buslinie 38 und 138 in einem 10-Minutentakt zu erreichen. Von hier aus
startet und endet die Linie 4, welche Richtung Zentrum und anschliel3end weiter zur Universitat
bzw. Lohmannshof fahrt.
Das Plangebiet ist somit trotz seiner Lage im Randbereich von Bielefeld gut an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden.
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5.3.5 Rulckwartige Erschlielungen

Die Geh- Fahr- und Leitungsrechte 2 (GFL 2) binden zur offentlichen Erschliel3ung rickwartig
gelegene Privatgrundstiicke an.

Das GFL 1 sichert eine Verbindung zum Regenriickhaltebecken im noérdlichen Plangebiet fiir
Zuleitung und Unterhaltung ab.

5.4 Immissionsschutz

Grundséatzliches Ziel der Stadt Bielefeld ist es, die stadtebaulichen Zusammenhénge im Bereich
des Plangebiets konfliktfrei fortzufihren. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die
Belange des Immissionsschutzes zu bericksichtigen. Zu betrachten sind dabei Immissionen, die
1. auf das Plangebiet durch das Umfeld einwirken, 2. die umgekehrt aus dem Plangebiet heraus
das Umfeld betreffen und 3. solche, die innerhalb des Gebiets zwischen den Nutzungen entste-
hen.

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Uberwiegend zum Wohnen dienen-
de Gebiete und Einzelgebdude soweit wie mdglich vermieden werden. Gemafl? § 1 (6) Nr. 1
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen.

Standortentscheidung und Flachennutzung werden diesbezliglich aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes und des heutigen Kenntnisstands wie folgt bewertet:

5.4.1 Mogliche Auswirkungen aus dem Umfeld auf das Plangebiet

Auf das Plangebiet aus dem Umfeld relevant erwirkende Immissionen kdnnten erkennbar durch
Verkehrslarm der B66 im Norden und der Detmolder Stral3e im Siden sowie Sport- und Freizeit-
larm des im Osten gelegenen Sportplatzes entstehen.

Im Vorlauf zu diesem Verfahren wurde daher im Méarz 2022 von der AKUS GmbH aus Bielefeld
eine erste schalltechnische Untersuchung zum Geltungsbereich des Bebauungsplans durchge-
fuhrt. Diese betrifft sowohl den Geb&ude- und Nutzungsbestand, als auch die geplante Wohnbe-
bauung.

Berlcksichtigt wurden Abschirmungen durch bestehende Geb&ude, als auch die Topographie.
Ansonsten gehen die Berechnungen von einer freien Schallausbreitung aus.

Verkehrslarm

Im Grundsatz ist fiir die neuen Wohngebéaude eine zweigeschossige Bebauung angestrebt, ggf.
mit Staffelgeschossen und untergeordnet dreigeschossigen Ausfiihrungen bei den Mehrfamilien-
hausern. Aus diesem Grund sind nebenstehend die Berechnungen am Tag (6:00 — 22:00 Uhr)
und in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) fir das als kritisch anzunehmende dritte Geschoss (2. OG)
abgebildet. In den darunterliegenden Geschossen liegt teilweise eine Abschirmung durch die
Larmschutzwand der B66, die Topographie und im Falle der Detmolder Strale durch Bestands-
gebaude vor.

Stand: Vorentwurf; September 2022
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Abbildung 13: Schalltechnische Untersuchung; Verkehrslarm am Tag im 2. Obergeschoss

Quelle: AKUS GmbH, Bielefeld (Mé&rz 2022, Auftragsnummer BLP-21 1031 01)
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Abbildung 14: Schalltechnische Untersuchung; Verkehrslarm in der Nacht im 2. Obergeschoss

Quelle: AKUS GmbH, Bielefeld (Mé&rz 2022, Auftragsnummer BLP-21 1031 01)
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Die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete mit tags 55
dB(A) und 45 dB(A) nachts werden an allen geplanten Hausern tberschritten.

Am Tag wird an allen geplanten Wohnh&ausern der Mischgebietsgrenzwert der 16. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (BImSchV) in Héhe von 64 dB(A) eingehalten. Das bedeutet, dass tags
gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind, wenngleich die ermittelten Pegel im Vergleich zu den
idealtypischen als belastigend eingestuft werden missen.

Nachts wird der Mischgebietswert der 16. BImSchV in Hohe von 54 dB(A) auf den orangen Fla-
chen sowie auf einem Teil der braunen Flachen (von den orangen Flachen aus gesehen bis zum
ersten Ring auf den braunen Flachen) Uberschritten. Das bedeutet, dass auf diesen Flachen
nachts keine gesunden Wohnverhaltnisse gegeben sind.

Grundlegend ist festzustellen, dass nach allgemeiner Auffassung bei Verkehrslarm eine Beein-
trachtigung bis hin zu Mischgebietswerten der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Blm-
SchV) als zumutbar betrachtet wird, da in Mischgebieten gemaf § 6 BauNVO Wohnen ohne Ein-
schrankung moglich ist und den grundsétzlichen Anforderungen nach gesunden Wohnverhéltnis-
sen im Sinne des BauGB entsprochen wird.

Verkehrslarm der B66

Zur Lagesche StralRe (B66) ist mit Blick auf die angestrebten Wohnnutzungen daher Larmschutz
erforderlich.

Im Norden konnten eine LaArmschutzwand, ein Larmschutzwall oder eine Kombination aus beiden
eine Verbesserung erzielen. Dieser aktive Schallschutz miisste jedoch langer sein, als das Plan-
gebiet breit ist, damit die West- und insbesondere die Ostseite zwischen der B66 und der Haus-
nummer Detmolder StralRe 687a zu schitzen ist. Fur die Flachen, auf denen keine gesunden
Wohnverhéltnisse mehr anzutreffen sind, konnten als Alternative Larmpegelbereiche ermittelt
werden, die im Vollzug (Genehmigungsverfahren) zu passivem Schallschutz (z.B. Larmschutz-
fenster) fihren wirden.

Abbildung 15: Beispielhafte Gliederung der Gebaudereihe im Randbereich im Norden - Lageplan
Quelle: Vorentwurf des Bebauungsplans, September 2022

Stand: Vorentwurf; September 2022
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Das Ergebnis verschiedener Abstimmungen ist, dass in den relevanten Bereichen zur Abschir-
mung Uber zwei Geschosse schalltechnisch geschlossene Fassadenbereiche vorzusehen sind.
Die hierzu angedachten Gebaudetypen bestehen jeweils aus einem Hauptgebdude und einem
Zwischenbau. Insgesamt werden die Einzelvorhaben auf der Grundlage der Festsetzung einer
geschlossenen Bauweise zu Kettenhausern miteinander verbunden. Hierdurch entstehen abge-
schirmte Innen- und AuRenbereiche, die zu den besonnten Hauptwohnrichtungen ausgerichtet
sind. Weiter optimiert werden kann dies Uber Grundrisskonzepte, die entsprechend ihrer Schutz-
anspriche zu zonieren sind.

Dieser Planungsstand ist Grundlage des Vorentwurfs. Hierzu sind nunmehr in den frihzeitigen
Beteiligungen weitere Informationen zu sammeln. Auf den dann insgesamt vorliegenden Ergeb-
nissen ist die Planung ggf. anzupassen und eine neue schalltechnische Berechnung durchzufiih-
ren. Gutachterlich neu angestellte Betrachtungen werden dann im Entwurf des Bebauungsplans
ausgefiihrt und in planerische Losungen sowie Festsetzungen Uberfihrt. In diesem Zusammen-
hang ist dann auch die abschirmende Wirkung der neu geplanten Gebaude zu bertcksichtigen.
Nach den aktuell vorliegenden Erkenntnissen ist davon auszugehen, dass parallel zur Festset-
zung nach 9 (1) Nr. 24 BauGB eine Festsetzung entsprechend 8§ 9 (2) BauGB erforderlich ist:
Grund hierfir ist die Tatsache, dass ein schallabschirmender Gebauderiegel als ,ErschlieRungs-
malnahme* einzuordnen und am Beginn der hochbaulichen Umsetzung der durch den Verkehrs-
larm der B66 relevant beeintrachtigten Wohnnutzungen zu errichten ist.

2]
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Abbildung 16: Beispielhafte Gliederung der Gebaudereihe im Randbereich im Norden — Visualisierung der Stdseite
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, Juli 2022

Verkehrslarm der Detmolder Stralle

In den schalltechnischen Betrachtungen wurden im Bereich der Detmolder Stral3e bislang die
bestehenden Wohngebaude mit den Hausnummern 677, 681, 683 und 683 betrachtet. Zum Ent-
wurf sind ebenfalls in dstliche Richtung neben weiteren Wohnnutzungen, Nutzungen wie eine
Tages-pflege, Sparkasse und die 1-fach Turnhalle zu bewerten. Hinzu kommen mit den Haus-
nummern 687a und 687b bestehende Wohngebaude in der zweiten Reihe, fur die Aufgrund des
Abstands zur Detmolder StralRe keine relevanten Larmeinwirkungen erkennbar sind.

In dem betroffenen Randbereich der Detmolder Straf3e ist von einer Bestandssituation auszuge-
hen. Wesentliche Anderungen im Nutzungsprofil und dem einwirkenden Verkehrslarm sind nicht
zu erwarten. Gleichwohl sind auch fur diesen Bereich aufgrund der Verkehrslarmsituation zum
Entwurf l[armtechnische Aussagen und ggf. Festsetzungen zu treffen, die nicht zuletzt im Falle
von Um- und Neubauten zum Tragen kommen.

Stand: Vorentwurf; September 2022



Sport- und Freizeitlarm

Die Schalltechnische Untersuchung vom Marz 2022 kommt zum Ergebnis, dass die durch den
Ostlich gelegenen Sportplatz erzeugten Beurteilungspegel im gesamten Plangebiet sowohl in den
Normalzeiten als auch in den Ruhezeiten die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete
in Hohe von 55 dB(A) einhalten. Der Sportlarm wird bei der Betrachtung im weiteren Verfahren
daher nicht weiter bertcksichtigt.

Sonstige Faktoren

Die Bahntrasse Bielefeld-Lage verlauft nordlich parallel zur Lageschen Stral3e (B66). Zwischen
B66 und Bahntrasse liegen ca. 100 m. Aus den Erfahrungen heraus sind die Schallimmissionen
der B66 deutlich hoher, sodass die Schienenverkehrslarmbelastung fiir das Plangebiet nicht wei-
tergehend betrachtet wird.

Relevanter Gewerbeldrm ist durch die umgebenden Nutzungen nicht zu erwarten.
Betriebe, in denen mit Gefahrstoffen im Sinne der Stérfallverordnung (StorfallV) umgegangen
wird, sind der Stadt Bielefeld in einem relevanten Abstand zum Plangebiet nicht bekannt.

Immissionseinwirkungen durch spielende Kinder durch die westlich gelegene Kindertagesstatte
sind als sozialadédquat und somit zumutbar hinzunehmen. Nach § 22 Absatz 1la Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImschG) stellen Gerduscheinwirkungen, die von Spielplatzen und &hnlichen
Einrichtungen ausgehen, ohnehin in der Regel ,keine schadliche Umwelteinwirkung* dar.

Durch die Bewirtschaftung der im Norden und Osten an den Planungsraum angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fl&chen kdnnen zwangslaufig insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeit-
punkt der Ernte auch im Plangebiet Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten.
Landwirtschaftliche Immissionen dieser Art sind im ortstiblichen Rahmen hinzunehmen.

Andere relevante, auf das Plangebiet aus dem Umfeld einwirkende Immissionen sind derzeit
nicht erkennbar.

5.4.2 Mogliche Auswirkungen des Plangebiets auf das Umfeld

Aufgrund der Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs durch ein planungsrechtlich fest-
gesetztes Allgemeines Wohngebiet (WA) mit vorrangig neuen Wohnnutzungen sind keine we-
sentlichen Auswirkungen hinsichtlich des gebotenen Immissionsschutzes auf das Umfeld zu er-
warten. Voraussichtlich ergeben sich aufgrund der Abschirmung zur B66 durch die neuen Bau-
korper auch Verbesserungen fir die Umgebung.

Bei dem Mischgebiet, ausgehend von der Detmolder StralRe, handelt es sich um eine Bestandssi-
tuation, bei der keine relevanten Anderungen erkennbar und relevante Beeintrachtigungen nicht
bekannt sind. Gleiches gilt fir die Turnhalle der Grundschule, mit ihren zur Stral3e vorgelagerten
Stellplatzen. Sportliche Aktivitaten auf AuRenflachen liegen hier nicht vor.

5.4.3 Maogliche Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiets ist nicht von besonderen Immissions-
schutzanforderungen auszugehen, da keine schalltechnisch relevanten unterschiedlichen Nut-
zungen moglich sind oder vorliegen.

Im Bereich des geplanten 6ffentlichen Spielplatzes sind Larmentwicklungen durch spielende Kin-
der als sozialadaquat und somit zumutbar hinzunehmen. Nach § 22 Absatz 1a Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BlImschG) stellen Geréauscheinwirkungen, die von Spielplatzen und &hnlichen
Einrichtungen ausgehen, ohnehin in der Regel ,keine schadliche Umwelteinwirkung® dar.

Die bereits bei den moglichen Auswirkungen des Plangebiets auf das Umfeld zum Mischgebiet
und zur Turnhalle dargelegten Sachverhalte, sind parallel auch auf das Innere des Plangebiets zu
beziehen. Bei dem Mischgebiet, ausgehend von der Detmolder StralRe, handelt es sich um eine
Bestandssituation, bei der keine relevanten Anderungen erkennbar und relevante Beeintrachti-
gungen nicht bekannt sind. Gleiches gilt fir die Turnhalle der Grundschule, mit ihren zur Stral3e
vorgelagerten Stellplatzen. Sportliche Aktivitaten auf Au3enflachen liegen hier nicht vor.
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In der Gesamtbetrachtung sind somit keine relevanten Auswirkungen auf den gebotenen Immis-
sionsschutz zu erwarten. Es kann von einer vertrglichen Abrundung der bestehenden Sied-
lungsbereiche ausgegangen werden.

55 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Am 01.06.2021 hat der Schul- und Sportausschuss abschliel3end die ganzheitliche Schulentwick-
lungsplanung 2020-2030 beschlossen (Vorlage 1084/2020-2025, TOP 1.1). Das Plangebiet ge-
hort hierbei in das Schuleinzugsgebiet der angrenzenden Grundschule Ubbedissen. Hierbei han-
delt es sich um eine dreiziigige Einrichtung, die im Schuljahr 2019/2020 insgesamt 296 Schiile-
rinnen und Schler (SuS) in 13 Klassen unterrichtet hat. Nach derzeitigen Prognosezahlen sinkt
der Raumbedarf 2025/26 auf 282 Schuler (siehe: ,Ganzheitlicher Schulentwicklungsplan 2020-
2030°, Seite 140, Abb. 137).

Durch das Plangebiet kommen im Einzugsgebiet der Grundschule Ubbedissen ca. 77 neue
Wohneinheiten hinzu. Nach derzeitigen Prognosezahlen sollte der Bedarf innerhalb des vorhan-
denen Raumbestandes gedeckt werden kdnnen, jedoch ist dies im weiteren Verfahren zu Prufen.

Hinsichtlich des Bedarfs an Kindergartenplédtzen liegen keine naheren Informationen vor. Die
nachstgelegene Kindertagesstatte ,KiTa Regenbogen® befindet sich unmittelbar westlich des
Plangebiets.

5.6 Freizeit, Erholung und Sport

Direkt dstlich des Plangebiets befindet sich der ca. 1,9 ha grol3e Sportanlage des SV Ubbedissen
09 e.V. Der Anlage beinhaltet einen grof3angelegten Ful3ballplatz, ein Beachvolleyballfeld, eine
Tartanbahn, eine 2-fach Sporthalle und dazugehorige PKW- und Busstellplatze. Die Anlage ist
eingefriedet und nur eingeschrankt nutzbar.

Die Sportanlage, hier insbesondere der Sportplatz, wurden im Méarz 2022 im Vorfeld des Vorent-
wurfs des Bebauungsplans hinsichtlich der schalltechnischen Auswirkungen auf Nutzungen des
Plangebiets betrachtet. Die AKUS GmbH aus Bielefeld stellt hierzu fest, dass die erzeugten Beur-
teilungspegel im gesamten Plangebiet sowohl in den Normalzeiten, als auch in den Ruhezeiten
die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) einhalten. Dies setzt
voraus, dass in der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr kein relevanter Sportlarm erzeugt wird.

Eine Spielplatzflache befindet sich dazu sidlich in direkter Nahe auf dem Schulgelande der
Grundschule Ubbedissen. Diese ist 6ffentlich zuganglich und ca. 0,35 ha groRR. Nach Bielefelder
Kartendienst wird der Versorgungsgrad an Spielflachen im Bereich des Wietkamps als sehr gut
bewertet. Trotzdem soll im Zuge der Planung im Geltungsbereich des Plangebiets eine Spiel-
platzflache insbesondere flr Kinder bis 12 Jahre errichtet werden, um den Bedarf an wohnungs-
nahen Spielflachen zu decken. Der genaueren Rahmenbedingungen (GroR3e, Lage, Ausstattung
etc.) werden im weiteren Verfahren gepruft.

Im Geltungsbereich selber befindet sich anfahrbar tber die Detmolder StralRe eine 1-fach Turn-
halle, die der Grundschule Ubbedissen zugeordnet ist. Deren Stellplatze sind ebenfalls tiber die
Detmolder StraRe anfahrbar. Diese Flache wird durch den Bebauungsplan tberplant, aber un-
verandert zum rechtskraftigen Bebauungsplan gemaR § 9 (1) Nr. 5 als Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung , Turnhalle® festgesetzt.

Die Siekbereiche im Osten des Plangebiets stellen mit ihren Anbindungen an anderen Naturrdu-
me zwischen den Siedlungsbereichen und StraRen einen ortlichen Griinraum dar. Eine Begeh-
barkeit durch 6ffentliche Wege ist nicht gegeben und auch nicht vorgesehen.

5.7 Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Telekommunikation etc. soll durch den
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Dies ist entsprechend zu er-
ganzen. Die erforderlichen Leitungen sind vorzugsweise in den geplanten offentlichen Verkehrs-
und Grinflachen zu verlegen, anderenfalls sind dafiir bereits im Bebauungsplan Leitungsrechte
zugunsten der berthrten Anlieger einzutragen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) 1 sichert eine Verbindung zum Regenrickhaltebecken
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im nérdlichen Plangebiet fir Zuleitung und Unterhaltung ab. Die GFL 2 binden zur offentlichen
ErschlieBung riickwértig gelegene Privatgrundstiicke an.

5.7.1 Entwasserungssystem

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Hillegossen-Ost“. Die
Kanalnetzplanung sieht hierbei eine Entwésserung im Mischsystem vor.

Jedoch wurde die Entwasserung des vorliegenden Plangebiets im rechtskraftigen Bebauungs-
plan 11I/Ub 5 bereits als im Trennsystem entwéassertes Gebiet beriicksichtigt. Diese wurde bereits
in der Stralke ,Wietkamp® bis an die slidwestliche Plangebietsgrenze umgesetzt. Aus diesem
Grund und unter Berucksichtigung des § 44 LWG soll die Entwésserung des Plangebiets weiter-
hin im Trennsystem erfolgen und hier anschlieRen. Konkretisierungen sind im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligungen zu erortern (Entwasserungskonzept, Trassenfihrungen und -sicherungen,
Dimensionierungen etc.).

Topographisch fallt das Gelande stark Richtung Norden ab. Vom Hochpunkt im Siden (ca. 145 m
NN) bis zum Tiefpunkt im Nordosten (ca. 135 m NN) besteht eine Hohendifferenz von bis zu ma-
ximal ca. 9-10 m in Randbereichen.

5.7.2 Schmutzwasser

Da das Gelande in Richtung des stdwestlichen Anschlusspunkt am Wietkamp aus entwasse-
rungstechnischer Sicht nicht abféllt, sondern ansteigt, muss das Schmutzwasser in den zuleiten-
den Freigefallekandlen gesammelt und einem im ndrdlichen Plangebiet liegenden Pumpschacht
zugefihrt werden. AnschlieRend muss das Schmutzwasser Uber eine Druckrohrleitung (DRL) in
den zu verlangernden Schmutzwasserkanal der Stral’e ,Wietkamp® gepumpt werden. Im weite-
ren Verlauf wird das Schmutzwasser im Freigefalle der Pumpstation ,Am Wietkamp* zugeleitet
und dort in den Mischwasserkanal der ,Linnenstral’e“ gepumpt. Das Mischwasser wird nach Vor-
entlastung in den Regenlberlaufbecken ,Linnenstral’e und ,Schmetterlingsweg* dann der Klar-
anlage Brake zugefuhrt.

Fur die hierzu erforderlichen Kanale, Leitungen und sonstigen Anlagen in angestrebt, dass diese
offentlich sind und in 6ffentlichen Flachen liegen.

5.7.3 Regenwasser

Aus topographischen Griinden kann nur das im sidlichen Bereich des Plangebietes anfallende
Niederschlagswasser dem vorhandenen Regenwasserkanal in der Stral’e ,Wietkamp“ zugefiihrt
und Uber die vorhandene Einleitungsstelle E 8/80 in das NG 27.03 zum Frordisser Bach eingelei-
tet werden.

Da der Boden des Plangebiets sich nicht fiir eine Versickerung eignet, ist das aus dem Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser (ohne die Flache sudlich des Wietkamps) ortsnah in den
Frordisser Bach einzuleiten. Zur Begrenzung der hydraulischen Belastung des Gewassers hat die
Einleitung gedrosselt Uber ein Regenriickhaltebecken zu erfolgen. Die genaue Abflussmenge und
die Versagenshaufigkeit sind im weiteren Verfahren abzustimmen. Zielsetzung ist, im nordlichen
Randbereich ein naturnahes Becken einzubauen, in dem im Falle einer Rickhaltung maximal
unkritische, niedrige Wasserstande vorliegen (ca. maximal 30 cm). Es ist zu priifen, ob auf eine
geeignete Einfriedung des Beckens zugunsten des Ort- und Landschaftsbildes verzichtet werden
kann (u. a. Aspekt Verkehrssicherungspflicht).

In der Planung ist das Regenriickhaltebecken im Bebauungsplan norddstlich an der tiefsten Stel-
le in direkter Nahe zum Frordisser Bach verortet. Gleichwohl ist es nicht Teil des Siekbereichs.
Aus Unterhaltungsgriinden ist eine befestigte und 4 m breite Zuwegung herzustellen. Am Ende
eines Bereichs mit Sammelstellplatzen ist hierzu eine Durchfahrt durch die Larmschutzwand ge-
plant. Diese kann gegenuber dem Inneren des Wohngebiets ggf. durch ein Tor schalltechnisch
abgegrenzt und zur Flachenoptimierung durch Wohnnutzungen tberbaut werden.

Der Zugang zur Entwésserungsanlage (Einleitungsstelle, Schachte, etc.) ist den Bediensteten
des Umweltbetriebes, Geschaftsbereich Stadtentwasserung, jederzeit zu Kontrollzwecken, zur
Unterhaltung, zur Erneuerung oder zur Sanierung zu ermdglichen.

Die Anfahrbarkeit von Kanalschéchten (auch Regenbecken) ist jederzeit zu gewahrleisten. Der
StralRenaufbau ist nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
(RStO 12) auszufiihren, so dass schwere LKW (Spiilfahrzeuge, etc.) den Weg schadlos befahren
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kénnen. Zuwegungen welche nicht auf offentlichen Verkehrsflachen verlaufen, sind im Bebau-
ungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Umweltbetriebes festgesetzt.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Frordisser Bach ist ein Antrag auf Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf} § 8 WHG bei der zusténdigen Behdrde zu stellen. Mit
dem Bau der Einleitungsstelle darf erst nach Vorliegen der wasserrechtlichen Erlaubnis begon-
nen werden. Die Planung zur Erstellung und der Betrieb des geplanten Regenriickhaltebeckens
mit zugehorigem Kanalnetz ist gemal3 § 57 (1) Landeswassergesetz (LWG NRW) bei der zustan-
digen Behdrde anzuzeigen. Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn die Planung inner-
halb von 6 Monaten nicht beanstandet wurde. Des Weiteren ist Gber Einleitungsstelle, Erforder-
nis, Lage und GroRRe des Regenriickhaltebeckens frihzeitig mit dem Umweltamt und der Stadt-
entwasserung der Stadt Bielefeld abzustimmen, um weitere Details in die Planung zu integrieren.

Die immer stéarker werdenden Starkregenereignisse machen es zwingend erforderlich, im Um-
gang mit anfallendem Regenwasser komplexer vorzugehen. Auf Bebauungsplanebene vorrangig
betrachtet wird im Normalfall die Relevanz, die anfallendes Regenwasser auf den Gewasser- und
Hochwasserschutz hat. Verstarkt anfallendes und unkontrolliert ablaufendes Regenwasser stellt
hier eine besondere Gefahr fiir den baulich-strukturellen Erhalt der Gewasser und fur alle Nut-
zungen, Lebewesen und Pflanzen dar, die in deren Umfeld liegen. Andererseits wird Regenwas-
ser zum unverzichtbaren Gut, wenn es um die erforderliche Bewdasserung der Natur, das Fillen
von Wasserreservoiren und allgemein um klimatische Zusammenhénge geht.

Im Sinne einer nachhaltigen Planung ergeben sich neben der Wasserriickhaltung weitere folgen-
de Handlungszusammenhange:

= Begrinung von Dachflachen bzw. Retentionsgriindécher,

= (Teil-) Entsiegelung befestigter Flachen,

= Festlegung eines maximalen Versiegelungsgrades in Héhe von 40 %,

= Verringerung baulicher Verdichtung,

= dezentrale Versickerung und Verdunstung von Regenwasser,

= dezentraler Rickhalt, z.B. in Verbindung mit Regenwassernutzung sowie

= Bereitstellung ausreichend grofR3er Flachen fir Rickhaltung.
Sofern die vorgenannten Punkte nicht als Festsetzung Bestandteil dieses Bebauungsplans sind,
werden diese bei der Umsetzung ausdriicklich erwiinscht.

In der Gesamtbetrachtung soll nicht nur ein 6kologischer Umgang mit Regenwasser, sondern
auch das Wasser selbst als Bestandteil zukinftiger Quartiersentwicklung in den Fokus gesetzt
werden. Regenwasser ist méglichst so zu integrieren, dass geschlossene Wasserkreislaufe und
eine naturnahe Bewirtschaftung entstehen. Hierbei ist auch fir eine gute Wasserqualitat zu sor-
gen. Zudem ist sicher zu stellen, dass die angewandten Systeme flexibel sind und sich auf
Schrumpfungen oder Wachsen der anfallenden Regenwassermengen einstellen kénnen.

5.8 Denkmalschutz

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch
befinden sich hier und im Umfeld keine weiteren besonders pragenden Objekte oder Situationen,
die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Bielefeld oder beim Westfalischen
Amt fur Denkmalpflege enthalten sind. Auch bestehen keine Sichtbeziehungen zu Denkmalen.

Denkmalpflegerische Belange werden somit, soweit erkennbar, durch die Planung nicht beruhrt.
Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden (88 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)).

5.9 Sonstige Festsetzungen

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich im Wesentlichen um Wohn-, Mischgebiet-, Gemein-
bedarfs- und Griinflachen, erganzt durch die erforderlichen ErschlieBungsflachen. Eine Teilflache
ist fur einen gebietsinternen Spielplatz vorzuhalten. Uber das Wohnen hinaus sind lediglich Nut-
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zungen zulassig, die mit denen eines allgemeinen Wohngebiets, aulBer Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, zu vereinbaren sind. Weitere Belange werden durch die Planaufstellung, soweit heu-
te bekannt, nicht erheblich berihrt.

5.10 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Zur Sicherung der Planungsziele ist es vorgesehen, in den Entwurf des Bebauungsplans einige
grundlegende ortliche Bauvorschriften gemaR3 § 89 BauO NRW aufzunehmen (Festsetzung tber
die duRere Gestaltung baulicher Anlagen). Diese erganzen die Inhalte nach § 9 (1) BauGB mit
Blick auf die oben genannten Planungsziele insbesondere um Festsetzungen zur Gestaltung
neuer Geb&dude sowie zu den in die 6ffentlichen Raume wirkenden Anlagen und Flachen (Vorgar-
ten, naturnahe Gartengestaltung, Pflanzungen, Nebenanlagen etc.). Die Regelungen sollen im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und angesichts der geplanten Grundstiicke sinnvoll und ver-
haltnismafig sein und die allgemeine Gestaltungsfreiheit nicht GbermaRig einschranken.

Fur die bestehenden Gebaude sind Festsetzungen und Regelungen zu treffen, die den Bestand
sichern und Anderungen zulassen.

Grundsatzlich sind die Festsetzungen im Verfahren zu diskutieren und zum Entwurf genau fest-
zulegen und zu begriinden. Die Festlegungen in den textlichen Festsetzungen des Vorentwurfs
stellen einen Zwischenstand dar.

Hierzu zahlen auch mégliche Festsetzungen zu Werbeanlagen im Mischgebiet.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Aufgrund der Aufstellung in einem beschleunigtem Verfahren gemalR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) als MalRnahme der Innenentwicklung wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB im vorliegenden Fall abgesehen. Gleichwohl sind umweltrelevante Belange
auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwéagung ange-
messen zu beriicksichtigen.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Innerhalb des Siekbereichs im Osten des Plangebiets befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop BT-4017-270-9 (Seggen- und binsenreiche Nasswiese), sowie der naturschutzfachlich
wertvolle Bereich BK-Flache 4017-414 (Schutzziel: Erhalt eines vielfaltigen Talraums). Diese
werden durch die Planung nicht negativ beeinflusst, da die Flache unveréndert bleibt und als
offentliche Griinflache festgesetzt wird. Darlber hinaus beginnen die westlich dazu gelegenen
Baugrundstiicke erst in einem 5 m Abstand zur oberen Béschungskante des Siekbereichs.

Laut Biotoptypenkarte der Stadt Bielefeld gehort der 6stliche Siekbereich zum Biotoptyp ,Feuchte
Hochstaudenflur (gekrauselte Signatur) mit anschlieRendem Biotoptyp ,Ufergehdélz aus heimi-
schen Laubbaumarten (dunkelgriine Signatur). Dieser Bereich weist eine hohe Wertigkeit auf.
Zusatzlich durchfliel3t der Frordisser Bach diesen Bereich.

Die unbebaute Ackerflache (gelbe Signatur) gehért zum Biotoptyp ,intensiv genutzte Acker mit
einer geringen Wertigkeit. Der rot dargestellte Bereich gehért zum Biotoptyp ,Einzel- und Reihen-
hausbebauung“ mit anschlieRendem Biotoptyp ,Gewerbegebiete, -betriebe” (braune Signatur).

Im Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld ist das ¢stliche Plangebiet des Sieks den Natur-
schutzvorranggebieten zugeordnet. Westlich schlie3t ein 60 m tiefer Korridor mit einer hohen
Schutzfunktion Landschaftsraum an. Der restliche Bereich weist eine mittlere Schutzfunktion bis
eine geringe oder keine Schutzfunktion auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden sein. Unvermeidbare Eingriffe werden gemaR § 14 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) i.V.m. dem 830 des Landesnaturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
(LNatschG NRW) durch die Eingriffsbilanzierung im Sinne des § 15 BNatSchG i.V.m. § 31
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LNatSchG NRW gquantifiziert. Sofern erforderlich, sind diese durch geeignete Maflinahmen zu
kompensieren.

Die geplante Bebauung stellt nach Priifung der Unteren Naturschutzbehdrde keinen neuen Ein-
griff im Sinne der 88 13ff. BNatschG dar. Von daher ist keine gesonderte Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung erforderlich.

=

Abbildung 17: Biotoptypen der Stadt Bielefeld (genordet, unmafstablich, erganzt um weilRe Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/app/geodaten_intern/, abgerufen am 01.09.2022

6.3 Artenschutz

GemalR § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote. Diese Zugriffsverbote umfassen

= das To6ten und Verletzen wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG),

= eine erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert
(8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

= und das Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten (8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie

= das Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu beschadigen (8 44 (1)
Nr. 4 BNatSchG).
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Somit kénnen sich potenzielle Betroffenheiten priméar aus einem baubedingten Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko sowie aus dem dauerhaften Verlust von Lebensrdumen ergeben. Daneben sind
auch bau- oder betriebsbedingte Stérungen (z. B. Larm, Licht) denkbar.

In einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist fachgutachterlich zu prifen und darzulegen, ob
die Umsetzung des Bebauungsplanes mit den artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar ist, und
ob ggf. ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3
BNatSchG durch die Umsetzung geeigneter VermeidungsmalRnahmen vermieden werden kann.
Das Fachgutachten ist entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Landes
NRW: ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben*
vom 22.12.2010 zu erstellen.

Der Bereich weist einen pragenden Offenlandcharakter auf. Direkt dstlich grenzen natur-
schutzfachlich wertvolle und strukturreiche Bereiche an. Fir betroffene Arten bestehen dadurch
bereits heute Maoglichkeiten, bei eventuellen Stérungen in die sich vor allem nach Norden und
Osten anschlielenden Landschaftsraume auszuweichen. Ein Vorkommen planungsrelevanter
Arten kann dennoch nicht ausgeschlossen werden. Daher sind im weiteren Verfahren eine Brut-
vogelkartierung und eine Untersuchung auf Fledermause bei Hohlenbdumen und ggf. Gebauden
als Grundlage fur ein Artenschutzgutachten durchzufthren.

Anhand des Fachinformationssystems des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz ist zu prifen, ob noch weitere planungsrelevante Arten anderer Artengruppen zu untersu-
chen sind. Die friihzeitigen Beteiligungen sollen einer Vorklarung der dann zu behandelnden In-
halte und deren Untersuchungstiefe dienen. Sollten bei den Begehungen vor Ort weitere pla-
nungsrelevante Arten festgestellt werden, sind diese in die Untersuchung einzubeziehen und ggf.
entsprechende Kartierungen durchzufiihren.

Die direkt ¢stlich angrenzenden, naturschutzfachlich wertvollen Bereiche (BK-Flache 4017-414
und die gesetzlich geschiitzten Biotope BT-4017-270-9) durfen durch die Planung nicht negativ
beeinflusst werden. Zur Wahrung des Abstandes wird ein 5 m breiter Griinstreifen oberhalb der
Siekkante zum Baugebiet als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

6.4 Bodenschutz, Gewasser- und Hochwasserschutz

6.4.1 Bodenschutz

In der Abwégung sind die Belange des Bodenschutzes insbesondere hinsichtlich des Vorranges
der Wiedernutzung von bereits versiegelten / bebauten Flachen zu bertcksichtigen (Prufpflicht
nach 8§ 4 (2) LBodSchG).

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich besonders schutzwirdiger Béden mit hoher Fruchtbar-
keit. Gleichwohl ist der vorliegende Standort wegen seiner glnstigen Lage im stadtebaulichen
Geflige, der ErschlieBungssituation und bereits vorliegenden Infrastruktureinrichtungen fir eine
Wohnnutzung geeignet. Der bestehende Siedlungsraum kann sinnvoll durch entsprechend er-
ganzender Nutzungen abgerundet werden. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass 6ffentliche und
private Teilflachen kinftig als Grinflachen genutzt werden und somit nicht versiegelt werden.

Dariiber hinaus besteht im Stadtbezirk Stieghorst unverandert eine Nachfrage fir den Bau von
Einfamilienhdusern und Wohnungen geeigneten Grundstiicken. Dieser Nachfrage stehen in der
naheren Umgebung zeitnah keine fir eine entsprechende Wohnraumentwicklung umzunutzende,
bereits heute versiegelten Flachen gegeniber.

Da die genannten stadtebaulichen Gesichtspunkte fiir eine Arrondierung des Siedlungsbereiches
durch das geplante Wohnquartier sprechen, ist hier die fir die Entwicklung des Wohngebietes
erforderliche Inanspruchnahme des noch nicht versiegelten Bodens vertretbar.

6.4.2 Gewasser- und Hochwasserschutz

Aufgrund der sich haufenden extremen Auswirkungen des Klimawandels bekommen MaRnah-
men, die dem Gewasser- und damit verbunden eben auch dem Hochwasserschutz dienen, einen
immer groRBeren Stellenwert. Bezogen auf die vorliegende Planung betrifft dies eine Drosselung
des Regenwasserabflusses, der aus dem Baugebiet heraus durch versiegelte Flache verursacht
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wird. Fur welche Wassermengen eine Rickhaltung und eine Drosselung auf welches Maf zu
erfolgen haben, ist im weiteren Verfahren zu klaren. Sofern erforderlich, sind hierfir die entspre-
chenden Flachen und Durchleitungsrechte zunachst auf Bebauungsplanebene zugunsten der
betroffenen Anlieger und des Umweltbetriebs der Stadt Bielefeld kenntlich zu machen und zu
sichern.

Fur die Rickhaltung denkbar sind Retentionsraume auf Dachflachen, in Zisternen und Rigolen
sowie in offenen, moglichst naturnahen Wasserfihrungen innerhalb des Plangebiets. Auch ein
zentrales technisches oder naturnahes Becken ist eine Option.

Aufgrund der vorliegenden Rahmenbedingungen findet ein naturnahes Becken im Nordosten und
damit am tiefsten Punkt des Gebiets Berlicksichtigung. Seine Verortung in der 20 — 40m-Zone
der B66 bedarf grundsatzlich gemaf § 9 (2) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) der Zustimmung
der obersten Landesstralenbaubehérde. Der Sachverhalt ist zunéchst im Rahmen der Beteili-
gung zu 8 4 (1) BauGB von der Behorde zu priifen und ggf. eine Zustimmung zu signalisieren.
Stadtebauliche Zielsetzungen sind

= optimierte Flachennutzungen der verlarmten Abstandsflache zur B66,

= Verbesserung des Naturraums durch periodisch feuchte Bereiche jenseits der dichten Baum-
reihen im Randbereich der B66,

= bessere Ausnutzung der fur eine Bebauung mdglichen Flachen,
= bereits vierspuriger Ausbau der B66

= abgesehen von den unantastbaren Siekbereichen tiefster und damit entwasserungstechnisch
geeigneter Punkt des Plangebiets

Sofern die bislang vorgesehene Flache nach hydraulischen Berechnungen zu klein sein sollte, ist
vorstellbar, diese nach Nordwesten zu erweitern.

Im Nutzungsplan ist dieses zentrale Becken zunéchst als Regenriickhaltebecken festgesetzt.
Genaue Bemessung und Einbindung sind im weiteren Verfahren zu vertiefen.

Das Gelande liegt erhdht gegeniiber des Siekbereichs mit dem Frordisser Bach. Die Uberortliche
Topographie féallt zudem allgemein in Richtung Norden ab.

Als Vorflut kommt der am Ostrand des Plangebiets gelegene Frordisser Bach (Bielefelder Nr. 27)
in Betracht. Von dort fliel3t das Regenwasser in den Brénninghauser Bach (Bielefelder Nr. 26)
und weiter in die Windwehe (Bielefelder Nr. 30). In nordwestliche Richtung folgt dann die Weser-
Lutter.

Nahere Einzelheiten zum gesamten Entwasserungskonzept sollen im Rahmen der weiteren Be-
teiligung der betroffenen Amter und Dienststellen ermittelt und im Rahmen des stadtebaulichen
Konzepts sowie dessen Zielsetzungen bewertet werden.

Zudem zu bericksichtigen sind méglicherweise Hinweise, die im Zusammenhang mit der Hohe
der Erdgeschossflachen gegeniiber den unmittelbar angrenzenden Grundstticksflachen und zur
Sicherung von Kellerbereichen anzufihren sind.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten sind besondere MaRnahmen innerhalb des Baugebiets,
die dem Gebdudeschutz vor Hochwasser dienen, nicht erkennbar.

6.5  Altlasten und Kampfmittel

Im Sudosten des Plangebiets ist im Altlastenkataster der Stadt Bielefeld eine Altablagerung (AA
285) aufgefuhrt. Hierbei soll es sich um die Verfillung eines Bachsieks mit Boden, Bauschutt und
Anteilen an Hausmiill handeln. Untersuchungen aus den 90er Jahren haben keine Hinweise auf
Einschrankungen der damaligen und heutigen Nutzungssituation ergeben.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung ist zu kléren, ob eine weitergehende Untersuchung not-
wendig ist, falls noch Auswirkungen auf das Grundwasser oder den Boden zu erwarten sind.

Weitere Altlasten und Hinweise auf Kampfmittel sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Bislang weist nichts darauf hin, dass Beeintrachtigungen von den genannten Standorten auf die
geplanten Nutzungen ausgehen kénnen. Dies ist im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfah-
rens zu prufen.

Grundsétzlich ist zu beachten, dass wenn bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
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aulRergewohnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Telefon 0521/ 512301) oder die Polizei (Telefon
0521/ 5450) zu benachrichtigen sind.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Plankarte des Bebauungsplans aufgenommen.

6.6 Klimaschutz

Der Klimaschutz behandelt MalRnahmen zur Verringerung der Treibhausgas-Emissionen, wie
durch den Einsatz erneuerbarer Energien oder den Einsatz von Warmedammungen. Im Zusam-
menhang mit dem Bestand und dariiber hinaus mit den vorbereiteten Mal3nahmen besteht bli-
cherweise eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechselwirkungen mit den Themen wie Art
und Mal der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Stadt Bielefeld halt es fiir geboten, bereits in der Bauleitplanung Belange des Klimaschutzes,
der Klimaanpassung sowie einer effizienten Energienutzung durch die Vorbereitung geeigneter
MalRnahmen zu unterstitzen.

Dies begriindet sich u. a. aus den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB), wonach gemal § la
Nr. 5 ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden muss (...)“. In der planerischen Umsetzung sieht das BauGB Mdglichkei-
ten zur Festsetzung entsprechender MafRnahmen in 8 9 (1) Nr. 12 und Nr. 23b vor. Aufgrund der
sich perspektivisch andernden klimatischen Rahmenbedingungen sind friihzeitige Anpassungs-
maRnahmen an den Klimawandel zu bertcksichtigen.

Bei moglichen Mallnahmen muss der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet
nicht gegeben sein.

6.6.1 Ortliche Rahmenbedingungen

Im Hinblick auf den globalen Klimaschutz und die Energienutzung liegen im vorliegenden Bau-
leitplanverfahren nach heutigem Entwicklungs- und Abstimmungsstand folgende grundsétzlichen
Rahmenbedingungen vor:

= Das Plangebiet bildet laut Stadtklimaanalyse (siehe vorangestellte Abbildung) eine Grin-
[Freiflache hoher klimatischer Bedeutung aufgrund einer intensiven nachtlichen Kaltluftproduk-
tion sowie Kaltluftabflissen in der Hanglage am Teutoburger Wald. Die Kaltluft strémt nach
Norden in Richtung Bestandsbebauung im Umfeld der Linnenstral3e und der Hamelner Stral3e
und unterstitzt dort eine sehr glinstige bioklimatische Situation heute und in Zukunft. Dariber
hinaus verursacht der bodennahe nachtliche Luftaustausch bioklimatisch giinstige Kihleffekte
bis in die frihen Morgenstunden innerhalb der stdlichen und westlichen Nachbarbebauung.
Wegen der Kuhlwirkungen bis in die frihen Morgenstunden verzdgert sich die sommerliche
Aufheizung zeitlich. Infolge der vorgenannten Kaltluftprozesse und -effekte ist das Plangebiet
laut Planungshinweiskarte Stadtklima ausschlie3lich unter der Beriicksichtigung von klimaan-
passenden Malinahmen stadtklimavertraglich moglich. Geeignete Klimaanpassungsmafl3nah-
men sind im nachsten Unterkapitel ausgefiihrt.

= Eine Lagegunst besteht durch gute verkehrliche Anbindungen. Dies liegen insbesondere
durch die Detmolder StraRe als Hauptachse in Ubbedissen und den offentlichen Nahverkehr
Vvor.

= Durch die Lage im Siedlungsrandbereich mit vielen umgebenden Freiflachen ist von einer
guten Durchliftung des Plangebiets auszugehen. Die nachstgelegene Emissionsquelle ist ne-
ben dem Verkehr auf der A2 der Verkehr auf der unmittelbar noérdlich gelegenen Lageschen
Straf3e (B66). Des Weiteren wirken Verkehrsimmissionen von der Detmolder Straf3e im Siiden
ein. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Grenzwerte flr Luftschadstoffbelastungen nach
der 39. BImSchV uberschritten werden.

= Kritische Auswirkungen durch heutige (Wohn-)Nutzungen liegen nicht vor und sind durch die
zukUnftigen nicht zu erwarten.
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Abbildung 18: Auszug aus der Stadtklimaanalyse (genordet, unmaf3stablich, ergénzt um schwarze Abgrenzung des Plange-
biets und Auszug aus der Legende)
Quelle: Stadt Bielefeld; abgerufen am 26.07.2022

guinstige Situation (43,2 Flachenanteil]
In diese Klasse fallen 43,2 % aller Flichen des Wirkraums. Es handelt sich zu einem Uberwiegenden Anteil um Einzel-
und Reihenhausbebauung. Zudem fillt jeder Dritte StraRenabschnitt und jede Dritte Zeilenbebauung sowie ca. 10%
aller Gewerbe-/Industriegebiete in diese Klasse. Die L um 04:00) in der
zugrundeliegenden Modellierung betragt 18,0 °C. Das entspricht einem z-Wert von -0,26.

Strukturtyp

Klasse [%]  Strukturtyp [%] grad [%] dichte [m¥ha] [m]
1- Zentrumsbebauung 0,0 0,0 als o £
2 - Block-/Blockrandbebauung 03 51 518 35.695 82
3 - Gewerbe/Indiustrie 46 12,7 20.196 54
4 - Zeilenbebauung 73 34,0 45 24.497 89
5 - Einzel-/Reihenhausbebauung 82,3 55,3 39,4 12.634 53
6 - StraBenraum 54 30,9 82,5 4 WA
Mittelwert aller Strukturtypen A o 45,8 14.454 57

Bei den dargesteliten Werten handelt es sich um Mittelwerte aller Flichen des Strukturtyps, die in die Klasse “gunstig” fallen.
In der Lage- und konnen die Werte auch (deutlich) darber oder darunter liegen.

. hohe Bedeutung (15,% Flichenantei]

In diese Klasse fallen 15,8% aller Fldchen. Es handelt sich vorrangig um oder I
und Wilder/Forsten, Sie entfalten ihre Kihlfunktion in erster Linie durch unmittelbare Nahe (150m) zu als "unginstig"
bewerteten Wirkraumflichen sowie durch die Zulieferung einer relevanten Menge von Kaltluft (>21m/ms in der

i in den Si 0 (Abstand 1000m). Die Prozessdynamik ist hier aufgrund raumlichen
Konzentrationen im Bereich des Teuto-Hohenzuges im Mittel starker als auf den Flachen in der Klasse "sehr hohe Bedeutung”,
allerdings fehit der unmittelbare riumliche Bezug zu den am stirksten belasteten Wirkraumflichen.

Strukturtyp

Klasse [%]  Strukturtyp [%] [m¥m?*h] strom [m¥ms] [m/s)
8 - baul. beeinflusste Grinflachen 15,0 29,7 88 387 0,58
9-Freiland 44,7 11,4 132 4,3 0,87
10 - Gehalze und Parkanlagen 61 24,0 96 a8 072
v, 11- Wald 343 206 124 39,1 0,22
% 4 Mittelwert aller Strukturtypen A A 1,2 403 0,60
oy, // Bei den dargesteliten Werten handelt es sich aller Flachen des die in die Klasse "hoch” fallen.
7 // ; ““ J e der Lage- und konnen die Werte auch (deutlich) darOber oder darunter liegen.
Ve, 7 4 ‘.«, 7 A |

Abbildung 19: Auszug aus der Stadtklimaanalyse Bewertungskarte Nacht, Ist-Zustand (genordet, unmaf3stablich, erganzt um
schwarze Abgrenzung des Plangebiets und Auszug aus der Legende)
Quelle: Stadt Bielefeld; abgerufen am 26.07.2022

6.6.2 Anpassungsmafnahmen an den Klimawandel

AnpassungsmalRnahmen an den Klimawandel behandeln die Entwicklung von Strategien und
MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Empfindlichkeit natirlicher und menschlicher Syste-
me gegenuber den Auswirkungen des Klimawandels filhren. Im Sinne von Klima, Grin, Gewas-
ser und Regenwasser sollen eine Klimaanpassung und -verbesserung das Ziel sein. Ebenso sind
parallel das Ortsbild und der Naherholungswert zu optimieren.
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Unter dem Aspekt Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel sind insbesondere folgende

Rahmenbedingungen und Maflinahmen im Plankonzept von Bedeutung und im weiteren Verfah-

ren auf Umsetzbarkeit zu prifen:

= Zur Verbesserung der Lufthygiene innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die-
nen entlang der StralRen und Wege auf privaten Grundstiicken angeordnete Laubbaumpflan-
zungen Il. Ordnung. Hinzu kommen Pflanzungen in den 6ffentlichen Grinrdumen.

= Es st zu prifen, ob und in welchen Rahmenbedingungen fur ebenerdige Pkw-
Sammelstellplatze mit der Versiegelung der Boden zu verfahren ist.

= Die Einbindung von Dach- und Fassadenbegriinungen soll als Festsetzung innerhalb des
Bauleitplanverfahrens und konzeptionell in der Projektentwicklung bericksichtigt werden.
Dachflachen, die sich nicht fir eine Belegung mit Solarnutzungen eignen, sind moglichst zu
begriinen.

= Ebenfalls zu priifen sind die Mdoglichkeiten der Nutzung_von gespeichertem Regenwasser.
Dies betrifft insbesondere die Bewéasserung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen im Gebiet.

= Die Nutzung regenerativer Energien wird ausdrtcklich begrifdt z. B. in Form von Photovoltaik,
Solarthermie, Erdwa&rmenutzung oder objektbezogener Blockheizkraftwerke. Angestrebt ist
insbesondere eine weitreichende Umsetzung von Solarnutzungen auf Haupt- und Nebenge-
bauden sowie Uber Stellplatzflachen, auch tber die Eigenenergiebedarfe hinaus.

6.6.3 Umsetzung

Ein Ziel der Stadt Bielefeld ist es die CO2-Emmissionen zu reduzieren. Dies soll auch durch die
Erhdéhung des Anteils der erneuerbaren Energien im Wohnungssektor erfolgen. Vor diesem Hin-
tergrund wird im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt, dass bei der Neuerrichtung von Ge-
bauden mit einer fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache mit einer Gréf3e von mehr als
50 m2 auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflache (Solarmindestflache) Photovoltaikmodule
zu installieren sind. Die dazu getroffenen Festsetzungen dienen der Energiegewinnung als auch
der gestalterischen Einbindung von Solarmodulen.

Grundsatzlich ist im vorliegenden Planfall zum derzeitigen Stand ergdnzend zu den vorherigen
Ausfiihrungen fiir die Umsetzung folgendes anzumerken:

= Die bei der Errichtung von neuen Geb&uden, die unter Einsatz von Energie beheizt oder ge-
kihlt werden, sind die mafigebenden Vorgaben des Gebaudeenergiegesetz (GEG) bei der
Projektplanung und im Genehmigungsverfahren zu beachten.

= Im Rahmen eines einzelvorhaben- oder nachbarschaftsbezogenen Mobilitdtskonzepts kann
die Abwicklung von Verkehren optimiert werden. Dies betrifft beispielhaft Fahrgemeinschaften
und Sharingregelungen fiir Fahrzeuge. Auch sind Anséatze aus Wechselwirkungen mit den be-
stehenden Wohnnutzungen denkbar.

= (...), d. h. nicht abschliel3end.

In der Gesamtbetrachtung werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in
der vorliegenden Bauleitplanung als angemessen berlcksichtigt erachtet. Ergéanzend wird aus-
drucklich auf den Punkt 6.7 ,Energiekonzept” verwiesen.

Angesichts der vorliegenden Parameter und Zielsetzungen ist zukiinftig eine Uberhitzung des
Baugebiets nicht zu erwarten.

6.7 Energiekonzept

Um die Klimaschutzziele der Stadt Bielefeld zu erreichen (klimaneutraler Gebaudesektor bis
2035) darf die vorliegende Planung das CO2 Restbudget der Stadt nicht weiter belasten. Dem-
entsprechend muss das vorrangige Ziel der Planung sein, so facetten- und umfangreich wie eben
maoglich den Energieverbrauch zu verringern.

Vorrangig wird dies jedoch von den Ausformungen und Nutzungen der Baukonzepte und Vorha-
ben abhangig sein und im Wesentlichen auRerhalb des Einflussbereichs des Bebauungsplans
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liegen. Da es sich bei den zu entwickelnden Flachen weitgehend um Grundstlicke im Besitz der
Stadt Bielefeld handelt, ist die Prifung zur Erstellung eines zusammenh&ngenden Energiekon-
zepts sinnvoll. In diesem Zusammenhang kdnnten verschiedene Varianten der Energieversor-
gung untersucht werden, um eine Lésung mit mdglichst niedrigen CO2-Emisionen herauszuarbei-
ten. Dabei kdnnen folgende Aspekte betrachtet werden:

= Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien

= Dezentrale lokale Erzeugung von Strom u. Speicherung (Photovoltaik)

= E-Mohbilitat inklusive einer Ladeinfrastruktur fir Mikromobilitat und groRere Fahrzeuge
= Quartierslosung anstelle von Hauslésungen

= Energieeffizienz der Gebaude

= Graue Energie, Rickbaufahigkeit und Recycling von Materialien

Des Weiteren bietet 8 9 (1) BauGB verschiedene Festsetzungsmdglichkeiten, mit denen man auf
der Bebauungsplanebene positiv auf stadtklimatische Prozesse einwirken kann. Folgende Fest-
setzungen dienen den Klimaschutz und der Klimaanpassung:

= Vorgaben fir Baum- und Strauchbepflanzungen: Verdunstungskélte und Verschattung,
Qualitat fur die Fauna

= Ausschluss von Vorgartenbereiche als Schotter- und Steinflachen: verbesserte Wasser-
durchlassigkeit, Qualitat fir die Fauna
= Stellplatzausfihrung: verbesserte Wasserdurchlassigkeit

= Errichtung von Flachdachern: Beginstigung von groR3flachiger Nutzung aufgesténderten
Solarmodulen und die Errichtung von Grindachern

= Begrinung von Flachdachern bei Hauptgebauden sowie Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen: verbesserte Warmedammeigenschaften im Winter sowie Kihleffekten im Sommer
(Hitzeschild)

= Solaranlagen: Energetische Nutzung, in Kombination mit Griindacher kommt es zu einer Er-
héhung des Wirkungsgrades

Allgemein ist zu den Punkten ,Klimaschutz® und ,Energiekonzept® anzumerken, dass, sofern
hierzu im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen aus der Offentlichkeit, von Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange Anregungen und Hinweise vorliegen, gebeten wird, diese in
den Stellungnahmen abzugeben und ggf. friihzeitig Gesprache zu suchen.
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7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Da sich alle relevanten Flachen sehr weitreichend im Besitz der Stadt Bielefeld und ihrer Toch-
tergesellschaft BBVG befinden, sind MalRnahmen der Bodenordnung_nach Baugesetzbuch vo-
raussichtlich nicht erforderlich.

7.2 Flachenbilanz, Zahl der Wohneinheiten und Baulandstrategie

Auf der Grundlage des Vorentwurfs ergibt sich folgende Elachenbilanz:

Verkehrsflachen ca. m?
Offentliche Verkehrsflache (StraRen, FuRwege) 2.768
Gesamt 2.768
Wohnbauflachen / Mischgebietsflachen / Gemeinbedarfsflachen ca. m2
neue Baugrundstiicke (Eigentum der Stadt) 17.825
neue Baugrundstiicke (private Eigentiimer) 3.780
bestehende Baugrundstiicke (private Eigentiimer) 5.191
Mischgebiet (private Eigentimer) 9.945
Gemeinbedarf (Bestand; Zweckbestimmung Turnhalle) 1.518
Gesamt 38.259
Sonstige Flachen ca. m?
Spielplatz mit Weganteilen 547
Regenrickhaltebecken 574
Offentliche Griinflache (inklusive Siekbereich) 8.543
Gesamt 9.664
Plangebiet insgesamt (in ca. m2) 50.691

Mit vorliegender Planung kdénnen ca. 45 Wohneinheiten (WE) in Wohnungen und ca. 32 WE
durch Einfamilienhduser bzw. Eigenheime entstehen. Insgesamt ergeben sich so ca. 77 Wohn-
einheiten im Plangebiet.

Im Grundsatz ist zu prifen, ob Bebauungsplane der Bielefelder Baulandstrategie unterliegen
(abrufbar unter https://www.bielefeld.de/node/7404).

Das vorliegende Bauleitplanverfahren Nr. Ill/ Ub 12 ,Wohnen am &stlichen Weitkamp* wird ge-
malfd der Bielefelder Baulandstrategie entwickelt. Die Flachen sind durch die BBVG im Rahmen
des kommunalen Zwischenerwerbes bereits gesichert worden und werden mit diesem Verfahren
einer wohnbaulichen Entwicklung zugefiihrt. Die entstehenden Wohnbaugrundstticke fur Einfami-
lienhduser werden, gemal Beschluss ,Richtlinie zur Vergabe von Wohnbaugrundstiicken®
(Drucksachen-Nr. 2122/2020-2025), zum Bodenrichtwert und nach Vergabekriterien verkauft.
Bauplatze fur Mehrfamilienhduser werden ebenfalls gemafl der zuvor genannten Richtlinie im
Rahmen von Konzeptvergaben verkauft, hier haben auch gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte
die Mdglichkeit, mindestens ein Baugrundstiick zu erwerben. Die Quote von mindestens 33 % im
geforderten Wohnungsbau wird umgesetzt.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative der Bielefelder Beteiligungs- und Vermo-
gensverwaltungsgesellschaft mbH (BBVG) veranlassten Planung und durch die vorgesehenen
stadtebaulichen MaRnahmen keine unmittelbaren Kosten.
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Aktuell erkennbar entstehen lediglich Planungskosten flr externe Biros zur Bearbeitung der
Neuaufstellung des Bebauungsplans sowie fur schalltechnische Untersuchungen. Die Kosten-
Ubernahme erfolgt durch die BBVG.

7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhdltnisse

Im Hinblick auf Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhéltnisse ist darauf hinzuweisen, dass
fur den gesamten Plangebietsbereich der rechtskraftige Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr.
[lI/Ub 5 ,Linnenstrale“ vorliegt (siehe Punkt 3.4 ,Rechtsverbindliche Bebauungsplane®). Dieser
wird in Teilen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. lll/ Ub 12 ,Wohnen am 0stlichen
Wietkamp®“ Uberlagert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. Ill/ Ub 12 ,Wohnen am &stlichen Wietkamp® werden die
in deren Geltungsbereichen bisher geltenden Festsetzungen in den betroffenen Teilbereichen
Uberlagert. Der Bebauungsplan Nr. lll/ Ub 5 ,Linnenstralen" wird somit teilweise Uberplant. Sollte
sich die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. Ill/ Ub 12 als unwirksam erweisen oder fiir nich-
tig erklart werden, leben die Festsetzungen des darunter liegenden Plans wieder auf und erlan-
gen erneut Gilltigkeit.

Ob im Zuge des Verfahrens zur Neuaufstellung im Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Landschaftsschutz zuriickgenommen werden muss, ist zu prifen.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Weil es sich bei der Flache gemaR §13a BauGB um eine MalRnahme der Innenentwicklung han-
delt, kann das Bauleitplanverfahren in einem beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Der
Bebauungsplan kann und soll somit ohne Umweltprifung, Umweltbericht und mit einer Berichti-
gung anstatt einer Anderung des FNP aufgestellt werden. Gleichwohl sind die Umweltbelange
umfassend zu prifen und in den Planunterlagen zu berlicksichtigen.

Angestrebter weiterer Verlauf:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? § 4 (1)
BauGB sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf der Grundlage der dargestellten
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchzufiihren, um so weitere Abwéagungsma-
terialien fur das Planverfahren zu sammeln. Der Vorentwurf dient u. a. zur Absteckung
des erforderlichen Untersuchungsrahmens fiir erforderliche Gutachten und sonstige Pri-
fungen.

Aufgrund der Art der baulichen Nutzung und der Lage im Stadtgebiet wird kein Erfordernis
zur Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2 (2) BauGB gesehen.

Stand: Vorentwurf; September 2022



8. Vorliegende Gutachten

Im Zusammenhang mit den stddtebaulichen Konzepten, die im Vorfeld des Vorentwurfs erstellt
und erortert wurden, hat die AKUS GmbH aus Bielefeld fir zwei Planungsstande schalltechni-
sche Berechnungen durchgefiihrt. Hieraus leitet sich der vorliegende Vorentwurf ab. Wenn auf
der Grundlage der friihzeitigen Beteiligungen eine Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts
erfolgt ist, ist dies aus schalltechnischer Sicht neu zu berechnen und zu bewerten. Die Ergebnis-
se flieBen umfassend in den Entwurf des Bebauungsplans ein, das dann zu erstellende Gutach-
ten wird Anlage des Bebauungsplans.

Bielefeld, im September 2022

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52

Enderweit + Partner GmbH
Mdihlenstral3e 31, 33607 Bielefeld
Fon 0521 966620, Fax 0521 9666222
stadtplanung@enderweit.de

Stand: Vorentwurf; September 2022





