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1. Allgemeines

Bielefeld erlebt seit einigen Jahren ein hohes Bevolkerungswachstum und damit eine Nachfrage
nach zusatzlichem Wohnraum. Gleichzeitig sind Flachen im Stadtgebiet vorhanden, die bereits
eine bestehende Infrastruktur aufweisen, aber nicht einer Neubebauung oder Nachverdichtung zu-
gefuhrt werden konnten. Griinde hierflr liegen insbesondere in einer fehlenden Verkaufsbereit-
schaft der Eigentimer oder an fehlendem Planungsrecht.

Da die Flache aktuell noch nach § 35 BauGB zu beurteilen ist, sollen mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zuklnftige
Wohnbebauung geschaffen werden. Daher soll nach § 1 (3) BauGB zur Wahrung der stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Hierzu wird ein Verfahren nach § 13b BauGB durchgefihrt. Dieses ermoglicht die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens fur Aufenbereichsflachen, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieRen. Der Bebauungsplan kann somit ohne Umweltpriifung und mit einer Berichtigung an-
statt einer Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden.

Abbildung 1: Luftbild (genordet, unmafistablich, erganzt um weile Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/; abgerufen am 29.07.2022

Es ist vorgesehen, die rund 0,73 ha grofe Liicke im Siedlungsraum (Flurstiick 798 und 799; Ge-
markung Sennestadt; Flur 14) im Wesentlichen gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Der Standort ist fiir eine Wohnbebauung aus verschiede-
nen Gesichtspunkten gut geeignet. Er ist gekennzeichnet durch

= die Abrundung und Ergénzung bestehender Siedlungsbereiche,

= die Nahe zum Ortskern Eckardtsheim und den Bereichen um den Krackser Bahnhof,
= seine glinstige Lage im Stral3ennetz,

= die Anbindungen an den offentlichen Nah- und Fernverkehr,

» das nordlich gelegene Gewerbegebiet mit zahlreichen Arbeitsplatzen und

= seine Nahe zu offenen Landschaftsbereichen.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

21 Lage und GroRe des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das rund 0,73 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sennestadt, Ortsteil Eckardtsheim. Es um-
fasst die Flurstiicke 798 und 799 vollstandig, sowie teilweise das Flurstlick 33 (alle Gemeinde
Bielefeld, Gemarkung Sennestadt, Flur 14).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

» |Im Nordosten durch die Autobahn 33,

» im Sidosten durch die Zuwegung zur Ful3- und Radfahrerbriicke Gber die A33,
= im Suden durch den Heidegrundweg,

= im Sudwesten durch den Eckweg

= sowie im Nordwesten durch bestehende Wohnbaugrundstiicke.

2.2 Topographie

Der héchste Punkt des Plangebiets befindet sich an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs. Die Hohe belauft ich hierbei auf ca. 115 m Uber Normalhéhennull (GNHN). Von da aus fallt
das Gelande leicht nach Siudosten auf ca. 114 m UNHN hin ab. Insgesamt ergibt sich so im Plan-
gebiet ein Hoéhenunterschied von ca. 1 Meter.

Im Sidosten steigt das Gelande fir die Zuwegungsrampe zur Fuldgangerbricke an. Aulerhalb des
Plangebiets gibt es keine starken Gelandeverspriinge.

N /o ay,

Abbildung 2: Topographische Karte (genordet, unmafstéblich, erganzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/; abgerufen am 29.07.2022
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2.3 Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Randbereich des Ortsteils Eckardtsheim und schlie3t die Sied-
lungsliicke zwischen der bestehenden Wohnbebauung an der A33 stadtebaulich ab. Die Flache
liegt als ungenutzte Grinbrache vor. Entlang des Heidegrundwegs befindet sich eine Baumreihe
aus Weiden, die entlang der Briicke in Strauchgewachse Ubergeht. Die sldliche Plangebietsflache
weist einen Wiesenbewuchs auf. Auf der nérdlichen Teilflache in ca. einer Breite von 40 m parallel
zur Larmschutzwand der A33 befinden sich verschiedene, teils grolie gewachsene Gehdlze.

Die unmittelbar im Osten und Westen angrenzende Bebauung ist gepragt durch eine in der H6-
henentwicklung relativ einheitliche Bebauung, bestehend aus zumeist zweigeschossigen Wohn-
hausern in verschiedenen Bauformen (Reihen-, Ketten-, Einzel-, Doppel- oder Mehrfamilienhau-
ser). Dominierende Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von ca. 35 - 45°. Die First-
richtung folgt in den meisten Fallen den angrenzenden ErschlieBungsstralien.

Zwischen Plangebiet und dstlich bestehendem Siedlungsbereich befindet sich ein ca. 600 m? gro-
Rer privater Spielplatz und ein FuBweg, der eine fullaufige Verbindung zwischen Eckardtsheim
und Sennestadt herstellt. Nérdlich wird das Plangebiet durch die A33 begrenzt. Sudlich begrenzt
das Plangebiet die Stralte Heidegrundweg, von wo aus sich in Richtung Verler Strale Freiflachen
erstrecken. Diese werden durch eine ortsbildpragende Baumreihe zweigeteilt. Die von der Baum-
reihe stiddstlich ausgehende Teilflache wird landwirtschaftlich genutzt, wahrend die nordwestliche
als Grinbereich brach liegt.

Abbildung 3: Luftbild (genordet, unmafistablich, erganzt um weille Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/; abgerufen am 29.07.2022

Das Gebiet ist in ca. 250 m an der Verler Strale, Ecke Heidegrundweg, Uber Buslinien und in ca.
320 m am Krackser Bahnhof durch Busse und die Bahn an den 6&ffentlichen Nahverkehr angebun-
den. Es liegt im Einzugsgebiet der Hans-Christian-Andersen-Schule in Sennestadt, die nachstge-
legene Kindertagesstatte ,KiTa Zauberwald e. V. befindet sich unmittelbar 6stlich im Kuhloweg.

Stand: Vorentwurf; September 2022



B-8

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

31 Regionalplan

.

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan (genordet, unmafstablich; erganzt um weile Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 29.07.2022

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungszusammenhangs und ist dem-
nach gemafl Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Nordéstlich wird
das Plangebiet durch die Autobahn 33 begrenzt. Diese ist nach Regionalplan als Straf3e fiir den
vorwiegend gro3rdumigen Verkehr gekennzeichnet. Nordlich dahinterliegend erstreckt sich ein Be-
reich fir die gewerblich und industrielle Nutzungen (GIB). Der vorliegende Bebauungsplan wird
somit aus dem Regionalplan entwickelt.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regio-
nalplan OWL). Er gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind damit gemaR § 4 (1) Satz 1 ROG in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen (ein-schliel3lich der Vorrangnutzungen und -funktionen in
den als Vorranggebieten vorgesehenen Flachen) zu berlcksichtigen, aber noch nicht nach § 1 (4)
BauGB bindend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte Siedlungsbereich
im Umfeld des Plangebiets weiterhin als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt werden.
Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ware somit auch kunftig gegeben.

3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet vollstandig
als Griinflache dargestellt. Die stdostlich und nordwestlich angrenzende Wohnbebauung ist als
Wohnbauflache gekennzeichnet. Die nérdlich begrenzende A33 ist gemal Flachennutzungsplan
eine lberortliche HauptverkehrsstralBe 1. Ordnung. Sudlich begrenzt nach Flachennutzungsplan
das Plangebiet eine Gewerbliche Baufldche.

Aufgrund von Immissionsbelastungen durch die Gewerblichen Baufldchen besitzen diese, ausge-
richtet zu den Wohnbauflachen, die Kennzeichnung ,Abwégung hinsichtlich Nutzungsbeschrén-
kung und Immissionsschutz beachten®.
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Im Ortsentwicklungskonzept Eckardtsheim werden fir die Entwicklung der Ortschaft Ziele und
Leitlinien definiert, die zeichnerisch in einem Plankonzept mit den Teilplanen Nutzungs-, Grln-
und Verkehrskonzept dargestellt sind. Diese Ziele sollen mit der Berichtigung des FNP konkreti-
siert werden. Die Ortsentwicklungsplanung trifft fir den Planbereich (Griinfliche) und die stdlich
angrenzende Flache (Gewerbliche Baufldche) nunmehr Festlegungen, die einer Wohnentwick-
lung entsprechen. Hierzu wird ergdnzend auf den nachfolgenden Punkt 3.5 ,Ortsentwicklungs-
planung Eckardtsheim® verwiesen.

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (genordet, unmafstablich, erganzt um schwarze Abgrenzung des Plan-
gebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects, abgerufen am 29.07.2022

Auch aufgrund der real vorhandenen Situation mit einer wohnbaulichen Nutzung stidwestlich des
Plangebietes und der unmittelbar stidlich angrenzenden unbebauten Flache sind relevante Einwir-
kungen durch Gewerbelarm auf das Plangebiet hier nicht zu erwarten. Fir weitere Ausfihrungen
zum Immissionsschutz wird auf Kapitel 5.4.1 verwiesen.

Im Zuge des Bebauungsplans soll das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Die Planung wird somit, vorbehaltlich der Orts-
entwicklungsplanung, formal nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher ist im Flachen-
nutzungsplan die aktuell dargestellte Griinfldche, ggf. auch die Gewerbliche Baufldche, zu einer
Wohnbauflache im Zuge der Berichtigung (gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB), anzupas-
sen.

Im Ergebnis wird vorliegende Bebauungsplan somit nach erfolgter Berichtigung aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt und folgt dabei dem Entwicklungsgebot gemal’ § 8 (2) BauGB.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplans Bielefeld-
Senne. Innerhalb des Plangebiets besteht grofitenteils, aufgrund der nérdlich direkt angrenzenden
Autobahn, das Entwicklungsziel der Ausstattung fiir den Immissionsschutz. Am sudlichen Rand-
bereich liegt gemal Landschaftsplan der Entwicklungszweck in der Erhaltung. Stiddstlich befindet
sich aufgrund der bestehenden Baumreihe das Schutzgebiet ,Alteichenreihe zwischen A33 und
dem Wéldchen an der Verler Stral3e“.

Stand: Vorentwurf; September 2022



B-10

Fir das geplante Vorhaben ist eine Herausnahme der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich. Gemal § 20 (4) Landschaftsnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) kdnnen bei
einer Aufstellung, Anderung und Erganzungen eines Flachennutzungsplans widersprechende Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans auller Kraft treten. Bedingung hierbei ist,
dass der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren dieser neuen Darstellung des
Flachennutzungsplans nicht widerspricht. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge des Verfahrens
berichtigt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Landschaftsplan (genordet, unmaRstablich; erganzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 29.07.2022

3.4 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fir das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung westlich der A33 liegen keine rechtskraftigen
Bebauungsplane vor.

Auf der gegeniberliegenden Seite der A33 liegt der seit 1982 rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstral3e” vor. Dieser setzt parallel zur Achse der damals noch
geplanten A33 ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung fest. Die dahinter liegenden Berei-
che sind als Gewerbegebiet festgesetzt. Eine 1. Anderung betrifft den westlichen Kreuzungsbe-
reich der Dunlopfstrale / Krackser Straf3e.

Im Nordwesten, in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet, ist auf Héhe der Kampstralle des Weite-
ren ein Industriegebiet festgesetzt.

Das Plangebiet selbst ist planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu bewerten, westlich und 6stlich
davon als unbeplanter Innenbereich.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 (genordet, unmafstablich)
Quelle: https://www.o-sp.de/bielefeld/plan?pid=62495; abgerufen am 02.08.2022

3.5 Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Im Jahr 2020 wurde fir den Gesamtortsteil Eckardtsheim ein Ortsentwicklungsplan beschlossen.
Ziel dabei war es, den friheren Anstaltsbereich Eckardtsheim aus seiner institutionellen Pragung
herauszufiihren und schrittweise zu einer durchmischten Ortschaft im Stadtbezirk Sennestadt zu
entwickeln, in der behinderte und nicht behinderte Menschen zusammenleben. Die Ortsentwick-
lungsplanung ist dabei ein Orientierungsrahmen flr die Erarbeitung verbindlicher Planungen. Es
ist ein informelles Planungsinstrument, das aus sich heraus keine Verbindlichkeit entfaltet. Jedoch
ist gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung eines Bauleitplan die Ortsentwicklungs-
planung zu bertcksichtigen. Die Flachendarstellungen und die sonstigen vorgeschlagenen Mal3-
nahmen, z. B. zum Straen- und Wegenetz, sind insofern als Optionen zu verstehen, die offen
gehalten und entsprechend der Bedarfsentwicklung weiterverfolgt werden sollen.

Nach Analysen der Ortsentwicklungsplanung sind zusatzliche Flachenangebote flir bauliche Nut-
zungen, insbesondere fir nicht anstaltsgebundene Wohnungen, erforderlich. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist groftenteils als Neuplanungsflache dargestellt und soll zukinftig als
Wohnnutzung mittlerer Dichte entwickelt werden. Vorgesehen ist hierbei iberwiegend Geschoss-
wohnungsbau und besondere Wohnangebote. Im nérdlichen und sldlichen Randbereich ist die
Plangebietsflache als Griinflache mit einem dstlich liegenden Spielplatz gekennzeichnet. Das vor-
liegende Vorhaben entwickelt sich dementsprechend aus der Ortsentwicklungsplanung.
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Abbildung 8: Auszug aus der Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim (genoruet, unmaissiaoicn; ergarzt um role Abgrenzung
des Plangebiets)

Hinweis: Diese im Internet abrufbare Karte ist nicht der letzte Stand. Das Plangebiet ist entsprechend der Beschlusslage ein
Gebiet mit mittlerer Dichte.

Quelle: https://anwendungen.bielefeld.de/bi/vo0050.asp?__kvonr=29197; abgerufen am 01.08.2022

4. Planungsziele und Plankonzept

41 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. I/St 59 ,Wohnquartier am Heidegrundweg im Bereich Kuhloweg*“ soll,
in Abwagung der berihrten 6ffentlichen und privaten Belange, das Plangebiet vorrangig flr den
Wohnungsbau entwickelt werden. Neben Familien und sonstigen kleineren Haushalten dirfte die-
ser Standort auch fiir studentisches Wohnen interessant sein, da mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sowohl die Hochschulen in Bielefeld, als auch die in Paderborn gut zu erreichen sind.

Aus der unverandert hohen Nachfrage nach Wohnraum, den drtlichen Rahmenbedingungen und
heutigen, allgemeinen Anforderungen heraus, sind folgende wesentliche Zielsetzungen mit der
vorliegenden Planung anzustreben:

= Errichtung eines zukunftsorientierten, identitatsstiftenden und modellhaften Quartiers, das ver-
schiedenartige Wohnformen fir unterschiedliche Zielgruppen im Mietwohnungs- und Eigen-
tumssektor beinhaltet.

= Entwicklung eines Schallschutzkonzepts, das gestalterische und 6kologische Aspekte mit de-
nen gesunder Wohnverhaltnisse in Einklang bringt.

» Einflachensparendes und funktionales ErschlieBungsgertist, dass vor allem FulRgangern Raum
bietet und eine hohe Wohnqualitat beginstigt.

= Bendtigte Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge sind mdéglichst separat in den duReren Randbe-
reichen und ohne gréRere optische Prasenz im Ortsbild vorzusehen. Ziel ist es, den Verkehr in
den Wohnbereichen gezielt zu begrenzen.

= Nachbarschaften sollen Platz fir Aufenthalts- und Begegnungsraume bieten und sind durch das
FuBwegenetz miteinander verbinden.
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» Zentraler Punkt des FuRwegesystems soll ein Quartiersplatz bilden. Ziel ist es hierbei, durch
Gestaltung und Nutzungen einen identitatsstiftenden Mittelpunkt flr das Plangebiet und ggdf.
auch mit positiven Effekten fir die Umgebung zu schaffen.

Die vorherige Aufzahlung ist nicht abschlieRend, einzelne Aspekte sind im Zuge der konkreten
Planungsablaufe auszuformen und zu gewichten.

4.2 Stadtebaulicher Entwurf / Vorlaufiges Plankonzept

Im Grundsatz verfolgt der stadtebauliche Entwurf den Ansatz, aufgrund der vorliegenden Rahmen-
bedingungen, Zielsetzungen und Chancen ein zusammenhangendes Wohncarré auszubilden.

Abbildung 9: Gestaltungsplan vom 28.09.2021 (genordet, unmafstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Ausgangspunkt ist zunachst die im Norden bzw. Nordosten angrenzende Bundesautobahn A33,
die durch eine Larmschutzwand vom Plangebiet getrennt ist.

Der § 9 (1) des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) gibt verbindlich vor, dass ,/dngs der Bundes-
fernstral3en [hier der A33] Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter [...], jeweils
gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden diirfen.“ Vor Ort
entspricht dies im Bestand der Nordfassade der ersten Gebaudereihe stdlich der A33.

Dieser 40 m-Abstand soll fir die Planung neuer Gebaude entsprechend den Vorgaben des Bun-
desfernstraliengesetzes, als auch des Gebaudebestands aufgenommen werden.

Auf der dadurch entstehenden, autobahnnahen und ca. 30 m tiefen Teilfldche des Baugrundsticks
ist vorgesehen, einerseits den bestehenden Laubbaumbestand mit dem Ziel der Luftverbesserung
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bestmaoglich zu erhalten und gegebenenfalls zu erganzen. Andererseits ist es aufgrund der vorlie-
genden Rahmenbedingungen sinnvoll, auf diesen verlarmten Flachen an die Standorte der Laub-
baume angepasst und untergeordnet Teile des ruhenden PKW-Verkehrs auf freien, moéglichst of-
fenporigen Stellplatzflachen unterzubringen. Dies soll dazu beitragen, den Wohnwert auf den larm-
abgewandten Seiten des Wohncarrés zu starken.

Das Wohncarre stellt ein sich selbst vor dem Verkehrslarm der A33 schitzendes Bebauungskon-
zept dar. Erzielt wird dies durch die geschlossene Anordnung der Gebaude im Randbereich. Die
Ausrichtung der Wohnseiten mit ihren gut besonnten Terrassen und Aulienbereichen erfolgtin den
geschitzten Innenbereich bzw. zu sonstigen ldrmabgewandten Seiten. Weiter optimiert werden
kann dies durch eine gezielte Anordnung der Raume entsprechend ihrer Nutzungs- und Schutzan-
forderungen im Rahmen der Grundrisskonzepte. Dies ist allerdings nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens.

Die Baukorper sind parallel zur A33 dreigeschossig und ansonsten zweigeschossig mit Pultda-
chern vorgesehen. Stadtgestalterisch hat die Dreigeschossigkeit parallel zur A33 keine Auswirkun-
gen, verbessert die Abschirmung fir das Plangebiet und die benachbarten Bestandsgrundstiicke
und bietet durch die Ausrichtung der Wohnseiten nach Sidwesten Raum fiir besonders gut belich-
tete und ganz unterschiedlich entwickelbare Wohnkonzepte.

Pultdacher nehmen in dem vorliegenden Planfall die Geneigtheit der umgebenden Dacher auf,
erlauben eine kleinteilige Dachlandschaft, beglinstigen die Schallabschirmung durch die bauliche
Hoéhe der Firste, fihren nicht zu unverhaltnismafigen Verschattungen der Nachbargebaude, schaf-
fen Wohnraum im Dachbereich und bieten im Stiden Flachen fir Solarnutzungen. Auf Norddachern
kénnen Dachbegrinungen dazu beitragen, Regen zurtickzuhalten, die Oberflachentemperaturen
zu senken und bewirken eine Schallabsorption. Daher erscheint dieser Dachtyp in den gewahlten
Ausrichtungen und Ausformungen besonders geeignet flr die vorliegende Situation.

Die gewahlten Gebaudekdrper bieten die Moglichkeit, sowohl gefoérderte, als auch frei finanzierte
Wohnungen sowie Eigenheime entstehen zu lassen.

Die Erschlieung fir Fahrzeuge und FulRganger erfolgt tGber zwei private Verkehrsflachen vom
Eckweg und Heidegrundweg. Zu ermoglichen sind ggf. Zuwegungen ausgehend von der offentli-
che Wegeverbindung, die im weiteren Verlauf als Briicke Gber die A33 fihrt.

Zielsetzung ist insgesamt die Ausbildung eines Wohncarrés mit unterschiedlichen Wohnformen,
dessen Innenbereiche einerseits private Terrassen- und Aul3enbereiche und anderseits eine Ge-
meinschaft fordernde Aufenthalts- und Begegnungsbereiche vorsehen.
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5. Belange der Bauleitplanung und Begriindung der Festsetzungen
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Abbildung 10: Nutzungsplan zum Vorentwurf (genordet, unmafstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als Erganzung der im Westen, Osten und Siiden teilweise unmittelbar angren-
zend bestehenden Wohnnutzungen und dem allgemeinen Bedarf folgend vorrangig zu Wohnzwe-
cken entwickelt werden. Dazu erfolgt die Festsetzung der Flache als Allgemeines Wohngebiet ge-
maf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die gemaR § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen
dienen.

Gleichwohl sind entsprechend § 4 (2) BauNVO zulassig,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als ,ausnahmsweise zuldssig“ gemal § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO
gelten

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

= Anlagen fir Verwaltungen

da sich diese im Allgemeinen in eine Wohngebietsstruktur vertraglich einbinden lassen und nut-
zungsbezogen und stadtgestalterisch zu einer Belebung flihren kénnen.

Die zulassigen und zuvor genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind auch vor dem
Hintergrund der vorliegenden Schallsituation und dem Umgang damit vertretbar.
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Als ,nicht ausnahmsweise zulassig“ gemaf § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (6)
BauNVO festgesetzt werden

=  Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, Platz-
bedarf, Stérungsgrad und den zu erwartenden Gestaltungszusammenhangen her nicht in das ge-
plante Wohngebiet einfligen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzungen wird fir das Allgemeine Wohngebiet in Anlehnung an die neuen
Gebaudekonzepte und die umgebende Wohnbebauung festgesetzt. Ausgangspunkt ist die Vor-
gabe einer ,mittleren Dichte“ der Ortsentwicklungsplanung aus 2020, die sich aus der Ortlichkeit
sowie den Anforderungen ergibt, die mit der A33 verbunden sind.

Unter anderem aufgrund der gebotenen Verkehrslarmabschirmung zur A33 und den besonders
gut belichteten Wohnraumpotentialen werden parallel dazu zwingend drei sowie im Hinblick auf die
Umgebung im Osten und Westen zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Erganzend dient der
Abschirmung die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise.

Im zentralen Bereich nimmt eine ebenfalls zwingend zweigeschossige Bauweise die Bauhdhen der
aulleren Baureihen auf. Da hier keine Mallnahmen einer gestalterischen und schalltechnischen
Abschirmung erforderlich sind, ist hier eine offene Bauweise festgesetzt, die darlber hinaus der
Auflockerung dient.

Fur die festgesetzten versetzten Pultdacher ist zur Beglinstigung einer harmonischen Gestaltung
und zur Gewahrleitung des Schallabschirmung eine minimale Trauf- und eine maximale Firsthéhe
festgesetzt. Diese erfolgt in Relation zur Zwei- bzw. Dreigeschossigkeit und in Wechselwirkung mit
den zulassigen Pultdachern bzw. Dachneigungen.

Fur die zwingend zweigeschossigen Bereiche sind dies eine Traufhéhe von 6,00 m und eine First-
héhe von 11,50 m, bei dem dreigeschossigen Bereich eine Traufhéhe von 9,00 m und eine First-
héhe von 15,50 m. Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen ist der in das Plangebiet dazu
einbezogene Kanaldeckel des Schmutzwasserkanals im Eckweg mit 114,61 Meter tGber Normal-
héhennull (G.NHN).

Die gefassten Obergrenzen fur Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) orientie-
ren sich neben dem Umfeld an dem angestrebten stadtebaulichen Konzept eines Wohncarres.
Grundlage hierflr ist ebenfalls die Ortsentwicklungsplanung aus 2020, in der eine mittlere Dichte
vorgesehen ist. Dies entspricht einer GRZ von maximal 0,6. Fur die vorliegende Planung wird eine
Die GRZ wird mit maximal 0,45 und die GFZ mit maximal 1,2 festgelegt.

Die Berechnungen zur GRZ erfolgen fir den Gesamtstandort. Fir Stellplatze und Zufahrten ist eine
Uberschreitung von 50 von Hundert zulassig.

Die Anordnung der Baugrenzen und Uberbaubaren Flachen erfolgt bewusst zusammenhangend
mit einem gewissen Spielraum, um fir die konzeptionelle Ausbildung der geschlossenen Baufor-
men nicht durch den Bauungsplan bereits zu sehr eingeengt zu sein. Hierdurch sollen fir diese
spezielle Aufgabe in der Hochbauplanung und auch hinsichtlich der erforderlichen Genehmigung
Spielrdume geschaffen werden.

5.3 Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrlichen Belange sind auf das Gesamtgebiet zu beziehen und komplex hinsichtlich ihrer
Zusammenhange und Auswirkungen zu betrachten. Zielsetzungen sind insbesondere die optische
und flachenbezogene Dominanz von Kraftfahrzeugen im Plangebiet zu mindern, die Aufenthalts-
qualitat in den zumeist privaten Raumen zu verbessern und Verkehre energetisch vertraglicher
abwickeln zu kénnen.

5.3.1 ErschlieBungsgeriist fiir Kraftfahrzeuge

Die Plangebietsflachen sind durch bestehende 6ffentliche StralRen verkehrlich erschlossen. Die
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ErschlieBung fir Kraftfahrzeuge und Anbindung fir andere Verkehrsteilnehmer verlauft vorwie-
gend unmittelbar Gber den Heidegrundweg und den Eckweg. Von hier aus kénnen Stellplatze er-
reicht werden, die entweder stral3enbegleitend angeordnet, einzelnen Wohneinheiten zugeordnet
sind oder die als Sammelstellplatze im Norden des Gebiets liegen. Ein Neubau 6ffentlicher Stral3en
ist damit nicht erforderlich.

Die fur Kraftfahrzeuge befahrbaren Bereiche sind als private Verkehrsflachen (PV) oder als Car-
ports/freie Stellplatze (Ca/St) bzw. freie Stellplatzflachen (St) festgesetzt. Innerhalb von Gebauden
sind auch Garagen mdglich.

Erganzend zu den privaten Verkehrsflachen sind zur Absicherung der inneren ErschlieBung fur die
Anlieger und Versorger (Fahr- und Gehwege, Leitungsfihrungen) im Nordosten auf den nicht Gber-
baubaren Flachen und zur Anbindung der zentralen Stellplatzflache im Norden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte verortet.

5.3.2 FuB- und Radwege

Innerhalb des Wohncarrés dienen Wege der inneren ErschlieBung, auf denen FuRganger den
vorrangigen Stellenwert haben. Im inneren Planbereich sind im Gestaltungsplan Querverbindun-
gen erkennbar, die die privaten Verkehrsflachen im Osten und Westen miteinander verbinden. Um
eine konzeptionelle Entwicklung nicht zu sehr einzuschranken, sind diese nicht festgesetzt.

Das Plangebiet liegt am Ostrand unmittelbar an einer FuB- und Radweg-Uberquerung Uber die
A33. Von der Brlicke aus gelangt man unmittelbar in das Gewerbegebiet an der Krackser Stral3e,
in dem auch der Bahnhof Bielefeld-Sennestadt liegt. An diesen soll das Gebiet kiinftig unmittelbar
angeschlossen werden.

FulR- und Radwege, die das Plangebiet queren oder die sonst mal’gebend zu beriicksichtigen
sind, liegen nicht vor.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Zunachst ist es das allgemeine Ausgangsziel, den PKW-Bedarf im Plangebiet und damit auch den
hierfur erforderlichen Stellplatzbedarf zu reduzieren. Dem soll durch den komplexen Umgang mit
Anforderungen und der Umsetzung eines carré- und umfeldbezogenen, den PKW-Verkehr redu-
zierenden Mobilitdtsgeschehen entsprochen werden. Allgemeine Zielsetzung ist es, die Innenbe-
reiche zwischen den Gebauden gezielt von Fahrverkehr freizuhalten, um so den Wohn- und Auf-
enthaltswert zu steigern.

Der verbleibende PKW-Stellplatzbedarf wird insbesondere durch gesammelt angeordnete Carports
oder freie Stellplatze gedeckt. Ein Teil der Stellplatze befinden sich im Norden des Plangebiets im
Raum zwischen den Gebauden und der Autobahn. Diese kénnen vom Heidegrundweg durch eine
Gebaudedffnung erreicht werden. Die Anordnung ist ggf. anzupassen, wenn die Einmessung des
Baumbestands erfolgt ist. Weitere Stellplatze befinden sich im Stidwesten anfahrbar Gber den Eck-
weg, konzeptionell weitreichend tberbaut durch die Gebaude.

Entlang des Heidegrundwegs befinden sich weitere Stellplatze in Senkrecht-Aufstellung. Auf eine
Anordnung in Taschen wird und muss hier bewusst verzichtet werden, da aufgrund der umgeben-
den Situation der Schwerpunkt der Schutz der Innen- und AulRenbereiche des Carrés vor dem
Verkehrslarm der A33 und parallel auch vor den Auswirkungen der gebietseigenen Kraftfahrzeuge
ist. Daruber hinaus handelt es sich bei dem Heidegrund- bzw. Kuhloweg in diesem Bereich nicht
um eine Durchgangsstrale, sondern um eine Stichstralle, Uber die lediglich eine begrenzte Anzahl
von Wohngebauden angebunden ist. Vorgelagert ist zusatzlich zur 6 m breiten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ein ein Meter breiter Fulwegstreifen. Entlang des Heidegrundwegs sollen keine Gara-
gen zugelassen werden, damit auf der Stral3e zur Einfahrt wartende Fahrzeuge vermieden werden
und der Stra3enrand optisch offen und damit nicht wandartig erscheint.

Tiefgaragen sind bei dem vorliegenden Plankonzept nicht vorgesehen, jedoch grundsatzlich inner-
halb der Uberbaubaren Flachen mdglich. Die Bauflachen verbindend wird hierfir vorsorglich und
damit zur Erhéhung der Planungsoptionen eine zusatzliche Tiefgaragenflache festgesetzt (TG).

Explizite Standorte im Plangebiet flir Sharing-Angebote fir PKW’s, Lastenrader, E-Bikes, E-Scoo-
ter etc. werden aufgrund der Gré3e und Lage nicht verortet. Ein nachbarschaftsbezogenes Ange-
bot wird jedoch ausdricklich begrift. Neben den PKW-Stellplatzen ist zu bertcksichtigen, dass
es fur Fahrrader, E-Bikes und Lastenrader geeignete Abstellplatze und Lademdglichkeiten gibt.
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Diese sollten zur Gewichtung dieser Verkehrsmittel eher wohnungsnah vorliegen, dadurch schnell
erreichbar und zudem komfortabel sein.

Auch zu beachten ist, dass Uberdachte PKW-Abstellflachen sehr weitreichend Moéglichkeiten bie-
ten, die Fahrzeuge mit Energie zu versorgen. Dies wird voraussichtlich vor allem eine Versorgung
mit griinem Strom aus PV-Flachen sein. Bidirektionales Laden kdnnte hier ein Lésungsansatz sein,
maglichst wenig externen Strom zu bendétigen um eine weitestgehende Autarkie zu erreichen. Hier
werden die Batterien der PKW'’s als Stromspeicher fir die Fahrzeuge und parallel fir die Versor-
gung der Gebaude eingesetzt.

Sofern sich Raumpotentiale durch die Verringerung der erforderlichen PKW-Stellplatzflachen er-
geben, sollen diese dem Wohnumfeld zugutekommen.

5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist in ca. 250 m an der Verler Stralle, Ecke Heidegrundweg, Uber die Buslinien 37 und
237, Haltestelle Kuhloweg, Richtung Sennestadt bzw. Eckardtsheim an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angebunden.

Gleichzeitig bietet die nur ca. 320 m weit entfernte Bahnhaltestelle Bielefeld-Sennestadt mit der
Regionalbahn RB 74 (Senne-Bahn) eine gute Anbindung an den schienengebundenen Nah- und
Fernverkehr, Richtung Hauptbahnhof Bielefeld und Hauptbahnhof Paderborn.

Der nachste Stadtbahnanschluss ist in einer Entfernung von ca. 4,9 km Luftlinie die Endhaltestelle
Senne mit der Linie 1, die Uber die offentlichen Nahverkehre erreichbar ist.

54 Immissionsschutz

Grundsatzliches Ziel der Stadt Bielefeld ist es, die stadtebaulichen Zusammenhange im Bereich
des Plangebiets konfliktfrei fortzufiihren. Relevante Beeintrachtigungen sind zu bericksichtigen.
Zu betrachten sind dabei Immissionen, die 1. auf das Plangebiet durch das Umfeld ein-wirken, 2.
die umgekehrt aus dem Plangebiet heraus das Umfeld betreffen und 3. solche, die innerhalb des
Gebiets zwischen den Nutzungen entstehen.

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Gberwiegend zum Wohnen dienende
Gebiete und Einzelgebaude soweit wie moglich vermieden werden. Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Standortentscheidung und Flachennutzung werden diesbezliglich aus Sicht des vorbeugenden Im-
missionsschutzes und des heutigen Kenntnisstands wie folgt bewertet:

5.4.1 Mogliche Auswirkungen aus dem Umfeld auf das Plangebiet
Verkehrslarm

Relevante Immissionen wirken auf das Plangebiet vor allem durch den Verkehrslarm der Autobahn
A33 ein. Im Vorfeld zu der Planung wurden deshalb durch die AKUS GmbH aus Bielefeld zu zwei
Varianten gutachterliche Berechnungen erstellt, um jeweils zu prifen, wie die Immissionen auf die
geplante Bebauung einwirken. Die hier vorliegende dritte Variante stellt die daraufhin als letztes
konzeptionell optimierte dar, wurde jedoch nicht erneut berechnet.

In den frihzeitigen Beteiligungen sind ergénzend zur Bearbeitung weitere Informationen zu den
Auswirkungen auf das Plangebiet zu sammeln und in planerische Lésungen sowie Festsetzungen
zu Uberflhren. In diesem Zusammenhang soll die dritte Variante nochmals optimiert und dann neu
berechnet werden.

Lésungsansatz, um mit der vorliegenden Schallsituation umzugehen, ist ein sich selbst schitzen-
des Gebaudekonzept. In der Form eines Wohncarres ist es mdglich, die relevanten Innen- und
Aulenrdume umfassend abzuschirmen. Die wird durch eine weitreichend geschlossene Riegel-
und Kettenanordnung von Baukérpern erzielt. Hierdurch entstehen Wohnungen, die zur Haupt-
wohnrichtung Stdwest auszurichten sind sowie Hofbereiche mit einer hohen Wohnqualitat.

Weiter zu optimieren ist dies Uber entsprechend ihrer Schutzanspriiche zu zonierende Innenrdume.
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Vertiefungen zu diesem Sachverhalt erfolgen zum Entwurf des Bebauungsplans in Festsetzungen
und Begrindung. Es ist angestrebt, diese beginnend nach den friihzeitigen Beteiligungen sofort
mit den berlGhrten Fachamtern und orientiert auf den Bebauungsplan sowie die bauliche Umset-
zung fortzufthren.

Nach den aktuell vorliegenden Erkenntnissen ist davon auszugehen, dass parallel zur Festset-
zung nach 9 (1) 24 BauGB eine Festsetzung entsprechend § 9 (2) BauGB erforderlich ist: Grund
hierflr ist die Tatsache, dass schallabschirmende Gebaude bzw. eine spezielle Gebaudeanord-
nung als ,ErschlieBungsmafnahme® einzuordnen und am Beginn der hochbaulichen Umsetzung
zu errichten sind.

Gewerbeldarm

Sidlich am Plangebiet angrenzend ist gemal Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache
dargestellt. Stidwestlich des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 100 m, befinden sich indes-
sen zwei Tischlereien. Zwischen Tischlerei und Plangebiet existiert Faktisch keine gewerbliche
Bauflache, sondern eine Brachflache und Wohnbebauung. Gemal 2020 neu gefassten Ortsent-
wicklungsplan wird ebenfalls die Flache zwischen Plangebiet und Tischlerei als wohngenutzte und
nicht als gewerbliche Flache dargestellt. Relevante Einwirkungen durch Gewerbeldrm auf das
Plangebiet sind hier nicht zu erwarten.

Auf der gegenuberliegenden Seite der A33 befindet sich das Gewerbegebiet Dunlopstralle. Hierflir
liegt seit 1982 der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstrafie” vor.
Dieser setzt parallel zur Achse der damals noch geplanten A33 ein Gewerbegebiet mit Nutzungs-
beschrankung fest. Entsprechend zu berlicksichtigen ist nach den Aussagen den Schallgutachters
der einwirkende Verkehrslarm der A33. Relevante Auswirkungen der nérdlich der Autobahn liegen-
den Gewerbegebiete auf das Plangebiet bestehen keine aufgrund der Distanz zum Plangebiet, der
autobahnbegleitenden Larmschutzwand und da der Verkehrslarm die maRgebende Grolke dar-
stellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird ein Hinweis zu den Randbereichen der Gewerblichen
Bauflachen gegeben, die sich neben Wohnbauflachen befinden:

Kennzeichnung ,Abwégung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung und Immissionsschutz beachten*
(siehe auch Punkt 3.2 Flachennutzungsplan).

Die Notwendigkeit von Festsetzungen zum Immissionsschutz ist aufgrund der Ausfiihrungen fir
Gewerbeldrm nicht erkennbar.

Sonstige Faktoren

Immissionseinwirkungen durch spielende Kinder im Bereich des 6stlich angrenzenden Spielplatzes
sind als sozialadaquat und somit zumutbar hinzunehmen. Nach § 22 Absatz 1a Bundes-immissi-
onsschutzgesetz (BlImschG) stellen Kindergartenlarm und Gerausche, die von Spielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen ausgehen, daher in der Regel ,keine schadliche Umwelteinwirkung“ dar.

Durch die Bewirtschaftung der im Umfeld liegenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnen zwangs-
laufig insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte auch im Geltungsbereich
Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Landwirtschaftliche Immissionen dieser Art
sind im ortstiblichen Rahmen hinzunehmen.

Betriebe, in denen mit Gefahrstoffen im Sinne der Stérfallverordnung (StorfallVV) umgegangen wird,
sind der Stadt Bielefeld in einem relevanten Abstand zum Plangebiet nicht bekannt. Nahere Ein-
zelheiten zu Storfallbetrieben sollen im Rahmen der weiteren Beteiligung der betroffenen Amter
und Dienststellen ermittelt und bewertet werden.

Andere relevante, auf das Plangebiet aus dem Umfeld einwirkende Immissionen sind derzeit nicht
erkennbar.

5.4.2 Mobgliche Auswirkungen des Plangebiets auf das Umfeld

Aufgrund der Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs durch ein planungsrechtlich fest-
gesetztes allgemeines Wohngebiet (WA) mit vorrangig neuen Wohnnutzungen sind keine wesent-
lichen Auswirkungen hinsichtlich des gebotenen Immissionsschutzes auf das Umfeld zu erwarten.
Gegebenenfalls sind Verbesserungen flr die Umgebung durch die Stellung der Baukoérper zu er-
reichen.
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5.4.3 Mogliche Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des vorgesehenen allgemeinen Wohngebiets ist nicht von besonderen Immissions-
schutzanforderungen auszugehen, da keine schalltechnisch relevant unterschiedlichen Nutzungen
mdglich sind oder vorliegen.

In der Gesamtbetrachtung sind im Besonderen die Einwirkungen der A33 zu berticksichtigen. Bei
einer Umsetzung der gefassten Mallnahmen zur Larmminderung in Innen- und Auflenbereichen
kann von sogenannten ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen“ und von einer vertraglichen
baulichen Erganzung der bestehenden Siedlungsbereiche ausgegangen werden. Darlber hinaus
sind keine relevanten Auswirkungen im Hinblick auf den gebotenen Immissionsschutz erkennbar.

5.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Am 01.06.2021 hat der Schul- und Sportausschuss abschlieRend die ganzheitliche Schulentwick-
lungsplaung 2020-2030 beschlossen (Vorlage 1084/2020-2025, TOP 1.1). Das Plangebiet gehort
hierbei in das Schuleinzugsgebiet der Hans-Christian-Andersen-Schule in Sennestadt. Hierbei
handelt es sich um eine dreiztigige Einrichtung, die im Schuljahr 2019/2020 insgesamt 318 Schu-
lerinnen und Schiler (SuS) in 13 Klassen inklusive einer Mehrklasse (in Jahrgang 1) unterrichtet
hat. Die Schule liegt damit aktuell Gber der reguldaren Kapazitat einer dreiztigigen Grundschule.
Auch in allen Prognosevarianten steigen die Schilerzahlen an. Wahrend in der Basisprognose und
der Variante ,Elternwille* die Zahl der Schiler und Schulerinnen bis 2025/26 um knapp ein Drittel
auf 446 bzw. 459 ansteigt, nimmt die Schilerzahl in der Variante ,Wohnortnahe“ noch drastischer
zu und steigt bis 2025/26 um mehr als das Doppelte auf 665 an. Dementsprechend wéachst der
Bedarf an Klassenrdaumen bis auf 26 Klassenrdume und fihrt mit bis zu 14 fehlenden Klassenrau-
men zu einer erheblichen Unterversorgung. Aber auch in der Basisprognose und der Variante ,El-
ternwille* entsteht im Verlauf des Prognosezeitraums ein deutlicher Bedarf von bis zu sechs bzw.
sieben Klassenraumen, der nicht im Bestand kompensiert werden kann.

Aufgrund des aktuellen und prognostizierten Platzmangels, wurde 2021 das Schulgebaude erwei-
tert. Im Rahmen der Beteiligungen zum vorliegenden Bebauungsplan ist von den beriihrten Amtern
zu priifen, ob der entstehende Bedarf innerhalb des vorhandenen Raumbestands gedeckt werden
kann.

Durch das vorliegende Plangebiet kommen im Einzugsgebiet der Hans-Christian-Andersen-Schule
in Sennestadt ca. 56 neue Wohneinheiten hinzu.

Hinsichtlich des Bedarfs an Kindergartenplatzen liegen keine naheren Informationen vor. Die
nachstgelegene Kindertagesstatte ,KiTa Zauberwald e. V.“ befindet sich unmittelbar stiddstlich des
Plangebiets. Diese stellt insgesamt 35 Platze zur Verfligung und die Kinder werden in zwei Grup-
pen betreut.

Ansonsten liegt eine ortsbezogene soziale und kulturelle Infrastruktur im Besonderen im Zentrum
von Eckardtsheim vor.

5.6 Freizeit, Erholung und Sport

Grundsétzlich sind im Umfeld aufgrund der Ubergénge in den freien Landschaftsraum zahlreiche
potentielle Spielmoglichkeiten gegeben. Hinzu kommen Mdglichkeiten auf den Flachen im Plan-
gebiet, wie z. B. im unbebauten Grundstiickbereich im Norden.

In direkter Nachbarschaft 6stlich des Plangebiets befindet sich eine ca. 600 m? gro3e Spielplatz-
flache. Diese gehort jedoch zur KiTa Zauberwald, ist eingefriedet und ist nicht 6ffentlich zugang-
lich. Der nachste o6ffentliche Spielplatz befindet sich in ca. 1 km Entfernung am Begegnungs- und
Freizeitzentrum Eckardtsheim. Gemal} Bielefelder Kartendienst ist der Versorgungsgrad an Spiel-
flachen im Bereich des Plangebiets eher schlecht eingestuft. Der prozentuale Versorgungsgrad
an Spielflachen betragt ca. 15-40%.

Das Begegnungs- und Freizeitzentrum im Ortskern von Eckardtsheim wird von der Stiftung Bethel
geleitet. Es beinhaltet ein grol3es Begegnungshaus, einen Spielplatz und einen ca. 3,6 ha grolden
Sportplatz. Das Angebot richtet sich an alle Blrger und Birgerinnen.
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5.7  Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Telekommunikation etc. soll durch den
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Dies ist entsprechend zu ergan-
zen. Die erforderlichen Leitungen sind vorzugsweise in den geplanten Verkehrsflachen zu verle-
gen, anderenfalls sind daflr bereits im Bebauungsplan Leitungsrechte zugunsten der berthrten
Anlieger einzutragen.

5.7.1 Entwasserungssystem

Das Plangebiet befindet sich im Entwasserungsgebiet Eckardtsheim. In der Umgebung des Vor-
habens wird das Regen- und Schmutzwasser in einem Trennsystem abgeleitet. Die Kanale verlau-
fen hierbei innerhalb des Heidegrundwegs mit dem Freigefalle Richtung stdlich gelegenen Paul-
Gerhardt-Weg. Von hier aus verlaufen die Kanale bis zur Verler Stralle. Der Regenwasserkanal
leitet hier das Wasser in den gegentiberliegenden Bullerbach ein.

Unter Berticksichtigung der Umgebung und des § 44 LWG soll die Entwasserung des Plangebiets
weiterhin im Trennsystem erfolgen und hier anschlief3en. Weitere Konkretisierungen sind im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligungen zu erfassen und zu erértern (Entwasserungskonzept, Trassen-
fuhrungen und -sicherungen, Dimensionierungen etc.).

Der wirtschaftliche und technische Aufwand fir die 6ffentliche entwasserungstechnische Erschlie-
Bung wird daher als gering eingestuft, da in den Stralen Kuhloweg und Heidegrundweg bereits
Regen- und Schmutzwasserkanale vorhanden sind. Einer kurzfristigen Umsetzung steht daher aus
entwasserungstechnischer Sicht nichts entgegen.

5.7.2 Schmutzwasser

Die zu erwartenden Wassermengen lassen sich Uber die vorhandenen Schmutz- und Regenwas-
serkanale im Kuhloweg bzw. im Heidegrundweg ableiten. Dies kann voraussichtlich im Freigefalle
realisiert werden. Das Schmutzwasser wird stidwestlich entlang der Verler Stral’e und im spateren
Verlauf entlang der Wilhelmsdorfer Stral3e in die Klaranlage Sennestadt eingeflihrt.

Im Plangebiet selbst ist bislang kein Schmutzwasserkanalsystem vorhanden.

5.7.3 Regenwasser

Die sich haufenden Klimakatastrophen machen es zwingend erforderlich, im Umgang mit anfallen-
dem Regenwasser komplexer vorzugehen. Auf Bebauungsplanebene vorrangig betrachtet wird im
Normalfall die Relevanz, die anfallendes Regenwasser auf den Gewasser- und Hochwasserschutz
hat. Verstarkt anfallendes und unkontrolliert ablaufendes Regenwasser stellt hier eine besondere
Gefahr fur den baulich-strukturellen Erhalt der Gewasser und fir alle Nutzungen, Lebewesen und
Pflanzen dar, die in deren Umfeld liegen. Andererseits wird Regenwasser zum unverzichtbaren
Gut, wenn es um die erforderliche Bewasserung der Natur, das Fullen von Wasserreservoiren und
allgemein um klimatische Zusammenhange geht.

Im Sinne einer nachhaltigen Planung ergeben sich folgende Handlungszusammenhange:

* Rickhaltung

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
unverschmutztes Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu ver-
sickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzuflhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Zielsetzung ist der eingangs angefihrte Gewasser- und
Hochwasserschutz, verbunden mit dem des Umfelds.

Oftmals ist eine der zu vermeidenden Folgen, dass bei Starkregenereignissen des dem Kanal-
netz nicht moglich ist, das Regenwasser ausreichend abzuleiten. Es entsteht dadurch eine gro-
Rere Gefahr von Uberflutungen und Hochwasser. Parallel wird das Wasser der Bewasserungs-
zusammenhange vor Ort entzogen, indem eine Ruckhaltung in weitreichend abgedichteten Be-
cken und nachfolgend eine Ableitung in Kanalen oder unnatirlichen, kanaldhnlichen Netzen
erfolgt.

Projektbezogen soll im Verfahren eine Uberpriifung der Versickerungsmdglichkeiten vor Ort
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erfolgen, da eine Versickerung in diesen Teilen Bielefelds nicht grundsatzlich auszuschlie-
Ren ist. Ebenso soll bis zum Entwurf eine hydraulische Uberpriifung zur Wasserwirtschaft
erfolgen.

Erganzend zu einer moglichen Versickerung vor Ort ist eine zentrale, abgesenkte (private)
Regenwasserriickhalteflache in Kombination mit einem Naturraum geplant. Diese bewirkt
parallel eine Abgrenzung und Abstandsflache zwischen privaten Gartenflachen. Sie ist tGber
die private Verkehrsflache zu Unterhaltungszwecken anfahrbar. Auch denkbar ist, Riickhal-
tevolumen projektbezogen z. B. durch allein fir diesen Zweck vorgesehene Zisternen auf
den privaten Baugrundstlicken vorzusehen. Ebenfalls gibt es eine Reihe unterirdischer Ri-
golenlésungen z. B. unter Stellplatzflachen und Baumstandorten.

Die jeweiligen Komponenten, deren Abmessungen, Drosselerfordernisse etc. sind im Rah-
men des Gesamtkonzepts zu erdrtern und als ersten Schritt auf Bebauungsplanebene fest-
zusetzen.

Einsparung von Trinkwasser

Die Einsparung von Trinkwasser, vor allem bei der Toilettenspulung und Bewasserungen in
Aulenbereichen, ist zunachst ein wirtschaftlicher Faktor. Damit verbunden stellt sich die Frage,
ob hier eine Wasseraufbereitung flir die Einsatzzwecke tatsachlich erforderlich ist?

Projektbezogen wird dies vorrangig auf die privaten Bauprojekte und die Bewasserung der
privaten und 6ffentlichen Griinstrukturen zu beziehen sein. Diese kdnnten vor allem in der
Projektentwicklung konkretisiert werden.

Bewasserung

Neben dem zuvor aufgeflhrten Aspekt der Einsparung von Trinkwasser zielt dieser ausdrick-
lich auf die grundsatzliche Verflugbarkeit von Wasser flir Bewasserungszwecke ab. In der Folge
zunehmender Trockenperioden ist eine ausreichende Bewasserung von Grunstrukturen und
eine Wasserfuhrung in Gewassern und Seen/Teichen immer weniger gewahrleistet.

Projektbezogen ist darauf hinzuwirken, dass Regenwasser auch weitreichend zuriickgehal-
ten wird, um es sofort und/oder zeitversetzt fir Bewasserungszwecke einsetzen zu kénnen.
Dies betrifft hier vor allem Lésungen und Vorrichtungen im privaten Raum. Gleichwohl ist es
durchaus denkbar, dass Zisternen nicht nur bei privaten Bauvorhaben und -komplexen, son-
dern auch offentlich fir ggf. automatische Bewasserungssysteme bei Einzelbdumen und in
Griinrdumen zur Anwendung kommen.

Offene Wasserflachen

Wasser ist grundséatzlich bei der Anlage von éffentlichen und privaten Bereichen ein belebendes
Element. Die Bedeutung von Wasser in der Stadtentwicklung wird heutzutage immer groRer.
Wird Wasser mit in die Gestaltung der urbanen Raume und Stadte einbezogen, hat dies eine
positive Auswirkung auf die Lebensqualitdt und das Stadtklima, die Attraktivitat 1asst sich mafR3-
geblich steigern.

Gleichzeitig ist es moglich, Lebensraume fir Tiere und Pflanzen zu schaffen, die mit dazu bei-
tragen, die Natur in die Stadt zu holen. Insbesondere fir Kinder hat es einen hohen Aufforde-
rungscharakter zum Spielen.

Im Hinblick auf die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser verschwanden in den vergange-
nen Jahrzehnten viele Gewasser aus den Stadten, natirliche Wasserkreislaufe wurden haufig
durch Kanalsysteme in weitreichendem Umfang verandert. Dadurch ist die Luft warmer und
trockener als im Bereich offener Wasserfiihrungen, was wiederum negative Auswirkungen auf
die Gesundheit der Bewohner hat.

Projektbezogen ist es denkbar, den Wasserstand in der zentralen Rickhalteflache entspre-
chend anzupassen.

In der Gesamtbetrachtung soll nicht nur ein 6kologischer Umgang mit Regenwasser, sondern auch
das Wasser selbst als Bestandteil zuklnftiger Quartiersentwicklung in den Fokus gesetzt werden.
Regenwasser ist moglichst so zu integrieren, dass geschlossene Wasserkreislaufe und eine natur-
nahe Bewirtschaftung entstehen. Hierbei ist auch fir eine gute Wasserqualitat zu sorgen. Zudem
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ist sicher zu stellen, dass die angewandten Systeme flexibel sind und sich auf Schrumpfungen oder
Wachsen der anfallenden Regenwassermengen einstellen kdnnen.

5.8 Denkmalschutz

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch be-
finden sich hier und im Umfeld keine weiteren besonders pragenden Objekte oder Situationen, die
im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Bielefeld oder beim Westfalischen Amt
fur Denkmalpflege enthalten sind. Auch bestehen keine Sichtbeziehungen zu Denkmalen.

Denkmalpflegerische Belange werden somit, soweit erkennbar, durch die Planung nicht berihrt.
Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden (§§ 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NRW (DSchG NRW)).

5.9 Sonstige Festsetzungen

Uber das Wohnen hinaus sind lediglich Nutzungen zuldssig, die mit denen eines allgemeinen
Wohngebiets, auller Gartenbaubetriebe und Tankstellen, zu vereinbaren sind.
Weitere Belange werden durch die Planaufstellung, soweit heute bekannt, nicht erheblich berihrt.

5.10 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Zur Sicherung der Planungsziele ist es vorgesehen, in den Entwurf des Bebauungsplans einige
grundlegende ortliche Bauvorschriften gemaf § 89 BauO NRW aufzunehmen. Diese erganzen die
Inhalte nach § 9 (1) BauGB mit Blick auf die oben genannten Planungsziele insbesondere um
Festsetzungen zur Gestaltung von Gebauden sowie zu den in die 6ffentlichen Radume wirkenden
Anlagen und Flachen. Die Regelungen sollen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und ange-
sichts der geplanten Grundstlicke sinnvoll und verhaltnismaRig sein und die allgemeine Gestal-
tungsfreiheit nicht Gbermafig einschranken.

Kubaturen und Dachneigung sind innerhalb der Planung abgestimmt und vermitteln zwischen den
verschiedenen im Umfeld bestehenden Elementen. Gleichzeitig berlcksichtigen sie aber auch
schalltechnische und energetische Aspekte. So sollen Ausrichtung und Abstande der Baukérper
gewahrleisten, dass bei allen Wohnformen besonders geschiitzte und besonnte private Auldenbe-
reiche mit hohem Wohnwert entstehen kénnen.

Pultdacher mit Neigungen zwischen 30 und 42°nehmen in dem vorliegenden Planfall die Dachnei-
gungen der umgebenden Dacher auf, erlauben eine kleinteilige Dachlandschaft, begtinstigen die
Schallabschirmung durch die bauliche Hohe der Firste, fihren nicht zu unverhaltnismaligen Ver-
schattungen der Nachbargebaude, schaffen Wohnraum im Dachbereich und bieten im Siden Fl&-
chen fur Solarnutzungen. Auf Norddachern kdnnen Dachbegriinungen dazu beitragen, Regen zu-
rickzuhalten, die Oberflachentemperaturen zu senken und bewirken eine Schallabsorption. Daher
erscheint dieser Dachtyp in den gewahlten Ausrichtungen und Ausformungen besonders geeignet
fir die vorliegende Situation.

Auf Bebauungsplanebene sind weitreichende Festsetzungen zur Errichtung und zum Betrieb von
Solaranlagen vorgesehen. Auf den der Sonne zugewandten Dachern sind, wie zur Veranschauli-
chung im Gestaltungsplan dargestellt, ,Solaranlagen® zu installieren. Durch den Begriff ,Solaran-
lagen® soll bezweckt werden, dass neben PV-Modulen auch solarthermische Systeme installiert
werden kdnnen. Vorrangiges, Ubergeordnetes Ziel ist die weitreichende Nutzung der Sonnenener-
gie, dem durch beide Systeme entsprochen wird.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit einer fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache mit
einer GroéRe von mehr als 50m? sind auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflache (Solarmin-
destflache) Photovoltaikmodule zu installieren. Von der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
che eines Gebaudes sind die — von geplanten Dachaufbauten wie Kaminen, Gauben etc. und von
Dachflachenfenstern sowie Dachterrassen/ Loggien etc. — in Anspruch genommenen Teilflachen
der geeigneten Dachflache vor Berechnung der Solarmindestflache in Abzug zu bringen. Von der
Solarmindestflache eines Gebaudes sind die durch Installation einer solarthermischen Anlage zur
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Warmeerzeugung in Anspruch genommen Teilflachen der geeigneten Dachflache in Abzug zu brin-
gen. Auf die Solarmindestflache kénnen ebenfalls Fassadenflachen desselben Gebaudes, auf de-
nen Photovoltaikmodule installiert sind, angerechnet werden.

Als untergeordnete Aus- und Zwischenbauten sind andere Dachneigungen und Flachdacher zu-
Iassig. Die Ausrichtung der Firste soll so erfolgen, dass eine im Gesamtzusammenhang ,gtinstige*
Schallschirmausbildung erzielt wird.

Weitere Festsetzungen wie z. B. zu Vorgartenflachen, Einfriedungen oder der Beschaffenheit von
Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen sind im Hinblick auf die Projektplanung und das Umfeld
zum Entwurf weiter zu prifen und darzulegen. Neben gestalterischen Aspekten beriihrt dies auch
die der Umweltvertraglichkeit.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Aufgrund der Aufstellung in einem beschleunigtem Verfahren gemafl® § 13b Baugesetzbuch
(BauGB) kann und soll von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB im vorlie-
genden Fall abgesehen werden. Gleichwohl sind umweltrelevante Belange auch in einem Planver-
fahren nach § 13b BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bericksichti-
gen.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache ndrdlich des Heidegrundwegs als Grinflache
und sudlich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

5
Abbildung 11: Biotoptypen der Stadt Bielefeld (genordet, unmafistablich, erganzt um weilRe Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/app/geodaten_intern/, abgerufen am 02.08.2022

Die Griinflache hat sowohl auf FNP-Ebene, als auch in der Ortlichkeit mit Ausnahme der Alteichen-
reihe auf den gewerblichen Flachen keine Anbindung an Griinstrukturen oder an tberortliche Griin-
systeme. Vielmehr haben die umgebend vorhandene Wohnbebauung und die A33 inklusive der
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hier im Randbereich ausgebildeten Larmschutzwand eine dauerhafte Barrierewirkung. Daruber
hinaus ist aufgrund der insbesondere siidwestlich der A33 weitraumigen landschaftlichen Frei-
raume davon auszugehen, dass keine wesentliche Funktion zur Frischlufterzeugung vorliegt oder
beeintrachtigt wird. Aufgrund der im engeren Umfeld liegenden Wohnbebauung und der geringen
Flachengrofie ist zudem eine gewerbliche Entwicklung auszuschliel3en. D. h. insgesamt ist davon
auszugehen, dass die wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht den realistischen
Entwicklungsmoglichkeiten und -zielen entsprechend. Eine Wohnnutzung dem hingegen schon.
Aufgrund der Bestandssituation gilt dies auch fir die Ortsentwicklungsplanung.

Aufgrund der Insellage inmitten des Siedlungsraums, angrenzend zur zensierenden A33, sind
keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden sein. Unvermeidbare Eingriffe werden gemalf § 14 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) i.V.m. dem §30 des Landesnaturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW) durch die Eingriffsbilanzierung im Sinne des § 15 BNatSchG i.V.m. § 31
LNatSchG NRW quantifiziert. Sofern erforderlich, sind diese durch geeignete Malnahmen zu kom-
pensieren. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB, und damit auch in einem
nach § 13b BauGB, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit entfallen die Belange
der Eingriffsregelung.

Laut Biotoptypenkarte der Stadt Bielefeld gehort der mit Gehdlzen bewucherte Teil des Plangebiets
zum Biotoptyp ,Verkehrsgehélz* (dunkelgriine Signatur) mit einer geringen Wertigkeit. Der zentrale
Wiesenbereich wird dem Biotoptyp ,Griinland- nass/feucht: Extensiv genutzte meist artenreiche
Bestédnde" (hellblaue Signatur) mit hervorragender Wertigkeit zugeordnet.

Im Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet der mittleren Schutzfunktion Sied-
lungsbereich zugeordnet.

Der Laubbaumbestand ist im weiteren Verfahren einzumessen und bei der Weiterentwicklung des
Vorentwurfs in Richtung Entwurf zu berlicksichtigen. Zu erhalten ist insbesondere der Laubbaum-
bestand in dem 40 m- Streifen zwischen der Fahrbahnkante der A33 und der zukulinftigen Bebau-
ung. Eine friihzeitige Abstimmung mit den berthrten Fachamtern ist anzustreben.

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet gibt es keine Hinweise auf Biotope.
Die nachst gelegenen geschutzten Biotope (BT-4017-0701-2004 und BT-4017-0700-2004) finden
sich 6stlich in ca. 320 m Entfernung hinter der Autobahntrasse und der Verler Stral3e.

6.3 Artenschutz

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten fir besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote. Diese Zugriffsverbote umfassen

= das Toéten und Verletzen wild lebender Tiere der besonders geschutzten Arten (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG),

= eine erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (§ 44
(1) Nr. 2 BNatSchG)

= und das Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie

» das Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten zu beschadigen (§ 44 (1)
Nr. 4 BNatSchG).

Somit kénnen sich potenzielle Betroffenheiten primar aus einem baubedingten Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko sowie aus dem dauerhaften Verlust von Lebensrdumen ergeben. Daneben sind
auch bau- oder betriebsbedingte Stérungen (z. B. Larm, Licht) denkbar. Im weiteren Verfahren ist
zu prifen, ob Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG durch das Vorhaben ausgeldst werden
koénnen. Das Eintreten der Verbotstatbestande ist durch Vermeidungsmafinahmen und, sofern er-
forderlich, durch AusgleichsmalRnahmen abzuwenden.
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Die Plangebietsflache ist in Teilen mit Gehdlzen bestanden und liegt in den verbleibenden Teilen
als Wiesenflache vor. Im Westen, Sitiden und Osten schlieRen Wohnnutzungen an. In Norden be-
grenzt die A33 das Plangebiet, jenseits dazu befinden sich Gewerbegebiete.

Im Siden liegt auf der gegentiberliegenden Seite des Heidegrundwegs eine ahnlich zum Plange-
biet bewachsene Griinflache, die sich nach Sidosten in die freie Landschaft 6ffnet. Fir den Arten-
schutz relevanten Lebensraumtypen liegen in Richtung Westen und Sldosten teils grol¥flachige
Ubergange zur offenen Landschaft vor. Fiir betroffene Arten bestehen somit bereits heute Mag-
lichkeiten, bei eventuellen Stérungen in sich anschlieRende Landschaftsrdume auszuweichen.

Sofern erforderlich, werden zum Entwurf des Bebauungsplans Inhalte
= zu einer artenschutzrechtlichen Prifung bzw. zu einem MalRnahmenkonzept Artenschutz,
= zur Vorgehensweise bei der Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen und

= zur Einschatzung der Auswirkungen der entwickelten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men auf die einzelnen Schutzgiter

Zu erganzen sein.

Die frihzeitigen Beteiligungen sollen einer Vorklarung der dann zu behandelnden Inhalte und de-
ren Untersuchungstiefe dienen.

6.4 Bodenschutz, Gewasser- und Hochwasserschutz

6.4.1 Bodenschutz

In der Abwagung sind die Belange des Bodenschutzes insbesondere hinsichtlich des Vorranges
der Wiedernutzung von bereits versiegelten / bebauten Flachen zu berlcksichtigen (Prifpflicht
nach § 4 (2) LBodSchG).

Im Plangebiet liegt der Bodentyp Gley vor mit einer geringen Wertzahl fur die land- und forstwirt-
schaftliche Bodennutzung. Zu der Schutzwirdigkeit der Béden wurde in der Bodenkarte 1:50.000
des Geologischen Diensts NRW keine Bewertung getroffen.

Dennoch ist der vorliegende Standort wegen seiner gunstigen Lage im stadtebaulichen Gefiige,
der ErschlieBungssituation und bereits vorliegenden Infrastruktureinrichtungen fir eine Wohnnut-
zung geeignet. Der bestehende Siedlungsraum kann sinnvoll durch ergdnzende Nutzungen abge-
rundet werden. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass Teilflachen kinftig als Grinflachen genutzt
werden und somit nicht versiegelt werden.

Allgemein besteht unverandert eine Nachfrage an Grundstlicken, die sich fir den Bau von Eigen-
heimen und die Schaffung von glnstigem Wohnraum eignen. Da die stadtebaulichen Gesichts-
punkte fur einen Lickenschluss im Siedlungsbereich durch das geplante Wohnquartier sprechen,
ist hier die fur die Entwicklung des Wohngebiets erforderliche Inanspruchnahme des bislang noch
nicht versiegelten Bodens vertretbar.

6.4.2 Gewasser- und Hochwasserschutz

Aufgrund der sich haufenden Klimakatastrophen bekommen MaRnahmen, die dem Gewasser- und
damit verbunden eben auch dem Hochwasserschutz dienen, einen immer grof3eren Stellenwert.
Bezogen auf die vorliegende Planung betrifft dies eine Drosselung des Regenwasserabflusses, der
aus dem Baugebiet heraus durch versiegelte Flache verursacht wird. Fiir welche Wassermengen
eine Rickhaltung, Versickerung und eine Drosselung auf welches Mal} zu erfolgen haben, ist im
weiteren Verfahren zu klaren. Sofern erforderlich, sind hierfir die entsprechenden Flachen und
Durchleitungsrechte zunachst auf Bebauungsplanebene zugunsten der Nachbarn und des Um-
weltbetriebs der Stadt Bielefeld kenntlich zu machen und zu sichern.

Fir die Rickhaltung denkbar sind Retentionsraume auf Dachflachen, in Zisternen und Rigolen
sowie in offenen, mdglichst naturnahen Wasserfihrungen innerhalb des Plangebiets. Wie im Ge-
staltungsplan dargestellt, ist auch ein zentrales Becken ist eine Option, das funktional und vor allem
gestalterisch in das Grundstiicksgefiige einzubinden ist. Im Nutzungsplan ist dieses zentrale Be-
cken zunachst als Regenrickhaltebecken festgesetzt. Genaue Bemessung und Einbindung sind
im weiteren Verfahren zu vertiefen.
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Als Vorflut kommt der stiddstlich zu Verler Stralle gelegene Bullerbach in Betracht. Von dort flief3t
das Regenwasser in den Dalkebach und von dort in Richtung Gutersloher Stadtgebiet.

Nahere Einzelheiten zum Entwasserungskonzept sollen im Rahmen der weiteren Beteiligung der
betroffenen Amter und Dienststellen ermittelt und im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts sowie
dessen Zielsetzungen bewertet werden.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten sind besondere MaRnahmen innerhalb des Baugebiets, die
dem Gebadudeschutz vor Hochwasser dienen, nicht erkennbar. Die tberdértliche Topographie fallt
allgemein in Richtung Suidosten ab.

Zu beriicksichtigen sind moéglicherweise Hinweise aus den formalen Beteiligungen, die im Zusam-
menhang mit der Hohe der Erdgeschossflachen gegenliber den unmittelbar angrenzenden Grund-
stiicksflachen und zur Sicherung von Kellerbereichen anzufiihren sind.

6.5  Altlasten und Kampfmittel

Es liegen bislang keine Hinweise vor, dass Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen im
Plangebiet vorhanden sind, die einen weiteren Untersuchungsbedarf auslésen wirden.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass wenn bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auRergewodhnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten so-
fort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Telefon 0521/ 512301) oder die Polizei (Telefon 0521/
5450) zu benachrichtigen sind.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Plankarte des Bebauungsplans aufzunehmen.

6.6 Klimaschutz

Der Klimaschutz behandelt Malknahmen zur Verringerung der Treibhausgas-Emissionen, wie
durch den Einsatz erneuerbarer Energien oder den Einsatz von Warmedammungen. Im Zusam-
menhang mit dem Bestand und dariber hinaus mit den vorbereiteten Mallnahmen besteht Ubli-
cherweise eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechselwirkungen mit den Themen wie Art
und Mal} der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Stadt Bielefeld halt es fur geboten, bereits in der Bauleitplanung Belange des Klimaschutzes,
der Klimaanpassung sowie einer effizienten Energienutzung durch die Vorbereitung geeigneter
MafRnahmen zu unterstitzen.

Dies begrindet sich u. a. aus den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB), wonach gemal § 1a
Nr. 5 ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden muss (...)“. In der planerischen Umsetzung sieht das BauGB Mdglichkeiten zur
Festsetzung entsprechender MalRnahmen in § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 23b vor. Aufgrund der sich
perspektivisch andernden klimatischen Rahmenbedingungen sind frihzeitige Anpassungsmal3-
nahmen an den Klimawandel zu bertcksichtigen.

Bei moéglichen Mallnahmen muss der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet
nicht gegeben sein.

6.6.1 Ortliche Rahmenbedingungen

Im Hinblick auf den globalen Klimaschutz und die Energienutzung liegen im vorliegenden Bauleit-
planverfahren nach heutigem Entwicklungs- und Abstimmungsstand folgende grundsatzlichen
Rahmenbedingungen vor:

= In der Planungshinweiskarte Stadtklima der Stadt Bielefeld ist das seit langerer Zeit brach lie-
gende, inselartige und in der Flache begrenzte Plangebiet als schutzwrdige Frei- und Grinfla-
che mit einer Schutzbedurftigkeit der 1. Prioritat eingestuft. Es weist jedoch in der Klimaanalyse
Nacht Ist-Zustand eine geringe mittlere Kaltluftvolumenstromdichte auf.
In dem vorliegenden Konzept ist im Randbereich der A33 der vorhandene Laubbaumbestand
erhalten. Durch entlang der A33 beidseitig Uber das Plangebiet weit hinausgehende Larm-
schutzwand liegt heute und auch zukiinftig eine Barriere fir den Luftaustausch vor. In die Fla-
chen im Bereich des 6stlich angrenzenden Ubergangs tber die A33 wird nicht eingegriffen,

Stand: Vorentwurf; September 2022



diese liegen auferhalb des Plangebiets.

» Eine Lagegunst besteht durch verkehrliche Anbindungen. Diese sind im o6rtlichen StraRennetz
u. a. durch die Verler Stralle gegeben, zudem nicht weit entfernt durch Auf- und Abfahrten zur
A2 und A33. Im offentlichen Nah- und Fernverkehr bietet die Bahnhaltestelle Bielefeld-Senne-
stadt viele Mdglichkeiten.

» Grundsatzlich ist in Bezug auf die Gute der Luft mit Vorbelastungen durch einwirkende Immis-
sionen der A33 zu rechnen. Andererseits liegt das Plangebiet direkt an einem durch Freiflachen
offenen und gut durchlifteten Landschaftsraum, der zudem mit Hecken-, Baum- und Waldbe-
reichen durchsetzt ist. Dies ist im Besonderen im Nahbereich zwischen A33 und der Nordseite
der neuen Bebauung der Fall. Hier ist bestehender Laubbaumbestand zu erhalten und die A33
durch eine ebenfalls bestehende Wand abgeschirmt.

= Kritische Auswirkungen zuklnftiger (Wohn-)Nutzungen sind nicht zu erwarten.

6.6.2 AnpassungsmaBBnahmen an den Klimawandel

Anpassungsmalinahmen an den Klimawandel behandeln die Entwicklung von Strategien und Maf3-
nahmen, die zu einer Reduzierung der Empfindlichkeit nattrlicher und menschlicher Systeme ge-
genlber den Auswirkungen des Klimawandels fihren. Im Sinne von Klima, Griin, Gewasser und
Regenwasser sollen eine Klimaanpassung und -verbesserung das Ziel sein. Ebenso sind parallel
das Ortsbild und der Naherholungswert zu optimieren.

Unter dem Aspekt Anpassungsmafinahmen an den Klimawandel sind insbesondere folgende Rah-
menbedingungen und Mallnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

= Zur Verbesserung der Lufthygiene im direkten Umfeld und auch innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans selbst dienen die folgenden MalRnahmen:

Innerhalb des Plangebiets entlang der StralRen und Wege werden im 6ffentlichen Raum und auf
privaten Grundsticken Laubbaumpflanzungen I. und |ll. Ordnung angeordnet.

» Es ist zu prifen, ob und in welchen Rahmenbedingungen fiir ebenerdige Pkw-Sammelstell-
platze mit der Versiegelung der Boden zu verfahren ist.

= Die Einbindung von Dach- und Fassadenbegrinungen soll als Festsetzung innerhalb des Bau-
leitplanverfahrens und konzeptionell in der Projektentwicklung bertcksichtigt werden. Dachfla-
chen, die sich nicht fir eine Belegung mit Solarnutzungen eignen, sind moglichst zu begriinen.

= Ebenfalls zu priifen sind die Mdglichkeiten der Nutzung von gespeichertem Regenwasser. Dies
betrifft insbesondere die Bewasserung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
im Gebiet.

= Die Nutzung regenerativer Energien wird ausdrticklich begrif3t z. B. in Form von Photovoltaik,
Solarthermie, Erdwarmenutzung oder objektbezogener Blockheizkraftwerke. Angestrebt ist ins-
besondere eine weitreichende Umsetzung von Solarnutzungen auf Haupt- und Nebengebauden
sowie Uber Stellplatzflachen, auch ber die Eigenenergiebedarfe hinaus.

6.6.3 Umsetzung

Grundsatzlich ist im vorliegenden Planfall zum derzeitigen Stand erganzend zu den vorherigen
Ausfihrungen fiir die Umsetzung folgendes anzumerken:

= Die bei der Errichtung von neuen Gebauden, die unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt
werden, sind die mafligebenden Vorgaben des Gebaudeenergiegesetz (GEG) bei der Projekt-
planung und im Genehmigungsverfahren zu beachten.

» |Im Rahmen eines einzelhaus- oder carrébezogenen Mobilitdtskonzepts kann die Abwicklung
von Verkehren optimiert werden. Dies betrifft beispielhaft Fahrgemeinschaften und Sharingre-
gelungen fir Fahrzeuge. Auch sind Ansatze aus Wechselwirkungen mit den bestehenden
Wohnnutzungen denkbar.

= (...), d. h. nicht abschliel3end.
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In der Gesamtbetrachtung werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der
vorliegenden Bauleitplanung als angemessen berlcksichtigt erachtet. Erganzend wird ausdriick-
lich auf den Punkt 6.7 ,Energiekonzept® verwiesen.

Angesichts der vorliegenden Parameter und Zielsetzungen ist zukiinftig eine Uberhitzung des Bau-
gebiets nicht zu erwarten.

6.7 Energiekonzept

Um die Klimaschutzziele der Stadt Bielefeld zu erreichen (klimaneutraler Gebaudesektor bis 2035)
darf die vorliegende Planung das CO2 Restbudget der Stadt nicht weiter belasten. Dementspre-
chend muss das vorrangige Ziel der Planung sein, so facetten- und umfangreich wie eben mdglich
den Energieverbrauch zu verringern.

Vorrangig wird dies jedoch von den Ausformungen und Nutzungen der Baukonzepte und Vorhaben
abhangig sein und im Wesentlichen auf3erhalb des Einflussbereichs des Bebauungsplans liegen.
Da es sich bei den zu entwickelnden Flachen um Grundstiicke im Besitz eines Eigentimers
handelt und dartber hinaus ein Wohncarré anzustreben ist, ist die Erstellung eines zusammenhan-
genden Energiekonzepts sinnvoll. Im Ausgang sollten verschiedene Varianten der Energieversor-
gung untersucht werden, um eine Variante mit méglichst niedrigen CO2-Emisionen herauszuarbei-
ten. Dabei kdnnen folgende Aspekte betrachtet werden:

= Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien

= Dezentrale lokale Erzeugung von Strom u. Speicherung (Photovoltaik)

= E-Mobilitat inklusive einer Ladeinfrastruktur fir Mikromobilitat und grélere Fahrzeuge
= Quartierslésung anstelle von Hauslésungen

» Energieeffizienz der Gebaude

» Graue Energie, Riickbauféhigkeit und Recycling von Materialien

Des Weiteren bietet § 9 (1) BauGB verschiedene Festsetzungsmaoglichkeiten, mit denen man auf
der Bebauungsplanebene positiv auf stadtklimatische Prozesse einwirken kann. Folgende Festset-
zungen dienen den Klimaschutz und der Klimaanpassung:

= Vorgaben fir Baum- und Strauchbepflanzungen: Verdunstungskalte und Verschattung, Qualitat
fur die Fauna

= Ausschluss von Vorgartenbereiche als Schotter- und Steinflachen: verbesserte Wasserdurch-
I&ssigkeit, Qualitat fur die Fauna
» Stellplatzbegriinung: verbesserte Wasserdurchlassigkeit

= Errichtung von Flachdachern: Begtinstigung von grof3flachiger Nutzung aufgestanderten Solar-
modulen und die Errichtung von Griindachern

= Begrinung_von Flachdachern bei Hauptgebauden sowie Garagen, Stellplatzen und Nebenan-
lagen: verbesserte Warmedammeigenschaften im Winter sowie Kihleffekten im Sommer (Hit-
zeschild)

» Solaranlagen: Energetische Nutzung, in Kombination mit Griindacher kommt es zu einer Erh6-
hung des Wirkungsgrades

Allgemein ist zu den Punkten ,Klimaschutz® und ,Energiekonzept® anzumerken, dass, sofern hierzu
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen aus der Offentlichkeit, von Behérden und sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange Anregungen und Hinweise vorliegen, gebeten wird, diese in den Stel-
lungnahmen abzugeben und ggf. friihzeitig Gesprache zu suchen.
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7. Umsetzung der Bauleitplanung

71 Bodenordnung

Da sich die Flurstiicke 798 und 799 im Besitz eines Eigentimers befinden, sind MaRnahmen der
Bodenordnung_nach Baugesetzbuch voraussichtlich nicht erforderlich.

Die Einbindung des bestehenden Teils des Eckwegs erfolgt lediglich zur Festlegung eines unteren
Bezugspunkts flr die Bemessung der Trauf- und Firsthéhen.

Im Bereich der Zuwegung zur Brlicke Uber die A33 ist gegebenenfalls eine unmittelbare Anbindung
an das Plangebiet anzustreben.

7.2 Flachenbilanz, Zahl der Wohneinheiten und Baulandstrategie

Auf der Grundlage des Vorentwurfs ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Verkehrsflachen (extern) ca. m?
Offentliche Verkehrsflache (Teilfliache des Eckwegs) 96
Gesamt 96
Verkehrsflachen (im Baugebiet) ca. m?
Private Verkehrsflache - Westseite 177
Private Verkehrsflache - Ostseite 388
Gesamt 565
Sonstige Flachen ca. m?
Uberbaubare Flachen 3.237
Nicht Gberbaubare Flachen 3.188
Regenrickhaltung 225
Gesamt 6.650
Plangebiet insgesamt (in ca. m?) 7.311

Mit vorliegender Planung kdnnen ca. 44 Wohneinheiten (WE) in Wohnungen und ca. 12 WE mit
Einfamilienhausern bzw. Eigenheimen entstehen. Insgesamt ergeben sich so ca. 56 Wohneinhei-
ten im Plangebiet.

Im Grundsatz ist zu prifen, ob Bebauungsplane der Bielefelder Baulandstrategie unterliegen (ab-
rufbar unter https://www.bielefeld.de/node/7404).

Gemal Drucks.-Nr. 8656/2014-2020 ,Bielefelder Baulandstrategie” (S. 8 letzter Absatz) sind dies
Projekte, wo der Verwaltung schriftliche Anfragen von Eigentimern, Projektentwicklern oder Inves-
toren hinsichtlich einer Bebauung vorlagen oder entsprechende Gesprache mit der Verwaltung
geflhrt wurden, die bis zum Grundsatzbeschluss des Rates zur Bielefelder Baulandstrategie nicht
Gegenstand politischer Beratung waren und somit auch nur eingeschrankt unter die Regelung der
Bielefelder Baulandstrategie fallen.

Sofern von der Verwaltung zu der angefragten baulichen Entwicklung eine grundsatzlich positive
Einschatzung gegeben wurde, sollten diese Projekte ohne kommunalen Zwischenerwerb weiter-
geflhrt werden. Einschrankend haben sich die Beteiligten aber im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages zu verpflichten, die Zielvorstellungen der Stadt Bielefeld analog der Regelungen der
Bielefelder Baulandstrategie umzusetzen. Dies beinhaltet, dass zur Ubernahme von Kosten und
Aufwendungen flr stadtebauliche Malinahmen bei (6ffentlichen) Bedarfen im Plangebiet sowie zur
Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, entsprechende Regelungen aufgenommen
werden. Dies schliel3t Vereinbarungen zur Vergabe von verglnstigten Baugrundstiicken ein. Die
Vergabekriterien dienen als Arbeitsgrundlage hierzu.
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Nach den vorliegenden Informationen unterliegt nach verwaltungsinterner Prifung dieser Bebau-
ungsplan eingeschrankt der Bielefelder Baulandstrategie.

Der Bielefelder Wohnungsmarkt ist in vielen Segmenten deutlich angespannt. Am starksten betrifft
dies das offentlich geférderte bzw. untere Mietpreissegment. Diese Entwicklung wird sich geman
aktuellem Wohnungsmarktbarometer von 20211 bis 2024 kaum entspannen. Zur langfristigen Si-
cherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum sollen entsprechend des Ratsbeschlusses (Druck-
sachen-Nr. 1894/2020- 2025) in allen Bebauungsplanen grundsatzlich 33% der vorgesehenen
Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger
Mietbindung, nach Méglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern, vorgesehen werden.
Dabei darf der Flachenanteil der Bruttogeschossflache der geférderten Wohneinheiten im Bebau-
ungsplan 25% nicht unterschreiten. Bei der Schaffung von Wohneinheiten fir Studierende ist ein
Anteil der 6ffentlich geférderten Wohneinheiten von mind. 50% vorzusehen.

Im vorliegenden Projekt kdnnten o&ffentlich geforderte Wohneinheiten im Norden und Siidwesten
angeordnet werden.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf privater Initiative veranlassten Planung und durch die
vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen keine unmittelbaren Kosten. Kosten, die fiir Bauleit-
planung und Gutachten entstehen, sind vom Initiator der Planung zu tragen.

Die Einbindung stadtischer Dienststellen zur Prifung von Fdrderbarkeiten in den Bereichen Quar-
tiersentwicklung, Wohnen, Energie und ggf. weiterer Aspekte, die fir sinnvoll und mdéglich erachtet
werden, wird seitens der Politik ausdriicklich gewlinscht. Die Bezirksvertreter sind friihzeitig Uber
entsprechende Mdglichkeiten in Kenntnis zu setzen.

7.4  Auswirkungen auf bestehende Rechtverhéltnisse

Da sich das Plangebiet weder im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans,
noch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB befindet,
wurden Bauvorhaben vor diesem Bebauungsplan bisher auf Grundlage des § 35 BauGB beurteilt.
Diese werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. I/St 59 ,Wohnquartier am Heidegrundweg
im Bereich Kuhloweg* als Wohnbauflachen mit Verkehrs-, Regenriickhalte- und Grinflachen Gber-
plant und klnftig nach dem § 30 BauGB bewertet.

Im Zuge des Verfahrens zur Erstaufstellung soll im Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Landschaftsschutz zurickgenommen werden.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Zwischen dem Bauamt, Akteuren aus der Ortspolitik und dem Eigentiimer werden seit Anfang
2018 Gespréache uber eine Baulandentwicklung im Bereich des Plangebiets geflhrt.

Eins der Ergebnisse ist, dass als im Rahmen des Verfahrens zur Ortsentwicklungsplanung Eckar-
dtsheim, die am 05.03.2020 durch den Rat der Stadt Bielefeld beschlossen wurde, die Flache als
~Wohnbauflache mittlerer Dichte” dargestellt wurde. Dies sollte und soll parallel als Prifung fir die
Neuordnung der Darstellungen des Flachennutzungsplans dienen. Es liegt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor.

Auf der Grundlage der Ortsentwicklungsplanung reichte der Investor am 28.09.2021 einen Antrag
auf Vorbescheid bezlglich der Umsetzung einer konkreten Planung ein. Da die Flache aktuell
noch dem Aufienbereich nach § 35 BauGB zugeordnet wird und 6ffentliche Belange durch die
geplante Wohnbebauung betroffen sind, ist die Entwicklung der Flache nur mittels eines Bauleit-
planverfahrens méglich.

Weil sich die Flache unter anderem unmittelbar an einem Zusammenhang bebauten Ortsteils an-
schliefdt, kann nach der MalRgabe der Stadt Bielefeld das Bauleitplanverfahren in einem beschleu-
nigtem Verfahren nach § 13b BauGB durchgeflihrt werden. Der Bebauungsplan kann und wird
dadurch ohne Umweltbericht durchgefihrt, gleichwohl sind die Umweltbelange umfassend zu pri-
fen und in den Planunterlagen zu berlcksichtigen. Zudem erfolgt lediglich eine Berichtigung, an-
statt eine Anderung des Flachennutzungsplans.
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Voraussetzung fir ein Verfahren nach § 13b BauGB ist die férmliche Einleitung der Aufstellung
vor Ablauf des 31. Dezember 2022.

Angestrebter weiterer Verlauf:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB
sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf der Grundlage der dargestellten allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung durchzufiihren, um so weitere Abwédgungsmaterialien
fur das Planverfahren zu sammeln. Der Vorentwurf dient u. a. zur Absteckung des erfor-
derlichen Untersuchungsrahmens fiir erforderliche Gutachten und sonstige Priifungen.

Aufgrund der Art der baulichen Nutzung und der Lage im Stadtgebiet wird kein Erfordernis
zur Beteiligung der Nachbarkommunen gemél3 § 2 (2) BauGB gesehen.

8. Gutachten

Im Zusammenhang mit den stadtebaulichen Konzepten, die im Vorfeld des Vorentwurfs erstellt und
erortert wurden, hat die AKUS GmbH aus Bielefeld fiir zwei Planungsstande schalltechnische Be-
rechnungen durchgefihrt. Hieraus leitet sich der vorliegende Vorentwurf ab. Wenn auf der Grund-
lage der friihzeitigen Beteiligungen eine Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts erfolgt ist,
ist dies aus schalltechnischer Sicht neu zu berechnen und zu bewerten. Die Ergebnisse flieRen
umfassend in den Entwurf des Bebauungsplans ein, das dann zu erstellende Gutachten wird An-
lage des Bebauungsplans.

Bielefeld, im September 2022

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52

Enderweit + Partner GmbH
MuhlenstralRe 31, 33607 Bielefeld

Fon 0521 96662-0, Fax 0521 96662-22
stadtplanung@enderweit.de
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