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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)
geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September
2021 (GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal 8 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Zziffer 22 BauO
NRW 2018 und kdnnen gemal? 8§ 86 (3) BauO NRW 2018 als solche
geahndet werden.
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0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNvVO i.V.m. § 1 (4) — (9)

2. Malfl3 der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
geman § 19 (1) und § 20 (2) BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,45

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) hier 1,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemaf § 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, zwingend ll-geschossig
Zahl der Vollgeschosse, zwingend lll-geschossig
2.3 Hohe baulicher Anlagen

geman 88 16 und 18 BauNVO

2.3.1 Obere Hohen-Bezugspunkte

minimal zulassige Traufhohe (TH), z. B. 6,00 m
maximal zulassige Firsthéhe (FH), z. B. 11,50 m

2.3.2 Untere H6hen-Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist die Oberseite
des Kanaldeckels des Schmutzwasserkanals im Eckweg mit
114,61 m Uber Normalhéhennull (G.NHN).
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Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flachen gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemalR § 23 BauNVvO

Baugrenze

Verkehrsflachen
geman § 9 (1) Nr. 10 und 11 BauGB

Stral3enbegrenzungslinie auch gegentuber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

private Verkehrsflache (PV)

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, ein-
schliefBlich der Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

geman § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
geman § 9 (1) zZiffer 24 BauGB

SchallschutzmalBnahmen

In den relevanten Bereichen sind zur Abschirmung von StralRen-
verkehrslarm entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit
bzw. baulichen Héhen (Punkte 2.2 und 2.3) Uber zwei bzw. drei
Geschosse schalltechnisch geschlossene Fassadenbereiche
vorzusehen. Erganzend ist eine geschlossene Bauweise in Form
von Kettenhausern auszufuhren (siehe 3.1).

Flachen fur das Anpflanzen sowie die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Ziffern 25a und 25b BauGB

Baum (Erhalt von Laubbdumen)

Baum (Neuanpflanzung von Laubb&umen)

Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Dachform
Pultdach

Dachneigung, hier 30-42°

10.  Sonstige Darstellungen zum Nutzungsplan

Maf3zahl (in m)

370
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstticksgrenze

798 Flursticksnummer
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Griunbereiche
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Verfahrensvermerke

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990 in der z.Z. glltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Biel

efeld,

Stadt Bielefeld

Der

Oberbirgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster

LA

Anlage zum Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom
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