VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN NR. 111/4/58.00
Angabe der Rechtsgrundiagen 3 ZI:::aI;eennfUr erforderliche Nebenanlagen, Stellplitze und 9.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Winde- "AM KLINIKUM MITTE"
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) )
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.21 Material, Form-und Farbgebung Stand der Kartengrundiage:
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes o Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509); Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (z.B. . oL . , § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 ji'der
Gartenhauschen /Schuppen), die der Hauptnutzung des Doppelhauser sind in ihrer duBeren Gestaltung in Bezug auf 2. Zt. giiltigen Fassung.
die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Grundstiickes dienen, sind bis zu einer Grofte von 9,00 m? Material und Farbe aufeinander abzustimmen. . ) , : TEXTBLATT
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Grundflache auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiache, ?.'e ';es.t'zgugg der stadtebaulichen Plapdng ist geome-
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Jec:f_bch_ nicht innerhalb der Vorgartenfiache (siehe Punkt 8.1) 03 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Décher risch eindeutlg. VERFAHRENSSTAND DATUM
22.04.1993 (BGBI. | S. 466); . zulassig. | ) ) Bielefeld :
das Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege Stellplatze, Carports und oberirdische Garagen sind nur innerhalb 031 Dachf Dachne 4 Dacheindeck Stadt Bielefeld AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 17.06.2008
e e 5o i fo e Cunes oo i st e 31 Do Dachndgur undCachendckin 1 FROHZEITIE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 300830072008
zuletzt geédndert dur el 5 des Gesetzes vom 06.02. .1S. 1 } -
J ( Zusammenhang mit dem Hauptbaukér per errichtet werden. . i o ' _ l. A 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung GD Nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 70 ENTWURFSBESCHLUSS 27.09.2011
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbavbaren 30%-70 Grad sind zulassig. OFFENTLICHEAUSLEGUNG 28.10.-28.11.2011
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729); 2rundsticksiiachen Zuassig. Ausnanmswelse Ist darur ein
) g ( ) Uberschreiten der zeichnerisch festgesetzten rickwartigen o e SATZUNGSBESCHLUSS
die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Baugrenze um 5,00 m zulassig. Staffelgeschosse sind nicht zulassig. RECHTSVERBINDLICHKEIT
e o o e e oy e P . 0+ 5 104240 1 S
g esetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 683) Verkehrsfiichen In der Anbauzone sind nur Flachdacher bis maximal 10 Grad und §7 (1) dor Gemeindeordnung NRW vom Rt der
(§9 Abs.1Nr.11 BauGB) Dachneigung zuléssig. Stadiam _{lo OF. 20 als Satzung
Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen StraBenbegrenzungslinie Die oben genannten Festsetzungen gekten nicht fur Garagen, Bielefelg, -
gemiR § 1 . (10) BauNVO getroffen sind, werden die Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. )
§§ 2- 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. BinWStEiSIB X e gt auch ibor Verkehrefiiah e
ie StralRenbegrenzungslinie gilt auch gegentiber Verkehrsflachen , _ _ , Oberblraermeister
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan mit besonderer Zweckbestimmung. Die Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen (Material ’
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind und Farbe) von a_nnemandgr.gebauten Gebauden_ und .
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen Gebaudeteilen sind einheitiich auszuflhren. Gleiches gik fur LY
gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. StraBenverkehrsfléche (&ffentlich) Nebenanlagen und Garagen. SchriftfUhrer/in
Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat) 10 Sonstige Hinweise
Hinweise
Dieser Beb lan wird gem. § 10 (3) BauGB_mit
10.1 Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld: o e e S OSSO PLANVERFASSER:
0 Abgrenzungen Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss -
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
—— oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle sind am ARCK 7042 sffentlich BAUAMT BIELEFELD
1 01 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Flichen fur Versorgungsanlagen Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach bekannt gemacht worden. TEAM 600.42
| planes (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung _ A C%.TOAZ.
— ] (§ 9 Abs.7 BauGB) unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Bielefeld, .- L
Kurze Stral3e 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax Stadt Bielefeld
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens Der Oberbiirgermeister g S
oo oo 02 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmafe Flache fiir Versorgungsanlagen drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Bauamt gy
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) LA .
10.2 KampfmittelUberprifuna:
| BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
Flachen, fur die ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und
1 MaR der baulichen Nutzung Baugruben auf Kampfmittel erforderlich ist. Tiefbauarbeiten sind auf - TEIL A
9 Abs.1 Nr1 B Zweckbestimmuna: Elektrizitat diesen Grundstiicken einzeln und rechtzeitig zur Uberprifung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ng aracatioen NUTZUNGSPL/—‘_\_N
Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf ZE| CH EN ERKLARU N G U HI NWE|SE
11 Hohe der baulichen Anlagen auBergewoéhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige - TEIL B -TEXTBLATT-
(§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden TEXTLICHE FESTSETZUNGEN U
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur sofort einzustellen und die Polizei Telefon 0521 — 5450 oder die .
111 Traufhihe Entwicklung von Natur und Landschaft Feuerwehrleitstelle Telefon 0521 — 512301 zu benachrichtigen. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
o I (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 10.3 Bod hut
. odenschutz:
zB. TH7.5m als Hochstmatd Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes E's w'rdbem pfohlen, den Bodenaushub soweit wie mdglich im _
. angebiet zu verwerten. . ]
Theo < Mindest. und Hochetma (§9 Abs. 6 BauGB) DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
zB. .0m als Mindest- und Hochstma .-
11.2 Gebaudehohe Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu
. unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréern. Zu diesem Zweck
2.8. GH als Hochstmal® Mit Geh- Fahr- und Leltungsrechten zu belastende sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr
1200 m Flichen beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und
_ ) (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu befahren. Der Eigentimer der privaten Verkehrsflachen darf in
2B.GH 150 als Mindest- und Hochstmald einem Abstand bis zu 2,50 m beidersetits der Rohrachse keine
mbis 16.0m MaRnahmen durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der Leitung
_ ) _ ) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder
In der Anbauzone (siehe Ziffer 22.1) sind nur Anbauten mit zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger (zB. Stadtwerke tberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Biischen
maximal 3,5 Metem Gebéaudehohe zulassig. Bielefeld GmbH) bepflanzen oder Bodenaufschiittungen (z.B. Larmschutzwall)
vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu
gewahrieisten. Zu diesem Zweck ist der StraRenaufbau nach der
Die Héhen von aneinander gebauten Gebauden und Gebaudeteilen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
sind einheitlich auszufiihren. Gleiches gilt fiir Nebenanlagen und zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH (RStO 01) auszufiihren, sodass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.)
Garagen. den Privatweg schadlos befahren kénnen. Die StralRenflache ist PLANGEBIET: BEGRENZT DURCH EDUARD-WINDTHORST-STRASSE,
. ) ) ' ) mindestens in einer Breite von 5,50 m auszufthren. OELMUHLENSTRASSE, FROBELSTRASSE UND
Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht far EHLENTRUPER WEG
technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre.
_ ) _ Umgrenzung von Flichen zum Schutz vor schidlichen Nach dem DVGW-RegeIwedrk éﬁw\; 25) bgvé- dem "Mefkblf\ﬂ tber
Bei der Berechnung der Héhen sind folgende Bezugspunkte Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Baumstandorte und unterir ische Ver- un ntsorgungsaniagen
mafgebend: Immissionsschutz-gesetzes oder zur Vermeidung oder der Fo_rschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen ist
I Minderung solcher Einvirkungen zurfenden bauicher Bt o5 0 pooton Rt
nterer Bezugspunkt: : ; : :
Oberkante (Mitte) der zur Erschlielung erforderlichen (u§ngl Asbosns;tll\lgreglltggtlngs)chen vorkehrungen zu verfahren.
nachstgelegenen fertig ausgebauten Verkehrsflache; ' ' Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von Gber 2,50 m
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe ;W|scherj Baumstandort und Aul3enhaut Qer \'/ersorg.ungsa"nlage
bezogen auf die jeweilige Fassadenlange maftgebend. Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor .dR. keine Schutzmaf3nahmen erforderlich snd. Bei Abstanden
schadiichen Umwelteinwirkungen zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Elnsgtz von
Oberer Bezugspunkt Traufhéhe: SchutzmalRnahmen vor;u§ehen (z.B. Err;chtep von Trgnnwéngien
Schnittpunkt der Fassadenaullenflachen mit der Oberkante der Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind aufgrund des aus Kunststoffplatten wie in der Vergangenhett praktiziert). Bei
Dachhaut Verkehrslarmes nachfolgend aufgefiihrte MaRnahmen zu erbringen: Abstanden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in .
Ausnahmeféllen méglich. Bei dem Errichten von Trennwanden ist
Oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe: auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen
oberster Abschluss des Gebaudes Baulicher Larmschutz Trennwanden und Auf3enhaut der Versorgungsanliage nicht
unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
Die Gebaude Oelmihlenstrale Nr. 48 bis 64 (Umbauten, von Stérungen). Die genannten, auf Versorgungsletungen
2 Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberbaubare Nutzungséanderungen, Neubau) sind durch passive anzuwendenden Kntenen gelten sinngeman auch flr kreuzende
Grundsticksfliche, Stellung der baulichen Anlagen LarmschutzmaRnahmen (schallgedammte AuRenwande, D&cher und Hausanschlussleitungen.
(§9 Abs.1 Nr. 2BauGB) Fenster) vor schédlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass
in Wohnrdumen tags
35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts 30 dB(A) sowie innerhalb von
21 Bauweise Arztpraxen in Untersuchungs-, Kommunikations- und Burordumen tags Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
(§ 22 BauNVO) 40 dB(A) und in Operationsraumen tags 35 dB(A) nicht Uberschritten
werden.
Eh entsprochende sonaltochischr Nechwel tber di Einnatung sy Matizahi (n m
° offene Bauweise | STADT BIELEFELD
) . i Gebaude mit Hausnummer STADTBEZIRK: MITTE
Larmabgewandte Grundrissgestaltung ue
A nur Einzel und Doppelhauser zulassig Die Wohnungsgrundrisse von Neubauten oder wesentlichen ;
Anderungen des Bestandes entlang der Oelmuhlenstrale sind so zu et Uberdachung oder Balkon
gestalten, dass die zum dauernden Aufenthalt vorgesehenen Wohn- \ §Z| ~
- .. . und Schlafrdume und AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) i ERSTAUFSTELLUNG
22 Uberbaubare Grundstucksflache zur larmabgewandten Seite angeordnet werden
(§ 23 BauNVO) | benaniage. G BEBAUUNGSPLAN NR. 111/4/58.00
) Nebenanlage, Garage
" 1 1]
AM KLINIKUM MITTE
- — - 221 Baugrenze Ortliche Bauvorschriften
(§ 23 Abs.3 BauNVO) (§9 Abs.4 BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW) i Flursticksgrenze, -nummer
SATZUNG JULI 2012
——e Flurgrenze, -nummer
Anbauzone: Vorgartenflache Flur 5
e Eine Uberschreitung der rlickwartigen Baugrenze ist um maximal
3,00 m zulssig. " , . , : ) .
In diesem Bereich sind nur Anbauten mit héchstens 3,50 m Qtlfa\égggsaeﬂngrle\‘lf girm;?uii; gGrreL:‘nzismifzztrr%ﬁ:JimEcxndgfr SK@... UBERSICHTSPLAN M. 1:10000
Gebaudehdhe und Flachdachern zulassig. vorderen Baugrenze festgesetzt. ‘ —> vorhandener Schmutzwasserkanal = =
222 Baulinie . " . .
Die Vorgérten sind zu begrinen. RK @...
- - (§ 23 Abs.2 BauNVO) ~—> vorhandener Regenwasserkanal
Innerhalb der Vorgartenflache sind Befestigungen fur Zufahrten und
Zuwegungen zulassig. K B
~—— vorhandener Mischwas serkanal
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen, Carports
und Stellplatze sind innerhalb der Vorgarterflache nicht zulassig.
gepl. MK
- — —b- geplanter Mischwasserkanal
Ausnahmsweise sind Mulitonnen innerhalb der Vorgartenflache
zuldssig, wenn die Standplatze oder Mlitonnenschranke sich durch
Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von
Gebauden und Einfriedungen integrieren oder durch Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen begrint sind, so dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.
TEXTBLATT 2 4. 5800
Tgx -Fb/a"”"

STAND: 02.07.2012 HAGER

- 111/4/58.00 ERSTAUFSTELLUNG -




