Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

3.2

3.3

3.4

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemaR § 23 BauNVO

Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 (3) BauNVO

(1) In allen Baugebieten diirfen die Baugrenzen fir Erker und Zwerchgiebel
Uber maximal 1/3 der Fassadenlange bis 1,0 Meter {iberschritten werden.

(2) In den Baugebieten diirfen unselbsténdige bauliche Anlagen wie Pfeiler,
Balkone, Wintergarten die Baugrenzen auf der nach Siuden gelegenen Seite
um bis zu 3,0 Meter Uberschreiten.

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung und
Hinweise gemaR § 9 BauGB und BauNVO, Signaturen
der Katastergrundlage

0 Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

rz-l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

et

1 Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

8.2 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemal § 86 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

8.2.1 Vorgarten
Die Grundsticksstreifen  zwischen  &ffentlicher  Verkehrsfliche und
zugewandter Gebaudefront sind als Vorgarten gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen von der Vorgarteneingriinung bleibt
je Baugrundstiick ein insgesamt maximal 7 m breiter Abschnitt fiir den Zugang,
die Garagenzufahrt sowie einen mdglichen zweiten Stellplatz.

8.2.2 Bewegliche Abfallbehalter

In allen Baugebieten sind die Standplatze so zu gestalten, dass sie durch eine
dreiseitige Umgrenzung von den StralRenverkehrsflachen her nicht eingesehen
werden koénnen. Zuldssig ist eine Hecken- oder Strauchpflanzung oder eine
Mauer im Material des Hauptbaukérpers.

8.2.3 Einfriedungen
(1) In allen Baugebieten kénnen die Vorgartenbereiche zu offentlichen oder
privaten Verkehrsflachen mit Holzzaunen, Mauern oder geschnittenen Hecken
bis 0,80 Meter lber Oberkante der angrenzenden StralRenfldche eingefasst
werden.

(2) Wohngarten, die an O&ffentliche Verkehrsflichen oder d&ffentliche
Grunflachen grenzen, kénnen mit Hecken oder Holzzaunen bis 1,80 Meter
Hohe sowie Strauchpflanzungen eingefasst werden. Von den &ffentlichen
Verkehrsflachen ist ein Abstand 0,50 Meter einzuhalten. Der Abstand zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und der Einfriedung ist dauerhaft zu begriinen.

(3) Wohngarten der Baugebiete WA1, die an den nérdlichen Waldrand
(Landschaftsschutzgebiet L 2.2-6) bzw. an &stlich angrenzende geschiitzte
Landschaftsbestandteile L 2.4-25 grenzen, kénnen mit Hecken oder
Maschendrahtzaunen bis 1,80 Meter Hohe sowie Strauchpflanzungen
eingefasst werden. Maschendrahtzaune sind zu begriinen. Toréffnungen zu
den Waldflichen oder geschitzten Landschaftsbestandteilen sind nicht
zulassig.

(4) Wohngérten kénnen untereinander mit Hecken, Strauchpflanzungen Holz-
oder Maschendrahtzdunen bis 1,00 Meter Hohe eingefasst werden. Im Bereich
der Terrassen sind Abgrenzungen bis 1,80 Meter Héhe lber eine Lénge von
3,00 Meter zulassig.

9 Unzulassigkeit von Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter
Umstande

gemal § 9 (2) Nr. 1, 2 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 BauNvVO

1.1.1 Aligemein zulassige sind gemal § 4 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO:

WA 1, WA 2 und WA 3: Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Unzuldssig sind gemaR § 1 (9)i.V.m. § 4 (2) und (3) BauNVO

WA 1, WA 2 und WA 3: Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des
Gebiets dienende Laden sowie alle Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO

1.2  MindestgroRe von Baugrundstiicken gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB

WA 1: Die Mindestgrofe fir Einfamilienhausgrundstiicke betrégt 430 m?, fiir
Doppelhausgrundstiicke 250 m?2.

1.3  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

WA 1: Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

<4+—> Hauptffirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukorper
4 Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO und § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 86 (4) BauO NW
4.1 Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB
(1) In den Baugebieten WA 1 sind vor den Geb&uden ausschliellich Stellplatze
und Carports, in den Schmalseiten der Gebaude (Abstandsflaiche nach § 6
BauO NW) auch Garagen zulassig. Garagen sind um mindestens 5,0 Meter
von der 6ffentlichen Verkehrsflache zurlickzusetzen.
(2) Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den éffentlichen
Verkehrsflachen ist jegliche Absperrung von Stellplatzen, die unmittelbar an
den offentlichen Verkehrsflachen angelegt werden, unzulassig.
(3) Alle Stellplatzanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten sind mit
Rasengittersteinen oder in grof3fugig verlegtem Pflastermaterial herzustellen
4.2 Einschrankungen fiir Nebenanlagen
gemaR § 23 (5) BauNVO
In allen Baugebieten sind Kellerersatzraume, Gerateschuppen, Gartenlauben
und ahnliche Kleingebdude als Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Vorgartenseite, d.h. zwischen
Baufeld und ErschlieBungsstralle, in einem 5 m breiten Streifen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
5 Verkehrsflachen

gemaR § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

V3

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflaichen

Bezeichnung der StraRenverkehrsflachen (V1 - V6)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

9.1 Unzulassigkeit der Aufnahme von Wohnnutzungen in allen Baugebieten

Wohnnutzungen bleiben in allen Baugebieten unzuldssig, bis die Sanierung
der ehemaligen Boden- und Bauschuttdeponie S44 abgeschlossen und die
Unbedenklichkeit der Wohnnutzung durch einen anerkannten o6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fiir Gefahrdungsabschéatzung
attestiert worden ist.

Eine Bauabschnittsbildung nach Sanierungsplan und die damit verbundene
Attestierung der Unbedenklichkeit flir den sanierten Abschnitt ist méglich.

9.2 Zulassigkeit von Landwirtschaftlichen Nutzungen

Bis zum Eintritt der Bedingungen nach Ziffer 9.1 bleibt eine landwirtschaftliche
Nutzung zuldssig, soweit durch diese keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
flir benachbarte Wohnnutzungen verursacht werden.

10 Immissionsschutz
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gemafl § 9 (1) Nr. 12

Bei Gebauden, die in den Bereichen mit malRgeblichen AufRenlarmpegeln von nachts
> 50 db(A) errichtet werden, ist mindestens ein Schlafraum pro Wohnung durch
passive LarmschutzmaRlnahmen (schallgedammte Luftungseinrichtungen) vor
Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass 30 db(A) nicht Uberschritten werden. Ein
entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.

2 Maf der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) BauGB

11 Zeichenerklarung und Signaturen der Katastergrundlage
ohne Festsetzungscharakter sowie Kennzeichnungen und

nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Grundflaichenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

z.B. 0,4

z.B. @

Zulassige Grundflache als Hochstmal, z.B. maximal 0,4

Zulassige Geschossflachenzahl, z.B. maximal 0,8

2.2 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Il Voligeschosse als HochstmaR, z.B. maximal zwei Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 (2) und § 18 BauNVO

6.1  Flachen fir Versorgungsanlagen
O 6.2 Zweckbestimmung Elektrizitat
7 Grunflachen

gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.4

i

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung Parkanlage

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

TH WA 1: Die maximale Traufhdhe (TH) wird auf 6,00 Meter, die maximale
Firsthéhe (FH) auf 10,50 Meter festgesetzt.
FH
WA 2: Bei Pultdachern wird die maximale Traufhohe auf 4,50 Meter, bei
AH Flachdachern die maximale Attikah6he (AH) auf 5,00 Meter festgesetzt.
WA 3: Bei Satteldachern wird die maximale Traufhohe auf 7,50 Meter, die
maximale Firsthohe auf 11,00 Meter festgesetzt. Bei Pultdachern wird die
maximale Traufthhe auf 7,50 Meter, bei Flachdachern die maximale
Attikahdhe auf 11,00 Meter festgesetzt.
Trauthbhe = Schnittpunkt der Auflenwandflachen mit der Oberkante der
Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern.
Attikahbhe = Oberer Wandabschluss der Aulenwand. Bei Staffelgeschossen:
oberer Wandabschluss der Briistung des letzten Vollgeschosses
Die maximal zulassige Sockelhdhe (ErdgeschossfuRbodenhéhe) betrégt in
allen Baugebiete 0,50 Meter.
Bei Doppelhdusern ist pro Gebaude eine einheitliche Trauf- First- und
Erdgescholifulbodenhéhe auszufiihren.
Bezugspunkt fir alle Hohenfestsetzungen ist die Oberkante ausgebaute
Stralle/Zuwegung in Hohe des Hauszugangs.
3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
gemaR § 22 BauNVO
o Offene Bauweise

SD = 45°

PD =15°
FD = 5°

8.1

8.1.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Déacher, Dachformen und Gauben

(1) In den Baugebieten WA 1 und WA 3 sind fir das Hauptdach
Satteldachformen mit einer Dachneigung bis zu 45 Grad =zulassig. Die
Firstlinien sind mittig in Richtung der Darstellung des Bebauungsplans
anzuordnen und beide Dachflachenteile mit der gleichen Dachneigung
auszufuhren. Doppelhduser sind jeweils mit der gleichen Dachneigung bei
gleicher Trauf- und Firsthéhe auszubilden. Untergeordnete Gebaudeteile
kénnen auch mit einem Flachdach ausgeflihrt werden.

(2) Dachgauben sind nur in Verbindung mit Satteldachern zulédssig. Die
Gesamtlange aller Gauben darf 2 der jeweiligen Fassadenlange nicht
Uberschreiten. Sie miissen 1,50 Meter von der giebelseitigen Abschlusswand
zurtickbleiben.

(3) Im Baugebiet WA 2 sind ausschlieBlich Pultdacher mit einer Dachneigung
bis 15 Grad sowie Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad zulassig.

(4) Im Baugebiet WA 3 sind Uber die Festsetzungen nach 8.1.1. (1) und (2)
auch Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15 Grad sowie Flachdacher mit
einer Dachneigung bis zu 5 Grad zulassig.

(5) Bei Staffelgeschossen ist das letzte Geschol} an allen Gebaudeseiten um
mindestens 1,00 Meter von der dulReren Gebaudekante zuriickzusetzen.

Wand- und Dachmaterialien

(1) In allen Baugebieten sind Massivbauten mit Verblendmauerwerk in roten bis
rotbraunen oder weilRen bis gelben Farbténen oder mit Aulenputz in
Weiltonen zulassig, ein zweites Material kann zur Gliederung der Fassade mit
untergeordneten Flachenanteilen bis zu 50 % verwendet werden.
Holzskelettbauten kdnnen mit einer AuRenhaut aus Holz hergestellt werden.

(2) Die Dacheindeckungen in allen Baugebieten sind mit grauen bis anthrazit-
farbenen bzw. roten bis rotbraunen Dachziegeln oder als Griindacher zulassig.

(3) Doppelhauser sind in gleichen Materialien und Farben sowohl im Fassaden-
als auch im Dachbereich auszubilden.

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
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Offentliche Stellplatze P, private Stellplatze St, nachrichtlich

I |
! I
| I
1 |
I |

I

i._____.._

I |
baalaadaa

_::_ FuB- und Radwege in dffentlichen Grinflachen, nachrichtlich
————————————— Mégliche Grundstiicksaufteilung
{: :) Anpflanzung von Bdumen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen (nachrichtlich)
z.B. 2405 Flurstiicksnummer
Kronentraufe
R Baumfallgrenze (aus Baumhdhe resultierende Falllinie / -radius)
- ——- Mindestabstand der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen zur Baumfallgrenze
F—18.0—+ MafRzahl in Meter
Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet bekannt. Im Vorfeld der Bebauung erfolgt eine Bodensanierung geman
dem Sanierungsplan fiir die ehemalige Boden- und Bauschuttdeponie S44 in Bielefeld-Quelle der Dr.
Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (Stand April 2013)

Nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen,
wenn derartige Feststellungen bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

2. Kampfmittel/Bombenblindgéanger:

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Unabhdngig davon gilt
grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (Tel.0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) sind zu benachrichtigen.

3. Bodendenkmaler:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-Archaologie
fir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem
Zustand zu erhalten.

4. Ausflhrung von Bodenplatten und Kellern

(1) Zur Vermeidung eines Einstaus von methanhaltiger Bodenluft sind bei der Gebaudeplanung und
Ausflihrung vorsorglich die Hinweise zum Einbau von ,Bellftungsschichten® unter und neben dem
Gebdude gemal Kapitel 3.9 des Sanierungsplans fiir ehemalige Boden- und Bauschuttdeponie S44
in Bielefeld-Quelle, der Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (Stand April 2013) zu beachten.

Unter den Bodenplatten aller Gebdude ist demnach ein 40 cm tiefer Flachenfilter aus Kies 8/16
einzubauen, der im Abstand von maximal 5 Meter (iber eine Rohrdurchfiihrung (DN 100) durch die
auleren Streifenfundamente bis 20 cm an die Erdoberflache zu flhren und Uber eine Kiesschiittung
zu entluften ist. Weitere Ausflhrungsdetails enthalt das oben zitierte Gutachten.

(2) In allen Baugebieten wird fur unterkellerte Gebaude wegen des hohen Grundwasserspiegels eine
Ausflihrung der Keller in wasserundurchlassigem Beton (,WeiRe Wanne") oder mit wasserdruck-
haltender AufBenhautdichtung (,Schwarze Wanne"“) empfohlen. Kellerfenster und Kellerschachte
sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Malnahmen gegen Eindringen von
Niederschlagswasser zu schiitzen. Bodenablaufe unterhalb des StraRenniveaus sind gegen
Ruickstau zu sichern.

(3) Werden keine Unterkellerungen vorgesehen, ist der Grundwasserspiegel fiir die geplante
Bebauung ohne Bedeutung. Die Gebaude sind dann gemal DIN 18195 T4 gegen Erdfeuchtigkeit zu
isolieren.

5. Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir éffentliche Entwasserungskanéle in privaten Flachen zu
Gunsten der Stadt Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld:

Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb ist berechtigt, in den privaten Grundstlicks-/
Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu
erneuern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder
die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstlicke zu betreten und zu befahren.

Die Eigentiimer der privaten Verkehrsflaichen und der angrenzenden Grundstiicksflachen dirfen in
einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MalRnahmen durchfluhren, die Bestand
und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere dirfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut
werden, noch dirfen tief wurzelnde Baume oder Blische gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z.B.
Larmschutzwall) vorgenommen werden.

Sofern Baumpflanzungen im Bereich der privaten Verkehrsflichen und angrenzenden
Grundstlicksflachen vorgesehen sind, ist das DVWG-Regelwerk einzuhalten. Nach dem
DVWG-Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen ist bzgl.
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gemaR Abschnitt 3.2 der
genannten Richtlinie zu verfahren:

(1) Bei Abstanden von Uber 2,50 m zwischen Baumstandort und AufRenhaut der Versorgungsanlage
sind i. d. R. keine Schutzmalnahmen erforderlich.

(2) Bei Abstanden zw. 1,00 und 2,50 m ist der Einsatz von SchutzmaRnahmen vorzusehen (z.B.
Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit
praktiziert).

(3) Bei Abstédnden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmeféllen mdglich. Beim
Einbau der Wurzelsperre ist zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen Wurzelsperre und
Aulenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der
Beseitigung von Stérungen.

Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden, Kriterien gelten sinngemal auch fiir
kreuzende Hausanschlussleitungen.

Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der

StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen zu
errichten.

6. StraRenbeleuchtung

Entlang offentlicher Verkehrswege ist nur insektenvertragliche AuRenbeleuchtung mit vorwiegend
langwelligem Licht (z. B. Natriumdampflampen, LED) zu verwenden. Die Leuchten dirfen nur in den
unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht tGiber 60°C erwarmen.

7. Waldabstand

Teile des Baugebietes liegen weniger als 100 m von einem Waldrand entfernt, deshalb wird im
Bebauungsplan die Vorschrift, des § 43 BauO NRW vom 01.03.2000 hinsichtlich der Errichtung und
des Betriebes von Feuerungsanlagen hingewiesen.

Insbesondere bei Sturmereignissen kann im Bereich angrenzender Gehdlzbestande Windwurf bzw.
Geholzbruch nicht ausgeschlossen werden. Fir die an das Plangebiet nérdlich und 6&stlich
angrenzenden Gehdlzbestande wurde daher die Baumfalligrenze ermittelt und im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt. Die lberbaubaren Grundstiicksflachen wurden mit einem Abstand von
mindestens 3,00 Metern (WA 1, nordliche Baugrundstliicke) bzw. mindestens 5,00 Metern (WA 1,
ostliche Baugrundstiicke) zu dieser Linie festgesetzt, um einen Gefahrdung von Gebauden
auszuschlieRen.

Um den Besitzer der wald- bzw. gehélzbestandenen Flachen hinsichtlich mdglicher Schaden auf den
angrenzenden Baugrundstlicken aus der Haftung zu nehmen, beabsichtigt der Entwickler, die
benannten Baugrundstiicke mit Haftungsverzichtserkldrungen zu erstellen und grundbuchlich zu
sichern. Einzelheiten werden im stédtebaulichen Vertrag geregelt.

8. Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Berucksichtigung Okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken wie Solarnutzung oder
Solarthermie, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung mit
standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen.

9. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzuflihren.
Eine Versickerung - auch fiir die Entwasserung von Kellerlichtschachten - ist nicht zulassig.
Kellerlichtschachte sind an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

10. Oberbodeneinbau

Die Baufelder werden nach Deponiesanierung mit wieder angedecktem Oberboden (ibergeben. Bei
BaumaBRnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu
verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden. Bodenmieten sind auRerhalb der Wurzelbereiche geschiitzter Gehdlze anzulegen.

11. Externe Ausgleichsflachen

(1) Der Ausgleich in Héhe von 15.716 gm fiir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
1/Q 24 ,Quelle-Alleestralle”, Teilplan C zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird

- auf der privaten Ausgleichsflache Nr. 1, Gemarkung Quelle, Flur 5, Flurstiicke 110 tiw. sowie
- auf der privaten Ausgleichsflache Nr. 2, Gemarkung Senne |, Flur 2, Flurstlick 38 tiw. festgesetzt.

(2) Auf der Ausgleichsflache Nr. 1 mit einer GroRRe von 9.233 gm wird eine extensive Streuobstwiese
hergestellt und auf Dauer erhalten. Hiervon sind 7.885 gqm den Eingriffen auf den Baugrundstiicken
und 1.348 gm den Eingriffen auf den ErschlieBungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 24 ,Quelle
- Alleestralle, Teilplan C" gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die Ausgleichsflache Nr. 1 und die AusgleichsmalRnahme auf dieser Flache wird auf Dauer erhalten

und Uber eine beschrankte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten der Stadt
gesichert.

(3) Die Ausgleichsflache Nr. 2 weist als Sammelzuordnungsflache eine Gesamtgréfle von 52.439
gm auf.

Auf dieser Ausgleichsflache wurden gem. § 16 BNatSchG in Verbindung mit § 5a LG im Vorgriff auf
zuklnftige Eingriffe AusgleichsmaRnahmen in Form von Extensivgriinland hergestellt und in ein
Okokonto eingebucht. Davon werden 10.560 gm zum Ausgleich der Eingriffe aufgrund des
Bebauungsplanes Nr. I/Q 24 ,Quelle-Alleestrale” - Teilplan C festgesetzt. Hiervon sind 9.018 gm
den Eingriffen auf den Baugrundstlcken und 1.542 gm den Eingriffen auf den ErschlieBungsflachen
des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. '

Die MaRnahmen auf der Okokontoflache sind bereits durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag

zwischen der Stadt Bielefeld und dem Eigentiimer des Okokontos sowie durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten der Stadt dauerhaft gesichert.

(4)

NF. Grundstick Gesamtgrole Anteil der Art der Zuordnung der Zuordnung der
(Gem ., Flur, Flst.) der anrechenbare Marnahme tatsachlichen tatsachliche
aufzuwertenden |Ausgleichsflache Ausgleichsflache | Ausgleichsfiache
Ausgleichsfiache fr die Bebauung flr die
Erschliefiung
(m#) (m=) (m=) (=)
1 | Gemarkung Quelle, Flur 5, 9.233 85T Extensive 7.885 1.348
Flurstick 110 tw Streuobstwiese
2 |Gemarkung Senne |, Flur 2, 10.560 10560 Extensiv- 9.018 1542
Flurstick 38 thy. grunland
Summen 19.793 15717 16,903 2.890
Gesamtsumme Ausgleichsflache (m?) 19.793
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