Angabe der Rechtsgundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.April 2022 (BGBI. S. 674) geandert worden ist;

die Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.

NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S.

490).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemalk § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW
2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanneuaufstellung
gem. § 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

@

Urbanes Gebiet - MU -
gemal § 6a BauNVO

Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlage fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind :

1. Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

2. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
Grundflachenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
z.B. 0,6 zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal z.B. maximal 0,6

z.B.

zulassige Geschossflachenzahl als Héchstmal3, z.B. maximal 1,6

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstmal, z.B. 11l Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 (3) und 18 BauNVO
z.B. TH maximal zuléssige Traufhéhe (TH) bei Gebauden mit Walm- und Mansarddach (WD, MD),
159,5 m UNHN z. B. 159,5 m Uber NormalhShennull (UNHN)
z.B. FH maximal zulassige Firsthohe (FH) bei Gebauden mit Walm- und Mansarddach (WD, MD),
167,0 GiNHN z. B. 167,0 m GNHN
z.B. FH maximal zulassige Gebaudehohe (GH) bei Gebauden mit Flachdach (FD),
159,5 iNHN  Z. B. 159,5 m UNHN
Obere Héhen-Bezugspunkte
Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende Bezugspunkte
maRgebend:
- Traufhdhe bei geneigten Dachern = Schnittkante der AuRenflache der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut
- Firsthéhe = Oberkante First
- Gebaudehdhe = Oberer Dachabschluss / Attika
Ausnahme
Ausnahmsweise kann im Urbanen Gebiet innerhalb der ersten 20,0 m hinter der
StraRenbegrenzungslinie Gber dem dritten Vollgeschoss ein Nicht-Vollgeschoss mit einer
Gebaudehdhe von maximal 163,0 m Uber Normalhdhennull (GNHN) zugelassen werden,
wenn das Nicht-Vollgeschoss allseitig um mindestens 1,5 m von den AulRenkanten des dritten
Vollgeschosses zurlickspringt. Dies gilt nicht fir notwendige Treppenhauser und Aufzuge.
Im Urbanen Gebiet kann bei Gebauden mit Flachdach ausnahmsweise eine Uberschreitung
der maximal zuldssigen Gebaudehdéhe durch technische Aufbauten, wie bspw.
Aufzugiberfahrten und Luftungsanlagen, um 1,50 m zugelassen werden.
Die Anlagen sind von allen Aulenkanten des Gebaudes (Aufienkante aufgehendes
Mauerwerk) - bezogen auf die Dachflache, auf der sie errichtet werden - um mindestens
1,50 m zuruckzusetzen. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten, deren Oberkante die
Oberkante Attika nicht Uberschreitet. Solaranlagen sollen, sofern aus stadtebaulicher Sicht
vereinbar, maglichst mit den AulRenkanten des Gebaudes abschlielien.
3. Bauweise, Ulberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstilicksflachen
sowie Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 und 2 a BauGB
Bauweise
§22 (1), (2) und (4) BauNVO
(o] geschlossene Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksfliche
§23 BauNVO
—_——— Baulinie
—— — Baugrenze
Im Urbanen Gebiet kann zwischen den Punkten A, B, C, D und E die Baugrenze durch
untergeordnete Bauteile, wie z. B. Balkone, Erker, Fahrstihle, Gberdachte Eingangsbereiche
und / oder Terrassen um jeweils maximal 2,00 m auf maximal 50 % der Fassadenlange
Uberschritten werden.
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der
Abstandsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 2a BauGB
Innerhalb des Plangebiets betragt die Tiefe der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen abweichend
von § 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) entlang der
offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstandsbereich von 20 m (gemessen ab der
StralRenbegrenzungslinie) 0,2 H, mindestens jedoch 3,0 m, wenn dabei eine ausreichende Belichtung
von Aufenthaltsrdumen und der Brandschutz gewahrt sind.
5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB)
Im Plangebiet sind Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen in den Uberbaubaren und
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Unzuldssig sind Stellplatze, Carports
und Garagen innerhalb der Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
Baugrenze (Vorgartenzone).
6. Einrichtungen und Anlagen =zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den

Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 5 BauGB

escccsese

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, éffentliche Verwaltung

Verkehrsflachen und Sichtfelder
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Ein- und Ausfahrtsbereich

Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken sind nur innerhalb der gekennzeichneten Ein- und
Ausfahrtsbereiche zulassig.

Sichtdreieck

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Abbrucharbeiten an der Germanenstral3e 15 sind im Zeitraum von Mitte November bis Mitte
Mérz durchzufiihren. Abweichungen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne des § 10 (1)
BauO NRW 2018 sind nur zulassig, wenn

- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade Ubereinstimmt,

- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden,

- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten Verlangerung (ohne Vordacher und
Markisen) liegen,

- sie eine GrofRe von 1,00 m? nicht tGberschreiten,

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Héhe nicht Gberschreiten und

- die Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Unzulassig sind:

- bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung akzentuierte
Werbeanlagen oder Firmenschilder,

freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 10 (1) BauO NRW 2018.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen zulassig. Diese sind an
der Grundstiucksgrenze zu errichten. Maschendraht- oder Drahtgitterzaune sind nur in der
Hecke integriert zulassig.

In dem Bereich zwischen Uberbaubarer Grundstlcksflache und oéffentlicher Verkehrsflache sind
Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Befestigungen von Stellplatzen

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung (Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zu errichten.

14.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
gem. § 172 (1) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

|||||||||

Geh- und Fahrrecht

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

|||||||||

10.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten son-
stigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige technische
MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom,
Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppe-

lung getroffen werden miissen
gem. § 9 (1) Ziffer 23b BauGB

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit einer fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache
mit einer GroRe von mehr als 50 m? sind auf mindestens 75 % der geeigneten Dachflache
(Solarmindestflache) Photovoltaikmodule zu installieren. Geeignete Dachflachen in diesem
Sinne sind u. a. bei geneigten Dachern die nach Suden bis einschlieRlich Siud-Westen /
Sud-Osten ausgerichteten Dachflachen. Flachdacher sind grundsatzlich fur eine Solarnutzung
geeignet.

Von der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eines Gebaudes nach Satz 1 und 2 sind
die von Dachaufbauten (Kamine, Gauben etc.), von Dachflaichenfenstern sowie von
Dachterrassen / Loggien etc. in Anspruch genommenen Teilflachen der geeigneten Dachflache
vor Berechnung der Solarmindestflache in Abzug zu bringen.

Von der Solarmindestflache eines Gebaudes nach Satz 1 und 2 sind die durch Installation einer
solarthermischen Anlage zur Warmeerzeugung in Anspruch genommen Teilflachen der
geeigneten Dachflache in Abzug =zu bringen. Auf die Solarmindestflache kdénnen
Fassadenflachen desselben Gebaudes, auf denen Photovoltaikmodule installiert sind,
angerechnet werden.

11.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltrinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen

gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

LPB i

Larmpegelbereiche mit Abgrenzung

Bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten und / oder Nutzungsanderungen sind in den
gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il und IV schutzwirdige Wohn- und Schlafrdume
einschliellich  AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) I|armabgewandt von der
GermanenstralRe, Gotenstralte und dem Stadtring anzuordnen.

Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung in Ganze nicht mdglich sein, sind die an der
larmzugewandten  Seite gelegenen Wohn- und Schlafrdume durch  besondere
Fensterkonstruktionen (z. B. verglaste Vorbauten fir Wohnraume, Kastenfenster oder
Eilenburger Fenstersysteme mit teiléffenbare Elementen fir Schlafraume) zu schitzen.

Im Falle von AuRenwohnbereichen, die zur Germanenstrale, GotenstralRe und zum Stadtring
ausgerichtet sind, sind diese durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. Loggien,
Wintergarten) mit teilgeéffneten Bauteilen derart zu schitzen, dass in dem einer Wohnung
zugehdrigen Auflenwohnbereich ein Tagespegel von < 62 dB(A) tags sichergestellt ist. Bei allen
verglasten Vorbauten, Kastenfenstern und verglasten Loggien und Wintergarten sind
zweckmaRige Luftungen vorzusehen.

Bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten oder Nutzungsanderungen von Bestandsbauten
sind fur AuRenwande, Fenster, AulRentiren und Dachflachen von schutzbedurftigen Wohn- und
Schlafrdumen passive SchallschutzmaRnahmen gemaf DIN 4109 erforderlich.

Fur Blros, Arztpraxen, Aufenthalts- und Ruherdume in Arztpraxen und Ahnliches sind die
entsprechenden baulichen Larmschutzvorkehrungen zu erbringen und die entsprechenden
Bau-Schalldamm-Male fur die AuRenbauteile gemal DIN 4109 einzuhalten.

Die malgeblichen Aulenlarmpegel zum Schutz gegen AuBenlarm fur den Tages- und
Nachtzeitraum kénnen den Abbildungen 6 bis 7 der Schalltechnischen Untersuchung zur 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Ba ,Post* der Stadt Bielefeld - einwirkender Verkehrslarm,
vom 26.07.2021 entnommen werden.

Ein Nachweis zum Schutz gegen Auflenldrm gemal DIN 4109 ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

12.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Ziffer 25a und b BauGB

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Begriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 5 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begrunen. Je
angefangene 5 Stellplatze ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen. Es sind standortgerechte
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt, fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die Anpflanzung der Baume hat im regelmafigen Raster innerhalb der Stellplatze zu erfolgen.
Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind in der Gréfie eines Stellplatzes 2,50m x 5,00m (mind.
12m® Pflanzgrube) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete
durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,00m (lichtes Mal) anzulegen.

Grundstlicksbegriinung

Im  Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Vorgarten (Flachen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze) zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B.
Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen =zulassig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
zulassig. Wasserundurchlassige Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, sind unzulassig.
Zufahrten dirfen eine Breite von insgesamt 6,0 m nicht Gberschreiten.

Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) Ziffer 25b BauGB

Zu erhaltende Baume
Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgang der Baume ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

12. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NRW
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
Dachformen und Dachneigung
24580%[0) - Mansarddach mit maximal zulassiger Dachneigung, z. B. 45°-90°
z. B. WD <20° - Walmdach mit maximal zulassiger Dachneigung, z. B. < 20°
z.B.FD <6° Flachdach mit maximal zulassiger Dachneigung, z. B. < 6°

Fir das Bestandgebdude Kimbernstrale 13 koénnen ausnahmsweise andere Dachformen
zugelassen werden, wenn dies zur Anpassung an die Bestandsbebauung dient.

Die Festsetzungen zur Dachform und -neigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. Anbauten, Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen.

Fassadenmaterial

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in allen Baugebieten mit Sichtmauerwerk /
Verblendung bzw. als Putzbauten auszufihren.

In Sichtmauerwerk / Verblendung ausgefiihrte Gebdude sind nur in roter Farbgestaltung
zulassig.

Putzbauten sind nur in wei3en und hellgelben (Hellbezugswert mindestens 50 %) Farbténen
zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (Erhaltungssatzung)

In dem gemal § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt umgrenzten Erhaltungsbereich bedirfen
der Riickbau, die Anderung oder die Errichtung von baulichen Anlagen der Genehmigung. Dies
gilt auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht
erforderlich ist.

In dem festgesetzten Erhaltungsbereich kann zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung oder die
Errichtung von baulichen Anlagen nur aus den besonderen im § 172 Abs. 3 BauGB
bezeichneten Grinden versagt werden.

Bestandsgebaude ehemalige griechische Erganzungsschule / Lyzeum

Bestandsgebaude Stadtteilbibliothek

Bestandsgebdude Gemeinschaftshaus

15.

Sonstige Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Im Plangebiet kénnten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde vorhanden
sein. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen, Provinzialrémische Archaologie, An den
Speichern 7, 48157 Minster, Tel. 0251 591 -8971, Fax: 0251 591-8960; E-Mail:
Iwlarchaeologie-roemer@lwl.org, schriftlich, mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt
Bielefeld oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Anpflanzung von Baumen

bei Abstanden zwischen Baumstandort und AuRRenhaut der Versorgungsanlage

— von Uber 2,50 mi. d. R. keine Schutzmalinahmen erforderlich,

— zwischen 1,00 m und 2,50 m Schutzmallnahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer
Wurzelsperre),

— unter 1,0 m Anpflanzungen von Baumen nur in Ausnahmefallen méglich.

Beim Einbau der Wurzelsperre darf ein Abstand von 0,30 m zwischen Wurzelsperre und

AuRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten werden (erforderlicher Arbeitsraum).

Kampfmittel

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist in den in der nachfolgenden Abbildung gelb
gekennzeichneten Bereichen ein Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben
erforderlich unter Anwendung der Anlage 1 (S. 58 - 62) der Technischen Verwaltungsvorschrift
fur die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen. Diese ist im Internet zu finden
unter:

https://www.im.nrw/sites/default/files/documents/2017-11/kampfmittelbes
verwaltungsvorgaben.pdf

Tiefbauarbeiten in den gekennzeichneten Bereichen sind deshalb frihzeitig und einzeln zur
Untersuchung anzuzeigen.

Dariber hinaus gilt fir das gesamte Plangebiet:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine
Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus dem Zweiten
Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen
fachlich empfohlen. Ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub
aulRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel.
0521/5450) zu benachrichtigen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Berucksichtigung 6kologischer Belange wird nachdrtcklich empfohlen:

— Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen.

— Zur Unterstutzung des kleinrdumigen Luftaustauschs wird empfohlen, Dacher und Fassaden
von Gebauden, Garagen und Carports zu begrinen.

— Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd- / Kellergeschosse eindringen kénnen.

— Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet
erwunscht.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare

Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete

konstruktive MaRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Vom Umweltbetrieb werden

folgende bauliche MalRnahmen empfohlen:

— Anordnung der ErdgeschossfulRbdden mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der
Bezugshdhe, d. h. der Stralienoberflache,

— Herstellung ausreichend hoher Aufkantungen / Schwellen von Kellerfenstern, -schachten,
Zugangen, Zu- und Ausfahrten zum Schutz von Tiefgaragen, Kellern, Souterrainwohnungen
und sonstigen Raumen unterhalb der Bezugshdéhe gegen oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser, unter  Beachtung der tatsadchlichen bzw. geplanten
Gelandeverhaltnisse,

— Bericksichtigung einer schadlosen Ableitung des Oberflaichenwassers bei der Planung der
(privaten) StraRen, Wohnwege, Zuwegungen, Grundstickszufahrten, Gebaude und
AuRenanlagen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallinahmen

— Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus

UmbaumaRnahmen in der Germanenstrale 13 sind nach Moglichkeit im Zeitraum von Mitte
November bis Mitte Marz durchzufihren.

— Haufige und verbreitete Vogelarten
Eine Entfernung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufuhren. AuBerhalb dieses Zeitraums ist im Falle einer nicht vermeidbaren
Entfernung von Gehdlzen durch eine fachgutachterliche Kontrolle sicherzustellen, dass
keine Vogelbruten stattfinden.

— Fallzeitbeschrankung

Das Entfernen von Gehdlzen ist nach Méoglichkeit aulRerhalb der Gehdlzschutzfrist im

Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Umbauzeitbeschrankung

Die UmbaumaRnahmen an der Germanenstralie 13 sind nach Mdglichkeit im Zeitraum von

Mitte November bis Mitte Marz durchzufihren.

Normative Regelungen

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 kann im Bauamt, Bauberatung,

Raum 041, August-Bebel-Str. 92, eingesehen werden.

14. Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

10,5 MaRzahl (im m), z.B. 10,5m

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

L]

vorhandene Flursticksgrenze / Flursticknummer
660

—4¢SK__,| vorhandener Schmutzwasserkanal
—4L vorhandener Regenwasserkanal

vorhandene offentliche Verkehrsflache
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VERFAHRENSSTAND: DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 09.06.2020
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG  29.06.2020 - 31.07.2020
ENTWURFSBESCHLUSS 30.11.2021
OFFENTLICHE AUSLEGUNG 18.02.2022 - 25.03.2022
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PLANVERFASSER:

BAUAMT BIELEFELD, 600.41
HEMPEL & TACKE GMBH

ZWISCHEN DER GERMANEN- UND DER

KIMBERNSTRASSE SUDWESTLICH DER
GOTENSTRASSE

PLANGEBIET:

GEMARKUNG!/ FLUR: GEMARKUNG BRACKWEDE,

FLUR 7
LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG, Februar 2020
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KARTENGRUNDLAGE:

MARSTAB:
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VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: September 2021

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom

18.12.1990 in der z.Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister

Amt fur Georinformation und Kataster
i.A.

____Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemal} zustande gekommen.
Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberburgermeister

diesen Bebauungsplan als Satzung

Dieser Bebauungsplan wird gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begrindung ab
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am

offentlich bekannt gemacht worden.
Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberburgermeister - Bauamt
i.A

Stadt Bielefeld
Bauamt

STADTBEZIRK BRACKWEDE
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