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BeschluBvaorlage der Verwaltung

Gremium : Sitzung am: . Off. nichtoff,
Bezirksvertretung
Mitte : 09.06.94
Ausschul )
7(j Stadtentwicklungsausschui 07.06.94
AusschuB
Ausschuf
X7] Rat der Stadt 16.06.94

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes}

Bebauungsplan Nr. III/2/31.00 fir das Gebiet Herforder StraBe, Sattel-
‘meyerweg, Forst- und landwirtschaftliches Gebiet Meyer zu Eissen, land-
wirtschaftliche Nutzflédche dstlich der Herforder StraBe

hier: 4. vereinfachte Anderung fiir Grundstiicksteilflachen "Gebiet sid-
tst1ich Herforder StraBe/Gewasser Wellbach"

- Stadtbezirk Mitte - SatzungsheschluB

Ggf. Hinweis auf friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes' (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BeschluBvorschlag und Begriindung*)

Besch]quorsch]agf

1) Der Bebauungsplan Nr. III/2/31.00 1ist zu &ndern.

'2) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/2/31.00 fir Grundstlicks-
teilflachen im Gebiet silddstlich Herforder StraBe - Gewidsser Wellbach
wird gemdB Anderungsplan und Begrindung als vereinfachte Anderung
im Sinne des § 13 I Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 BauGB
gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen. '

3) Fir die genauen Grenzen des Anderungsgebietes ist die eingetragene
Grenzlinie des "rdumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten
Anderung” verbindlich.

Finanzielle Auswirkungen: ke i n e

L Fechtsverbindlich
" geworden am: 160794

. *Wenn die Begrindung [2nger als drei Seiten ist,
— % bitte eine kurze Zusammenfassung voranstellen.
| —




Bebauungspian Nr. II1/2/31.00
Stadtbezirk Mitte
4. vereinfachte Anderung

Kurzbeariindung zum BeschluBvorschlag

Angrenzend an das Anderungsgebiet befinden sich Gebdudekomplexe eines
international expandierenden Gewerbetriebes. Da die Flachenreserven des
Betriebes erschopft sind - ist zur Standortsicherung vorgesehen— die
vorhandene Gewerbeflache auf die im Anderungsbereich ausgewiesene "Land-—
wirtschaftliche Nutzfldche" unter Wahrung eines angemessenen Abstandes zum
Gringlirtel am Wellbach auszudehnen.

Allgemeines

Die an die bisherige Nutzung angrenzende Fldache ist im Flachennutzungsplan
bisher als Grunflache und Wasserflache dargestellt.

Es ist vorgesehen, die Gewerbeflachen geringfiigig zu Lasten der vorgenannten
Darstellungen zu erweitern, so daB die beabsichtigte Bebauungsplanénderung
noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist.

Die hier in Frage stehenden Grundstiicksteilflachen 1iegen im slidGstlichen
Plangebiet des seit dem 26.10.1963 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
I111/2/31.00 (siehe Ubersichtsplan).

GemaR § 13 BauGB in Verbindung mit § 2 BauGB so11 der Bebauungsplan Nr.
11I1/2/31.00 fir ein Teilgebiet sliddstlich der Herforder StraBe/Gewdsser
wellbach gedndert werden (4. vereinfachte Anderung).

Die Anderung wird als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes durchgefihrt,
da Grundziige der Planung nicht berihrt sind.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt flir dieses Teilgebiet bisher
iberwiegend eine Nutzung als "Landwirtschaftliche Flache” und in einem
kleinen siid1lichen Tei]bgre1ch eine Nutzung als "Industriegebiet” fest.

Es ist nunmehr vorgesehen, die vorhandene gewerbliche Nutzfldache nach Nord-
osten auf die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene "Landwirt-
schaftliche Nutzflache” zu erweitern.

Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I1IT/2/31.00 (vereinfachte-

Anderung)

GemaB § 2 Abs. 1 und 4 des Bundesbaugesetzes (BauGB) sowie 8§ 10 und 13 BauGB
sol1 der Bebauungsplan fiir das Teilgebiet slddstlich der Herforder StraBe/
Gewdsser Wellbach gedndert werden. Die bisherigen Festsetzungen im
betreffenden Teilgebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
III/2/31.00 treten auBer Kraft sobald die 4. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. III/2/31.00 veroffentlicht worden ist.

Erforderlichkeit der Plandnderung:

Angrenzend an das sldwestliche Anderungsgebiet befinden sich Geb&dudekomplexe
eines international expandierenden Gewerbebetriebes, der auch im sidlich an-
grenzenden Bebauungsplan Eigentimer von gewerblichen Baufldchen mit aufste-
henden B&triebsgebduden ist. Trotz der in den letzten Jahren kontinuierlichen
baulichen Entwicklung des Betriebes sowie Grundstiickserwerbs in der Nachbar-
schaft sind die Fliachenreserven des Gewerbebetriebes mit stetig zunehmenden
Wachstumsraten nicht mehr ausreichend. Es ist daher zur Standortsicherung
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vorgesehen, die Gewerbefldche entlang der Her%order Strafe, bis zu einem ai-
gemessenen Abstand zum Wellbach weiter zu entwickeln und somit das Gewerbege-
biet bis zum Grﬁngﬂrte] am Wellbach baulich abzurunden.

Sollte diese flachenmdBige Entwickiung flr deﬁ Betrieb in nordwestlicher
Richtung planungsrechtlich nicht gesichert werden konnen, ist ggf. mit einer
Verlagerung von Betriebsteilen zu rechnen.

Norddstlich des Plangebietes ist ein Hochwasser-Riickhaltebecken vorgesehen,
fur das nach Vorlage einer hydraulischen Untersuchung fir die Uberarbeitete
Gewdsserplanung das wasserrechtliches Verfahren weitergefihrt wird.
Auswirkungen auf die getroffenen Festsetzungen im Anderungsbereich sind nicht
gegeben.

Bestand. Planungsgrundsdtze und Auswirkungen der Anderung

Der Anderungsbereich wird von der Herforder Strafe (stiddst1iche Begrenzung
Stadtbahnkérper), ostliche Wegbegrenzung (Verlangerung west1iche Grenze Flur-
stiick 1065, nordwestliche Grenze der Flursticke 884, 970 und 971 und im Sud-
westen von der Nordostseite des Hallenbaukdrpers (12,50 m von den slidwest-
1ichen Flurstiicksgrenzen 1015 und 1016 entfernt) begrenzt.

Das vorgenannte Gebiet wird derzeit weitgehend erwerbsgédrtnerisch Land-
schaftsgartenbau mit Baumschule - genutzt. Im siidwestlichen Bereich befinden
sich bauliche Anlagen, die Uberwiegend dem Erwerbsgartenbau zur Verflgung
stehen. Im Nordosten quert der Wellbach das in Frage stehende Gelande. Der
vorhandene eingemessene Baumbestand im zukinftig geplanten Industriegebiet
ist durch entsprechende Neuanpflanzungen im Rahmen der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu ersetzen.

Die Grundstiicksentwédsserung erfolgt in Trennkanalisation.

Im Abstand von ca. 270 m nordwestlich der Herforder StraBe (siehe Uber-
sichtsplan) befindet sich die Altdeponie S 133 (Boden und Bauschutt). Eine
Gefahrdungsabschitzung ist 1988 erfolgt. Hiernach sind Auswirkungen auf das
Anderungsgebiet auszuschlieBen.

Nach der Luftbildumzeichnung sind im Anderungsbereich Bombeneinwirkungen vor-
handen. Verdachtige Stellen sind zu Uberprifen und im Zuge von BaumaBnahmen
zZu untersuchen.

Durch die 4. Anderung wird:

1) angrenzend an das sldwestliche, im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzte und vorhandene Industriegebiet bis zu einem 15 m Abstand
zum Wellbach, statt der Flachen fur die Landwirtschaft nunmehr In-
dustriegebiet festgesetzt.

2) im ndrdlichen Anderungsbereich (Dreieck/Wellbach) anstelle der land-
wirtschaftlichen Nutzfldache nunmehr private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung naturnahes Griin; zugieich Flache fur Ausgleichs— und Er-
satzmaBnahmen ausgewiesen.

Zu 1):

Unter Beriicksichtigung der an den Anderungsbereich unmittelbar angrenzenden,
ausgewiesenen und vorhandenen Industriegebiete mit gering emittierenden
Nutzungen sollen im in Frage stehenden Anderungsgebiet ebenfalls
Grundstiicksf1dchen als Industriegebiete - jedoch hinsichtlich vorhandener
Wohnhduser (Herforder StraBe 377 - 383) auBerhalb des Plangebietes - mit
eingeschrankter Nutzung festgesetzt werden.
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Zuldssig sind Gewerbebetriebe und Betriebsteile, die in ihrem Emissionsver-
halten nach ihrer Art und ihren besonderen Eigenschaften den "Anlagen der
Abstandsklasse VI (200 m Abstand zu Wohngebieten, der Abstandsliste zum
RunderlaB des Ministers fiUr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 — SMBL. NW. 283") zugeordnet werden kdnnen.

Un die Eingangssituation der erweiterten Innenstadt der Gewerbe- und
Industriegebiete an der Herforder StraBe zu akzentuieren und einen stidtebau-
lich definierten StraBenraum zu schaffen, werden die Gebdudehdhen auf min-
destens 8 m, hochstens 12 m festgesetzt. Zur &uBeren Gestaltung der Dachform,
Fassadenmaterialien, Farbgebung usw. wird auf die textlichen Festsetzungen
unter Pkt. 9 - Ortliche Bauvorschriften — hingewiesen.

Fir das Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Gebiude
konnen entsprechend der offene Bauweise mit Grenzabstand errichtet werden,
auch wenn ihre Gesamtldnge mehr als 50 m betrigt.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind Zu- und Abfahrten von Grundstiicks-
fldchen des geplanten Industriegebietes zur Herforder StraBe - insbesondere
beziiglich der zwischen dem Industriegrundstiick und der Herforder StraBe ver-
laufenden StraBenbahntrasse - ausgeschlossen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die siddstlich des Anderungsgebietes verlaufen-
de SchiicostraBe, von der auch andere vorhandene Betriebsteile des internatio-
nalen Gewerbebetriebes erschlossen werden.

Flir die nicht Uberbaubaren Fldachen-zur Herforder StraBe und entlang der Bau-
grenze zum Wellbach werden Pflanzgebote ausgesprochen, um eine gute Eingri-
nung des Industriegebietes zu erzielen.

Zu 2):

Hinsichtlich der Ausweisung des Industriegebietes — friher landwirtschaftlich
(Erwerbsgartenbau) genutzte Fldchen - sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft (auch fiir
Geholzentfernungen) notwendig. Hierflr wird die als "private Grinflache" mit
der Zweckbestimmung naturnahes Grin, zugleich Fldche fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen festgesetzte Flédche vorgehalten. Der Verursacher
(Vorhabentrdger) hat die entsprechenden MaBnahmen durchzufihren oder auf
seine Kosten durchfihren zu lassen.

Die Gestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gehen aus den textlichen
Festsetzungen unter Pkt. 7.1 der Plandnderung hervor.

Der Wellbach als offener Bachlauf durchlduft die private Grunflache und ist
als Gewdsser und in seiner FiUhrung zu erhalten. Ein im Zusammenhang mit dem
geplanten Hochwasserriickhaltebecken in der privaten Grinfladche . abzwe1gender
Arm soll zuklinftig durch das Rickhaltebecken gefiihrt werden.

Ausbau und evtl. Anderungen der Wasserldufe unterliegen besonderen Geneh-
migungsverfahren nach Landeswassergesetz NW. und Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Der vorhandene Weg an der Ostlichen Begrenzung des Anderungsgebietes hat
durch die nunmehr vorgesehene Planung seine ErschlieBungsfunktion (jetzt Aus-—
fahrt des Erwerbsgartenbaubetriebes) verloren. Er ist jedoch als &ffentlicher
FuB- und Radweg zu erhalten und festzusetzen. Dieser Weg stellt zukiinftig
eine wichtige Verbindung in den Gringirtel um die Kernstadt (zwischen
Herforder- und Eckendorfer StraBe) dar.

Stddtebaulich negative Auswirkungen sind durch die Anderung nicht zu
erwarten.
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Die von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentimer sowie die berihrten

Trager offentlicher Belange sind gehdrt worden, Einwendungen wurden nicht
vorgebracht. .

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt entstehen durch die Anderung gegeniiber den bisherigen Ausweisungen
keine Kosten. i

Beigeordneter Bielefeld, 18.05.94
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