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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHENERKLARUNG UND HINWEISE

VERFAHRENSVERMERK

Freistehende Werbeanlagen sind nur in den
hierfur gem&R Planeinschrieb festgesetzten
Grundstticksteilen zuldssig

(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Stellplétze

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO ist die Anlage von
Stellplétzen und Garagen in einem 5 m breiten
Streifen entlang der Windelsbleicher Strale
nicht zuléssig.

GemaR § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO kann die
Uberschreitung der Baugrenzen flr not-
wendige Fluchttreppen als Zweiter Rettungs-
weg bis zu einer Tiefe von 1,00 m und einer
Lénge von bis zu 15,00 m zugelassen werden.

Abgrenzung Verkehrsfldchen
0 gemanR § 9 (7) BauGB 4 gem. § 9 (1) Ziffer 10 und 11 BauGB
L _ . 4.1 StraRenbegrenzungslinie auch
.r. 1 l;;nsgéeer;zauunugn:::,;iiz‘l|chen Geltungsbereiches g:genﬂber Verkehrsflﬂf:hen mit
sonderer Zweckbestimmung
L ‘ gem. § 9 (7) BauGB
vE
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzungen 4.2 " Syatmirkahisfiicien (Oferilich)
i B gem. § 16 (5) BauGB
= A | 43 Ein- und Ausfahrtsbereich
Art der baulichen Nutzung _ _ ) )
1 gem. § 9 (1) BauGB und § 9 (2) Ziffer 2 Ein- und Ausfahrte.n sind nur in den dafiir

BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO festgesetzten Bereichen zuléssig.

1.1 Sondergebiet SO ,Einzelhandel - Flichen oder MaBnahmen zum Schutz,
Nahversorgungszentrum* 5 zur Pflege und zur Entwicklung von
gem. § 11 BauNVO Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

1.1.1 Das Sondergebiet dient der
Unterbringung von groffiéchigen und 51 MaRnahme M-1: Wiederherstellung von
nicht groRfiachigen Einzelhandelsbetrie- Lebensstatten fur Flederméuse
ben und ergédnzenden gewerblichen
Nutzungen sowie von Wohnungen. Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen

) At ist je angefangene 1.200 m? Grundfiéche

1.1.2 Aligemein zuléssig sind ein Ersatzquartier fir Flederméuse

a) nur in dem in der Planzeichnung herzustellen.
abgegrenzten Teilbaugebiet SO 1 ein Die Montage hat in 3 - 5 m Héhe an der
groRfléchiger Lebensmitteimarkt mit einer witterungsabgewandten Seite (ohne in das
Verkaufsfléiche von bis zu 1.400 gm, Quartier einfallendes Licht aus

b) nur im Erdgeschoss des in der Plan- Beleuchtungen) mit freier
zeichnung abgegrenzten Teilbaugebiets Anflugméglichkeit zu erfolgen.
SO 2 nicht groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe mit einer Verkaufsfléche Hinweis: Die Ersatzquartiere sind bei der
von bis zu 300 gm je Einzelhandels- Planung neuer Geb&ude im Plangebiet
betrieb. Nebenréume, die nicht dem durch z.B. fassadenintegrierte oder der
Verkauf dienen, kénnen auch im Ober- Fassade aufgesetzte Késten zu
geschoss zugelassen werden, berticksichtigen.

c) den Einzelhandelsbetrieben in Grund-
flache und Baumasse untergeordnete AbbruchmalRnahmen an Gebéuden sollen
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebs, nur innerhalb der Uberwinterungszeit von

c) Buro- und Verwaltungsréume, Flederméusen im Zeitraum von Mitte

d) den Nutzungen a) bis d) zugehdrige November bis Mitte Mérz erfolgen.
Lagerraume und Lagerflachen, Abweichungen hiervon sind mit der

e) im Obergeschoss des in der Plan- unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
zeichnung abgegrenzten Teilbaugebiets bzw. bei fehlender Nutzung der Gebéude
SO 1 nur Wohnungen, durch Flederméuse zuléssig.

f) im gesamten Sondergebiet Stellplatze
und Nebenanlagen fir die zuléssigen Abgéngige Nistksten sind gleichartig zu
Nutzungen aller Teilbaugebiete. ersetzen.

1.1.3 Die Errichtung eines grofRfiéchigen 5.2 MaRnahme M-2: Wiederherstellung von
Einzelhandelsbetriebes im SO1 ist nur Lebensstatten fur Mehlschwalben
zuldssig, wenn in dem Teil des SO1, in
dem eine max. Geb&udehshe von 131,5m Es sind zwei Ersatznistkésten (alternativ
0. NHN festgesetzt wird, mindestens 600m* ein Doppelschwalbennest) zu montieren.
fiir Wohnungen verwendet werden.

Die Montage hat am Gebéude

1.1.4 Sortimentsliste Windelsbleicher Strale 217 zu erfolgen.
Das zuléssige Hauptsortiment des grof- Die Montage ist vor Abriss im Plangebiet
flachigen Lebensmittelmarktes im aufstehender Gebaude durchzufihren.
Sondergebiet SO 1 umfasst nahversor-
gungsrelevante Sortimente gemaf Hinweis: Die Manahme ist so
folgender Liste (Bielefelder Sortimentsliste umzusetzen, dass die Funktion der
geméR Einzelhandels- und ersetzten Fortpflanzungsstétte bei Ankunft
Zentrenkonzept): der Schwalben aus dem

Uberwinterungsgebist vor dem Abbruch
- Apothekenwaren, des Gebéudes bzw. einer Verhdngung
- Blumen (Indoor), des Dachtiberstandes gegeben ist.
- Drogeriewaren,
- Geftréanke Ei n ; i
(inkl. Wein / Sekt / Spirituosen) e e
- Nahrungs- und Genussmittel Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit von
(inkl. inkl. Kaffee / Tee / Végeln, im Zeitraum von Anfang Oktober
Tabakwaren sowie Back- und bis Ende Februar erfolgen. Ist die
Fleischwaren), Inanspruchnahme nur auBerhalb dieses
- Zeitungen / Zeitschriften. Zeitraums méglich, muss durch geeignete
L Malnahmen sichergestelit werden, dass
Zentrenrelevante Sortimente geméf& sich keine briitenden ngel in derin
folgender Liste (Bielefelder Sorti- Anspruch zu nehmenden Struktur
mentsliste gemaR Einzelhandels- und aufhalten.
Zentrenkonzept) sind im Sondergebiet
SO 1 nur als Rand- und Nebensortimente AbbruchmaBnahmen an Geb&uden
im Umfang von héchstens 10 % der miissen auBerhalb der Fortpflanzungs-
festgesetzten maximalen Verkaufsfléche und Aufzuchtzeit der hier genannten Art
ZF"#SSig- i il ST im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
N e ki Mérz stattfinden. Ist der Abbruch in
oo dlpiodlisndbi ety diesem Zeitfenster nicht méglich, muss
oot i das vorhandene Nest vor der Ankunft der
s—— [ ey Schwalben entfernt werden. Zuséftzlich
{Burmolen Kt aniaeieio( (O dazu muss der Dachiiberstand vor der
Bt lwole Sy Ankunft der Schwalben durch geeignete
Vot Dkt o o Unten Sehuck MaBnahmen (z.B. Verhéngen mit einer
dunkifen Folie) filr eine Neubesiediung

1.1.5 Nicht zuléssig sind Vergnlgungsstétten, ;zcgggzgg;)gemacht Wars

Automatenspielhallen, Wettbiros und ‘
Gewerbebetriebe, die der Prostitution
dienen. 5.3 Wasserdurchléssige Befestigung der
Steliplétze
MaR der baulichen Nutzung
2 gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB In den Teilbaugebisten SO 1 und SO 2
sind auf Fléchen, die nicht unterbaut sind,
zur Befestigung von Stellplétzen - mit

21 Grundfla1c6henzahl - GRZ Ausnahme der Fahrgassen - nur

gem. §§ 16,17 und 19 BauNvO versickerungsféhige Materialien (z.B.
s : - offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
3,2 2441 iualiisr:;ﬁeo Ceérundﬂéchenzahl als Héchstmaf wasserg epundene Decke.n, Schotterrasen

T etc.) mit einem Abflussbeiwert von

Im Sondergebiet darf abweichend von § 19 23&22%”;3’31(3::" Uggg;ﬁ‘;‘: et

Abs. 4 Satz 2 BauNVO die festgesetzte entsprechend wasserdurchlassig

Grundflachenzahl durch Anlagen nach herzustellen, Die Verwendung anderer

G e B

(5 19 Abs. 4 Satz '3 BauNVO) anfallende Niederschlagswasser lber eine
' ' geeignete Oberflachenneigung in

angrenzende unbefestigte

22 Zahl deerI gllmcc?osse Grundsticksfreiflichen auf dem

gem.§ Y Grundstlick entwéssert wird.
28 Il Zahl der vollgeschosse, als HochstmalR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend 6 belastende Fldchen
gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
Héhe baulicher Anlagen ' i | 61 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
gem. §§ 16, 18 BauNVO [ belastende Flichen (verkehrliche und
technische GrundstiickserschlieBung).
OK Die Héhe der Oberkante baulicher
zB.OK=126 m Anlagen wird gemé&R Planeintrag als Die Flache GF1 ist mit einem Geh- und
0. NHN HéchstmaR in Meter Gber Normalhohen- e Fahrrecht (FuB- und Radweg) zu Gunsten
null (im Plan m 0. NHN) festgesetzt. der Aligemeinheit zu belasten. Innerhalb
der Flache GF1 ist dafir ein FuR- und
Uberschreitungen der zuléssigen Ober- z.B. GF1 Radweg mit einer Mindestbreite von 2,0 m
kante baulicher Anlagen durch Dachauf- als Verbindung zwischen der Strale ,Am
bauten fiir haustechnische Anlagen Erdbeerfeld® und der Flache GF2
(einschlieRlich Photovoltaik-/ Solaranlagen) herzustellen.
sind um bis zu 1,5 m zuléssig, wenn die
Dachaufbauten um mindestens 1,5 m von Die Flache GF2 ist mit einem Geh- und
der GebaudeauRenwand des darunter- Fahrrecht (FuR- und Radweg) zu Gunsten
liegenden Geschosses zurlickspringen. der Allgemeinheit zu belasten.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO).
Vorkehrungen zum Schutz  vor
Im Teilbaugebiet SO 1 sind Uberschrei- 7 schédlichen Umwelteinwirkungen
tungen der im Plan festgesetzten zu- gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
lassigen Oberkante baulicher Anlagen von
127,5 m UNHN durch Absturzsicherungen 7.4 Zum Schutz vor AuBenl&rm sind fir
(2.B. Gelénder) um bis zu 1,2 m und durch AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen Anforderungen der Luftschallddmmung
um bis zu 1,5 m Zuldssig. nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
(§ 16 Abs. 6 BauNVO). Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
TH Die Traufhéhe der baulichen Anlage wird Algebe dunuar w018 elnzunaten.
2.B. TH =128 m U, gemaR Planeintrag als Héchstmalk in Meter Die erforderlichen gesamten bewerteten
NHN iber Normalhghennull (im Plan m ¢. NHN) Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der
festgesetzt. Malgebender ober Bezugs- AuRenbauteile ergeben sich nach DIN
punkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt 4109-1 (Januar 2018) unter
zwischen dem aufgehenden Mauerwerk Beriicksichtigung des maRgeblichen
und der Dachhaut. AuRenlarmpegels und der
terschiedlichen Raumarten nach
FH Die Firsthéhe der baulichen Anlage wird - ; ; ;
z.B.TH=1325m gemaR Planeintrag als HéchstmaR in Meter SiigancaGiciehung (Gleichung B:
A NN tber Normathdhennull (im Plan m 0. NHN) R'w,ges = La - KRaumart
festgesetzt. '
: Dabei ist
Bauweise, liberbaubare
3 Grundstlicksflichen KRaumart =30 dB fur
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsréaume in

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfldche Beherbergungsstatten,

gem. §§ 22 und 23 BauNVO Unterrichtsraume und Ahnliches;
S Baugrenze KRaumart = 35 dB fur Burordume und
Ahnliches;

La der maRgebliche Aulenldrmpegel
nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges =30dB flr Aufenthaltsréume in
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrédume, Birordume
und Ahnliches.

LSW

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Die erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten
AuRenflache eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN
4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit
dem Korrekturwert KAL nach Gleichung
33 zu korrigieren.

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur
maRgeblichen L&rmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den
getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass -
insbesondere bei gegeniber den
Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebéudeteilen
- geringere gesamte bewertete
Bau-Schalldédmm-MaRe R'w,ges
erforderlich sind.

Innerhalb des SO 1 sind innerhalb von
Wohnungen mit einem néchtlichen
Beurteilungspegel durch Verkehrslérm LrN
> 46 schutzwiirdige Schlafrdume
larmabgewandt auszurichten. Der
Beurteilungspegel durch Verkehrsléarm
nachts bei freier Schallausbreitung kann
der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan, Anlage | vom 15.03.2021,
Anlage 18 zum Gutachten entnommen
werden. Im Baugenehmigungsverfahren
kann zusétzlich die Abschirmung
vorhandener Geb&ude einschlieflich der
Eigenabschirmung der Gebé&ude im SO 1
berlicksichtigt werden.

Innerhalb des SO 1 ist pro Wohneinheit
mindestens ein nach Osten oder Stiden
ausgerichteter AuRenwohnbereiche
(Terrasse/Balkon) mit einem
Beurteilungspegel tags LrT > 55 durch
seitliche Elemente (z. B. Holz- oder
Glaswénde), die direkt mit dem Gebéude
baulich verbunden sind vor dem
StraRenverkehrslarm zu schitzen. Ggf.
sind die Larmschutzelemente mit einer
abknickenden und parallel zum Gebé&ude
verlaufenden Uberstandslénge zu
versehen. Die Dimensionierung dieser
Larmschutzelemente ist gutachterlich zu
ermitteln.

Auf der in der Planzeichnung mit ,LSW*
festgesetzten Linie ist auf der vollen Lénge
eine Larmschutzwand zu errichten.

Im Abschnitt A - B ist diese als
auskragende Larmschutzwand geman
(gem. Abbildung 1) zu errichten. Die
Oberkante OK 1 muss eine Héhe von

3,00 m Uber der Oberkante des
Parkplatzes aufweisen. Die Oberkante

OK 2 muss eine Héhe von 4,9 m Uber der
Oberkante des Parkplatzes aufweisen. Die
Auskragung der Larmschutzwand muss
eine Tiefe von 1,29 m, gemessen ab der
Vorderkante der Lérmschutzwand,
aufweisen.
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Siden I Norden
Abbildung 1: Systemskizze

Lirmschutzwand Abschnitt A - B
(unmaRstéblich)

Im Abschnitt B - C ist die L&rmschutzwand
(gem. Abbildung 2) mit einer Héhe der
Oberkante OK 1 von 3,00 m tber der
Oberkante des Parkplatzes zu errichten.

OK1
+300m
y

3.00m

+ 125 m
Y

OK Parkplatz
%a\ 126,50 m GNHN

i
£ i

Siden I Norden

Abbildung 2: Systemskizze
L4rmschutzwand AbschnittB - C
(unmafstablich)

Oberhalb der Héhe von 1,25 m Uber OK
Parkplatz ist die gesamte Larmschutzwand
transparent auszufihren.

Zum Schutz vor Lichtimmissionen
(Blendwirkung von Kfz-Scheinwerfern)
sind zwischen Stellplatzflachen im
Sondergebiet und den angrenzenden
Wohn- und Mischgebieten
Sichtschutzstreifen am Zaun bzw.
blickdichte Einfriedungen mit einer
Mindesthéhe von 1,20 m herzustellen.

MaRgebliche AuRenlédrmpegel tags im
ObergeschoR nach DIN 4109-1 (2018)

MaRgebliche AuRenlédrmpegel nachts im
ObergeschoR nach DIN 4109-1 (2018)

Umgrenzung der Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

P2

8.5

8.5

Zusatzlich sind sechs heimische
Laubb&ume (z.B. Acer campestre
LElsjerik®) in der Qualitat Hochstamm mit
Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 cm in 1
m Héhe gemessen, aus extra weiten
Stand dreimal verpflanzt zu pflanzen.

MaRnahmenfldche P2

Die westliche ,Flache zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® (P2) ist flichendeckend
mit stadtklimafesten Stréuchern (z.B.
Spiraea x bumalda ,Anthony Waterer®,
Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock") in
der Qualitat zweimal verpflanzter Strauch
im Container, 20 - 30 cm Héhe zu
bepflanzen. Zusétzlich sind drei
standortgerechte Laubbaumen (z.B.
Sorbus x Thuringiaca ,Fastigiata®) in der
Qualitat Hochstamm mit Drahtballen,
Stammumfang 16 - 18 cm in 1 m Héhe
gemessen, aus extra weiten Stand dreimal
verpflanzt zu pflanzen.

Alle Begriinungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdécher im Sondergebiet sind
vollsténdig und mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststérke der
Vegetationstragschicht betrégt 8 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von
der Begriinungspflicht ausgenommen sind
Dachflachenbereiche fir erforderliche
haustechnische Einrichtungen,
Lichtkuppeln sowie Dachterrassen u. &.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

9.1

9.2

9.3

9.4

Dachform

Im Sondergebiet SO 1 sind ausschlieRlich
Flachdécher und flachgeneigte Déacher mit
einer Dachneigung von bis zu 5° zuldssig.

Im Sondergebiet SO 2 sind ausschlieRlich
Flachdécher, flachgeneigte Décher mit
einer Dachneigung von bis zu 5° sowie
Satteldacher mit einer Dachneigung von
bis zu 45° zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind mit einer Héhe von
bis zu 1,5 m zuléssig,

Unterer Bezugspunkt ist der
héchstgelegene Schnittpunkt mit der
Dachhaut.

Haustechnische Anlagen (ausgenommen
Anlagen zur energetischen Versorgung
z.B. Photovoltaik- und Solaranlagen), die
sich oberhalb der Dachhaut befinden, sind
einzuhausen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebéuden:
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung und in einem einheitlichen Stil
des jeweiligen Betreibers sowie in
untergeordnetem Umfang zuléssig. Je
Gebé&ude sind insgesamt bis zu 20 gm
Werbefléche zulédssig. Werbeanlagen
oberhalb der Traufe sind unzuldssig.
AuRerhalb der Baugrenzen sind
Werbeanlagen mit Ausnahme von
freistehenden Werbeanlagen unzuléssig.
(Ausnahme siehe freistehende
Werbeanlagen).

Freistehende Werbeanlagen

An den im Plan festgesetzten Standorten
ist jeweils eine freistehende
Werbeanlagen mit der maximalen Héhe
gemaR Planeintrag zuléssig.

Beleuchtung der Werbeanlagen:

Werbeanlagen mit blinkendem,
wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen im Sondergebiet SO 1

Im Sondergebiet SO 1 sind entlang der
Grundstiicksgrenze zu den Flurstlicken
Gemarkung Senne |, Flur 18,
Flurstlicksnummer 427 und 704
Einfriedungen ausnahmsweise mit einer
Héhe von bis zu 3,50 m zuléssig (vgl.
Abbildung 3).

oK 1

+3,50 m

+ 2,00 m
. 4

350m

OK Gelande
0,00 m
Yy

| S

" Fist. 4271704 | Sondergebiet SO1
Abbildung 3: Systemskizze
Einfriedung (unmaRstéblich)

Oberhalb der Héhe von 2,00 m Gber OK
Gelénde ist die gesamte Einfriedung
transparent auszufilhren.
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Hinweise

Flichen fur das Anpflanzen sowie die
Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und

sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffern 25a und 25b BauGB

P1

8.1

8.2

8.3

8.4

Erhalt von Badumen

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Begriinung von privaten Stellpldtzen

Im Sondergebiet ist je 4 Stellplétze ein
standortgerechter Laubbaum (z.B. Acer
campestre ,Elsjerik" oder Sorbus x
Thuringiaca ,Fastigiata“) in der Qualitét
Hochstamm mit Drahtballen,
Stammumfang 16 - 18 cm in 1 m Héhe
gemessen, aus extra weiten Stand dreimal
verpflanzt in raumlicher Zuordnung zu den
Stellplétzen zu pflanzen.

Die Pflanzbeete der Baumstandorie
zwischen den Stellplatzen sind in der
GréRe eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m
(mind. 12 m* Pflanzgrube) anzulegen.

MaRnahmenflédche P1

Die nérdliche ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” (P1) darf zu 35 % mit
einem Geh- und Radweg
(wassergebundene Wegedecke) Uiberbaut
werden.

Die verbleibende Fléche ist
flachendeckend mit stadtklimafesten
Strauchern (z.B. Contoneaster dammeri
,Coral Beauty", Symphoricarpos x
chenaultii ,Hancock") in der Qualitét
zweimal verpflanzter Strauch im
Container, 20 - 30 cm Héhe zu
bepflanzen.

10.1

10.2

Notwendigkeit und Schaffung von
Ersatzquartieren fur Végel

Um Betroffenheiten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Fortpflanzungs- und
Ruhestétte) zu vermeiden, sind zwei
Ersatznistkédsten (alternativ ein
Doppelschwalbennest) zu montieren.

Als Montageort eignet sich die Kolonie
siidlich des Vorhabens. (Geb&ude
Windelsbleicher Strake 217, 218a oder
219).

Eine Einversténdniserklarung der
Eigentiimerin von einem der genannten
Gebéude liegt vor.

Die MaRnahme ist so umzusetzen, dass
die Funktion der ersetzten
Fortpflanzungsstatte bei Ankunft der
Schwalben aus dem
Uberwinterungsquartiere vor dem Abbruch
des Gebiudes bzw. der Verhadngung des
Dachvorstandes gegeben ist.

Bodenverunreinigungen

Aufgrund der Vornutzung der Grundstiicke
im Geltungsbereich kénnen
Bodenverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden.

Zum Bebauungsplan wurde daher ein
Bodengutachten erstellt.

Hinsichtlich der vorgefundenen
Grundwassersituation werden im
Bodengutachten Empfehlungen zur
Bauausfiihrung, z. B. Empfehlungen zur
Griindung und Versickerung, getroffen.

Im Rahmen der Untersuchung auf
abfallrechtliche Relevanz wurden
kleinrdumige Bereiche identifiziert, in
denen sich Béden bzw. Materialien, wie
beispielsweise Bauschutt, Schwarzdecken
mit Teeranteil, geringe Verunreinigungen
mit PAK etc. befinden.

Sémtliche im Untersuchungsgebiet
vorgefundenen Belastungen werden als
abfallrechtlich relevant eingestuft und
mussen/kénnen bei einer Entnahme
entsprechend der festgestellten
LAGA-/Deponieklassen der Entsorgung
bzw. in eingeschrénktem MaRe der
Wiederverwertung zugefiihrt werden.
Die vorgefundenen abfallrechtlich
relevanten Massen stehen einer
Entwicklung des Gebietes nicht entgegen.

10.3

10.4

10.5

Sollten sich wahrend der Bauarbeiten
Hinweise auf weitere Altablagerungen
oder Bodenverunreinigungen etc. ergeben
(z.B. geruchlichelvisuelle Auffélligkeiten),
ist die untere Bodenschutzbehdérde der
Stadt Bielefeld zu informieren.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe hat eine
Luftbildauswertung fir das o.g.
Grundstiick durchgefiihrt. Es ist mdglich,
dass die verwendeten Luftbilder aufgrund
von Bildfehlern oder ungenigender
zeitlicher Abdeckung nicht alle
Kampfmittelbelastungen zeigen.

1. Im griin gekennzeichneten Bereich des
unten aufgefihrten Lageplans sind keine
UberpriifungsmaBnahmen bzw.
EntmunitionierungsmaRnahmen
erforderlich, da keine in den Luftbildern
erkennbare Belastung vorliegt.

2. Im blau gekennzeichneten Bereich
(siehe beigefiigte Koordinatenliste) des
unten aufgefiihrten Lageplanes wurden
Stellungsbereiche festgestellt.
BaumaRnahmen in diesem Bereich
erfordern weitere
Kampfmitteliberprifungsmafnahmen,
falls diese nach dem zweiten Weltkrieg
nicht tiberbaut wurden. Sofern
BaumaRnahmen in diesem Bereich
stattfinden sollen, ist das Feuerwehramt -
Abteilung Zivil- und Katastrophenschutz
vorab zu kontaktieren.

Allgemeines: Ist bei der Durchfilhrung der
Bauvorhaben der Erdaushub
auRergewshnlich verfarbt oder werden
verdéchtige Gegensténde beobachtet,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle - Tel.
0521/512301 - oder die Polizei - Tel.
0521/5450 - zu benachrichtigen.

Abl:;ildhng 4:” Légeplan
Kampfmittel (unmaRstéblich)

Uberflutungssicherung

Zum Schutz vor Uberflutung durch
auRergewdhnliche Regenereignisse oder
unvorhersehbare Betriebsstérungen
sollten die im Plangebiet neu zu
bebauenden Grundstiicke durch geeignete
konstruktive Manahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden.
Als Bezugshéhe fiir die erforderlichen
MaRnahmen gilt die StraRenoberfléche; es
werden u.a. folgende bauliche
MaRnahmen empfohlen:
ErdgeschossfuBbsden sollten mindestens
in einer Stufenhéhe oberhalb der
Bezugshsheangeordnet werden.
Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen
und sonstige Rdume unterhalb der
Bezugshéhe soliten tberflutungssicher
ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und
Kellerschéchte sowie Zugénge, Zu- und
Ausfahrten sind durch geeignete
MaRnahmen (z. B. durch ausreichend
hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber
der Bezugshéhe) gegen oberfléchliches
Eindringen von Niederschlagswasser zu
schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist
unter Berlicksichtigung der tatséchlichen
bzw. geplanten Geléndeverhéltnisse
festzulegen. Die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers ist bei der Planung
der (privaten) StraRe, Wohnwegen,
Zuwegungen, Grundstlickszufahrten,
Gebéauden und AuRenanlagen zu
berlicksichtigen.

Schutz von Leitungstrassen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten,
dass tief wurzelnde Bédume einen
ausreichenden Abstand zu vorhandenen
Versorgungsleitungen aufweisen mlssen.
Es wird auf die jeweils giltigen
Bestimmungen, Vorschriften und
Merkblatter (z.B. VDE, AGFW-Regeln,
DVGW GW 315 ,Hinweise fir
MaRnahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle, DIN-Vorschriften)
sowie ggf. erforderlichen Absténde zu
Versorgungsleitungen hingewiesen.
Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich
von Versorgungsleitungen sind im Voraus
abzustimmen und entsprechende
Auskiinfte sowie Leitungspléne bei den
jeweils zustandigen Versorgungstrégern
vor Beginn jeglicher MaRnahmen
einzuholen.

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen
angegebenen DIN-Vorschriften und
Regelwerke werden zu jedermanns
Einsicht beim Bauamt -Bauberatung- der
Stadt Bielefeld, August-Bebel-Strale 92,
33602 Bielefeld bereitgehalten.

Bodenverunreinigungen / Altstandorte

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort
mit der Bezeichnung AS 221. Es handelt
sich hierbei um eine ehemalige Tankstelle
sowie eine ehemalige Autowerkstatt.

Da in beiden Gebauden mit Kraft- und
Schmierstoffen umgegangen wurde, sind
Verunreinigungen der Bauwerksubstanz
und des Bodens nicht auszuschlieRen.

Die Altlastenproblematik kann im Zuge
des Rilickbaues der Geb&ude geklart
werden. Eine eventuell erforderlich
werdende Sanierung hat die Folgenutzung
zu beriicksichtigen. Das Umweltamt ist in
die RuckbaumaRnahme einzubeziehen.

Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverférbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetztes die
Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
LWL-Archéologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in
Unveréndertem Zustand zu erhalten.

Externe Kompensation

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft erforderliche
Kompensation in Héhe von 529 m? erfolgt
tiber das Okokonto der Stadt Bielefeld.

Unter Berlicksichtigung des réumlichen
Bezugs kann die Ausgleichsfléche
093/010 (Gemarkung Ummeln, Flur 34,
Flurstiick 1894) fur die Kompensation
herangezogen werden. Diese liegt rund 4
km westlich des Vorhabens.

Auf der Ausgleichsfldche wurde durch die
Stiftung Westfélische Kulturlandschaft im
Jahr 2012 eine Streuobstwiese angelegt.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird Uber
einen Vertrag zwischen der Stadt Bielefeld
und der Vorhabentrégerin gesichert.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft erforderlichen
MaRnahmen und externen
Ausgleichsflachen werden den baulichen
MaRnahmen innerhalb des
Bebauungsplanes ,Breipohls Hof*, 1.
Anderung ,Einzelhandel Windelsbleicher
StraRe / Friedrichsdorfer StraRe" im
Rahmen dieses Vertrages zugeordnet.

Die Kompensation dient dem Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft
durch Bebauung und ErschlieBung.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

867

2.B.120,5 m GNHN

9.1

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandener Schmutzwasserkanal

5 m Schutzstreifen zum Nebengewasser
41.04.01 zum Toppmannsbach

Bestandshéhe (nachrichtlich)

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gliltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster
iA.

Stand: 24.08.2021 FIRU Koblenz GmbH

_L Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am /M/M, 2,0 24 diesen-Bebaudrgsplan / diese Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld, T |14 [L4
Oberburgermeister

Stralle”

Aufstellungsbeschluss

Entwurfsbeschluss
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Rechtsverbindlichkeit

FIRU Koblenz GmbH
Dipl.-Ing. Oliver Knebel

1. ANDERUNG
_Einzelhandel Windelsbleicher Stralle / Friedrichsdorfer

DES BEBAUUNGSPLANES NR.I/S 48
"Breipohls Hof"

TEXTFESETZUNGEN

VERFAHRENSSTAND:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nachbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
2. Entwurf gem. § 4a Abs. 3 BauGB

PLANVERFASSER:

BAUAMT BIELEFELD; 600.52

DATUM:

30.10.2018

07.01.2019 - 25.01.2019
03.12.2019

06.03.2020 - 06.04.2020
+25.05.2020 - 15.06.2020
07.10.2020 - 07.11.2020
14.05.2021 - 14.06.2021
_.__.2021

2021

Diese Bebauungsplananderung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begrtindung und der zusammenfassenden Erklérung

ab 2’_’[ ,5 . Z,Ou zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss der Bebauungsplanénderung und

der Ort der Bereithaltung sind

am :U'tb "?'Ou sffentlich bekannt gemacht worden.

Bieleteld, 705, 2027

Stadt Bielefeld - Der Oberbirgermeister - Bauam{

LA %ﬁ.

PLANGEBIET:

GEMARKUNG/FLUR:

KARTENGRUNDLAGE:

MARSTAB:

NORDLICH DER FRIEDRICHSDORFER STRASSE UND WESTLICH DER WINDELSBLEICHER STRASSE

GEMARKUNG SENNE 1, FLUR 18

LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG

1:500

20 25 30 35 40 45 50m

ANGABEN DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geéndert worden ist;

das Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. iS.
2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geéndert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemag
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die geméR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW 2018 und kénnen geméR
§ 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Stadt Bielefeld
Bauamt

STADTBEZIRK: SENNE

1. ANDERUNG

_Einzelhandel Windelsbleicher Stral3e /
Friedrichsdorfer Strafl’e”

DES BEBAUUNGSPLANES NR. I/S 48

Satzung

Ubersichtskarte

ohne MaRstab

NUTZUNGSPLAN M.1:500

/S 48 1. Anderung




