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Text

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 40 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vem 23. Juni 1960
(BGBl. I 5. 341J, * U _

§ 103 der Bauordanung fiir das Land Nordrhsin-Westfalen - Landes-
bavordnung - in dar Fassuang der Bekennimachung vem 27. 1. 1970

in Verbindung mit § 4 der Erster Verordmung zur Durchfilhrung

des Bundesbaugesetzes vom 29. 11. 1960 ia der Fass vom 21. April
1970 (GV NW 4960 S. 433; 1970 S. 299) und des § 9 (2) BBauG,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung -~ BsuMVO -) vom 26. November 4968 (BGEl. I S. 1237).

I. Art der bauiichen Nutzung _ S

1.) Reines Wchugebiet (WR)- § 3 Baulivd - ; ,
Abweicherd von § 3 Abs. 3 BaulVC sind nichistdrende Haond-
werksbetriebe und die Aufsielliung von Eigenverbrauchertanl-
anlagen czuch ausnahmziweise nicht zugelassen.

2.) Allgemeires Wohngsbiet (WA) - § 4 BaudVo -
Abweicherd von § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise
nicht zugelassen: ' .

Sonstige anichtstdrende Betriebe, Tankstellen, Gartenbaube-
triebe uzi Stélle fiir Eleintierhaltung sls Zubehor zu
Kleinziedlungen und landwirtschafvlichen Nebenerwerbsstellex

5.)IAllgemeimas
Bei mehrgeschosaiger Grundstiicksbebauung (mehr als 2 Wohnuu-
gen pro Gebiude) sind innerheldb der privaten nicht bebau-
baren Flichen im Rshmen & Baul HY umgrinte Einderspiel-
plétze arzulegen.

IX. Uberbauvbars Gr-undstiicksflichen

' Die iiberbzubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Bauli-
nien oder Bavgrenzen faestgelegt.
Unter EHinweis auf § 23 (2) BaullVQ wird gestattet, daB zwischen
unterschiedlichen GeschoBzahlberecichen die Baugrenzen bis zu
3,00 m nach beiden Seiten iiberschrittern werden klnnen.

Durch die »nur nachrichtlich dargestellten Baukorperdarstellun~
gen sird die RAlchtungen der BubBeren Bsukirprbegrenzungen ver-
bindlich festgelegh.




Iv.

Die durch Fmugrenzen ausgewiesenai Hserbaubaren drundsticks-
filicher dirfen im Allpemsinen Wohngebint, soweit nicht tiefere
Bauk8rper susgewiesend sind, grundsdizl ch pur biy zu einer Ge-
baudetiefs won 14,0 1 bebaut gerden. fot sine tielere tiherbauba=
re Grundstizksfifiche durch Beugrensed testgelegt worden, so kann

die Uber 1L.0 m hinausgehende Bebawsngstisfe mur 1=geschossig

behaut werden.

Hebenaniagen im Sinne des § 1k BauNYC, such soweit sie nach
§ 7 Baui H¥. susashwsvelse fa Puuwiech zuidseig siad, sufler den
der Verssryuing diemnenden untergesrduetsn Anlsagen, gind auf der

nicht iberbeubaren Fliche Cnsuiassizg.

irdunzen fir Bepflanxungen .

Die Bepfiaﬁ?ﬁﬁgen‘in den Sickitfeldern der oinmiin lenden straﬁén
sind se zua halten, daB die Uborsichit sovanrt bleibt.

Gestaltunz Ty
1.) Gestaltung der aicht iiberbaubares Grundsticksfléchen ;

2= .

Die nisht Hberbzabaren Grundsticksflichen sioad im reinen ;
Wohngetiet (WR) mindestens =u 273, im allgemeinen Wohngebiet
{Wi) mindestens wsur Hilfte als3 Grinfifchen girtnerisch zu :
gestaltzn.

T
o

Einfrisdisungen diirfen im alligzemeinen eire Edhe von 80 ca
Licht Yberschreiten und nur in offener Keunstruktionsart ]
{Lattazn., Drahtgowebe, gsv.) srrieniet werden. Lediglich

bei Gartenncfhiusern in Groppenbauzeise sind bis 2u 2,50 =
hohe Eianfriedigaagen, auch massiv, suliissig. '
Vor der Dingengsseilten won MearfanitienkhEugern und Reihen- ’
eigenheimen sind Finfriedlgungen unguliissig. f

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in dor Sichtfeldern
befindlichen Vorgdrten ist so zu halten, daf~die Ubersicht
gewahrt bleibl. Fel Pingiindungen ‘0 nicht gualifizierte :
Strafer sind Sicatfelder won je 24,00 u Grok3, in StraBen-
achse gemessen, zugrunde uu leges. '

Bei Eirmiindungsn in gualifizierte “trefen gelten die im ?
Bebauut g5pisn eingeiragensh Sientleider. ;

2.) Gareger und Pkw-3tellpldtne

Bei Geliduden miz mehr als 2 V¥ollgeschossen wird ein Voll-
geschol nicht suf die Gruynd- und GuechoBfl8c tenzebl sowie
suf die Zanl dzr Vollgeschosse sngerechnet, wenn es als _
Gemeine haftsgarage gonutat wird. T,
Garagers:schess: vnterhalu der Geltindenberf] dchien werden ’
ebenfalls nicht auf die Grend- und GuschalTlichenzahl ange-
rechnet. : e

bt g o

Einnelssragen sind pur in Eauptgebilude oder in baulicher

Verbindung mit demseloen =3 erriciicen.
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v.

3.)

by

Se)

6.)

Einzel- 2rd Bsmmelgaragen erhalten sin Flashdech.
iy aammezrefaﬁtﬁ taragen eind hinsichilish dhnrer GGestalitung
{vor altz Hateriglwahl, Gas1fsans:1£c: s gnd Dashneigung)

aufeinanizr abzusﬁmen.
Die Garzrsenzufahrten haben in fe stex Aushau 2y erfolgen.

Dachgestaliung B e _

Dachaufbauten mit Drempelhthen = 30 =i hgd mlt mehr als
35%° Dachusipung sind nar bel eim- upd suyepigeschessigen
Gobiiuden zulissig und dirYen mexdmal 173 der Dachliénge
betragzs. : :
Die Neigungsrichtungen der Dackfifcken sind im Plan ver-
bindlicr Festgelegt. . ;

Die geneigien Dachfliichen uiissen eine dunkelbraune bis
Bchwar"e T—farfme;:‘-z‘iz*deckung erhalten.

Hikenlage der Gebdude

Dlie Fulbsdenhihe des untersien Yollgeszchasses darf im
Mittel nlexs mekr sls 60 e iiber dor vorhanderen GelXnde-
oberfliiche liegen.

Militoxezn

Bei Mekrifzmilien- und Reilenbiuser:z sind an der Straﬁe,
zusarzernzefaldt in Gruppen oder in Yerbindung =nit baviichen
Anlagen ¥iliboxenznlagen fiir eine staybirele Hiillabfuhr

VOTZUBRL2E. .
Sowelt m3giich, sind die r&liboxem in die Samnelgarage
einzibanen.

StraBent zleucht uﬁg

Die MaatJn Pur die Strafenbeleuchiturg sind an der Grund-
sticksgr:uze &5 aufrustellon, dab Gez~ und StraRenverkehr
nichkt b54;n¢ert verden.

Yerbeanlagen

%)

2.)

Aligemein : | y.

Aue Grinden der Verkehrssicherheit dirfen fir Lishtanilagen
keine Sizralfarben {rot umd grin} verwendet werden. Werke=
anlagen mit wecshselndenm Liﬁht gind wnzalHesig, Werbeanlagen
fiir zeitiich begrenzte Veranstsltuagen in einem der Veran-

staltungsdausy angemessenc:a Zeitraszm sinu gulbissig.

Werbeanlsgen iz Reinen Wohangebiet {ER}
Binweisschilder bie zu elner GrdBe vsm 0,3 qm je Statte
der leistung sind flach auf der EBav:uand his sur Oberkante

der Erdgsschoffenster zulsusig.

w




VI.

VIIi.

3.} Werbeanlegen im Allgemeinen Wohngebliet {WA) sni im Hisch-

EntsprecLande Seliilder sind susnshEsueiee suen en Einfrie- !
digungen und in Yargicien snlbssig, weun die Aubringing an
der Heuswand des wesel dae Hinwsisscnlides nieat erfilit.

Edpgeline Zettel- wad L&gehaﬂschiagﬂ gind por hsi.den StEtten

der Leistung bis 2z elner Gepantfibeue vor 1,5 ® guidssig.

gebiet (i) -

Tm Allgemeinen Wohngebiet und im Mis:hgeblet sind Werbean=
lagen bis zu eluer GroBe wou 1,5-qv je Stétie der Leistung
vor sentrechiten Wdaden sulissiz. Die susdts.iche Avbrangung
ven Worbeanlagen suf Yorddchern bis mu 1,5 yu ist suspahwus
welse zuiissig. : '

AuRer dissen Anlagaen kamn an jeder H:fitte der Leietung ein
Hinveisschild bis zu eigper GroBe won 0.5 qu, estspreciend
V./2.) angecracht werdez. : ;

Finzeine Zettel- uad Bogenaaschidge wind tiy £a elxer
Gesamtflichz von 2,5 ga je 3tEtte dor Lelstung zultissige

Verkehrsfilichen und BprachlieBungeanloged sowie bpeshiub der )

Grundatiicke en die Yergehrafiichen

1.) Um die Ubersichi an den Sirafensinziiadungen £3 sherzustellen,
alisser Vergartenflichen, die medr gis 70 cm Ubar die

Erralenicrons hinausragen, shgetrage: werden.
Fahrzeuge wnd senstige Gegenstinds, e die lUbarsicht :
behindern, dirfen im Sightield einmindender Strafen nichi §
aufgesteilt werden. ' , i

2.) Wenn und soweil Rasuvorhaben den Fepupetaungen ies Bebauvungs-

rlanes ertsprechen, geliten die Anbeuniestamsungsn des § 25
Abs. 7 Satz 1 LStrd nicht i 25 Avs. 3 Satz 2 LStzrGe.

Ausnahmen

e . B

AulBer dgn bisher genanaten Ausnahmen kouven vea der Bavsufsichts~
behBrde im Einvernehmsn mit der Geneinéa die i folgenden genann<
ten Ausnahmen von den Festaeisunugen des Hebauungoplanes im Ein-
zelfall zugelassen werden, weiln die durali die Plsnfestsetzungen
angestrebie stidtebaeliche Ordpung - audl im Hinbliek auf den
vorhendenen Bestand - nicht pecintrichtipt werden: ;

1.) Abweichungen von den Festzetzungen der FuBbodznhthe der i
untersten Vollpgeschosse, f

2.) eine Abweisbung won dev festzelegten Dachnelguag der Gabdude,
der festgelegten Flrstricutung. dem Maverial und der Farte
der Dachs indsckung, ' ’
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3.) Abweichung von der Art und HEhe der Einfriedigungen,

4.) ausnabmsweise wird die Errichinusg von Geragen fiir Kraft-
fohrzeuge zuf dep nichi iberbaubersa Grundstickeflichen
sugelasach, ; .

5.) Abweichungen in der Gréde und Arsrdnung ven Werbeasnlagen.

VIIX. Ordnungswidsiskeiten

Versttfe gegen Cie aufgrund des § 4 der Ersten Vercrdnung
zur Durchfiihrung des Bundesbaugeseizezs wom 29. Nevember 1960
in der Fassung vom 11. 4. 197C (GV ¥y 13580 §. &33;, 1970 S.
299). § 105 Abs. 1 Er. 1 nnd 2 Baud ¥ iz Bebauungsplan sufge-
noaomenen Festpetzungsa iiker die Hudsre Jzaztaltung bauiicher
Anlogen werdsn gemif § 101 Abs. 1 Baul ¥ als Ordnungswidrig-
keit geahadet.

Dieser Bebauungsplen 1at gemHB § 2(1) des 3undesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 {33Bl. T 8. 34%1) durch Beschiul des Rates der
Gemeinde Seane I vem 29.9, 1965

aufgestellt wordsa. '

25, Nov, 1971

w4 E o BB yave BE i B

Im Auftrage
des Fates der Gemeinde

R R N R B B R A T S

Biirgermeister

‘" peeguwsesrinsslicnnsaenn’

Schrift fibrar

Dieser Plen hat als Entwirf einschiie3lich des Textes und der
Begrindung genid § 2(5) des Bundesbaugssezies vom 2%, Junl 1560
(BGBL. I 8. 341} in der ggat von {5, Dez. 1971

i Ian‘1g anquibne.-aauunnolnnlqcuoc-pnn:t-n

bis eschi, .. .. 7 creanaaes » BUBgElEgen.

18, Jan. 1972

Seme I‘ den TN e TE S s I AD AN
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Dieser Plan ist gexdB § 10 des Bundesbavgesebzes vom 23. Juni 1960
(B3GB1. I S. 341) und des § I der Gemeindeacdnung Tiv das Laud
Kordrhein-¥estalen vou 28, ﬁifﬁber 1382 = G858 W 5. 167 -~ wvon der

Gemoindevertretung an 13. Sep. 1972
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beschlossen woyrdon.

{3, Sep. 1972
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' Schriftfiihrer
Diewer Pian ist zemdB § 11 des Bundesbaugssetzesg ¥
(BGB1l. I S. 341) mit Verfligung vom s;dhﬁa 1
genehmigt worden. =arly !

g2y 17. 473

Detmolid, Gen e<vressvcsacsonss
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34,30 4A-03/ S &%

Ia Auivrage:

Gendl 8§ 12 des Bundeabaugesetzes wvom 23. Juni 1960 (23GBl. I S. 3443

sind Gie Genehr igung sowie Ort uad Zeit dor Auslegung Vol
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