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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. I/8t 10-1:

A) Allgemeines

GemdR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 06.07.71979

- BGBl. I S. 949 - wird der Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 "Gewerbege-
biet DunlopstrafBe'" fiir das Gebiet KampastraBe, Krackser StraBe, Verler
StraBe, DunlopstraBe und StraBe Heidegrundweg - Stadtbezirk Senne-
stadt - neu aufgestellt. Den AufstellungsbeschluB zu diesem Bebauungs-
plan hat der Rat der Stadt bereits am A%.07.1974 gefaBt. Er wird fiir
das gednderte Plangebiet erneuert.

Der Bebauungsplan umfafBt das Plangebiet des bisherigen Bebauungspla-
nes Nr. I/S5t 10 und grenzt im siidlichen Bereich an die Fldchen, die
fiir die Fihrung der geplanten A 33 freigehalten werden sollen.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die std@dtebauliche Ordnung des betreffenden Gebietes und bildet die
Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche
MaBnahmen.

B) Planungsgrundsdtze und Abwdgung

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um fir
das Plangebiet die fiir die stadtebauliche Ordnung notwendigen Fest-
setzungen nach der eingetretenen stddtebaulichen Entwicklung zu tref-
fen; dabei finden die nachastehend aufgefiihrten Planungsgrundsdtze
Beriicksichtigung:

1. Belange der Wirtachaft

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke entspricht bis auf
die Einschridnkungen, die sich durch die gednderte Ausweisung von
offentlichen Verkehrsfldchen ergeben, der des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. I/St 10. Die Grundstiicke sind weiterhin fiir die
Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt. Dabei kdnnen
die §§ 8 und 9 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - (Gewerbegebiete
und Industriegebiete) voll ausgeschopft werden. Lediglich fiir Grund-
stiicksteilflachen siidlich der DunlopstraBe ist flir einen Teil der
als nicht iliberbaubar festgesetzten Flidche eine Einschrénkung fest-
gesetzt worden mit dem Ziel einer Lagerplatz-Nutzung, von der keine
wesentlichen Stdrungen ausgehen.

Zur Verbesserung der Umweltverhaltnisse und Freifldchengestaltung
des Gebietes werden Festsetzungen fiir anzupflanzende und zu erhal-
tende Bdume und Strducher sowie fiir die Anlegung von Vorgarten-
fldchen getroffen. Auflerdem ist im Bebauungsplan ein Hinweis auf-
genommen, daB die Baume, die auf lberbaubaren Flachen stehen, er-
halten und bei der Errichtung der zuldssigen baulichen Anlagen be-
riicksichtigt werden sollten.
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7. Belange des Verkehrs

Nach den Darstellungen im Flichennutzungsplan soll die Dunlop
Strafe gegeniiber dem rechtaverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/st 10
eins Haupterachliefungs- und Verbindungsfunktion fir die Gewerbe-
gebiete in diesen Stadtbereich erhalten. Dies soll erreicht werden

durch

a) eine durchgehende Verbindung zwischen der Krackser StraBe und
der DunlopstraBe im westlichen Planbereich,

b) eine Verbreiterung des StraBenprofiles der Dunlopstralle und

¢) durch die Ausbildung eines Knotenpunktes mit der Verler StraBe.
Die Krackser StraBe/K 5735 soll dadurch zu einer inneren Er-
schlieBungsstraBe werden und im ostlichen Bereich - ohne An-
schluB an die Verler StraBe - in einem Wendeplatz enden.

Die DunlopstraBe ist zwischenzeitlich auf der Grundlage des bis-

her rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I/5t 10 "Siidlich der
Bahnlinie" ausgebaut worden mit einseitigenm Gehweg (2,00 m) an

der Nordseite, 7,00 m breiter Fahrbahn und 0,50 m breitem Schramm-
bord (an der Siidseite). Bei diesem Ausbau sind alle notwendigen
Versorgungsleitungen im Bereich des Gehweges an der Nordseite ver-
legt worden. Eine Verbreiterung der Dunlopstrabe - entsprechend
ihrer zukiinftigen Verkehrsbedeutung - von insgesamt ca. 10,00 m

auf 13,00 m bzw. 13,50 m sowie der damit verbundene Eingriff in
Vorgartenfldchen sind unumgénglich. Unter Beachtung der Abwagung

der privaten und offentlichen Belange sieht der Bebauungsplan die
Verbreiterung der DunlopstraBe nur an der Siidseite vor. Eine Ver-
inderung des vorhandenen Strafenprofiles an der Nordseite (vorhan-
dener Gehweg) hdétte zur Folge, daB zu den UmbaumaBnahmen des Stra-
fenprofiles eine Neuverlegung aller in diesem Bereich vorhandenen
Versorgungskabel hinzukéme. Dieses bedeutet einen Kostenmehraufwand
von ca. 800.000,-- DM bis 900.000,-- DM und iet daher nicht ver-
tretbar. Zum Zeitpunkt der Verlegung der Versorgungsleitungen in den
Gehwegbereichen stand die Notwendigkeit der StraBenverbreiterung noch
nicht fest. AuBerdem wird betont, daB sich fir die notwendigen Ein-
griffe in die Grundstucke siidlich der DunlopstraBe fiir die liberwie-
gende Zahl der betroffenen Grundstiicke die Mdglichkeit einer Ent-
schddigung in Land aus stadteigenen Grundstlicken siidlich dieser Bau-
grundstiicke anbietet. Bei der gegebenen Sachlage kann eine andere
Festsetzung der Trassenfiihrung der DunlopstraBe nicht in Erwégung
‘gezogen werden, so dall der einseitige Eingriff in private Grund-
stiicksflachen zur StraBenverbreiterung unumganglich ist.

Im westlichen Plangebiet soll nach den Planfestsetzungen die Krackser
StraBe einen neuen verkehrsgerechten Anschluf an die Dunlopstrabe
erhalten, wobei hierfiir iiberwiegend im Eigentum der Stadt stehende
Grundstiicksfldchen in Anspruch genommen werden sollen. Lediglich

eine dreiecksfdrmige, geringe private Grundstiicksteilfl&che wird
noch zusdtzlich fiir den StraBenausbau bendtigt. Auch hier bietet

sich nach den Planfestsetzungen ein Grundstiickstausch mit stadt-
eigenen Flachen an. Das gleiche gilt fiir die geringe Inanspruchnahme
privater Grundstiicksfldchen im Bereich des festgesetzten Anschlusses
der DunlopstraBe an die Verler StraBe.



%. Belange des Umweltschutzes

Die Baugrundstiicke entlang der geplanten A 33 liegen im Bereich
der von dieser StraBe zu erwartenden Lirmauewirkungen. Deshalb
sind in dem in Frage stehenden Bereich Fldchen, auf denen beson-
dere Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) 24 BBauG
errichtet werden konnen, festgesetzt.

C) Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der im Bebauungsplange-
biet gelegenen Grundstiicke erforderliche Neuordnung des Grund und Bo-
dens soll zundchst auf freiwilliger Grundlage durch Tausch und An-
und Verkauf erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes iiber die Umlegung, die Grenzregelung sowie die Enteignung
bleibt jedoch vorbehalten. '

D) Kostenschdtzung

Der Stadt entstehen durch die vorgeseﬁeﬁen gstddtebaulichen MaBnahmen
voraussichtliche Kosten in Hdhe von ca. DM 2.900.000,--.

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrédge nach Bundesbau-
gesetz oder Kommunalabgabegesetz NW an die Stadt Bielefeld zuriick.

E) Erschlieﬁﬁngsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle zum
Anbau bestimmten offentlichen StraBen und Wege anzusehen.

F) Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. I/St 10 "Siidlich der Bahnlinie'" vom 27.12.1972
wird durch diesen Plan Nr. I/St 10-1 "Gewerbegebiet Dunlopstrafe"
aufgehoben. Damit sind zukiinftig die siidlich gelegenen Teilfléchen
nicht mehr durch einen Bebauungsplan erfafBt.
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