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BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND :
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D

NUTZUNGSPLAN
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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZEICHENERKLARUNGEN, HINWEIS

SEIGEFUIGT SIND DIESEM BEBAUUNGSPLAN:

=

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM PLANINHALT

BEGRUNDUNG

Angabe der Rechtsgrundlagen

wn wn N un
— DN =

§ 81

des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976

(BGBI. 1, S. 2256) zuletzt getndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBI. 1, S. 949)

der Bavordnung fur das Land Nordrhein=Westfalen - Landesbauordnung =
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984
(GV. NW. 1984, S. 419).

Hinweis:

Die Baunutzungsverordnung = BauNVQO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBI. I, 5. 1763) ist anzuwenden.

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gem. § 1 (4) = (9) BauNVO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNV O Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Textliche Festsefzungen,
Zeichenerklarungen, Hinweise

1.) Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e Begrenzung der Anderungsbereiche
2. Art der baulichen Nutzung :

'!1

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVQ)
Gemdl § 3 Abs. 4 BauNV O sind Wohngebiude mit mehr als 2 Wohnungen
unzuldssig. Ausnahmen gem. § 3 (3) sind nach § 1 (6) 1 BauNVO ausge-

schlossen; untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung sind

gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig. Die Festsetzung: Wohngebidude mit mehr als 2 Wohnungen :.
sind unzuldssig . gilt nicht fur eine ausgewiesene Bebauung mit 3 und mehr Vollgeschossen. ‘

“Reines Woh n_gga lef‘(§ 3 BauN VO)

E]

[

Gemdf3 § 3 Abs. 4 BauNV O sind Wohngebdude mit mehr als 2 Wohnungen
unzuldssig. Ausnahmen gemdB § 3 (3) BauNVO sind nach § 1 (4 1 BauNVO
ausgeschlossen; untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fur die
Kleintierhaltung sind gem. § 14 (1) BauNVO zuldssig. :

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV Q)

Ausnahmen gem. § 4 (3) 2 BauNVO - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe -
sind nach § 1 (6) 2 BauNV O allgemein zuldssig; untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen' fur die Kleintierhaltung sind gem. § 14 (1) BauNVO unzy-
lassig. :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungs-Art

Abgrenzung von Flachen von unterschiedlicher Nutzungs-Art

1 3.) MaR der baulichen Nutzung

" Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§§ 16 und 18 BauNVQ)

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hschstgrenze;
2 oder 3 Vollgeschosse zwingend, und ein als Vollgeschof
anzurechnendes DachgeschoR.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse zwingend; 3 Vollgeschosse zwingend
und ein als Vollgeschof3 anzurechnendes Dachgeschof.

Zahl der zuli:issigén Vollgeschosse zwingend;
zwei Vollgeschosse zwingend und ein als VollgeschoR anzurechnendes
NachaecrhaR

. -
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I+ 1DG Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze; ;
zwei Vollgeschosse und ein als Vollgeschof anzurechnendes Dachgeschol3.

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

|4+ 1DG Zahl der zul'cissigen' Vollgeschosse als Hochstgrenze;
ein VollgeschoB und ein als Vollgeschofl anzurechnendes DachgeschoB;
Traufhohe max. 3,50 m

Abgrenzung unterschiedliches Nutzungs-Mall
o—0O0—C Abgrenzung von Fldchen mit unterschiedlichem Nutzungs-Maf3

-

Bauweise und iUberbaubare Grundsticksfldchen

4.)
Bauweise (§ 9 BBauG, § 22 BauNVO)
0 offene Bauweise g geschlossene Bauweise

Bei festgesetzter offener Bauweise sind nur Gebdude bis zu einer
Einzelltnge von max. 25,0 m zuldssig.
Baulinie (§ 9 BBauG, § 23 BauNVO)

e B N Baulinie zur Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen; als Ausnahme
ist ein Zuricktreten von einzelnen Gebiudeteilen - bezogen auf die Haus-
einheit - von der festgesetzten Baulinie zuldssig, wenn dadurch keine .
gestalterische Verschlechterung der Stellung der Bauksrper entsteht.
Baugrenzen (§ 9 BBauG, § 23 BauNVQO) _

{ == Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundsticksflachen,
i falls die festgesetzten Grundfldchen-"und Geschof3flachenzahlen oder die
 T— zuldssigen Bebauungstiefen nicht entgegenstehen.

|

Bebauungstiefe (§ 9 BBauG, § 23 BauNVQ)

Zuldssige Gebdudetiefe - senkrecht zur festgesetzten Gebdudehaupt=
richtung - innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache: max. 14,0 m,
soweit kein geringees Maf festgesetzt ist.
Sind im Bebauungsplan tiefere als 14 m tberbaubare Grundsticksfltchen durch festgesetzte
Baugrenzen ausgewiesen, so ist eine Uberschreitung der eingetragenen gestrichelten Linie
innerhalb der Uberbaubaren Flache durch der Dachneigung folgende abgeschleppte Bauteile
bis zu den im Nutzungsplan festgelegten Baugrenzen zuldssig bis zu einer Breite von max.
2/5 der zuldssigen. Gebtudebreite’ :
Die Beschrdnkung der Gebdudetiefe gilt im "Allgemeinen Wohngebiet" - Wf-'\3 ~ nur fur
bauliche Anlagen gem. § 4 (2) BauNVO (Wohngebdude).

- 14 -
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offentliche Verkehrsflache mit Straflenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BBauG)

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den Sffentlichen
Verkehrsflachen sind jegliche Tore und Absperrungen vor Garageneinfahrten
5,00 m - gemessen von der StraBenbegrenzungslinie aus - zuriickzusetzen .

Dasselbe gilt auch fur jegliche Absperrungen von Stellplatzen, die unmittelbar an &ffent-
lichen Verkehrsflachen liegen.

Hinweis:

Im Hinblick auf sich ggf. ergebende Anderungen bei der Detailausarbeitung des Strafen-
entwurfes, insbesondere bei der verkehrsgerechten Umgestaltung der Kreuzung Buschkamp-
strale - L 788/ Vennkampweg/BrinkstraBe wird auf die Bestimmungen des §125 Bundes-

baugesetz hingewiesen. :

Anschlu8 von Grundstiicken an &ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Grundstickszu=- und -abfahrten sind an der Nordseite der Strafle Vennkampweg
nur an den entsprechend gekennzeichneten Stellen zuldssig.
Grundstickszu~ und Abfahrten an der BuschkampstraBe sind unzuldssig.

Sichtdreiecke
uberschaubare Fldche 0,70 m oberhalb Oberkcn_fe Fahrbahn

! 6.) | Ver— und

Entsorqungsflachen

Versorgungsfldche (§ 9 (1) 12 BBauG)

= Trafo -

7.)  Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Mit Geh-Rechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BBauG)

zu Gunsten der Eigentimer der angrenzenden Grundsticksflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 2 (1) 21 BBauG

zu Gunsten der Eigentimer der angrenzenden Grundsticksflachen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BBauG)

zu Gunsten des Ver- und Entsorgungstrigers

- 1R -
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sffentliche Grunfleche (§ 9 (1) 15 BBauG)

. |  Parkanlage @ Spielplatz C) Bolzplatz

Hinwelis:

Zum Zwecke des Schallschutzes sind innerhalb der ausgewiesenen offentliche Grinfléche
sstlich entlang der Buschkampstrafle Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Aufschittungen, Schallschutzwédnde und dergl.) zuldssig; vgl. hierzu Ziff. lo

Private Grunfldache (§ 9 (1) 15 BBauG)

9.) Flachen, fur die Lond- und Forstwirfschaft

Flache fir die Landwirtschaft (§ 2 (1) 18 BBauG)
OO Fliche fur die Forstwirtschaft (§ 9 (1) 18 BBauG)
Yo OOOOOOOOC

Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes sowie die zur Vermeidung solcher Einwirkungen

~u treffenden Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BBauG)

Zum Zwecke des Schallschutzes sind auf den dafir gekennzeichne’rén Grund-
stucksflachen Aufschittungen und luckenlose Einfriedigungen in einer Gesamt-
hshe von max. 5,00 m ndtig. Einfriedigungen mussen zur StraBenbegrenzungs=-
linie hin einen Abstand von mind. 3,00 m haben. Aufschittungen sind nur zuldssig in ein-=
heitlicher Hohe, Breite und Boschungsneigung 1 : 1,5 mit einem Abstand von mind. 3,00 m
zwischen StraBenbegrenzungslinie und BoschungsfuBB. Die Flachen der Aufschiittungen sowie
die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bsschungsfull bzw. Einfriedigung sind

als Grinfléchen anzulegen, mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen und daverhaft zu -
unterhalten. _
Diese Anlage ist innerhalb eines Zeitraumes von & Jahren nach Rechtskraft des Bebauungs=
planes fertigzustellen.

11.) Fldchen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte rdumliche Bereiche

(§9 (1) 4und §9 (1) 22 BBauG)

oy Stellplatze und Garagen; siehe auch Ziff. 14 uynd  17der
§t_lC_53J textlichen Festsetzungen

-
L

Flache fur Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der

entsprechend gekennzeichneten Flachen fur die dazugehdrige Bebauung
S [P N mcmmAn ¢ tnd tn Aia sulAecciman l“\ﬁll”f“l"\ﬁn Anlnnpn mH‘ Einzubeziehen-



Ausnahmen fur die Zuldssigkeit von Garagen:

- Af =

Als Ausnahmen sind Garagen auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig,
wenn:

Mg,

b.

fur Baugrundsticke Garagen nicht besonders festgesetzt sind und

sie im baulichen Zusammenhang mit dem zuldssigen Hauptgebdude
errichtet werden und

die rickwdrtige GaragenauBlenwand die Flucht der ruckwdrtigen
Baugrenze nicht Uberschreitet und

die duflere Gesfolfung. in der gleichen Art wie das Hauptgebaude
erfolgt und

bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

_ Ausnahmen fir die Zuldssigkeit von Stellplatzen:

Als Ausnahmen sind Stellplatze auf nicht tberbaubaren Grundstickflachen zuldssig,

wenn:

a. fur Baugrundsticke Stellplitze nicht besonders festgesetzt sind und -

b. die Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus der besonderen Situation der
Baugrundsticke (Grundstickszuschnitt, Besonnung, GrundriBgestaltung)
ungeeignet sind und

. die ruckwdrtige Begrenzung der Stellplatzflache die Flucht der rickwdrtigen
Baugrenze nicht Uberschreitet und _

ds weitergehende bauliche Anlagen (wie Uberdachungen, Schutzwiinde usw.)
nicht errichtet werden und

e. die Zulassigkeit von Stellplétzen in Vorgartenfléchen als Ausnahme

: gegeben ist =siehe Ziff. 17 der textlichen Festsetzungen -

Hinweis:

Es wird empfohlen, Zu= und Abfahrten von nebeneinanderliegenden Garagen und Stellplatzen
jeweils zusammenzufassen, damit der Kfz=Verkehr auf den 6ffentlichen Verkehrsfldachen
nur geringfigig beeintrdchtigt wird.

12.)

Sonstige Festsetzungen

GD geneig'res‘ Dach, weitere Einzelfestsetzungen siehe Ziff. 13 (DaéhFom)

35°% 38° Dachneigung 35 - 38° bzw. 20 - 25°
20°-25°

13.)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf der zuldssigen Uberbaubaren Grundstiicks-

Sockel

Der ErdgeschoBfuBboden darf bei Gebiuden mit mehr als zwei Vollgeschossen nicht hsher

als 0,90 m, bei den Gebduden mit ein- und zwei Vollgeschossen nicht hsher als 0,45 m Uber
StraBenkrone der 5ffentlichen und privaten Fahr- und Gehfléchen liegen. Uberschreitungen
sind nur zuldssig, wenn der Kanal im sffentlichen StraBenraum nicht tief genug liegt.




3 = 17 =
AuBere Wandfléchen =

Alle Materialien, z. B. Naturstein= und Ziegelnachbildungen und behel fsmaBige Aus-
fihrungen, sind unzulassig.

Dachform

In allen Gebieten sind nur geneigte Ddcher in Form von Sattel- und Pultdéchern zuldssig.
Sie sind im Nutzungsplan mit GD - geneigtes Dach - gekennzeichnet. Der Einbau von
Solarzellen und Warmeoustauschsystemen fur Widrmepumpen ist zuldssig, sofern dadurch
die Dachform nicht verdndert wird.

Freistehende und zwischengebaute Garagen sind zuldssig mit geneigtem Dach oder mit
Flachdach (siehe hierzu auch Ziff. 14).

Gebdude mit geneigten Dichern sind nur zulassig mit dunklen Eindeckungsmaterialien
im Charakter von Ziegelddchern. Material und Farbe ist fur das Dach einschlieBlich des
Vordaches einheitlich zu wihlen.

Zuldssig sind Farben nach Farbspekirum gem. RAL der

- Farbreihe rot
RAL 3 ooo oder dunkler

- Farbreihe grau
RAL 7015 Schiefergrau oder dunkler

- Farbreihe braun
RAL 8016 Mahagonibraun oder dunkler

Zusammenhdngende bauliche Anlagen wie Doppelhduser, Hausgruppen , Reihenhduser
sowie zwischengebaute bzw. in die Hauptgebdude integrierte Garagen sind nur zuldssig
mit einer in Farbe und Material einheitlichen Dacheindeckung.

Drempel und Dachaufbauten

Bei den geneigten Dichern sind Drempel nur bei der ein= (I VollgeschoB und Dach) und
zweigeschossigen (2 Vollgeschosse und Dach) Bauweise bis zu einer Hohe von 0,60m,
gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante -
Sparren, zuldssig. '

Das Gesims ist als Sparrengesims mit vorgehdngter Dachrinne auszubilden.
Als Ausnahme ist die Ausbildung als Kastengesims zuldssig, wenn dabei ein deutlicher
Dachiberstand beibehalten und die Dachrinne als vorgehtingte Rinne ausgebildet wird.

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zuldssig.
Fur das Plangebiet gilt:

1) Dachaufbauten dirfen nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.
Bei an- und eingebauten Hauselementen, wie Doppelhiuser und Reihenhduser be-
sieht sich diese Breite auf die einzelne Hauseinheit.
Dachaufbauten mussen zum Ortgang 1,50 m Abstand halten.
Der Abstand des Dachgaubenfufles, d.h. des Schnittpunktes der senkrechten
Gaubenfront mit der Dachflache, von der Traufe muB gleich oder grsfer als
1,0m sein.
4.) Die Hihe der senkrechten Gaubenfront darf Uber alles gemessen nicht mehr

als 1,50 m betragen.

w N
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5 2l Die Gauben an einer Front an einem Bauksrper dirfen unter sich weder in
Oberkante noch in Unterkante unterschiedliche Hshen aufweisen.
6.) Bei festgesetzter Doppelhaus~ oder Reihenhausbebauung hat sich der spdter

Bauende der vorh. Bebauung auf die Dachaufbauten anzupassen.
AuBenantennenanlagen fur Rundfunk- und Fernsehempfang sind unzuléssig. Die Versorgung

des Gebietes erfolgt in einer Breitbandanlage. Jedes Haus kann eine unterirdische
Kabeleinfihrung erhalten.

14.) AuBere Gestaltung baulicher Anlagen auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache

Stellpldtze und Garagen sowie untergeordneter Nebenanlagen

Garagen
Garagen sind zuldssig mit geneigtem Dach oder mit Flachdach.

Bei Ausbildungen mit geneigtem Dach ist die Dachneigung des Garagendaches
der Dachneigung des Wohngebéude-Daches anzupassen.

Flachddcher fur Garagen sind nur zuldssig mit bekiester Oberflache und einer
Gesimshsche von max. 0,45 m. .

Kellergaragen sind unzuldssig.

15.) Anordnung der zuldssigen baulichen Anlagen zu &ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen

Bauliche Anlagen mif.geneigfemr Dach

Hauptfirstrichtung bei Gebduden mit geneigtem Dach; die eingetragene Stellung &

der baulichen Anlage ist hinsichtlich der Ausrichtung verbindlich. Der

eingetragene First kennzeichnet gleichzeitig die Langsrichtung der baulichen

Anlage.

Bauliche Anlagen mit Flachdach .

Gebdude mit Flachdach; die eingetragene Stellung der baulichen Anlage .ist
—— | hinsichtlich der Ausrichtung verbindlich.

= = = B e i e

16.) Art, Gesfdlfunq und Hohe der zuldssigen Einfriedigungen an &ffentlichen Verkehrs-

und Griinfldachen

Zuléssig sind Einfriedigungen

» nérdlich entlang der StraBe Vennkamp bis zu einer Hohe von 1,50 m

- entlang der Augsburger-, der Nurnberger- und der Wirzburger Strafle bis
zu einer Hshe von 1,00 m

~ entlang der Ubrigen befahrbaren Wege und der &ffentlichen FuBlwege bis

zu einer Hohe von 0,50 m :
- entlang der sffentlichen Grinfléchen bis zu einer Hshe von 1,00 m 1n
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Die Einfriedigungen sind zuldssig als Hecken aller Art - m&glichst mit natur- und
standortgemdBen Strduchern oder als Holzlattenzdune, entlang der offentlichen Griin-
flachen auch als bepflanzte Maschen- oder Spanndrahtzdune.

Als Ausnahme sind Einfriedigungen bis zu max. 1,80 m Hohe - auch als Mauern -
zuldssig, wenn

. = sie der Bildung von Wohnhofen oder der Abschirmung der Hausgdrten gegeniber

dem Straflenraum dienen

= sie in einem Abstand von mind. 1,75 m zu den StraBenbegrenzungslinien oder
der Begrenzung der &ffentlichen Grinflachen errichtet werden

- und wenn die Flachen zwischen Einfriedigung und Straflenbegrenzungslinie bzw.
Begrenzung der &ffentlichen Grinflachen bepflanzt und die Anpflanzungen
erhalten werden.

Hinweis:

Festsetzungen Uber Etnfrledigungen auf seitlichen und rickwirtigen Grundstucksflcchen
sind nicht getroffen. Hier gelten die Bestimmungen des § 62 BauO NW.

Festsetzung fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern, Bindungen fir Bepflanzungen

e

und fur die Erhaltuna von Bdumen, Striuchern und Gewdssern (§ 9 (1) 25 BBauG)

Vorgartenflache

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist der zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze gelegene Grundsticksstreifen als Grinanlage in einer Tiefe von
5,00 m anzulegen, zu gestalten und daverhaft zu unterhalten (Vorgartenfliche), sofern im
Bebauungsplan fur den Abstand zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
sowie der festgesetzten Einfriedigung kein geringeres Mal3 ausgewiesen worden ist.

Als Ausnahme kann fir notwendige Stellplatze, Garagenvorplétze und Zufahrten die
Befestigung der Vorgartenflache bis zu 1/3 dieser Flache zugelassen werden, wenn andere
Grundsticksteilflichen hierfir ungeeignet sind. Bei dieser Ausnahme muf3 nach max. 3
Stellplatzen bzw. Garagenvorplitzen ein mind. 3,00 m breiter ununterbrochener Pflanzungs-

“streifen mit Bdumen und Strduchern angelegt, gestaltet und dauerhaft unterhalten werden.

Die Einschrankung gilt nicht fur die festgesetzte Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet”

- WA -. Fur die Zufohrten zu den Garagen und Stellpldtzen sind Teerdecken unzulassig.
Diese Zuwegungen sind im Pflastermaterial auszufuhren, das sich dem auf den offentlichen
Flathen verlegten Materialien anpaBt. Die Vorgartenflachen sind bindig an die beféstigten
Flachen privaten und 6ffentlichen Charakters anzuschlieBen, weil die Stralen Uberwiegend
mit Pflasterdecken ausgebildet werden.

anzupflanzende und zu erhaltende B&ume und Baumgruppen auf

privaten Grundsticksflachen

zu erhaltende Bdume und Baumgruppen

(siehe auch-Satzung zum Schutz des Baumes in der Stadt Bielefeld
vom 22.12.1977). = P«
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" zu erhaltendes Gewdsser

| Bachlauf des Reiherbaches; offen flieBendes Gewdsser |11 . Ordnung gem.
e ——— Wassergesetz NW; Hinweis: Der Ausbau des Wasserlaufes erfolgt aufgrund

eines besonderen Planfeststellungs= bzw. Plangenehmigungsverfahrens.

18.) Anforderungen an den Ausbau von &ffentlichen Verkehrsflichen, die im Zusammenhang

mit der Zweckbestimmung gem. § 9 (1) 11 BBauG stehen

Fur Anlieger befahrbare wWohnwege

~7~:|T;:~:»Il Diese Verkehrsfliche soll in der Oberflachenstruktur bzw. in der Material -

und Farbgebung von den angrenzenden Strafien.mit getrennten Geh- und
Fahrfléchen abgehoben werden.

19.) Nachrichtliche Angaben (§ 9 (6) BBauG)

Flachen die dem Landschaftsschutz unterliegen

T~
_:-Illl@lllﬂ: Umgrenzung der Fléchen, die dem Landschaftsschutz unterliegen
THT,—JH Beantragte neue Umgrenzung der Fléchen die dem Landschaftsschutz
LH’I'IE unterliegen.

_ Flachen, die in der Schutzzone 11l A des festgestellten Wasserschutzgebietes
m Bielefeld-Sennestadt/West liegen. Es ist § 4 der bekanntgemachten Verordnung
zu beachten (Abl. Reg. Dt. 1973, S. 358 - 361).

i)
hd

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorschlag fir eine Bebauurg mit Elachdach

1-geschossig

Vorschlag fur eine Bebauung mit geneigtem Dach

1-geschossig

2-geschossig

] 3-geschossig

EN

[ EE Vorschlag fir Garagen, riachdach, 1-geschossig

- 21 -



Die PlanstraBen 7021, 7022, 7023, 7024, 7025, 7026, 7027, 7028, 7029, 7030 und 7031

. FE -

sffentliche StraBenverkehrsflache; Einteilung durch Hochborde in Gehwég,

Fahrbahn und dergleichen nur als Hinweis

Bdume und B'ourngruppen auf &ffentlichen Verkehrs- und Grinfléchen
nur als Hinweis

sollen als "fur Anlieger befahrbare Wohnwege" ausgebildet werden f durchgehend gepflastert,
mit gemeinsamer Nutzung fur Kraftfahrzeuge, Radfahrer und Fullgdnger.

—— - -

Hinweis:

O,

RK

SK

‘Hinwels:

" Es wird empfohlen, bei der Durchfihrung von Bauvorhaben im Plangebiet die Mdglichkeit

Sichtdreiecke, Einzelfestsetzung siehe Nutzungsplan bzw. Ziffer 5

Offentliche Verkehrsflache mit wasserfihrenden Rinnen, durchgehend
gepflcks’rert, mit gemeinsamer Nutzung fir Kraftfahrzeuge, Radfahrer
und Fullgdnger '

»

Offentliche Verkehrsflache mit gemeinsamer Nutzung fiir Kraftfohrzeug
und FuBgénger; Vorrang fur Fuligdnger, durchgehend gepflastert. . .

sffentliche Verkehrsflache (Geh=- und Rcdweg), Ausschlul3 fur
K raftfahrzeuge und motorbetriebene Fahrrader

Flursticksgrenze vorhanden

Flursticksgrenze geplont

Flachen die dem Lundschuffs:schutz

unterstellt werden sollen.

~<RKg-

Regenwasserkanal vorhanden Regenwasserkanal geplant

Schmutzwasserkanal vorhanden -<}§K—C}— Schmutzwasserkanal geplant

zu nutzen, Regenwasser von Dachfléchen auf eigenen Grundsticksflachen versickern zu
lassen. Hierzu ist eine Antragstellung nach § 4 Abs. 2 der Grundsticksentwisserungssatzung
der Stadt Bielefeld erforderlich.
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