BEGRUNDUUWG

zum Bebauungsplan Nr. I/5 135 "Yennkampwe s

A. Allgemeines

Gemi8 § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung

des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949) wird der Be-
bauungsplan Nr. I S 35 "Vennkampweg" - Stadtbezirk Senne -

fiir das Gebiet zwischen der BuschkampstraBe L 788 im Nord-

westen, dem Vennkampweg im Siiden, der Sonderschule im Osten

und den vorhandenen Waldgrenzen im Osten und Norden aufge- L
stellt.

gur Sicherung der Schaffung von 5ffentlichen Verkehrsfldchen ;
im Bereich der Kreuzung BuschkampstraBe und Vennkampweg SO= : ;
wie im Bereich der StraBe Vennkampweg auf der Grundlage von ;
Bebauungsplanfestsetzungen ist es erforderlich, das Plange-

biet gegeniiber dem AufstellungsbeschluB vom 27.1T0. 1978 18
westlicher und siidlicher Richtung zu erweitern. '

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stiddtebauliche Ordnung des betreffenden Ge-
pietes und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des
‘Bundesbaugesetzes erforderliche Madnahmen.

In Abstimmung mit der Bezirksvertretung Senne und im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Birger an der Bauleitpla-

nung wurden die Ziele, gwecke und Auswirkungen der Planung

8ffentlich dargelegt. Es wurde den Biirgern Gelegenheit zur

RuBerung und Erdrterung gegeben.

Die eingegangenen AuBerungen wurden nach stddtebaulichen Ge-
sichtspunkten ausgewertet und - soweit vertretbar - bei der

Aufstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes beriicksichtigt
(siehe hierzu die Ausfiihrungen unter Punkt C der Begrindung) .

B. Planungsgrundsdtze und Abwdgung
% Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um
im Stadtbezirk Senne die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung eines Wohnbaugebietes
zu schaffen.



Die Stadt Bielefeld beabsichtigt, auch hier kurzfristig
Wohnungsbaugrundstilcke zu erschliefen und zur Verfiigung
2u stellen. Damit soll sowohl die Angebotssituation auf
dem Grundstilcksmarkt entschdrft als auch weiteren Abwan-
derungen von Einwohnern in Umlandbereiche entgegengewirkt
warden. ‘

Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt und die iber-
Ortliche Planung

Auf Grundlage der Darstellungen des Fldchennutzungspla=-
nes der Stadt Bielefeld werden mit vorgenannter Zielrich-
tung in verschiedenen Stadtbezirken .Wohnbaugebiete durch
Bebauungspline Offentlich-rechtlich gesichert.

Flr die slidlichen Stadtteile ist das Gebiet "Vennkamp-
weg" mit ca. 27,4 ha die z.7Z¢t. gré8te zusammenhidngende
Fldche, die der Wohnbebauung zugefiihrt werden soll.

Die besondere Eignung fir die vorgesehene Nutzung ergibt

- sich insbesondere aus seiner Lage innerhalb des Stadt-

teils, seiner Verkehrsgunst sowis der guten Erreichbar-
keit vorhandener und geplanter 6ffentlicher Einrichtun-
gen.

Belange dberdrtlicher Planungen werden beriihrt durch die
"Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Kreis
Bielefeld" vom 25.2.1971.

Fir kilinftige Bauflichen im Plangebiet, die dem Land-
schaftsschutz unterliegen, wird die Stadt Bielefeld im
Rahmen der Genehmigung des Bebauungsplanes gemdB § 73
Abs. 1 Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen vom
26. Juni 1980 eine Aufhebung der Verordnung beim Re-
gierungsprédsidenten beantragen. Die Genehmigung hierzu
wurde bereits in Aussicht gestellt. £ 3

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Planungsrechtlich ist das gesamte Gebiet dem Aussanbe-
reich im Sinne des Bundesbaugesetzes (§ 35) zuzuordnen.
Das Gebiet liegt weitgehend in einer Wasserschutzzone

IIT A (ordnungsbehdrdliche Verordnung des Regierungs-
prdsidenten Detmold vom 28.9.1973, ABL Reg.Det. 1973
358-361) . Die Firma Windel hat ein Recht, auf den Flichen
Grundwasser fiir gewerbliche Zwecke zu entnenmen und ab-
zuleiten. - .



Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes folgt weltgehend den landschaftlichen Ge-
gebenheiten und den vorhandenen Einrichtungen und ent-

" spricht den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes. Die

Begrenzung erfolgt im Norden und Osten durch angrenzende
Waldfldchen, im Osten durch die Grundstiicksgrenzen des
Sonderschulzentrums, im Siiden durch den Vennkampweg
(PlanstraBe III. Ordnung) und im Nordwesten durch die
BuschkampstraBe (L 788).

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches

Die in ihrem westlichen Teil von dem "Reiherbach", einem
in geraden Linien verlaufenden Graben, welcher nicht
stdndig wasserfilhrend ist und vorwiegend der Regenwasser-
versickerung dient, durchzogenen Flichen sind weitgehend
eben, wenngleich das Gelinde leichte Mulden und Einsen-
kungen aufweist. Erhaltenswerter Baumbestand liegt im
Ostlichen Teil in Form von gabelfdrmig parallel verlau-
fender Waldstreifen. Die Flichen werden zur Zeit als
Wiesen und Weideland genutzt. Westliche und siidwestliche
Windrichtungen sind bestimmend.

Nur am "Vennkampweg" liegen zwei eingeschossige Wohn-
hduser und das Gehdft Rischenpdhler.

Beeinflussend wirken auf die Planung der Reiherbach, der
den Gegebenheiten entsprechend nicht zu verrohren ist
und die vorgenannten Waldstreifen.

In der liberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Umgebung ist als Baubestand nur das aus ein- bis
dreigeschossigen Gebduden bestehende Ostlich angrenzende
Sonderschulzentrum von Bedeutung.

Die Grundbesitzverhdltnisse des Plangebietes sind geord-
net., Die Fldchen befinden sich dberwiegend im Besitz der
Stadt und einer Bielefelder gemeinniitzigen Wohnungsbau-
gesellschaft. .

AuBere ErschlieBung und Versorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes muB ausschlieB8--
lich vom "Vennkampweg" aus erfolgen. Uber den Vennkampweg
Wird der Verkehr an die BuschkampstraBe (L 738) und spiter
nach der Darstellung des im Fldchennutzungsplan vorgese-



henen Ausbaues des "StraBenzuges Vennkampweg - Westkamp-
weg - Ostkampweg" auch an die Bundesstrage 68 angebun-
den. Im Zuge dieses Ausbaues des Vennkampweges als Sam-
melstrafe mit zwei Fahrspuren und belderseitigen Radfahr-
wegen muB der Knotenpunktbereich Buschkampstrafe - Venn-
kampweg neu ausgebaut werden. Die entsprechenden &ffent-
lichen Verkehrsflichen sind deshalb im Bebauungsplan ent-
sprechend ausgewiesen.

Der StraBennetzkonzeption zufolge ist der Vennkampweg

als StraBe III. Ordnung einzustufen. Er hat ErschlieBungs-

und Sammelfunktion. Im Vennkampweg liegen die Wasserlei-
tung, die Schmutz- und Regenwasserkandle, an die das neue
Baugebiet angeschlossen werden mufB. Eine Gasleitung liegt
bis zu dem &stlich an das Baugebiet angrenzenden Sonder-
schulzentrum. Diese Gasleitung soll zur Versorgung des
Gebietes verlingert werden (siehe 9.).

Beli der sich aus der Fldchengrége des Plangebietes er-
gebenden Zahl von rd. 325 WE und der daraus abzuleiten-
den Zahl von rd. 820 Einwohnern gilt fir die Kinder die
schulische Versorgung als gesichert. Die Schulen, die
die Kinder aufnehmen sollen, liegen nérdlich der Busch-
kampstraBe. Nach Mitteilung der Stadtverwaltung erweitert
die evangelische Kirchengemeinde Senne den am Buschkamp-
weg gelegenen Kindergarten. Das neue Platzangebot deckt
auch den Bedarf des Plangebietes, so daB die Ausweisung
eines Kindergartens im Bebauungsplan nicht erfordsrlich
ist.

Die Versorgung der Einwohner mit den Dingen des tidglichen

Bedarfs ist in dem angrenzenden Umland im Bereich der
BuschkampstraBe sichergestellt,

Bauliche und sonstige Nutzung

Planungsvorgaben

Die vorliegenden 8rtlichen Gegebenheiten filihren zu Aus--
wirkungen, die die stddtebauliche Gestaltung wesentlich
beeinflussen und zu ihrem Verstdndnis bemerkenswert sind.
Es sind vor allem der notwendige AbschluB des Plangebie-
tes nach der Buschkampstrage hin,

der offen zu haltende Reiherbach,

die im n8rdlichen und &stliichen Bereich vorhandenen
Waldrdnder und _

der r&umliche Zuschnitt des Gebietes im Zusammenhang
mit den Himmelsrichtungen und dem ErschlieBungszwang
vom "Vennkampweg" aus. = S



Vorliegende planerische Bindungen liegen weiterhin in
den Forderunge, aus dem Plangebiet heraus FuB- und Rad-
wegverbindungen vorzusehen, die Anschliisse im Nordosten,
im Sidwesten und Nordwesten zu dem Umlard herstellen.

Die im Flichennutzungsplan lediglich als Symbol darge-
stellte Einzeleinrichtung "Kleingdrten" soll auBerhalb
des Plangebietes verwirklicht werden.

Stddtebauliche Konzeption

Bedeutsam fiir die Planungsiiberlegungen sind insbesandere
der rdumliche Zuschnitt des Gebietes. So betridgt senk-
recht zum "Vennkampweg" gemessen die entfernteste zu er-
schlieBende Flidche rd. 475 m und die klirzeste rd. 150 m.
Der geforderte Sicherheitsabstand von 35 m zwischen zu
Uberbauender Fliche und Waldrand Zeichnet weitere Linien
vor.

Ganz zwangsliufig ergibt sich daraus bei der stidtebau-
lichen Gestaltung ein gewisser Vorrang filir ein maglichst
einfaches und zweckmdidig gefiihrtes ErschlieBungsnetz,
das vielfdltige MSglichkeiten fiir die Anordnungen der
Hduser ergeben sollte, die die naturrdumlichen Beziehun-
gen widerspiegeln, das aber auch ginstige verkehrstech-
nische und wirtschaftliche Aspekte aufweisen mus.

Es wédre daher sicher verfehlt, die L&sung in einem star-
ren Raster, etwa in parallel angecrdneten Zeilen oder
dhnlichen schematischen Gliederungen zu suchen, die
sicher nur schwerlich mit den umgebenden Konturen in Ein-
klang zu bringen wiren.

Die im Bebauungsplan dusgewiesene ErschlieBung der Flichen
geht von einem Zweiseitig an den Vennkampweg angeschlos-
senen StraBenzug (Planstr. 7020) aus, von dem in vielf&l-
tigen Kriimmungen ein StraBenring (Planstr. 7021) abzweigt
und den Fahrverkehr in die &duBersten Bereiche des Plan-
gebietes leiten soll. Der siddstliche, aus der Fliche
herausragende Bereich soll durch einen vom Vennkampweg
.ausgehenden dritten StraBenzug (Planstr. 7022), der in

den StraBenring einmindet, erschlossen werden.

Um der lange geilbten und selbstverstindlichen Verddung

des StraBenbildes entgegen zu wirken, um die Strafe und
den StrafSsnraum wieder einer sozialen Funktion zuzufiihren,
soll im Einvernehmen mit den beteiligten stddtischen Am-
tern der StraBenausbau unterschiedlich erfolgen. Nach den



traditionellen Grundsidtzen der StraBengestaltung, wie

sie z.B. in den Richtlinien fiir Stadtstrafen (RAST)
festgelegt sind, mit einer deutlichen Abgrenzung der
Fahrbahn durch Hochborde von den Gehwegen und ihrer Ab-
deckung durch eine Teerdecke, soll nur die Planstrafe
7020 ausgebildet werden. Um in den PlanstraBen 7021 und
7022 bereits in jeder Hinsicht eine Verlangsamung und Be-
ruhigung des Fahrverkehrs zu erreichen (20 km/h), obwohl
diese StraBen noch gewisse Trassierungselemente aufweai-
sen, sollen sie keina Trennung von Fahrbahnen und Geh-
wegen erhalten, sondern durchgehend gepflastert und durch
wasserflhrende Rinnen mit entsprechenden Neigungen des
Pflasters gestaltet werden. Dieses v&8llig von der Plan-
straBe 7020 abweichende Erscheinungsbild soll eine an-
dere Verhaltensweise des fahrenden Verkehrsteilnehmers
bewirken und ihn zwingen, auf spielende Kinder und den
gehenden Verkehrsteilnehmer Ricksicht zu nehmen.

Von diesen vorgenannten PlanstraBen zweigen dann Verkehrs-
fldchen ab (z.B. Planstragen 7023, 7024, 7025 usw.), die
in ihren Fdhrungen und seitlichen Begrenzungen vidllig

frei gestaltet werden sollen. Ebenfalls durchgehend ge-
pflastert, soll dadurch auf die vorrangige Wohn- und Auf-
enthaltsfunktion dieser Flichen hingewiesen werden. Dem
FuBgédnger, sich unterhaltenden Anwohnern und den spielen-
den Kindern soll deshalb hier der absolute Vorrang in der
Nutzung dieser StraBenriume eingerdumt werden.

Diesen Grundsitzen entspricht die riumliche Anordnung der
zZuldssigen baulichen Anlagen, die die StraBen fast durch-
weg zweiseitig begleiten, Haus, Garten, Mauer, Hecke,
Baum und Strauch mit dem umgebenden Wald sollen in rium-
licher Beziehung zueinander stehen und einen Lebensraum
im bescheidenen Sinn bilden, der aus einer Folge wvon
Raumen besteht, die Uberschaubar, faBbar sind und die

der Mensch instinktiv begreift. Um dies zu férdern und
auBerdem der stidndig geduBerten Forderung nach der Er-
reichbarkeit des Hauses mit dem Pkw trotzdem zu entspre-
chen, sind bis auf wenige Ausnahmen solche Festsetzungen
getroffen worden, nach denen die Garagen jeweils in die
Hduser einbezogen werden. Ein Stellplatz kann jeweils vor
den Garagen angeordnet werden.

Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse und der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse sowie der For-
derung der Eigentumsbildung

Die im Plangebiet gelegenen iiberbaubaren Flichen werden
im Bebauungsplan Uberwiegend fir die Nutzung als "Reines
Wohngebiet” - WR - ausgewiesen. Gem&B8 § 3 (1), (2) BauNVO



dienen sie ausschlieBlich dem Wohnen. GemiB § 3 (4) wird
festgesetzt, dald in diesen Gebieten Wohngebdude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben dUrfenﬁa§ 3 (3) (Ausnahms-
welse kdnnen Liden und nicht stdrende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zugelassen werden) wird ausgeschlossen.

Um der Nachfrage nach Kleintierhaltung gemids § 14 (1)
BauNVO zu entsprechen, werden den vorherrschenden west-
lichen und siidwestlichen Windrichtungen entsprechend,
Fldchen am &stlichen und norddstlichen Rand des Bauge-
bietes ausgewiesen,

Zur Sicherung des Planzieles, ein Ortsbild mit lockerer
Bebauung zu erhalten, sind in dem Bebauungsplan nach déen
Planfestsetzungen Eigenheime in Form freistehender Hiu-
ser und Reihenh&duser in ein- und zweigeschossiger Bau=-
weise vorgesehen.

Fast in der Mitte des Plangebietes sieht der Bebauungs-
pPlan eine Fliche als "Allgemeines Wohngebiet" - WA - g=-
md8 § 4 (2) 1. und 2. vor. Hier soll in dreigeschossiger
Bauweise ein Mehrfamilienhaus mit einem kleinen Laden
und einer Schankwirtschaft errichtet werden. Das Haus
ist einem kleinen Platz Zugeordnet.

Wenngleich von der Lage, der Gr&Be des Baugebietes und
der zu erwartenden Einwohnerzahl her Zweifel bestehen,
daB8 weitere Ldden aufgrund der Planfestsetzungen errich-
tet werden, wird durch die Ausweisung einer weiteren
Fldche im westlichen Bereich der Planstrage 7020 als
"Allgemeines Wohngebiet" - WA - gemdsB § 4 (2) 1. und 2.
die planerische Voraussetzung geschaffen, gegebenenfalls
weitere nicht stdrende Gewerbebetriebe und unter Umstidn-
den auch Einrichtungen fiir Freizeitangebote errichten- zu
kdnnen.

Die sohstigen Nutzungen werden nachfolgend dargelegt.

Belange der Jugendférderung

Untersuchende Gespriche haben ergeben, daB von den Bewoh-
nern des neuen Baugebietes die Frei- und Spielflédchen

des an das Plangebiet &stlich angrenzenden Sonderschul-
zentrums nicht mit genutzt werden kénnen. Veoruntersuchun-
gen fir den Spielflidchenbedarf fithrten zu dem Ergebnis,
daB entsprechende Flichen fiir zwei Sffentliche Kinder-
spielpldtze in der GréBe von rd. 8co und 1.200 m2 einzu-
planen seien.

b

Die Festsetzung: "Wohngebiude mit mehr als 2 Woh
sind unzuldssieg" gilt nicht fiir e} iesen
bauung mit 2 und mehr Vollgescho

w

L5 I
(1) B
|

.



Der kleinere Spielplatz wurde der &ffentlichen Grinfldche
entlang dem Reiherbach zugeordnet. Der Spielplatz ist
Uber die &ffentlichen Verkehrsflichen (Gehwege) gut und
gefahrlos zu erreichen.

Als grdBerer Spielplatz, der gleichzeitig dem Ballspiel
dienen soll, eignet sich hervorragend die im dstlichen
Bereich zwischen den gabelférmigen Waldstreifen gelegene
Fldche. Mdgliche Stdrungen, die von diesem Spielplatz
ausgehen kdnnen, werden durch seine Rarndlage und dem um-
gebenden groBkronigen Baumbestand weitgehend gemildert.
Ein ungehindertes Spielén im grinen Freiraum ist hier
mdglich.

Weitere zwei Gffentliche Spielplitze fiir Kleinkinder sind
den einzelnen Wohngruppen zugeordnet. Sie liegen gefahr-
los von H&usern umgeben in dem FuBwegenetz. Erweiterten
“Spielraum" bietet auch der das Wohngebiest umschlieBende
Rundweg, so daB abwechslungsreiches Spielen in jeder Hin-
sicht mdglich ist., Die Planfestsetzungen geben dafiir die
Voraussetzungen,

Belange der Freizeit, Erholung und des Landschaftsbildes

Die im Osten und Siiden an das Plangebiet angrenzenden
Freifldchen werden {iberwiegend forst- und landwirtschaft -
lich genutzt. Sie sind hervorragend geeignete tdgliche
Erholungsrdume. Ein Teil dieser Flichen steht unter Land-
schaftsschutz,

Grundsticksteilflichen im norddstlichen und &stlichen
Plangebiet sind als &ffentliche Griinflichen ("Griinzug")
festgesetzt, um zwischen den Bauflichen und den Waldran-
dern einen natlirlichen Ubergang zu den landschaftlichen
Freirdumen zu bilden. Eine hier zwischen den Waldrindern
gelegene Fldche ist zur zweckmdBigen Ergidnzung und An-
passung dieser Ridnder als &ffentliche Griinfliche (Auf-
forstung Wald) ausgewiesen.

Der kiinstlich in geraden Linien verlaufende Reiherbach
148t sich in die stddtebauliche Konzeption nicht ohne
Storung einfiigen. Der Bachlauf wird deshalb in leicht ge~
schwungener Flhrung, eher einem Bach entsprechend, beglei-
tet von Bdumen und Striuchern neu festgesetzt und damit
harmonisch eingefiigt.



Aus dem Plangebiet heraus sind FuBwegeverbindungen, die
auch dem Radfahrer dienen sollen (motorbetriebene Fahr-
rdder ausgeschlossen), nach Nordosten und nach Osten vor-
gesehen, um Verbindungen erstens entlang dem Plettenberg-
Stift nach der KampstraBe und zweitens nach der Meers -
burger StraBe hin zu schaffen. Die inneren FuBwege und
der das Baugebiet im &stlichen, ndrdlichen und nordwest-
lichen Teil umschlieBende Rundwanderweg sollen es erm&g-
lichen, die angrenzenden: Wilder und Felder durch entspan-
nende Spaziergidnge nach der tdglichen Arbeit gefahrlos zu
erreichen. Die Festsetzungen geben dazu die Voraussetzun-
gen.

Belange des Umweltschutzes

Die Baufldchen entlang der Buschkampstrafie (L 788) und
des Vennkampweges liegen im EinfluBbereich der Lirmaus-—
wirkungen, die von diesen StraBen ausgehen. Die Unter--
suchungen ergaben entlang der BuschkampstraBe eine zu er-
wartende Gesamtverkehrsbelastung von 12.876 Pkw-E/16 h
und entlang des Vennkampweges von 5.746 Pkw-E/16 h.

Deshalb sind entlang der BuschkampstraBe Flichen festge-
setzt, auf denen besondere Anlagen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Baundesimmissions-
schutzgesetzes gemdB § 9 (1) 24 BBauG errichtet werden
kénnen.

Flir die Baugrundstiicke entlang des Vennkampweges sind zur
Abschirmung von von dieser StraBe ausgehenden Lirmbeein-
trichtigungen solche Festsetzungen getroffen worden, nach
denen die Errichtung von Grundstickseinfriedigungen zum
Zweck des Schallschutzes bis zu einer H8he von 2,50 m

- in einem Abstand von mindestens 1,75 m von der StraBen-
begrenzungslinie - zuldssig ist. Zur Wahrung eines be-
friedigenden Bildes sollen die Einfriedigungen eingegriint
werden. )

Die Liarmschutzberechnungen zur Ausbildung der L3rmschutz-
anlagen sind der Begriindung beigefiigt.

Um unndtige Belastung der Umwelt aus einer Vielzahl von
Einzelheizungen mit verschiedenen Brennstoffen zu ver-
meiden, ist ; A N o
: eine Gasleitung bis in das be-
nachbarte Sonderschulzentrum vorhanden, Es bestent die
MSglichkeit, das Plangebiet an diese Leitung anzuschliefen.
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~C. Auswertung der frihzeitigen Blirgerbeteiligung

Im Rahmen der. frilhzeitigen Blirgerbeteiligung sind zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken im wesentlichen folgende
AuBerungen eingegangen:

1. Bedenken gegen den Ausbau des Vennkampweges im Rahmen
des StraBenzuges Westkampweg - Ostkampweg als Strafe
III. Ordnung und damit vor allem gegen die Durchgingig-
keit bis zur BundesstragBe 68 (Paderborner StraBe). Es
wird beflirchtet, dag die Ampelkreuzung BuschkampstraBe/
Paderborner StraBe nach Ausbau des geplanten StraBen-
zuges umfahren und sich ein stdrkerer Durchgangsverkehr
mit allen nachteiligen Auswirkungen direkt von der B 68
Uber den vorgenannten StraBenzug zur BuschkampstraBe hin
entwickeln kd&nnte.

2. Anregungen, nur freistehende Eigenheime vorzusehen.

3. Bedenken gegen die bestehenden Wasserrechte, Grundwasser
entnehmen zu k&énnen und Befilirchtungen, da8 bei Anlage
einer Regenwasser-Kanalisation der Grundwasserstand so-
weit absinken kdnnte, das nachteilige Folgen fiir die Haus--
gdrten entstehen wiirden. Es sollte die M&glichkeit ilber-
prift werden, das Regenwasser im Plangebiet versickern zu
lassen.

Die Auswertung der vorgenannten AuBerungen nach stidtebaulichen
Gesichtspunkten hatte folgendes Ergebnis: ;

Zu 1. Der StraBenzug Vennkampweg - Westkampweg - Ostkampweg
mit AnschluB an die B 68 ist im Fldchennutzungsplan
dargestellt. Im Rahmen des GesamtstraBennetzes soll
diese StraBe III. Ordnung als mittelfristiges 2iel die
Aufgabe #ibernehmen, die HuBere Erschliefung bestehend
aus FriedhofstraBe - BrinkstraBe - Vennkampweg - West=-
kampweg - Ostkampweg fiir einen Bereich von insgesamt
15.000 Einwohnern zu bilden.

Wohnungen und Arbeitsstdtten, die auBerhalb des Stadt-
teiles Senne liegen, soll sie miteinander verkniipfen,
ohne daB die Wohngebiete selbst vom Individualverkehr
durchfahren werden miissen. Vorgesehene Ausbaugeschwin-
digkeit So km/std., Ausbaubreite als Zwelspurige Fahr-
bahn mit 6,5 bis 7 m Breite zwischen den Bordsteinen,
auf der Siidwestseite ein Radweg, auf der Nordostsaite
nebeneinanderliegend Radweg und FuBweg, die durch einen
Grinstreifen von der Fahrbahn abgesetzt werden sollen.
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Die Anbindung des StraBenzuges an die B 68 wird als
zwingend angesehen. Aus diesem Grund konnten die zu
Punkt 1 vorgebrachten KuBerungen bei der weiteren Plan-
bearbeitung keine Berlicksichtigung finden (vergleiche
Punkt 5).

Zu 2. Es liegen keine Griinde vor, die es rechtfertigen wiirden,
nur freistehende Eigenheime zu errichten. Wirtschaft-
liche Belange, bezogen sowohl auf das einzelne Haus
des Bauherrn als auch auf das Anbauverhiltnis zu den
StraBen, kdnnen nicht auBer Acht gelassen werden. Die
immer wieder angefiihrten Wohnvorzlige des freistehenden
Hauses unterliegen Fehleinschdtzungen,denn sie lassen
sich nur bei wesentlich gr&B8eren Grundstiicken erreichen.
Dies widerspricht jedoch den Vorstellungen der Stadt,
die Voraussetzungen fir eine grdB8ere Anzahl von Einfa-
milienhdusern zu schaffen. Die vorstehende Anregung
konnte bei der weiteren Bearbeitung nicht beriicksichtigt
werden. Der Bebauungsplan sieht deshalb auch Reinheneigen-
heime vor.

Zu 3. A. Versickerung des Regenwassers

Untersuchungen durch die Verwaltung haben ergeben, daB
eine Regenwasserversickerung innerhalb des Plangebietes
durch Bebauungsplanfestsetzungen gemdf8 BBauG nicht ge-
regelt werden kSnnen. Die diesbeziiglichen Anregqungsvor-
schldge kdnnen deshalb in dem Bebauungsplan nicht be-
ricksichtigt werden. ‘

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen besteht

fir die Grundstiickseigentimer gemédB Grundstilicksentwisse-
rungssatzung der Stadt Bielefeld ein AnschluB und Banut-
Zungszwang. Es bleibt den =2inzelnen Grundstiickseigen-
tlimern jedoch freigestellt bzw. wird empfohlen, im Rah-’
men des Baugenehmigungsvearfahrens entsprechende Frei-
stellungen zu beantragen, mit dem Ziel, das anfallende
Regenwasser von Dachfldchen auf dem eigenen Grundstick
zu versickern. Dies muB8 durch eine Antragstellung nach

§ 4 Abs. 2 der Grundstﬁcksentwésserungssatzung der Stadt
Bielefeld erfolgen.

B. Die bestehenden Wasserrechtre

Die flr das Plangebiet bestehenden Wasserrechte unter-—
liegen bereits privatrechtlichen Vertragsvereinbarungen;
eine Sffentlich rechtliche Regelung durch den Bebauungs-
Plan erscheint nicht notwendig.
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Unter Beachtung der im Rahmen der frihzeitigen Biirger-
beteiligqung vorgebrachten diesbezlglichen Bedenken
sind jedoch im Bebauungsplan entsprechende Hinweise
auf diese bestehenden Privatrechte und Wasserschutzge-
biete aufgenommen worden.

Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grund-
stlcke im Plangebiet unter Umstinden erforderliche Neu-
ordnung des Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grund-
lage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen. Die An-
wendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber die
Enteignung bleibt vorbehalten.

Kostenschdtzung

Flr die iberschl&gigen Kostenermittlungen sind die folgen-
den Wirtschaftlichkeitsangaben von Bedeutung:

Nutzung des Plangebietes

Gesamtflidche des Plangebietes 27,4 ha
Wohnbauland (Nettofliche) 55,11 % 15,1 ha
Offentliche Verkehrsfliche 19,35 & 53 ha
Offentliche Griinfléiche 9,49 2,6 ha
8ffentliche Griinfliche (zu er-

haltender Wald) 2,55 % 0,7 ha

Offentliche Griinfliche (Auf-
forstung, Ergédnzung des zu er-
haltenden Waldes) 1,09 % 2,3 ha

Offentliche Flichen fiir Anlagen
zum Schutz vor schidlichen Um~

welteinwirkungen 4,02 % 1.1 ha
Forstwirtschaftliche Nutzung 0,73 % 0,2 ha
Landwirtschaftliche Nutzung 7,66 % 2,1 ha

ico % 27,4 ha

=13 -

T
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2. Wohnungseinheiten Uberschlidglich

Eigenheime (mit teilweisen Einliegear-

wohnungen) 124 mit 164 WE
Relheneigenheime 139 mit 135 WE
Wohnungen im Mehrfamilienhaus : 4 mit 65 WE
Wohnungseinheiten insgesamt 368 we

Je Eigenheim grundsitzlich eine Garage und ein Stellplatz.
Weitere Stellplidtze kdnnen chne Schwierigkeiten einge-
ordnet werden. '

3 Offentliche Stellplitze fiir 137 Pkw.
4. Einwchnerdichte

Index 2,0 bis 2,7 EW/WE rd. 820 EW
Brutto 30 EW/ha, Netto 55 EW/ha

5. Durchschnittliche GFZ bezogen auf
das Wohnbauland 0,41

Der Stadt entsteshen durch die vorgesehenen stddtebaulichen Mag-
nahmen voraussichtliche Kosten von rd. 11.400.000 DM,
die sich wie folgt aufgliedern lassen:

Grunderwerb fir StraBen und Griinflichen rd., 500.000 DM
StraBen, Wege und Beleuchtung rd. 5,382:s00 DM
Kanalbaukosten rd. 4.600.000 DM
Uffentliche Griinflichen rd. 750.000 DM
Offentliche Fldchen zum Schutz vor

schddlichen Umwelteinwirkungen rd. 110.000 DM
Aufforstung . -rd. 21,6684 DM
Kosten voraussichtlich insgesamt rd. 11.363.000 DM

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbei
baugesetz oder Kommunalabgabengesetz NW an d
zurilick.
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F. Erscnliefungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als Erschliefungsanlagen im Sinne von § 127 BBauG sind alle
8ffentlichen StraBen und Wege, einschlieBlich Radwege, alle
dffentlichen Kinderspielplitze , alle &ffentlichen Grinfldchen
und die 6ffentliche Immissionsschutzanlage anzusehen.

Landesentwicklungs-
gesellschaft NW [

At
Planungsamt

Bielefeld, den 26.8.19%80
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61.21/Mar/sch . | f
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Vermerk:

Betr.: Bebauungsplan Nr. I/S 35 "Vennkampweg"
hier: Festsetzung iiber Ausdildung von iiberstehenden
Sparrengesimsen
Bezug: Bauantrige weilldelbaum, Bijhler Weg 7 und Bauantrag
Hofmeister, Ingolstidter weg 1

Beide denehmigte Bauantrige sind heute mit Herrn HOLEE, 81 .2,
und Herrn Niemeyer, 63.1, erdrtert worden.

Ergebnis: Die Festsetzung im 3ebauungsplantext soll so definiert
werden, da3 Dachiiberstinde mit vorgehingter Rinne als dem Be-
bauungsplan entsprechend angesehen wverden, nicht dagegen Dach-
rinnen die unmittelbar an der aufgehenden Aulenwand angebrachnt
oder auf den Aulenwinden als aufgesetzte Rinne errichtet werden,

amt €3 wird bei dem z. 7. laufenden SBeteiligungsverfahren zur
Anderung des Sebauungsplanes Nr. I/S 35 eine entsprechende An-
regung geben,

Von Amt 61 bleibt zu entscheiden, ob eine Texténderung”erforder—
lich ist, ggf. soll bis Zur Rechtsverbindlichkeit der Anderung
des Bebauungsplanes Befreiung erteilt werden.

~Durehschr: £e—an—-6953=61). @Al
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