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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN 3 Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund- - Zur Vermeidung des Verlustes von Biumen mit Quartierfunktion fiir
stiicksflichen sowie Stellung baulicher Anlagen Fledermause sollen Hohlenbaume nach Maglichkeit erhalten bleiben.
gemaR § 9 (1) Ziffer 2 BauGB - Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden bei den Arten Kleine / Grol3e

Bartfledermaus und Fransenfledermaus werden 29 Altbdume in zwei
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.1 Bauweise Waldbestanden gesichert (dauerhafte Herausnahme aus der
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom gemaR § 22 BauNVO forstlichen Nutzung). Die Baume befinden sich auf den stadtischen
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); a ahweichends Baweiss Grundstuckep Gemarkung Br_ackwede, Flur 18, Fll:lrstuck_ e 933 u_nd
die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- (In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebéudelangen bzw. ?g?,g:;m:é"sgt:ﬁsom' 'gusehohb.m,;efenz}"sdmm'aea’ us_e'd en
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.) Flachkisten Tvp 1EE. Fi a 'nsta?lr'prt 5 ich &
I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | i :m c:;e&eiiz Il -Ql'J""‘;' mt ) in: : h':t e :'éh r:nd i
S. 466); . . ; St artiera e'“°'_ v lodica]
das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - 32 m; D onnostiicksfiache ;?)hsrt;:tlgnf;v;liahngem NiySinus koot nd geragt (i Eoe,
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95); WL Baugrenze 9 Srtliche Ba heifton
§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Gberbaubaren Grundstiicks- em:”::s §e 9 4;';:?:3 i. V. m. § 86 BauO NRW
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. flachen, soweit die festgesetzte maximale Baumassenzahl nicht 9 T
S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. entgegensteht.
NRW. S. 474). 9.1 Dachform und Dachneigung
die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der - - -
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRvsf. S. sssv;?zuletzt 4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ;'; 'g:ﬁ';f’lg"’:: D
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474). gemal § 9 (1) Ziffer 4 BauGB o -
w ) ) _ 4.1 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Stellplatze, Carports und Garagen 30°- 35° von 30° bis 35° Dachneigung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der Die Fes I — s Batidacismtt Ans
gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO offentlichen ErschlieBungsstraRie unzulassig. = tsetzungen g rgeord -B-
Bestandteil des Bebauungsplanes. en, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan 5 Fliachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald 9.2 Einfriedigungen
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind geman § 9 (1) Ziffer 18 BauGB Die Einfriedigungen sind zwischen der Flache fir Wald und der Flache
Ordn_ungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen : zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. gemaR § 9 (1) 25a BauGB zulissig.
Wald
Hinweis:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, Innerhalb der Flache sind Zistemen, Sprinkler und Loschwasserbehalter /
- -teiche sowie Anlagen zur Regenwasserriickhaltung in naturnahem SONSTIGE HINWEISE
6 Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsan-
0 PR —— lagen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
ol belastende Flichen gemaR § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
'- entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 6.1 Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
L gemaR § 9 (7) BauGB AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250;
1., DER vorhandener Schmutzwasserkanal Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
0.2  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder ———B vorhandener Regenwasserkanal Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten.
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten gemaR § 1 (4) und § 16 — gl geplanter Regenwasserkanal Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu
(5) BauNvO verwerten.
7 Flachen oder Mallnatumen zum Sciwitx, zur Pllege und zur Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche
1 Art der baulichen Nutzung Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB gemal § 9 (1) Ziffem 20, 25 BauGB Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle -
Tel. 0521/512301 -oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.
90 Gewerbegebiet - GE - D ) Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten Grundstiicks-/
) = = bereich des Bebauungsplanes Nr. I/S 54 Enniskillener Strae®, fur die - - ,
Gf gemaR § 8 BauNVO gemaBt § 1 (5), (6) und (9) BauNVO durch den Bebauungnsg:Ian erstmals Baurecht geschaffen wird, gem. Verkehrsfldchen Entwasserungsleitungen zu veriegen, zu haben, zu betreiben,
Zuasig s §9 (1) BauGB zugeoret. D e e e
= erbebetri A 2 a - Die Deckung des Kompensationsdefizits in Hohe von insgesamt 45.776 agtett h : i
BeG?:iebe m"mgaﬂgfgﬁﬁgegﬂ; ?’t&s\?cr;'Lagerplatze Al Hionthcte m? soll auf zwei externen Kompensationsflichen auerhalb des berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentumer der
- Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gemat § 8 (2) Ziffer 2 Geltungsbereiches erfolgen. Eine Kompensationsflache liegt ca. 4,4 km pnyaten .Gmndstucks-NerkeI'!rsﬂachen darf in elnem_Abstanq bis zu 2,50 m
BauNVO, siidwestlich des B-Plangebietes nérdlich der StraRe Am Reiherbach an beld_erselts der Rohraclzse keine MaBnahmen durchfu!lren. die den B&sta.nd und
- Tankstellen gemag 3 (2) Ziffer 3 BauNVO. der Stadtgrenze zu Gitersloh. Eine Teilfliche des Grundstiicks Betrieb der Leitung gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen
o Gemarkung Ummeln, Flur 35, Flurstiick 590 soll auf 45.111 m? mit weder (iberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Biischen bepflanzen
Zulassig sind als Ausnahme: standortgerechten, heimischen (bodenstindigen) Laubholzbaumarten oder Bodenalffschu}mpgen (z:B. Larmschutzwall) vomehmen. Die Anfahrbarkeit
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir nach den Vorgaben des Regionalforstamtes Ostwestfalen - Lippe der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet aufgeforstet werden. Dariiber hinaus sind stufig aufgebaute Waldrander StraBenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
und ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind aus heimischen, standortgerechten Strauchem und Laubholzbdumen Verkehrsfidachen (RStO 01) auszufiihren, sodass schwere LKW (Spiifahrzeuge,
gemaR § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO. herzustellen. etc.) den Privatweg schadlos befahren konnen.
Unzuisig s gemat § 1 () und (6 BauNv: e e Nech dom DVGH: Regebwrk (GW 125)baw. dom ‘Merkiatt bor Baumstanrt
- Anlagen fiir sportliche Zwecke gemag § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO, Johannisbaches im Bereich Oberwittler in Babenhausen umgesetzt g“" “;gte"rdf‘\‘,hi"i" ook e e F°’5°““'.‘gsgfuf'm'
- Anlagen fiirr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden (Gemarkung GroRdomberg, Flur 2, Flurstiick 1041). trafen-und Verketwawesen it beziigiich Baumpianzungen im Beroich vorhan-
gemaR § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO. (Umweltbericht, NZO GmbH vom 03.07.2012, i.d.F. Februar 2013) 3:2::\;?"‘5"’9”"95'9'““99" gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtiinie zu
= I\Elerg ;::g :dels be:ltg:)e; i WB?;] ng- AR & 8 (2 = . - Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von Gber 2,50 m zwischen Baumstand-
inzeina - ails alier gema § ( ) Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchem und ort und AuRenhaut der V ungsanlage i. d. R. keine SchutzmaRnahmen
£Wer 1 BauliViQ mt der Ausnehme der folgenden Unlemutzungen sonstigen Bepflanzungen gema § 9 (1) Ziffer 25a BauGB erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von
g:'éNS%i% sind als Ausnahme gemaB § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) SchutzmaBnahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von
= : N - . . . . Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter
- Einzelhandelsgeschifte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der @ Die m'_t 1 fesigesetzte Flache lst_als private Griinfiache zu begrinen 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen moglich. Bei dem Einbau
Gewerbebetriebe aller Art aB § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO beschrankt und mit standortgerechten Laubbaumen, Stammumfang 16 - 18 cm zu der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m
auf Artikel, o In unmitiolbarom réumiichon und betrieblichen Depfarden Di Bisime sind e hperacdilna pllogen; douedhafizu zwischen der Wurzelsperre und AuBenhaut der Versorgungsanlage nicht
Z nhana mit handwerklichen Dienstlei erhalten und bei Verlust zu ersetzen. unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von
LsTHTennang (N8 N AN R NI NN I 1 SRS L) Wee e Die Flache darf fiir betriebsnotwendige Zu- und Abfahrten sowie die " . . o
bzw. in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen stehen (Handel mit T e s Stérungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien
Werkstatt, Handwerksbedarf, -handel) und dessen Summe an Verkaufs-| g ; gelten sinngemaR auch fiir kreuzende Hausanschlussleitungen.
und Aussteliungsfidche der Geachossiche des Handwerks- oder ® Auf der mit 2 festgesetzten Flache ist fiichendeckend, sofem in Teilbe- Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
et e Mo e b S reichen die Errichtung von Zistemen, Sprinklem und Laschwasserbehl- Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
- Autohauser bzw. KFZ- und Motorradhandel mit Werkstatt. temn / -teichen diesem nicht entgegen steht, eine natumahe und frei- Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
-GE (N) 1.2 Gewerbegebiet - GE (N) - wachsende Geholzanpflanzung aus heimischen, standortgerechten maRnahmen im Planbereich dem Produktionsbiiro Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1,
gemaR § 8 BauNVO mit Nutzungsgliederung Geholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen. Verluste 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
gemaB § 1 (4) Satz 1 Ziffer 2 BauNVO sind in der kommenden Pflanzperiode zu ersetzen. werden.
Die Flache ist gestuft mit einer Kemzone aus Baumen 1. Ordnung sowie
In dem gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GE(N) gegliederten Teil des einer Gehdlzmantelzone aus iiberwiegend Strauchem und untergeordnet
Gewerbegebietes sind Anlagen der Abstandsklassen |-V (Ifd. Nr. 1 - Baumen 2. Ordnung zu bepflanzen. Die Baume sind in der Qualitat
160) des Abstandserlasses NRW (RdErl. des. MUNLYV - V-3 - 8804.25.1 Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 100 cm - 200 cm zu verwenden und in
v. 6.6.2007 (MBI. NRW. S. 659 / MBI. NRW. 283)) und Anlagen mit einem Pflanzabstand von 2,00 m x 2,00 m zu pflanzen. Die Heister sind
ahnlichem Emissionsverhalten unzulassig. Anlagen des nachstgroeren wihrend der Anwuchsphase mit einem Baumpfahl zu sichem. Die
Abstandes der Abstandsliste NRW kénnen als Ausnahme zugelassen Straucher sind als verpflanzte Striucher mit 3 - 4 Trieben, Hohe 60 cm -
werden, wenn deren Emissionen durch technische oder organisatorische 100 cm zu verwenden und in einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m
MaBnahmen nachweislich auf den jeweils zulassigen Storgrad reduziert zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 7 Straucher einer Art als Gruppe
werden kénnen. zusammen zu pflanzen. Bei der Neugestaltung der Fliche sind vorhan-
. dene Baume, insbesondere Hohlenbaume mdéglichst zu erhalten.
2 Ma8 der baulichen Nutzung Entiang der Gronze awischen der Planzfiéche und der sl Wald fesige- SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
gemaR § 9 (1) Ziffer 1 BauGB setzten Flache ist zum Schutz der Waldflache eine dauerhafte Zaunan-
lage in Form eines 1,60 m hohen grin ummantelten Maschendrahtzau-
21 Grundfiachenzahl - GRZ nes zu errichten.
gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO zB. .4, MaBzahl (in m)
0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 8 MaRBnahmen zum Ausgleich (Artenschutz) : r_I vorhandene Bebauung
2.2 Baumassenzahl - GRZ el s = vorhandene Flurstiicksgrenze
gemaB §§ 16, 17 und 21 BauNVO _
8.0 maximal zulissige Baumassenzahl (BM2) Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Ausgleich werden et AN UCRRANTION
durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Wasserlauf offen (Nebengewasser 38.02)
23 Hohe baulicher Anlagen Anhan.gs IV der FFH—_RichtIinie‘ und von eurogéisdmen Vogel.artfan zu (Aufgabe Gewassereigenschaft nach Grundstiickskauf)
gemaR §§ 16 und 18 BauNVO verm_elden oder zu mlrzdem. Die Verelnba_rkert der Planung ist in Bezug
) o ) o auf die Verbotstatbestande des § 44 (1) Ziffem 1 — 3 BNatSchG unter
z.B. GH15,00m maximal zulassige Gebaudehohe in Metemn Beriicksichtigung folgender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaR-
Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende nahmen gegeben:
Bezugspunkte fiir die maximal zuldssigen Gebaudehdhen bestimmt: - Zur Vermeidung von baubedingten Individuenveriusten wird die
. . L. . - . . . Baufeldraumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der im Gebiet
Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggesteliten Gebaude ansassigen europaischen Vogelarten durchgefiihrt (auRerhalb der Zeit
am Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuBenflachen der vom 01. Marz bis 30. September).
Dachhaut gemessen. - Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste Baumhohilen
Unterer Bezugspunkt gemaR § 18 (1) BauNVO ist die zur ErschlieBung bewohnender Fledermausarten werden potenziell geeignete Baume
der Baugrundstiicke bestimmte StraBenverkehrsflachen-Oberkante. Es vor der Fallung auf Fledermausbesatz kontrolliert. Soliten im Rahmen
ist der Mittelwert aus der Verlangerung der Grundstiickseckpunkte (bzw. der Kontrollen Tiere in einer Baumhohle festgestelit werden, so muss
-grenzen) zur StraBenbegrenzungslinie zu bilden. abgewartet werden, bis sich das Tier von selbst entfemt. Die
Bei geneigter Geléindeoberfiéche ist die Gebaudehdhe von dem MaR zu sl Srphesde s et e lbe s
bestimmen, das sich als Mittel aus allen Gebaudeseiten ergibt. uber . Bei der Baumfallung |s_t ein Fledermausfachmann
] ) o _ R _ anwesend, so dass trotz der VorsichtsmaRnahmen betroffene,
Bei der festgesetzten maximal zulassigen GebaudehGhe von 15,00 m ist verletzte Tiere fachgerecht versorgt werden. Die Vorgaben des § 45
eine Uberschreitung mit untergeordneten installationstechnischen (5) BNatSchG sind hierbei zu beriicksichtigen.
Bauteilen bzw. fir betriebstechnisch notwendige Briicken,
Aufzugsiberfahrten 0.a. bis zu einer Hohe von 20,00 m zulassig.
VERFAHRENSVERMERKE
tand der Kartengrundlage: Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist Dieser Entwurf hat einschlieBlich des Textes und der Dieser Plan ist gem. § 10 / §§-1012-4343e BauGB und | Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit dem

Bielefeld,

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderun

Stadt Bielefeld

Bielefeld,

Vorsitzender

Schriftfihrer/in

am vom Stadtentwicklungsausschuss
‘des der Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen worden.

Begriindung und den vorliegenden wesentlichen § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt am| Text und der Begriindung ab _14.0.2013  zu
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 16. als Satzung beschlossen worden. jedermanns Einsicht bereitgehalten.
bis offentlich ausgelegen. Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der
Bereithaltung sind am 14.40.2013 6ffentlich bekannt
Die Offenlegung wurde am offentlich bekannt gemacht worden.
gemacht.
Bielefeld, Bielefeld, % % 22715 Bielefeld, 14.10.2013
Stadt Bielefeld Stadt Bielefeld
Der Oberbirgermeister [ Der Oberbiirgermeister
Bauamt ,
LA % sl
Merstzender Wbuscr‘ meister
Schriftfiihrer/in
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