TEXTBLATT

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom|
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist;

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11 2017
(BGBI. | S. 3786),

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
200 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom|
03.08.2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109),

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 816);

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemalR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebau- |
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kodn-
nen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Stand: 14.01.2021

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hin-
weise und sonstige Darstellungen zum Planinhalt
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Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes
gem. § 9 (7) BauGB

-9 & & & Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder in-
nerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
‘ gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
1 Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 1, 2 und 3
BauNVO:

- Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe;

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zuge-
lassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach § 4 (3) Nr. 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4

-1

OK 96,5

LH 3,0

2.1

2.2

2.3

Grundflichenzahl - GRZ, Geschossflichenzahl - GFZ
gem. §§ 19 (1) und 20 (2) BauNVO

zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal, z.B. maximal 0,4
Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulas-
sigen Grundflachenzahl fur Anlagen gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO
um bis zu 40 % zulassig.

zulassige Geschossflachenzahl als Héchstmal}, z.B. maximal 1,2
Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (6) BauO NRW

gem. § 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. maximal ein Vollge-
schoss

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal,
z B. mindestens zwei und maximal drei Voligeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhdhenull
(NHN), z.B. 96,5 m 0 NHN

Obere H6hen-Bezugspunkte

Der obere Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (OK) ist
deren oberster Abschluss.

lichte Durchgangshéhe mindestens 3,0 m

Untere H6hen-Bezugspunkte

Der untere Bezugspunkt fur die lichte Durchgangshohe (LH) liegt
bei 87,75 m U NHN.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksfla-
chen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Flichen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB
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4.1

Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie auf den festgesetzten Fla-
chen fur Stellplatze zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie auf den festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen
zulassig.

Flachen fur Stellplétze oder Tiefgaragen

Flachen fur Tiefgaragen

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

e | 5-1

| 5.2

5.3

StraBenbegrenzungslinie
gilt auch gegenuber Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Offentliche StraRenverkehrsfliche mit allgemeiner Zweck-
bestimmung

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung: FuB- und Radweg

5.4

5.5

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung: FuBweg

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim- |

mung: Fldche fiir die Stadtbahn

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen

gem. § 9 (1) Ziffern 13 und 21 BauGB
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Vorhandener Schmutzwasserkanal

Vorhandener Regenwasserkanal

Vorhandene Erdgashochdruckleitung

Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit sowie Geh-, |

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstra-
ger (Stadtwerke Bielefeld GmbH, Umweltbetrieb der Stadt Biele-
feld, Deutsche Telekom)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Umweltbetriebes
der Stadt Bielefeld und der Stadtwerke Bielefeld

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld
GmbH

Hinweise:

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstiicks- / Verkehrsflichen Entwasserungsleitungen zu verle-
gen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf.
zu vergrofern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadit
Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt,
die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der
privaten Grundstiicks-/ Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis
zu 2.50 m beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfih-
ren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbe-
sondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen, noch
mit tiefwurzelnden Baumen oder Buschen. bepflanzen oder Bo-
denaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahr-
barkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu die-
sem Zweck ist der StraRenaufbau nach der Richtlinie zur Standar-
disierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) auszufih-
ren, so dass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Weg schad-
los befahren kdnnen.

Bei Abstanden zwischen Baumstandorten und Au3enhaut der Ver-
sorgungsanlagen zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von
SchutzmaRnahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer Wurzelsperre
zum Schutz von Versorgungsleitungen). Bei Abstanden unter 1,00
m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmeféllen méglich. Bei dem
Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten, dass der
Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der Aullen-
haut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderli-
cher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genann-
ten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten
sinngemaR auch fir kreuzende Hausanschlussleitungen.

Griinflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

7.1

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Kinder-
spielplatz

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

8.1

8.2

8.3

8.4

Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von europdischen Vo-
gelarten

Die Rodung von Gebiischen, Hecken und Baumen darf nur in dem
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar erfol-
gen.

Biume mit einem Brustdurchmesser von 30 cm und mehr sind un-
mittelbar vor der Rodung von einem erfahrenen Fachgutachter auf
die Nutzung als Quartier zu untersuchen. Bei Nachweis von Uber-
winternden Fledermausen sind diese unter Hinzuziehung von
Fachleuten in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
umzusiedeln. Ist ein Umsiedeln nicht méglich, darf der Baum erst
nach Aufgabe des Winterquartiers im Frihling beseitigt werden,
wenn ein Fachgutachter den Baum zur Fallung freigegeben hat. Fur

jedes zu beseitigende Quartier ist in Abstimmung mit der unteren |

Naturschutzbehdrde ein entsprechendes Ersatzquartier bereitzu-
stellen.

Im Herbst/Winter vor dem Geb&udeabriss sind 16 Nistkasten fur
Mauersegler nérdlich oder stidlich der abzureiBenden Gebaude un-
ter fachkundiger Anleitung anzubringen. Zu verwenden sind Mau-
erseglerkasten Nr.17 der Firma Schwegler, www.schwegler-na-
tur.de oder vergleichbare Modelle. Ein freier Anflug von unten und
von der Seite muss moglich sein. Die Kasten sind dauerhaft zu er-
halten. Die Fertigstellung ist dem Umweltamt unaufgefordert anzu-
zeigen.

Abriss von Gebauden auBerhalb der Fortpflanzungszeit und
der Uberwinterungszeit im Zeitraum von September bis Okto-
ber

Sollte bei dem Abriss festgestellt werden, dass Fledermause das
Gebaude in diesem Zeitraum als Tagesquartier nutzen, sind die Ab-
rissarbeiten sofort einzustellen. Fiir das weitere Vorgehen ist ein
Gutachter einzuschalten, der in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde die notwendigen MaBnahmen festlegt, die zu einem
Verlassen des Gebaudes durch die Flederméause fuhren. Die Ab-
rissarbeiten dirfen erst wieder nach Freigabe durch den Gutachter
in Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdérde aufgenom-
men werden.

Abriss von Gebiuden im Zeitraum von November bis August

Der Abriss von Gebduden im Zeitraum von November bis August
ist nur zulassig, wenn vorher ein Sachverstandiger bei einer Uber-
prufung des jeweiligen Gebaudes festgestellt und schriftlich attes-
tiert hat, dass das Gebaude nicht von Végeln oder Fledermausen
als Fortpflanzungs- und Ruhestétte oder von Fledermausen als
Winterquartier genutzt wird.

Wasser- und luftdurchldssige Befestigungen

Garagenzufahrten und Stellplatze dirfen nur wasser- und luftdurch-
lassig befestigt werden, z. B. durch Rasengittersteine oder Pflaster
mit einem hohen Fugenanteil.

Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vor-
kehrungen

gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

tags und Schiafraume nachts (30 dB(A)) gemaR VDI 2719 einge-
halten werden, z.B. durch bauliche SchallschutzmalBnahmen In
Form verglaster Vorbauten wie Wintergérten oder Loggien).

Es wird empfohlen, dass die Sicherstellung dieser Innenschallpegel
nach VDI 2719 in der Nachtzeit bei mindestens einem teilgedffneten
Fenster erreicht wird (z.B. Uber besondere Fensterkonstruktionen
wie Schallschutz-Kastenfenster 0.4.). Andernfalls sind zur Sicher-
stellung eines ausreichenden Luftwechsels geeignete schallge-
dammte Luftwechseleinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwech-
selrate von 20 m3/h pro Person sicherstellen.

Larmzugewandt verbleibende AuBenwohnbereiche sind in den
Larmpegelbereichen [V und V (in allen Geschossen) durch entspre-
chende Balkon- und Terrassenverglasungen so zu gestalten, dass
in den verglasten AuRenwohnbereichen die Einhaltung eines Larm-
pegels von < 55 dB(A) tags sichergestelit ist.

ZweckmaRige Liftungen sind bei allen verglasten Vorbauten, Ter-
rassen und Balkonen vorzusehen.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemalt DIN
4109 . Schallschutz im Hochbau* sind fur Gebaudeseiten und Dach-
flachen von schutzbedurftigen Rdumen (bei Neubauten und bei
Nutzungsanderungen bzw. wesentlichen Umbauten im Bestand)
passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Larmpegelberei-
che zur Bestimmung des erforderlichen R'wyres sind im Nutzungs-
plan gekennzeichnet:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldrmpegel in
dB(A)

Il 56 bis 60

1] 61 bis 65

\V; 66 bis 70

Vv 71 bis 75

Von den vorstehenden Festsetzungen zum passiven Larmschutz
kann abgewichen werden, sofern im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vor-
gelagerter Baukorper der maligebliche Au Renlarmpegel verringert.
Je nach vorliegendem Lérmpegelbereich sind dann die hierzu in der
Tabelle aufgefilhrten Schalldamm-Male der AuBenbauteile zu
Grunde zu legen.
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Flichen fiir das Anpflanzen sowie die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffern 25a und 25b BauGB

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Anzupflanzender Baum

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein
kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zu erhaltender Baum mit Kronenschutzbereich

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu er-
halten. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume beeintrach-
tigende MaRnahmen, wie Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung
von Material etc. sind im Schutzbereich der Baume untersagt. Als
Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle Kronenbereich zzgl. 1,50 m.
Bei Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.

Vorgartenbegrinung

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein mind. 3,00 m tiefer
Grundstiicksstreifen der Baugrundstiicke ltickenlos als Grinflache
anzulegen, gartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu unterhal-
ten. Die ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze sowie notwendige
Zufahrten und Zuwegungen bleiben davon unberuhrt.

Stellplatzbegrinung

Die Flachen fur Stellplatze sind in einem regelmafigen Raster zu
begriinen. Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze ist ein
standortgerechter und stadtklimafester Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im Bereich von festgesetz-
ten Geh-, Fahr und Leitungsrechten sind ausschlieBlich flachwur-
zelnde Gehdlze zu pflanzen. Die Anpflanzung ist mit der Herstel-
lung der Stellplatzanlage vorzunehmen. Ausgefallene Baume oder
Gehdlze sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete dirfen nicht als Standort
fur Beleuchtungskorper oder sonstige technische Einrichtungen
zweckentfremdet werden. Zusétzlich sind die Baumscheiben mit
Einrichtungen zum Schutz der Baumstdmme gegen das Befahren
von ein- und ausparkenden PKWs zu versehen.

Die Pflanzbeete sind mit einer Pflanzgrube von mind. 12 m? bei
mind. 1,5 m Tiefe anzulegen.

Dachbegriinung

Flachdacher und gering geneigte Dacher (bis 5° Neigung) von ge-
planten Hauptbaukérpern sind mindestens zu 50 % und mindestens
extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstrag-
schicht betragt 8 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von
der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen.

Mindestbegrinung

Unter Einbeziehung der Festsetzungen Nrn. 10.3 und 10.4 ist ein
Flachenanteil von mindestens 35 % jedes Baugrundstiicks durch
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und bodendeckenden Pflan-
zen sowie Grasern und Krautern vollflachig einzugriinen sowie dau-
erhaft zu unterhalten.
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nachfolgend abgebildeten Karte sind keine Uberprifungsmafnah-
men bzw. EntmunitionierungsmaRnahmen erforderlich, da keine in
den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt. Ist bei der Durchfuh-
rung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewéhnlich verfarbt o-
der werden verdichtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbel-

ten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel
0521/512301 - oder die Polizei - Tel. 0521/5450 zu benachrichti-
gen.

Im gelb gekennzeichneten Bereich der Karte sind folgende Kampf-
mittelbeseitigungsmalnahmen erforderlich:

1. Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben.

2. Anwendung der Anlage 1 (S. 58 — 62) der Technischen Verwal-

Westfalen.

Fundstelle der Vorschrift im Internet:
https: /Awww.im.nrwi/sites/default/files/documents/2017-11 fkampfmittelbes_verwaltungsvorgaben. pdf

Tiefbauarbeiten im gelb gekennzeichneten Bereich sind deshalb
friihzeitig und einzeln zur Untersuchung anzuzeigen.

4. Uberflutungsvorsorge
Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereig-
nisse oder unvorhersehbare Betriebsstérungen sollten die im Plan-
gebiet neu zu bebauenden Grundsticke durch geeignete konstruk-
tive MaRnahmen uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Be-
zugshéhe fir die erforderlichen MaRnahmen gilt die Stralienober-
flache: es werden u.a. folgende bauliche Malnahmen empfohlen:

Erdgeschossfubéden soliten mindestens in einer Stufenhdhe
oberhalb der Bezugshohe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller,
Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb der Bezugs-
hohe sollten iiberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Keller-
fenster und Kellerschiachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten
sind durch geeignete MaRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/Schwellen gegentiber der Bezugshéhe) gegen ober-
flachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die
detaillierte Ausgestaltung ist unter Beriicksichtigung der tatsachli-
chen bzw. geplanten Gelandeverhéltnisse festzulegen.

5. DIN-Vorschriften und Regelwerke
Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschrif-
ten und Regelwerke werden zu jedermanns Einsicht beim Bauamt
der Stadt Bielefeld, August-Bebel-Stralle 92, 33602 Bielefeld, be-
reitgehalten.
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Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
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11.1

1.1

i i % 1

11.2

11.2.1

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
gem. § 89 (1) Ziffer 1 BauO NRW

Dachform und -neigung
Flachdach

Dachneigung max. 5 Grad
AuBRenwandfarben

Im allgemeinen Wohngebiet hat die Gestaltung der Oberflachen der
Gebaudefassaden (ausgenommen Gebadudesockel) mit aus-
schlieRlich hellen Farben zu erfolgen. Nach der RAL-Farbskala sind
nahezu flichendeckend einzusetzen: Farbtone der Farbreihe Weily
(9001 cremeweil}, 9002 grauweild, 9003 signalweil®, 9010 reinweil3,
9016 verkehrsweild).

In der Detailgestaltung kénnen fur untergeordnete Bauteile oder
Flachenakzentuierungen abweichende Farben in Pastellténen far
bis zu 20 % der Fassadenflache zugelassen werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
gem. § 89 (1) Ziffer 5 BauO NRW

Einfriedungen

Entlang den o&ffentlichen Verkehrsflaichen und an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen innerhalb der Vorgartenbegrinungsflache
sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. Aus-
nahmsweise kdnnen im begriindeten Einzelfall (z.B. fur Kinderta-
gesstatten) groRere Hohen zugelassen werden.

Stand der Kartengrundlage: 15.05.2019

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gultigen
Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Der Oberblirgermeister

Amt fiir Geoinformation und Kataster
l. A.

Hinweise

Passiver Larmschutz

Fur Teilbereiche des Plangebietes gelten die festgesetzten Larm-
pegelbereiche Il - V. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Bei Neubebauung (in allen Geschossen) in den Larmpegelberei-
chen Il - V sowie bei wesentlichen Umbauten und / oder Nutzungs-
anderungen im innerhalb dieser Larmpegelbereiche gelegenen Be-
standes sind die Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass be-
sonders schutzbediirftige Wohn- und Schlafraume sowie Aulen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur larmabgewandten Seite
angeordnet werden.

Sollte in den Larmpegelbereichen IV und V (in allen Geschossen)
eine larmabgewandte Grundrissorientierung in Ganze nicht maoglich
sein. sind alternativ an der ldrmzugewandten Seite verbleibende
Wohn- und Schlafrdume vor Larmeinwirkungen derart zu schitzen,
dass die erforderlichen Innenschallpegel fur Wohnraume (35 dB(A))

Stadtklima und Klimaanpassung

Zur Unterstitzung des kleinrdumigen Luftaustauschs wird empfoh-
len, Décher und Fassaden von Gebauden, Garagen und Carports
zu begrinen.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Stadt oder der LWL-Archdologie fur Westfalen, Am Stadtholz
24a. 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-
Mail: archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist
der Beginn der Erdarbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen,
hier im Auftrag: LWL-Museum fir Naturkunde, Westfalisches Lan-
desmuseum mit Planetarium, Sentrupper Str. 285, 48161 Munster,
Tel.: 0251 591-6016, Fax: 0251-6098,

E-Mail: naturkundemuseum@lwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wo-
chen im Voraus anzuzeigen.

Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luft-
bildauswertung durchgefuhrt und mitgeteilt, dass keine Mafinah-
men erforderlich sind, da keine in den Luftbildern erkennbare Be-
lastung vorliegt. Es ist mdglich, dass die verwendeten Luftbilder
aufgrund von Bildfehlern, ungentigender zeitlicher Abdeckung oder
ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zei-
gen.

4.  Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 2%. 06..2021

diesen Bebauungsplan / diese-Bebatutungspltanénderang~
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemal zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren
worden.

Bielefeld, 7/ X/ 3 /7.
& ULl
Oberbﬁrgern%eister

Dieser Bebauungsplan / diese-Bebauungsplananderdrg wird gemall
§ 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriindung uhé-der

Zusammenfassendentridéarong

ab 1%.9.2021 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der
Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind

am 14.3.201

offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld, 14.9.2031
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