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DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG

PLANGEBIET: Fiir das Gebiet:
~ y siidlich des Alten Postwegs und

westlich der Potsdamer Strafle in

i / {4 __ _ Bielefeld-Heepen
. - Flurstiicke: 875 (tiw.), 876, 1608, 1609
PLANZEICHENERKLARUNG GESTALTUNGSPLAN RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERKLARUNG NUTZUNGSPLAN urstiere sow,‘,‘f,’n
0. Abgrenzungen 9. Flédchen fiir das Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Fli . .
o 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des e o sy i oo e e il ey CEMARIUNG / FLUR: HEEPEN FLUR 4
3 KARTENGRUNDLAGE: MAI 2017
. . . Gesetzes vom 20.07.201 7 (BGBI. | S. 2808), I Grenze des raumlichen Geltungsber'aichs des Bebauungsplans (§ 9@ Abs. 1 Nr. 25a und b BEUGB)

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) MABSTAB: 1 :500
die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke L LofoledoRoLeTs ) )

L = J (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung T — o Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem und

[¢]
(o]
(o]
. ; o sonstigen Bepflanzungen
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes o
vom 04.05.2017 EBGBI. I'S. 105)7)- ’ @ o00g0agd (8 9APS: TN, 25 Buchstabe a) BauGB) - 0 10 20 30 40 50 M

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-
9-9-0-0-0 halbvon Baugebieten
1

Vorschlag fiir neues Gebaude mit Satteldach das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S.
3202);

(§ 16 Abs. 5 BauNVO) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -) -
@ Aligemeine Wohngebiete - WA -
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4-9 BauNVO)
10. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche
m Bauvorschriften)

Bestehendes Gebéude 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S.
1162);

zu erhaltender Baum

Offentliche Verkehrsflache die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Mischgebiete - M - (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW) L) ::l
alD

(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4-9 BauNVO)

1 T T 1
Anmerkung <«—» | Firstrichtung
& i . ; ; , 2 MaR der baulichen Nutzung
Stellplatze Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
gemaRl § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Dachform / Dachneigung
Bestandteil des Bebauungsplanes. Filllschema der Nutzungsschablone SD 3545°/  Zulassig sind Satteldécher mit einer maximalen Dachneigung von 35° - 45° STADT BIELEFELD
GD sowie geneigte Dacher STADTBEZIRK HEEPEN
Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan Wi Art der baulichen Nutzung Bauweise
aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs- Bilad B B
N : . . X Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Sonstige Planzeichen
Private Grundsticksfiiche widrigkeiten {l)m Slnneldes § 84 (1;1Zéﬁer 20dBau0 NRW und kénnen gemaf 0.4 @ Verhéltnis der iberbaubaren | Verhéitnis der Summe der Geschoss- R :
§ 84 (3) BauO NRW als soiche geahndet werden. " SD 35-45°  Fiéche zur Grundstlcksflache | fléchen zur Grundstlicksfiédche : | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
GD | Gemeinschaftsanlagen
Zahl der Vollgeschosse i 2 ! I
THmax 10,70m  ais Hachstgrenze Dachform (-neigung) L | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) NEUAUFSTELLUNG
VERFAHRENSVERMERKE FH max 18,70 m e o e BEBAUUNGSPLAN NR. ll/H 24
vorhandener Baum . max. Firsthdhe
. Stand der Kartengrundiage: Mai 2017 "Alter Postweg / Potsdamer StraRe"
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen- 04 esioe Crundischonsahl 2 5. max. 0.4 TGa  Tifgarage g
114 ¥ zZulassige Grundfiachenzanl, z.B. max. 0,
verordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gliltigen Fassung. AS 903  Nitancinzes
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. @ Zuidssige Geachossfidchenzahi, 2.8. max. 1,2 AS 350  Attstandort 350
vorhandene Straucher tstandort
- Bielefeld, /é 07 2074 1 Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze, z.8. Il SATZUNG DEZEMBER 2017
Stadt Bielefeld . oo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb -
Der Oberblirgermeister HGE Ui Aageh on ool (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(] i i TH max 10,70 m maximal zulgssige Traufhéhe, z.B. max. 10,70 m
. anzupflanzender Baum IAzlt fiir G nformatl(m und Kataster g
n FH max 18,70 m maximal zuldssige Firsthhe, z.B. max. 18,70 m Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung baulicher Anlagen vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer
A Ausfertigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Am\
anzupflanzende Stréucher
- i Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 8 . l 9.04 & diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Baugrenze ; i
Der Beschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen. a( | Vorhanderies singemessenss Gebdude mit Hausnummer
Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.
vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicknummer Bielefeld -1 5. Verkehrsflichen
‘k} o ATl AY (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 450 , | BemaRung mit Angabe in Metern, z. B. 5.0 m
/ ogLA-:‘ VA

Stralenverkehrsflache - éffentlich - RK

Oberbiirgermeister
—4-———=| vorhandener Regenwasserkanal

Dieser Bebauungsﬂa wird gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der

Begrindung ab . :h 2 18 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Der Beschluss des Bebau§n%splanes *md der Ort der

Bereithaltung sind am .9, QL" dffentlich bekannt gemacht worden.

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

Stralenbegrenzungslinie MK )
—a—=| vorhandener Mischwasserkanal

NU
GESTALTUNGSPLAN M 1: 500

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung SK
- FuB- und Radweg - —4——=| vorhandener Schmutzwasserkanal

Bielefeld, & 3. J01¢

Stadt Bielefeld - Der Oberbiirgermeister - Bauamt
I A

(i
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