Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

Abgrenzungen gemat § 9 {7) BauGE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanas
gemal: § 89 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und scnstigen Gebieten

geman § 1 (4) und § 16 (5) BauNvO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -

d) sie ausschlielilich fur die Mutzung der jeweiligen Einzelgrundstiicke alz
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauvordnung (BauQ NRW)
bestimmt sind.

Garagen und Carports sind in einem Mindestabstand von 5,00 m zu der
erschlieflenden Offentlichen Verkehrsflache zu errichten {siehe auch Ziffer {14)
Vorgarenflachen der textlichen Festsetzungen).

Garagen und Carports, die mit ihrer LAngsseite an die dffentliche Verkehrs-
flache grenzen, dirfen nur mit ausreichendem Abstand (mindestens 1,00 m)
fiir eine Begrinung parallel zur Stralkenbegrenzungslinie emichtet werden
(siehe auch Ziffer (14} Vorgartenflachen der textlichen Festsetzungen).

Art der baulichen Nutzung geman § @ (1) Ziffer 1 BauGB

(5)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gemit & 9 (1) Ziffer 6 BauGB

o

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA1 gemar § 4 Baunvo

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gemal § 4 (2) BauNvO:

= Wehngebdude gemalk § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, scziale und gesundheitliche Zwecke
gemal § 4 (2) Ziffer 3 BauNVQ,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gemait § 4 (2) Ziffer
2 BauNVvO,

Nicht zulassig sind gemali § 1 (5) BauNVO die Mutzungen:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke gemalt § 4 (2] Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zuléassig sind gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen gemal § 4 (3) BauMvO:

- Betriche des Beherbergungsgewerbes geman § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stdrende Gewerbhabetriebe gemat § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen gemal § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetricbe gemal: § 4 (3} Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gemali § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

2WE

Die Zahl der Wohnungen wird in den \WA2Z-Gebieten pro Wohngebaude auf
Zwei Waohnungen beschrankt.

(6)

Verkehrsfliachen sowie Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung und der Anschluss anderer Flichen

an die Verkehrsflachen geman § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralbanbegranzungslinia

Offentliche Stralenverkehrsfidchen
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemali § 8 (1) Ziffer 11 BauGB

Ful- und Radwed
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

gemafl § 9 {1) Ziffer 11 BauGB
Baraich ohne Ein- und Ausfahrt und ahne Zu- und Abgang

Art der Malinahme:

Aufgabe der derzeitigen Mutzung und Entwicklung einer Sukzessionsflache,
Anpflanzung von Ufergehdlzen,

Gewasseraufweitungen.

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundstiicken und Verkenrsflachen,
auf denen Eingriffe in Matur und Landschaft nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschuzgesetz
zugeordnet.

Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von BEumen, Strauchern und

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WAZ2 geman § 4 BauNvo

Allgemein zuldssig sind die Nutzungen gemal: § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude gemal § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche fweacke
gemdl § 4 (2) Ziffer 3 BauNvO.,

Nicht zulassig sind geman § 1 (5) BauNVYO die Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemait § 4 (2) Ziffer
2 BauNV,

- Anlagen far sportliche Zwecke geman § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Micht zuldssig sind gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen

Mutzungen gemalk § 4 (3) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemalt § 4 (3) Ziffer 1 BauNVvO,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gemait § 4 (3) Ziffer 2 BauNV O,

- Anlagen fir Verwaltungen gemald § 4 (3) Ziffer 3 BauNvQ,

- Gartenbaubetriche gemaik § £ (3) Ziffer 4 BauNVvQ,

- Tankstellen gemal: § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO,

(7)

Die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen

| gemald § 9 (1) Ziffer 13 BauGE

Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
gamal § 9 (1) Ziffer 13 BauGE

24 | yorhandener Schmutzwasserkanal

| vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal
geplanter Regenwasserkanal
Hauptwasserversargungsleitung

sonstigen Bepflanzungen gemalt & 9 (1) Ziffer 25a BauGRB

Auf den entsprechend umgrenzien und gekennzeichneten Flachen ist eine
flachige, frei wachsende Heckenanpflanzung aus standartgerechten,
heimischen Laubgehdlzen (siehe Liste) zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten,

Liste gerignatar heimischer Gehdlze:

Eberesche Sarbus aucuparia
Feldahaorn Acer campestre
Gemeiner Hartriegel  Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Hundsmse Hosa canina

Praffenhilchan Euonymus europaeus

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsligen Bepflanzungen sowis von
Gewassern gemali § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Der vorhandene, auf den Stock gesetzte Bestand an Feldgehtlzen innerhalb
der festgesetzten Flache ist zu erhalten und durch Gehdlze (siehe Lisle oben)
zu erganzen. Bei Ausfall sind die Gerhdlze in der darauffolgenden Vegelations-
periode gleichwertig zu ersetzen,

Zu erhaltender Baum gemdai § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Die vorhandenean Baume sind zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgen-
den Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen. Verdnderungen der varhan-
denen Vegetationsoberflache sind unzuldssig.

(12)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und
ihre Nutzung, Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-

' kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirk-

ungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher

Einwirkungen zu treffenden Yorkehrungen

gemal § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Erdgashachdruckleilung
Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen
gemalt § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

(2)

Mal der baulichen Nutzung gemat § 8 (1) Ziffer 1 BauGB

2.8

|
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Es qilt der Eintrag in der Planzaichnung.

GGrund- und Geschossflachenzah! - GRZ, GFZ
gemalt §§ 19 und 20 BauNVQ

maximal zulassige Grundfldachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zah! der Vollgeschosse im Sinne des & 2 (5) BauQ NEW
gemal §§ 16 und 20 BauNVO

zwei Vollgeschosse als Hochstmalk

Hohe baulicher Anlagan
gemalk §§ 1€ und 18 BauNVvO

maximal zulassige TraufhOhe in Metern

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnitflinien der Aullenflachen der

Aulanwand mit der Dachhaut.

maximal zuldssige Firsthéhe in Metern

Die Firsthdhe wird am Schnittpunkt der Aultenflachen der Dachhaut gemessen.

| Als unterer Bezugspunkt gemaf § 18 (1) BauNVO gilt die mittlere Hdhe der
fertig ausgebauten Yerkehrsflache (bazw. der Ober Wegerechte gesicherten
Erschliefung} vor dem Grundstick,

RRE

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gemal § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Anmerkung: Die Anlage der Regenrickhaltung gilt inklusive Schutzstreifen.
Die Anlage soll naturnah gestaltet werden.

ek e e

Griunflachen gemat § & (1) Ziffer 15 BauGR

Offentliche Grinflache

3 gemall § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz

| Private Grinflache

D gemart § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemar § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

(3)

stucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemalt § 9 (1) Ziffer 2 BauGh

zB.

o D,

0

Bauweise gemal § 22 BauNvO
offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVQ

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze gemalk § 23 (1) und (3) BauNVO

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstucksflacha,
soweit die festgesetzten GRZ und GFZ gamali Ziffer {(2) nicht entgegenstehen.

- Liberbaubare Grundsticksflache
pefs-nicht berbaubare Grundstucksflache

Innerhalb der Qberbaubaren Grundsticksflache der WaAZ-(zebiete sind die
Hauptbaukérper nur in einer maximalen Bautiefe von 12,00 m zuldssig.

Haupffirstrichtung - die eingetragene Stallung ist verbindlich.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemalt & 9 (1) Ziffer 21 BauGB

| mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des Versorgungstrigers

(Stadtwerke Bielefeld GmbH)
Sollite die Ausflhrung des Leitungsrechtes an anderer (aus netztechnischer
Sicht ebenso geeigneter) Stelle erfolgen, so wird das Leitungsrecht an der

| bisher dargestellten Stelle aufgagehan.

lnnerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen und der méglichen privaten
Wohnwege sowie der mit Geh- und Fahrrechlen zugunsten der Anlieger zu
belegenden Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke Bielefeld GmbH,
Deutsche Post AG, Deutsche Telekom AG, RWE GmbH) vorzusehen.

(11)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemarn § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fiir die Nutzung von Grundstiicken erforder-
lich sind, wie die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
gemal § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Mebenanlagen sind in den Vorgartenflachen (siehe auch Ziffer (14)) unzulassig.

Stellplatze. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren
Flachen und auf den nicht Oberbaubaren Flachen zulassig, wenn
a) bei der Errichtung aul Grundslicksleilldchen zwischen Stralienbegren-
zungslinia und vorderer Baugrenze die Festselzungen unter Ziffer (14)
= Vorgarenflachen - beachtet werden,
n) sie zwischen der Nachbargrenze und seitlicher Baugrenze errichtet werden,
c) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zulassigen Hauptgebaude
emrichtet warden,

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Eoden, Natur und Landschafll gem. § 9 (1) Jiffer 20 BauGE

Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ersatz der fir die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in Hohe von 7.291 cm wird gem. § 1a (3) BauGB i. V. mit§9
{1a) BauGE gemalt Landschaftspflegerischem Begleitplan des Blros NZO,
Bielefeld (Marz 2007) in Abstimmung mit dem Umwelamt auf einer externen
Kompensationsflache am Bronninghauser Bach sidlich der Salzufler Stralie
{Gemarkung Bronninghausen, Flur 3, Teilflache des Flurstiickes 63 - siehe
Ubersichisplan) festgesetzt.
BT e

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwall mindestens 8,00 m hoch Uber Gradiente des Osinngas L 787

Die gesamte Anlage ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalien.

Im gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung van baulichen Anlagen
insgesamt nur wie falgt zulassig:

Die Gebdude sind durch passive Lédmschutzmalnahmen (schallgedammia
Aultenwande, Dacher, Fenster) var schadlichen Unwelteinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnraumen nachits Innenschallpegel von 30 dB{A) nicht
uberschritten werden.

Die Wohnungsgrundrissa sind so auszurichten, dass besonders schutzwirdige
Wohn- und Schlafraume sowie Aulenwohnflachen (Terrassen, Balkone) auf
der [armabgewandien Seite angeordnat warden.

Fur die Nutzung von Raumen zu Wohnzwecken oberhalb des Erdgeschosses
wird falgender passiver Schallschutz mit folgenden Schalldammwerten
leslgasatzt;

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten der AKUS GmbH, Navember 2005.

Ein entsprechender schalltechnischer Machweis Uber die Einhaltung der Innen-
schallpegel nach DIN 2718 ist zu erbringen.

Ry 285dB  furalle Wande

Ry jeweils 2 dB geringer als die unten angegebenen
R fur die Fenster

Ry 242dB = Fensterschallschutzklasse 4

fir die Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungs-
pegeln von 60 dB(A) - 64 dB(A) nachts.

Ry 237 dB = Fensterschallschutzklasse 3

flr die Fenster auf Geb3udeseiten mit Beurleilungs-
pegeln van 55 dB(A) - 59 dB(A) nachts.

Auf den Flachen mit Pegeln nachts = 54 dB(A) ist -
siehe oben - gesundes Wohnen im Sinne des BauGB
maglich. FUr diese Flachen ergibt sich folgende
Fensterschallschutzklasse:

Ry 2 32 dB = Fensterschallschutzklasse 2

Disse Schallschutzklasse wird bereits durch handels-
ubliche Fenster mit Thermopane-Yerglasung und
umlaufender Dichtung erreicht. Es gibt am Markt
heute faktisch keine schlechteran Fenster.

Ry 2 42 dB, sofern im Dachgeachoss eine Waohn-
nutzung vorgesehen ist,

Anmerkung:

Diese Anforderung an die Dachkonstruktion ist mit
verhaltnismaligen Aufwand noch emreichbar.

Ein Konstruktionsbeispiel zeigt Tabelle 39, Zeile 3,
des Beiblattes 1 der Norm DIN 4109/9/.

Die angestrebten Innenschallpegel konnen nur erreicht werden, wenn die
Fenster geschlossen bleiben.

Zur ausreichendan Beluftung - insbesondere von Schiafrdumen - wird ab
Fensterschallschulzklasse 3 der Einbau von schallgedammten LOftungs-
ginrichtungen festgesatzt.

Massive Aullenwande:
Rollladenkasten:

Fenster:

Dacher:

GD

Allgemein

Doppelhauser sind bei der Gestaltung in gleichen Malerialien sowahl im
Fassaden- als auch im Dachbereich auszubilden.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen

(eneigtes Dach: 30-45°

Dachausbauten und Dachaufbauten

Dachausbauten und Dachaufbauten sind zulassig,

- ab einer Dachnaigung van 30° Dachneigung,

- his zu einer Gesamtlange van 1/3 der jewsiligen Gebaudeldnge je Gebau-
deeinheit als zusammenhangende Einzelankage (Erker, Zwerchgiebel) ader
als einzelne Dachaufbauten,

- mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Giebelwand,

- mit einem Absland von den Dachaufbauten bis zum First von mindestens
1,20 m.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zuléssig,

- bis zu einer Gesamtldnge von 1/3 der jeweiligen Gebaudelange je Gabau-
daainhsait,

Garagen und Carporis

Garagen/Carports sind vorgeschrieben mit Flachdach (0 - 5°) oder mit geneig-

tem Dach in Anpassung an die festgesetzte Dachneigung des Hauptbaukér-
pers.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

An den fiir die ErschlieBung der Grundstiicke mafigeblichen Verkehrsflichen
durfen Einfriedungen als Hacken bis zu einer Hohe von 0,80 m arrichtet
wardan.

Vorgartenflachen

Der entlang der dffentlichen Verkehrsflichen gelegene 3,00 m breite Grund-
sticksslreifen ist als Griinanlage (Vorgartenflache) anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Fur Stellplatze im Sinne des § 51 Landesbau-
ordnung (BauQ NRW), Garagenvorpldtze und Zufahrten ist die Befestigung der
Vorgartenflache bei Einzelhdusern auf 1/3 und bei Doppelhdusern auf 1/2 an
der erschlieenden Grundsticksseite beschrankt (siche auch Ziffer (4) der
textlichen Festsetzungen).

Hiervon ausgenommen sind die Garagen/Carports, die mil ihrer LAngsseite an
- die dffentliche Verkehrsfidche grenzen. Bei dizsen Garagen und Carports, die
mit ihrer Langsseite an die dffentliche Verkehrsfliche grenzen, ist der Abstland
zur StraBenbegrenzungslinie (mindestens 1,00 m) mit einer Heckenanpflan-
zung oder dichten Barankung vorzusehen. Das Fflanzgebot bezieht sich nur
auf den Bereich der Garage/Carport und nicht auf den sog. Garagenvorplatz
(5,00 m).

Stand der Kartengrundlage: /,

Die Fasllenung der stadigbaulichen
Planung ist gpeomatrischfeindeutig.
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Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz geman § ¢ (6) BauGB und Naturdenkmalverordnung

Maturdenkmal {3 Eichen)

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BLATT 1: A NUTZUNGSPLAN
B. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
BLATT 2: €. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENER-
KLARUNGEN UND ANMERKUNGEN
D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM
PLANINHALT
BEIGEFUGT IST DIESEM BEBAUUNGSPLAN:
- BEGRUNDUNG
—  UMWELTBERICHT

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

(13)

Baurecht auf Zeit
gemal § 9 (2) Ziffer 2 BauGB

(14)

Innerhall: des Plangebietes wird fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen fest-
gesetzt, dass die feslgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zur
Errichtung des Larmschutzwalles an der L 787 geman § 9 (2) Ziffer 2 BauGB
unzulassig sind. Bis zur Erfillung der Zulassigkeitsvoraussetzung sind aus-
schlieflich die heutigen Nutzungean zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften
geman § 9 (4) BauGB iV.m. § 86 BauO NRW

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen gemé&n § 86 BauD NRW
Machfolgende Vaorschriften gelten auch als Mafgabe fir die Unterhaltung und
Anderung bestehender baulicher Anlagen.

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Malizahl in Meter

‘Vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
Graben verrahirt
Meue Lage der Einleitung E 8/ 17 (aulterhalb des Plangebistes)

Bodeneingriffe, Bodenfunde

Bei Badaneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Boden-
funde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natidichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung ist der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
falisches Amit fir Archéolegie ! Amt fiir Bodendenkmalpflzqe, Kurze Strale 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200238 unverzlglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstilte mindestens drei Tage in unverandertam
Zusland zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschulzgesatz).

Kampfmittel
Weist bei Durchflhrung der Bauvorhaben der Erdaushut: auf aullergewdhn-

liche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande baohachtet, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei Tel.
(0521/5450 oder die Feuerwehreitstelle Tel. 0521/512301 zu benachrichtigen.

Entwasserung

Wege, Sitzplatre, Fahr- und Stellplatzfiachen sind méglichst mit wasserdurch-
|&ssigen Belagen oder wassergebundenen Decken auszubauen, Die befestig-
ten Flachen sind moglichst gering zu halten. Unverschmutztes Qberflichen-
wasser sollte auf dem Grundstick versickert werden.

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwisser-
ungsleitungan zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalien, zu erneu-
ermn und ggl. zu vergrolbem. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt
Bielefeld oder die sonst van ibr beauftragten Personen berechtigt, die Grund-
sticke zu betreten und zu befahran. Der Eigentimer der privaten Verkehrs-
flachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine
Malinahmen durchfilhren, die den Bestand und Betrieb der Leitung gafahrden,
Insbesondera darf er diesen Duldungsstreifen weder Oberbauen, noch mil tief-
wurzelnden Baummen oder Buschen bepflanzen oder Bodenaufschittungen
{z.B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist
jederzeit zu gewahrlaisten. Zu diesem Zweck ist der Strallenaufbau nach der
Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfidchen (RSO 01)
auszuflhren, sodass schwerae LKW (Spilfahrzeuge. etc.) den Privatweg
schadlos befahren kénnen.

War- und Entsorgungsleitungen

Mach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt (ber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesallschaft fur Stralien- und Verkehrswesen ist bezlglich Baumpflanzungen
im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gemal Abschnitt 3.2 der

genannten Richtlinie zu varfahren,

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstdnden von dber 2,50 m zwischen Baum-
standort und Aulienhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine Schutzmali-
nahmen erferderlich sind. Bei Abstanden zwizchen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von Schutzmalnahmen vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwanden
aus Kunststoffplatien wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden
unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen moglich. Bei dem
Errichten von Trennwanden ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand
von 0,30 m zwischen Trennwanden und Aulienhaul der Versorgungsanlage
nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Starungen). Die genannlen, auf Versorgungsleitungen anzuwendeanden
Kriterien gelten sinngemalt auch fir kreuzende Hausanschlussleitungen.
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Digser Flan wurde gem. § 10 (2) das
Baugesetzbuches am &< 04 2oeyp
genehmigl.

Sicne Verflgung der Bezirks-

PLANVERFASSER:

DREES 6 HUESMANN — EIELEFELD

BEGLEITET DURCH DIE STADT BIELEFELD — BAUAMT, 600.52
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STAND DES VERFAHRENS:

Aufstellungsbeschluss 14.11. 2006
Friihzeitige Deteiligung der Biirger 18.12. 20086
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 18.12.2006—02.02.2007%
Entwurfsbeschluzss 21.08.200%
Offentliche Auslegung 14.09.-15.10.2007
Satzungsbeschluss 31.01.2008
Rechtsverbindlich

Dieser Eebauungsplan wird gem.

§ 10 {3) BauEE mit dem Texl und
der Begrindung ab 12.(#% J0y
2u jadermanns Einsicht bereitge-
hallan,

Die Erteilung der Genehmigurg und
der Urt der Beraithaltung sind am
1{0t diod affentich bekanni
gernacht warden,

Bialefeld, 17 14, 1008

Slect Bielefeld
Crer Dberblrgenmeisler
Bauamt ]
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STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK HEEPEN

BEBAUUNGSPLAN NR. III/H 18
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Blatt 2

Blatt -

C. Taxtlicha Festsetzungen mit
ceichaenarklarungen und
Armerkundgen

L. Saonstiga Darstallungen und
Hinweise zum Planinhalt

g

Fastsetzngen 15 12-2007M0.




