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o ) 9. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen Sonstige Hinweise
Polizei Urbanes Gebiet (MU) : . und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und BEBAUUNGSPLAN NR. 11I/Br39
* 8 8120 eingetragener Hohenbezugspunkt . g o i’ 1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde " . N
5 gemiR § 6a BauNVO ’ sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern W ol Erdarbeion  Kul . Cceschichtlih Wohnbebauung entlang der StraBe Ziemannsweg
AR § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB enn el rdarpeiten ultur- oder erdgeschicntiiche NEUAUFSTELLUNG
O 22 24 gema
o) Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
A N N~ . . : . -
+ o & 785 1.5 Das Urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der oL ) ) dunkle Bodenverfiarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
o) S, 6 Un(’;erbrir(;gung vgp th\;verbebetr:je.bend.undvfloﬁaler:, kuIture!Ier]r: Bauweise, lUiberbaubare Grundsticksflachen werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NUTZUNGSPLAN M 1:500
)N of und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nic gemiR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO Zu erhaltender Baum : qli
1 9@ 1905 86+ %\(\(D wesentlich  stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht die Entc.i.ecku'ng . unverziglich  der  Stadt . oder  der VERFAHRENSSTAND: DATUM:
S @6 " 20 glelchgeWIChtlg sein. Es sind fOIgende NUtzungen gemaB § 6a LWL-ArChaOIOgle fur Westfalen, Aufllenstelle Bielefeld, Am
1926 @\(\ 784 (2) BauNVO a”gemein Zu|éssig: o 3.1 offene Bauweise =N Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 02.12.2014
2701 G ) ( /\ Kronentraufbereich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG 11.12.2017 - 31.01.2018
emar NN 8 N Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. ENTWURFSBESCHLUSS 29.01.2019
= Flur 787 Nr. 1 Wohngebaude, @ 3.2 nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig OFFENTLICHE AUSLEGUNG 23.04.2019 - 23.05.2019
826 e 29 Nr.2 Geschafts- und Birogebaude, Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu 2. ENTWURFSBESCHLUSS 03.03.2020
?\\(\Q)@Q ’ LPAI 786 Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften Einzelha lssi erhalten., 2 pf.Ieger? und. bei Al_JSfa” in der darauffolgen.den 2. Kampfmittel 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 03.07.2020 - 03.08.2020
i 0155008 ’ Wed sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, A 3.3 nur Einzelhauser zulassig Vegetationsperiode in gleichwertiger Art zu ersetzen. Jegliche Durch den Kampfmittelbeseiigungsdienst  wurde  eine SATZUNGSBESCHLUSS
27 19 2 , — 844 8% : . die Vitalitat der zu erhaltenen Baume nachteilig beeintrach- . - . 3} RECHTSVERBINDLICHKEIT
—_ Nr. 4 Sonstige Gewerbebetriebe, tigend MaRnah insb d Versiegel Bod Luftbildauswertung fur das Plangebiet durchgefiihrt. Danach
Z ' . 7 ie fiir kirchli 3.4 Baugrenze ‘genden Maftnahmen (insbesondere Versiegelung, Boden- war keine Belastung von Kampfmitteln im Plangebiet
/ 82 @60 50 1 16 Nr. 5 ;(Ar:!{a?e”n furV_erlwaltungr?(r;hsc_);\_nifurrl:jrchhcrrtmlt_a,h —_—— - — j auftrag sowie Schadstoffeintrag) sind im Schutzbereich der vernbar. Es i "gl' h o d'p d L fgb'ld PLANVERFASSER:
rak S . & - 737 3 176 Zl\JN:c(Ijee’ soziale, gesundheitiiche und sportiiche gemaf § 23 (3) BauNVO Baume untersagt. Als Schutzbereich gilt der aktuelle erfenn ;r. s I;S';[d;nrflg Ieh, iss ”|e }\(/erwefn _etTS I uftbilder
P ' 2y A ‘/ " . g4 ' Kronentraufenbereich zuzlglich eines Sicherheitszuschlages au.grun I\ionb _' de eEr)n nr:::] ale dammeltte fistun%en STADT BIELEFELD
0 ' ) von 1,50 m. zeigen. Is el aer urchtunrung der bauvornaben der BAUAMT 60051
g S 0° ~ s - 29, > I 15, 1.6 Im Urbanen Gebiet sind nach § 6a (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) Die festgesetzte Baugrenze darf fiir folgende untergeordnete o o . Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige '
o o o 1NERA BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen unzuléssig: Bauteile um jeweils maximal 0,5 m (iberschritten werden: Dort wo der Kronentraufbereich in die Baufelder hineinragt, ist Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten umgehend ENDERWEIT + PARTNER GMBH
1311 \ 1806 . Balkone, Erker’ uberdachte Eingangsbereiche’ Wintergérten bei Baumafinahmen das Umweltamt mit eInZUb?Zlehen’ um einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 -
N 0 = 1€ 4 Nr 1 Tankstel T . o Mafnahmen zum  Schutz des Baumes wahrend  der oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.
» 1807 = 22 £ 2 B 2 1 r- AnKSISie, und Terrassentiberdachungen. Baumalnahmen abzustimmen. BESTAN DTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
4 AL \90,13 \ 106 a0 Nr.2 Vergniigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer :
> | @ Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in : : "
. . e yVlg | . . . . 3.  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen fir
c,;(2 1| T — AL I Kerngebieten allgemein zulassig sind sowie Unterarten Ausnahmen 10. Ortliche Bauvorschriften Fled "u Z I 1aung > - NUTZUNGSPLAN
1313 © A —— 6 N von Einzelhandelsbetrieben (bloRe Ladengeschéfte), Bei i A L | Al ioh ) o _ rlegermause
4 . \ /\ . @ . A die in nicht unerheblichem Umfang Giiter sexuellen e;'gelJr:essoeC:;r g:s;&zz Irinn u?jee:p ar:;etgsterz)risntjlgcgj;e(sIzez Festsetzungen iliber die &auBere Gestaltung baulicher Um ein Toten und Verletzen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) zu TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
A o NI R R . . .
808 v > Il 88,93 T Charakters ~anbieten wie z.B. Sex-Shops ohne . . . Anlagen vermeiden, sind die Abbruch- und Umbauarbeiten auferhalb PLANZEICHENERKLARUNGEN,
/ \ 2% KB e c Videokabine, Erotikfachmarkte (mit Sex-Shops, Verlein plutzungsplans) konnen Ubersahrettungen der festgesetzton gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW der Aktivititsphase der Fledermause im Zeitraum von Mitte
Q 2 @22?22‘%36 " — : A und Verkauf von Sex-DVDs sowie Sexkinos und Baugrenzen zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen November bispMitte Mérz durchazufiihren SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
s ~ o8 % 04][ @3 N Videokabinen) sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung ' o . o ) - ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
\?5 X /! LU ' e ausgeschlossen. bis zur jeweils bestehenden AuRenwand). 10.1 Dachform und Dachneigung !st ein Abbruch in dlesgm Zeitraum nlcht. moglich, missen alle
%7) L ’ "'/ @ THoe gsom | I g 1edo | =5 K Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) sind gemaR Eintrag im Artenschutzfachbeitrag unter Kapitel 5.2.2 genannten
= = __\¢ 89,60 J &I 1.7 Im Urbanen Gebiet gemaR § 6a BauNVO mit Nutzungs- SD/WD in der Plankarte mit einer Neigung ab 30° bis maximal 45° Strukturen vor dem Abbruch auf Besatz kontrolliert werden. DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
¢ s % Kl I | i3 l im Si 1 (4) Ziffer 2 BauNVO i. V 1 o Ao zulassig. Wird bei der Kontrolle kein Besatz festgestellt, sind die ]
b, 89.30 ues gliederung im Sinne des § 1 (4) Ziffer au i.V.m. § 30°- 45 . N . . ' _ BESTANDSPLAN
9%0 Y (NS (5), (6), (9) BauNVO sind nur Gewerbebetriebe nach folgender Flichen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplitze und Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie Garagen, Carports jeweiligen, potenziellen Quartiere unmittelbar nach der
, bl A R Y SU N 654 MaRgabe zulassig: Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher und andere Kontrolle zu verschlieRen, um eine Nutzung bis zum
Y« LP IV 2\ S - ____59 108 T Zum Schutz der angrenzenden Wohngebiete und der "g Dachneigungen zulassig. Abbruchtermin auszuschlieRen. Wird ein Besatz festgestellt, ist
808 / / : S A e A =-~- o5 3 innerhalb des Urbanen Gebietes vorhandenen Wohn- gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB das Quartier erst nach dem Verlassen des Quartiers (Ausflug
s ’ i nutzungen sind im Urbanen Gebiet nur Betriebe und Dachaufbauten und -einschnitte nach Einbruch der Dunkelheit) zu verschlieRen. Im Rahmen
IS / 40 o Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission den in Auf den Baugrundstiicken sind Nebenanlagen wie Garagen Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei geneigten eines Abbruchantrages/einer Beseitigungsanzeige sind die
~ T e .y ¥t k MISChgebleten maBQEb“Chen |mmISSIOnSFIChtW6rt von 60 / . .. " . ° . . . . . . artenschutzrecht“chen Belange gesonder‘t ZU uberprufen
L 90,10 I 45 dB(A) nach TA L&rm an dem vom L&rm am stérksten und Carports auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen Déachern ab 35° zulassig. Sie sind in einer Geschossebene :
& / N AN 115 <@ o , L , : zuldssig, nicht jedoch innerhalb der Vorgartenflachen. Offene zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind
. 89 65 W betroffenen Immissionsort im Einwirkungsbereich nicht N _ _ . . .
1448 73 3 o A iberschreitet. Ggf. ist dies im Baugenehmigungsverfahren Stellplatze kdnnen hier ausnahmsweise zugelassen werden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig. Uber der . .
' N 120 g durch ein scr{alltec.hnisches Gutachten nachzuweisen Die Deck d rforderlichen Stellplatzbedarfs ist auf d Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel 4. Yemneldungsmabnahmen fir Vogel
LPV 73 > J ey ‘ | reserisiiiindaraiii et und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Gesamtléange 50 % der Um ein Téten und Verletzen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) von
' 66 706 9 o 7 Jeweiligén baugrundstuck nachzuweisen. jeweiligen Trauflange nicht uber;chrelten. Vom Ortgang ist ein Vogelarten zu vermeiden, miissen Abbruch-, Umbau- sowie
5 Y o ﬁ{S-}i Zur Definition Vorgartenflachen siehe Punkt 10.3. Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Fallungs- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungs-
o 0,6 " ) 2N MK240 119 2. MaR der baulichen Nutzung und Aufzuchtzeit von Végeln im Zeitraum von Mitte September STAN D DES VERFAH RENS-
: \/§ e 750 Py Jeairdl gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO 10.2 Werbeanlagen bis Ende Marz stattfinden. Satzung
LS N 3 Anbringungsort fir Werbeanlagen an den Gebduden im MU, Sollte die Durchfiihrung der MaRnahmen auferhalb der ZU
64 . Hoch lassige Zahl Woh i . o . . .
93%0 460 |l 054 Eiillschema der Nutzunasschablone ochstzu ?SSIQe ahl der Wohnungen in WA 1und WA 2: Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit nicht mdglich sein, sind alle
. Mk 80 1) _WA2 | 2WE 9 Wohngebauden Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und bis zur Oberkante Strukturen unmittelbar vor der Durchflhrung zu kontrollieren.
o =~ 60 : S : 04 i Art der baulichen Nutzung Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zulassig. Im Rahmen eines Abbruchantrages/einer Beseitigungsanzeige
S S8 LPV " _oll | —A grundf-laChenzahl (GRZ) Sescp ossflachenzahl (GFZ) Die AuBenkanten von Werbeanlagen mussen allseitig einen sind die artenschutzrechtlichen Belange gesondert zu
s N 4 T W . xpgs 0~ 4 o7 SD 38° - 55° auweise austyp . . .
\%Q 0 TH max. 4.50m Dachform Dachneigung 2 WE Es sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten (WE) Abstand von mindestens 0,75 m zu den Fassadenkanten bzw. Uberprufen.
FH max. 9,50m Gebéaudehohe zulassig. Gebaudeecken einhalten.
52 . o :
WK 4 21 Grundfidchenzahl Werbeanlagen durfen" mit ihrer Vorderkante nicht mehr als 5. Uberflutungssicherung
0,25 m vor der Wandflache liegen. }
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO, Zum Schutz vor Uberflutung durch aufergewodhnliche
Verkehrsflachen Regenereignisse oder unvorhersehbare Betriebsstorungen
K ) GroRe der Werbeanlagen an den Gebauden: sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke
o 0,4 Zulassige Grundflachenzahl z.B. 0,4 gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB . . ) .
- B Die Lange der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer durch geeignete konstruktive Mallnahmen Uberflutungssicher
= ) - .
g N Einzelanlagen, 70 % der Gebaudebreite nicht Giberschreiten. ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe flur die erforderlichen
§ ? 2.2 Geschossflachenzahl 6.1 Strallenbegrenzungslinie Die GesamtgroRe einer Werbeanlage darf 035 m? pro Ifd. MaRnahmen .gllt die StraRenoberfliche; es werden u.a.
geman §§ 16, 17 und 20 BauNVO Meter Frontidnge des Gebaudes und die Schrifthéhe dabei folgende bauliche Mafinahmen empfohlen:
463 m 0,6 m nicht Uiberschreiten. ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens in einer Stufenhéhe
-- . . oberhalb der Bezugshdhe angeordnet werden. Tiefgaragen,
n AsSi 5 6.2 Offentliche Verkehrsflach
A be der Recht di PLANZEICH ENERKLARUNG Zulassige Geschossflachenzahl z.8. 0,8 STILNe YerRenrstache Aus| Keller, Souterrainwohnungen und sonstige R&ume unterhalb
ngabe der Rechtsgrundlagen usleger: der Bezugshoh I v [ [
gshdhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklirungen 2.3 Zahl der Vollgeschosse S.(_enkrecrjt zur Fassade arlgeordnete. Werbeanlagen (Ausleﬂger) werden, d.h. KeIIerfenéter und KeIIer§chéchte sowie Zugange,
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist; . . 4R 88 16 und 20 (1) BauNVO iV 2 (5) BauO NW . dirfen hochstens 1,0 m (inkl. Befestigung) vor die Wandflache Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Malnahmen (z.B.
und Hinweise gemaf §§ 16 un (1) Bau 1.V.m. § 2 (5) Bau Geh-, Fahr- und Leitungsrechte L X e : ,
g g auskragen und in ihrer Grofte 1,2 m? nicht (berschreiten. Sie durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber
die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90 ) . . gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind nur im Erdgeschoss und bis zu einer Hohe von 3,5 m vom der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. maximal zwei unteren Bezugspunkt zuldssig. Sie dirfen nicht in den Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausge-
Vollgeschosse ine li 5 - i i aksichti A chli : Ordli
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 0. Abgrenzungen g Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. S.t.raBenraum ragfen. Eine lichte .Hohe von 2,5 m zur Stralten staltung ist unter Berlcksichtigung der tatsachlichen bzw. PLANGEBIET: Nf)rghch der Braker Strafie,
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ) e . o _ _ fliche muss eingehalten sein. Je angefangene 5,0m geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen. sudostlich der Stralte Wefelshof _
ist; gemal § 9 (7) BauGB Ausnahmen R Die Flachen sind n gesamter Breite zugunsten der Anlieger Gebaudebreite ist nur ein Ausleger zulassig. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der sowie westlich einschlielich der Strafte Ziemannsweg.
Ausnahmen sowie zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. _ g
§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung r--1 . i Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand im Planung" der (privaten) Streif&e, Wohnwegen, Zuwegungen,
der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des festgesetzten Urbanen Gebiet (siehe eingemessene Gebaude Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Grundstiickszufahrten, Gebauden und AuRenanlagen zu GEMARKUNG/ FLUR:  BRAKE / 11
1. Dezember 2020 (GV' NRW. S. 1109); Bebauungsplanes in der Katastergrundlage des Nutzunags |ans) konnen Licht und innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben berUCkSiChtigen- KARTENGRUNDLAGE:
aR § 9 (7) BauGB ° X P MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir ; ; : s aai L + 14.12.2016
die Ggmeindeordnung fur das Land Nordlf.hein-WestfaIen .(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom I __J gemals § 9 (7) Bau UberschreituntqerT der.festqesetzten Vollgeschosse zugelassen kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (2.B. fluoreszierende Farben) sind nicht zulassig.
1S4.9J1L;3||) 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. werden, soweit S|ch.d|ese im Rahmen.des betroffenen A.\Itballjs gemiR § 9 (1) Nr. 24 BauGB 6. Fassadengestaltung MABSTAB 1:500
o Eev:eiend (_Z r:la:m\a/le” Ub(;rschreltung bis zur jeweils Freistehende Werbeanlagen Zur Verbesserung der bioklimatischen Situation wird eine 5 10 15 20 25 %0 35 40
Anmerkung Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen estehenden Zahl der Vollgeschosse). 8.1 Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm Im WA 1 und WA 2 sind freistehende Werbeanlagen ausge- Erhéhung der Albedo (Ruckstrahlvermégen) durch helle ey
L0000 - - - i - hl . Im MU ist je Grundstiick h i i 3 iali
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemalf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen oder innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten i ] gemal’ DIN 4109 ?C. osrs]end n\;v b IS; 1 I;un S u; ausna msl_leelsel elrf1e| Oberfl!achengestaltung (Materialien, Farben) der
sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. gemaR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO 2.4 Hohe baulicher Anlagen reistehende Werbeanlage (z.B. Standtransparent, Hinweistafe Baukérperfassaden empfohlen.
N etc.) zuldssig. Die maximale Gesamtflache betragt 2,5 m? und
_ _ } _ gemal §§ 16 und 18 BauNVO . . . , . _ _ . . ,
Zuwiderhandlungen gegen die gemaRk § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen Larmpegelbereich, hier Larmpegelbereich 2 die maximale Héhe 3,0 m Uber der StraRe. Zur Bestimmung
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und konnen 1. Art der baulichen Nutzung LP Il des unteren Bezugspunkts wird auf die textliche Festsetzung 7. Auslage DIN-Norm
geman § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden. qom3R § 9 (1) Nr. 1 BauGB 2.4.1 Maximale Traufhdhe Hinweis unter Ziffer 2.4.2 verwiesen. Die in den textlichen Festsetzungen genannte Vorschrift DIN
' . . . . - 4109 kann im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, 33602
i} B-|-7H5r(;1?:l( Die maximale Traufh6he (TH) darf das zuIaSS|ge Maf von z.B. Auf der Plankarte ist der Lérmpegelbereich des 1. Ober- Bielefeld eingesehen werden m m
Allgemeines Wohngebiet (WA) T 7,50 m nicht Uberschreiten. geschosses dargestellt. Die Larmpegelbereiche der anderen 10.3 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften L
@ gemiR § 4 BauNVO Geschosse sind der Begrindung angehangt. gemaR § 89 (1) Nr. 4 BauO NRW
VE RFAH RENSVE RMERKE 2.4.2 Maximale Firsthohe Signaturen der Katastergrundlage
. . . R . . . Vorgartenflachen 9 . _ 9 g
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) dient vorwie- FH max. Die maximale Firsthohe (FH) darf das zuldssige MaR von z.B. Innerhalb der flr Schutzvorkehrungen nach den Larmpegel- Die nicht Gberbaub Grundstiicksfisch chen d und sonstige Planzeichen STADT BIELEFELD
Stand der Kartengrundlage: 14.12.2016 Ausfertigung gend dem Wohnen. Es sind folgende Nutzungen gemaR § 4 z.B. 11,50 m 11.50 m nicht Uberschreiten. bereichen II-V festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor ¢ nicht berbatibaren rundstucksiiachen zwiscnen den STADTBEZIRK HEEPEN
(2) BauNVO allgemein zulassig: ’ ) . _ ) Baugrenzen und den Strallenbegrenzungslinien sind ab der
gie gfﬁengrﬁnd'age zntSpriCht digﬁ‘;f‘;;‘é%“,‘”%e” de; §1 Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 9 ¥ Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder bau- StraRenbegrenzungslinie in einer Tiefe von mindestens 3,0 m . vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit
er Flanzeichenveroranung vom . Inaer z. £. . . = i A A H . . . .
g ' : 9 ’ Bei Um- oder Anbauten im (berplanten Altbestand (siehe von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmal- dauerhaft zu unterhalten. Von dieser gartnerisch zu
glr:ad:;gegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Der Beschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen. Nr. 2 gfhi?}:(vs;zorsgpuerilge(\jl\iftiﬁ2:‘?;?1ilgvr;ieen:ii%tl_:tgfgaden eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage des nahmen erforderlich (Luftschalldammung von Auflenbautei- gestaltenden Vegetationsflache darf maximal 1/3 der NEUAUFSTELLUNG
' i . - - : : - Grundflache durch Steine (Kiesel, Pflastersteine etc.) flr
) i Nutzungsplans) kdénnen Uberschreitungen der festgesetzten len). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resul- ’
Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung Handwerksbetriebe, Trauf J pF. )h"h I ¥ L r? o _ ) . , J _ gestalterische Zwecke oder fiir Zufahrten und Zuwegungen B vorhandene Nebenanlage, Garage BEBAUUNGSPLAN NR. 11I/Br39
Bielefeld verfahren worden. Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, rauf- und Firsthohen zugelassen werden, soweit sich diese im tierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der Aufenbauteile bedeckt sein. Es ist mit Ausnahme der Zuwegungen und "W h b b tl d
Bielefeld gesundheitliche und sportliche Zwecke. Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale gemall DIN 4109 (Tab. 8, Ausgabe November 1989, Zufahrten nur die Verwendung von offenporigen, wasser- ohnbebauung entiang der
. , . . . . - ) - "
Sﬁ%ﬁ;ﬁfﬁrmeister [L:Jbel:cr:]r?tung bis zur jeweils bestehenden Trauf- und/oder Deutsches Institut fur Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, durchlassigen Materialien zuléssig. Stralle Zlemannsweg
. . . . irsthdhe).
Amt fiir Geoinformation und Kataster 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind die nach § 4 (3) Berlin) wie folgt vorzunehmen: i )
: : handene Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer
I A. BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO Nutzungen ausnahmsweise ’6\\\ vor
" . zulassig: erf. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fiir Ausnahme 676 Satzu ng
Oberbirgermeister Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende Larmpegelbereich/ . . L . . .
B ot fgebend: maRgeblicher Aufenthaltsriume in Bei Grundstlicken, die in ihrer Lange weniger als 12,0 m an die
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ezugspuniie malsgebend: Aufenlarmpegel l\jvihninzganuu:' Birordume u.a. StraRenbegrenzungslinie angrenzen darf mehr als 1/3 der
Nr. 2 Sonstige nicht St('jrende Gewerbebetriebe, Oberer BeZUgSpunkt Tranhéhe: ll:IaChe dUrC.h Stelne (K|eS"e|, PﬂaSterStelne etC.) bedeth sein, | ] geplante GrundStUCkSgrenze UBERSICHTSPLAN M 12000
. T : . jedoch maximal in einer Lange von 5,0 m.
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen. e Schnittlinie zwischen den aufgehenden Wandaulienflachen 11/56 - 60 dB (A) 30 dB 30 dB -3
und der Oberkante der Dachhaut
1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind die nach § 4 (3) oberer Bezugspunkt Firsthdhe: 1l /61-65dB (A) 35dB 30 dB Einfriedungen :j
BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen berster Schnittounkt der Dachfizchen bei baulich Einfriedungen entlang von o&ffentlichen StralRenverkehrsflachen ~10 Bemalung
. . ) . Nutzungen unzulassig: ¢ oberster schnittpunkt der Lachtiachen bel baulichen IV/66-70dB (A) 40 dB 35dB dirfen eine Héhe von 0,8 m nicht tiberschreiten. -
géeriz&%e:’g%bnsgnggu/ GDB'e;?t gg?;:;:g:gf;gazzzrggf wird Anlagen mit geneigten Dachern (Firsthdhe, Firstpunkt)
zusammenfassenden Erklarung Nr.4 Gartenbaubetriebe, V/71-75dB (A) 45 dB 40 dB
ab zu jedermanns Einsicht Nr.5 Tankstellen. Ausnahmen Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
gee':;tl?j:g‘s't;; gséfrii‘;hl';zs g;sgrtezzlr’%’g:ﬁf;ﬁfng dsei;d Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen dirfen im MU durch anerkannten Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass
' ' ' ' Dachaufbauten in untergeordnetem Flachenumfang fir - : :
1.4 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA 2) sind die nach § 4 (3) utbault ' _ geringere MaRnahmen ausreichen, um den erforderlichen
am sffentlich bekannt gemacht E]a?NVO i.V.m. |§ 1_ (§) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Masch.lnenraume, Fahrsturll.le, qutt_echnlsche Anlagen und Schallschutz sicherzustellen.
worden. uiztingen tnztlassig: dergleichen um max. 2,0 m Uberschritten werden. Grundlage: Schalltechnisches Gutachten BLP-18 1138 01 im Rahmen des 4HLB 4 vorhandener Schmutzwasserkanal
Bielefeld, Bauleitplanverfahrens Aufstellung. des B-Planes Nr. I1I/Br39 ,Ziemanns-
! Nr. 1 Betriebe des BeherbergungsgewerbeS, unterer Bezuaspunkt: weg“ der Stadt Bielefeld, AKUS GmbH, Bielefeld, 21.08.2019.
Stadt Bielefeld - Der Oberburgermeister - Bauamt Nr.2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 9sp -
I A. ' ) ’ Der untere Bezugspunkt ist der im Nutzungsplan eingetragene
Nr. 3 Anlagen fir Ve.rwaltungen, NHN-H&henbezugspunkt in der (iberbaubaren Flache des K810, vorhandener Regenwasserkanal
Nr.4 Gartenbaubetriebe, jeweiligen Baugrundstickes. Ist kein NHN-HO6henbezugspunkt
Nr. 5 Tankstellen. eingetragen, ist die Oberkante Fahrbahnmitte der zur
ErschlieRung erforderlichen nachstgelegenen fertig
ausgebauten Stral’e zu Grunde zulegen. Bei Eckgrundstlicken
und bei Ausrundungen gilt die langere Grundstlicksgrenze. Bei vorhandener Mischwasserkana NUTZUNGSPLAN M 1 500
geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe -
bezogen auf die jeweilige Fassadenlange malRgebend.

STAND: 15.12.2020 ENDERWEIT + PARTNER

- BEBAUUNGSPLAN NR. 11I/Br39 NEUAUFSTELLUNG -
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