I.
Text

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II11/3/72.00 "GroBsporthalle" fiir

das Gebiet Wilhelm-Bertelsmann-StraBe, Werner-Bock-StraBe, Am Stadtholz,
Bahngeldnde im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Ravensberger Spin-
2e¥31/webere1v1erte1 und Umgebung - Gstliche Innenstadt", Gemarkung Biele-
e Flur 75

A. Rechtsgrund1ag§n, Grenzen, Inhalt

GemdB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986. (BGBI 1.S. 2253) wird der Bebauungsplan Nr. I11/3/72.00°

© "GroBsporthalle" im Sanierungsgebiet "Ravensberger Spinnerei/Webereivier-
tel und Umgebung - dstliche Innenstadt“ aufgestellt.

Das Sanierungsgebiet ist gemaB § 142 BauGB durch SatzungsbeschluB vom 15.06.
1989 formlich festgelegt worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die Wilhelm-Bertelsmann-StraBe,

im Siiden:  durch die Werner-Bock-StraBe,

im Osten: - durch die StraBen Am Stadtholz und

im Norden: durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke 239 318 und 322,

Flur 75.

Fiir die genaue Begrenzung des Plangebietes ist die im Bebauungsplan einge-
tragene Grenzlinie des rdumlichen Geltungsbereiches verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

Baunutzungsplan und
Text.

AuBerdem sind dem Bebauungsplan beigefiigt:

Begriindung
Bestandsplan und
Gestaltungsplan.

. Der Bebauungsplan setzt gemaB § 9 BauGB sowie § 81 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. 1984 S. 419),
in der Fassung des dritten Anderungsgesetzes vom 20.06.1989 (GV. NW. 1989
S. 432) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.
1977 (BGB1. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.02.1986
(BGB1. I S. 2665) durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

- die Art und das MaB der baulichen Nutzung

- die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen



- die Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze

- die Fldchen fiir den Gemeinbedarf

- die Verkehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

- die Fiihrung 'von Versorgungsanlagen und -leitungen

- die bauTichen und technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Unmwelteinwirkungen ;

- das Anpflanzen und die Erhaltung von Bidumen und Strduchern

- die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

- die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.

Soweit fiir die zuldssige Nutzung der Grundstiicke im Plan und im Text kei-
ne besonderen Festsetzungen getroffen sind, ist die Baunutzungsverordnung
anzuwenden. w : :

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 81 (4) Bau0 NW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen - ortliche Bauvorschriften - sind Ordnungs-.
widrigkeiten im Sinne des § 79 (1) Nr. 14 BauO NW und kidnnen als solche
gemdB § 79 (3) BauD NW geahndet werden.

B. Textliche Festsetzungen, Hinweise

1. Art_und MaB_der_baulichen Nutzung_(§ 9 (1) 1 BauGB)

1 GemdB § 1 (9) i.-V. m. § 1.(5) BauNVO sind im GE-Gebiet
o HH Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. ‘
L i
. Ausnahme:
Ausnahmsweise zuldssig sind
- Baustoffhandel
. = Brennstoffhandel und
- Kfz-Handel.

2. MaB_der_baulichen Nutzung (§ 9_(1)_1_BauGB)
H ]2,0 Die festgesetzte max. Hohe zuldssiger baulicher Anlagen .
' darf nicht iiberschritten werden. Als Hohe baulicher An-

lage gilt das MaB von der Oberkante ausgebauter Gffent-
licher Verkehrsfldche mit ErschlieBungsfunktion fiir das
Grundstiick (Werner-Bock-StraBe, Wilhelm-Bertelsmann-
StraBe) bis zur Oberkante des Daches der baulichen An-
lage. Bei geneigter Verkehrsfldache ist die im Mittel
gemessene Hohe der baulichen Anlage maBgebend, bei ge-
staffelten baulichen Anlagen gilt dies fiir die jeweili-
gen Abschnitte.

3. _Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

a In Abweichung von der offenen Bauweise sind Baukdrper
zuldssig, die ldnger als 50 m ;ind.
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4. Fléchen_fur_den Gemeinbedarf (§.9 (1) 5_BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ist die Errichtung

.+ einer Sporthalle fiir Schulsport, Vereinssport, Frei-

~ zeitsport und geeignete nichtsportliche Veranstaltun-
gen zuldssig. _
Auf den nicht iiberbauten und.den festgesetzten nicht
uberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache sind Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO und
Stellpldatze gemdB § 12 BaulV0 zuldssig.

5. Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB

- Hinweis: _
Die im Baugestaltungsplan eingetragene Aufteilung der
_ offentlichen Verkehrsfldche in ihre einzelnen Bestand-
teile ist als Hinweis zu verstehen. Die endgiiltige Auf-
teilung bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

Hinweis: - _

Die Einziehung -vorhandener offentlicher StraBenflichen,
die nicht mehr als Verkehrsfliche festgesetzt sind,

- Eerner—Bock-StraBe - erfolgt durch ein besonderes Ver-
fahren.

einwirkungen (§ 9_(1) 24 BauGB)

Die AuBenbauteile der innerhalb der Gemeinbedarfsfliche

J - zuldssigen Sporthalle miissen mindestens die folgenden
SchallddmmaBe aufweisen: .
Winde 52 dB(A) ’

Fenster 30 dB(A)
Dach 35 dB(A)

Ausnahme:

Ausnahmsweise sind flir Wande, Fenster und Dach der Sport-
halle niedrigere SchallddmmaBe zuldssig, wenn durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, daf an
den Wohngebduden Am Stadtholz 9, 10, 11 a und 19 Mitte-
lungspegel von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht
gurch den Betrieb der Sporthalle nicht uberschritten wer-
en.

7. _Flédchen_fiir_das_Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§.9_(1) 25 a_BauGB)

Kfz-Stellpldtze innerhalb des festgesetzten Gewerbegebie-
tes und der Fldche fiir den Gemeinbedarf sind wie folgt zu
begriinen:

- Je 5 Stellpldtze ist mindestens 1 Laubbaum anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Durch Baumscheiben gesicherte
oder mindestens 4 m? je Baum groBe Freifldchen fiir die
Lebensfdhigkeit der Bdume sind zu schaffen.
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8.1.2

e i 1

Im Gewerbegebiet sind entlang der dffentlichen Verkehrs-
fldchen Wilhelm-Bertelsmann-StraBe und Werner-Bock-StraBe
die-zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze gelegenen Grundstiicksstreifen als Griinanlage in
einer Tiefe von mindestens 3,0 m anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten - Vorgartenfliche.

Ausnahme:

Als Ausnahme ist eine Befestigung der Vorgartenfliche bis
zZu einem Drittel dieser Fliche zuldssig fiir notwendige
Stellplatze, Garagenvorplitze und Zufahrten, wenn ande-
re Grundstiicksteilflichen hierfiir ungeeignet sind.

8. Urtliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauB i. V. m. § 81 _Bau0 NW)
8.1 Eestsetzungen fir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen im Gewerbege-
iet - 6y
8.1.1 Fassaden L

Die den 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen zugewandten Gebdude-
auBenwdnde sind durch vor- oder zuriicktretende Wandteile, Pfei-
ler oder sonstige Bauteile so zu gliedern, daB einzelne Fassaden-
abschnitte mit einem aufrechtstehenden Format entstehen. Die
Lange der Fassadenabschnitte darf dabei die Gesamthshe der Je-
weiligen GebdudeauBenwand nicht iberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen einschlieBlich Warenautomaten sind zuldssig bis zu
einer GesamtgroBe von' 5 % der jeweiligen Fassadenflachen, die
den zugehdrigen Gffentlichen Verkehrsflachen mit ErschlieBungs-
funktion fiir das Grundstiick zugewandt sind. Werbeanlagen diirfen

- nicht mehr als 2,5 m iiber die Traufe des Gebdudeteiles, an bzw.

auf dem sie angebracht sind, hinausragen. Freistehende Werbean-
lagen sind nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von mind. 5,0 m
von der StraBenbegrenzungslinie einhalten. Werbeanlagen mit
wechselndem Licht sind unzuldssig. . .

Ausnahme:

Yon den vorstehenden‘Gesta1tungsvorschriften fiir Werbeanlagen
und Warenautomaten in Gewerbegebieten sind Abweichungen zuldssig,
wenn das Orts- und StraBenbild dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

8.2 Sonstige Festsetzungen‘fUr die duBere Gestaltung bauficher Anlagen im
gesamten Plangebiet

8.2.1

8.2.2

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter und GroBmiillbehilter
sind durch bauliche und/oder gartnerische MaBnahmen gegenliber
dem gffentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.

Einfriedungen an dffentlichen Verkehrsfldachen sind bis zu einer

Tiefe von 5,0 m auf den Grundstiicken nur bis zu einer Hohe von

2,0 m zuldssig. Die zwischen GrundstUckseinfriedung"unduﬁffent~
Ticher Verkehrsfldche gelegenen Fldchen sind als Griinfliche an-

zulegen und zu unterhq]ten.



Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfirbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfdlisches Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziig-
Tich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in un-
verdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 BSchG). :

Hinweis:

Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum.Lagern, Abfiillen und Behandeln
wassergefdhrdender Stoffe oder Anlagen zum Verwenden wassergefihrdender
Stoffe in Einrichtungen errichtet und betrieben werden, so miissen die An-
lagen den Anforderungen der §§ 19 g ff. Wasserhaushaltsgesetz i. V. m.
VAWS und VbF entsprechen. Im Einzelfall ist bei der Errichtung einer sol-
chen Anlage mit dem Wasserschutzamt abzustimmen, ob und in welchem Umfang
auf dem Grundstiick dieser Anlage GrundwassermeBstellen einzurichten, zu
betreiben, instandzuhalten und ordnungsgemdf zu warten sind.



