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Begriindung

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. III/3/72.00 "GroBsporthalle”

fir das Gebiet Wilhelm-Bertelsmann-StraBe, Werner-Bock-StraBe, Am Stadt-

holz, Bahngeldnde im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Ravensberger
Spinnerei/Webereiviertel und Umgebung - dstliche Innenstadt®
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A. Allgemeines

Der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. I111/3/72.00 "GroBsport-
halle" ist am 24.08.1989 durch den Rat der Stadt gefaft worden. Der Bebau-
ungsplan ‘enthd1t die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebau-
Tiche Ordnung in seinem Geltungsbereich und bildét die Grundlage fiir wei-
tere zum Vo1lzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen. :

B. Lage im Stadtgebiet und drtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes "Ravensberger Spinnerei/Webereiviertel und Umgebung - gstli-
che Innenstadt", fiir das der Rat am 15.06.1989 den SatzungsbeschluB gefaBt
hat. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen die Fli-
chen des stddtischen Bauhofes, das westlich benachbarte Gewerbegrundstiick
sowie Teilfldchen der angrenzenden StraBen Wilhelm-Bertelsmann-StraBe,
Werner-Bock-StraBe und Am Stadtholz. -

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes wird z. Z. durch den stddtischen Bau-
hof genutzt. Im Gstlichen Teil dieses Bauhofgeldndes befinden sich Lagerfld-
chen fiir Baumaterial, im westlichen Teil eingeschossige Werkstatt-, Garagen-
und Lagergebdude. Das angrenzende Eckgrundstiick Wilhelm-Bertelsmann-StraBe/
Werner-Bock-StraBe ist gewerblich genutzt; in dem dort vorhandenen Gebiude
befinden sich im siid1ichen eingeschossigen Teil eine Kfz-Ausstellungshalle
sowie im ndrdlichen zweigeschossigen Teil Verkaufs-, Biiro- und Lagerflichen
(vgl. Bestandsplan). . :

Der gridBte Teil der Fldchen im Plangebiet, insbesondere auch der Gelinde-
streifen auf der Siidseite der derzeitigen Verkehrsflichen der Werner-Bock-
StraBe, der z. Z. flir das Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt wird, be-
findet sich im Eigentum der Stadt Bielefeld.

4. Verkehrserschliefung

Die Flachen im Plangebiet werden erschlossen iiber die Wilhelm-Bertelsmann-
~ Strafe, die Werner-Bock-StraBe und die Strafe Am Stadtholz.

Die Fldchen im. Plangebiet, insbesondere die Betriebsfliche des stddtischen
Bauhofes, sind im Altdeponienverzeichnis nicht als Ablagerungsfldchen aus-
gewiesen. Eine Oberpriifung auf mogliche Untergrundverunreinigungen wurde

vorgenommen.

Das Bauhofgrundstiick befindet sich seit 1897 im Eigentum der Stadt Biele-
feld; nach vorheriger landwirtschaftlicher Nutzung befindet sich dort seit
1923 der stddtische Bauhof. :

Als potentielle Gefahrenpunkte fiir Untergrundverunreinigungen kommen die
ehemalige Bitumen-Umladestation, das Altolsammellager und die Lagerflichen
. fir kalt einbaufihiges Asphaltmischqut in Frage.
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Auf dem Grundstiick wurden insgesamt 8 Sondierbohrungen (vg1l. Bestandsplan)
bis zu einer Tiefe von 3,00 m unter Gelindeoberkante niedergebracht. Auf
der Ostlichen Grundstiickshdlfte wurden Ablagerungen von Schlacke, Asche,
Bauschutt und Boden.bis zu einer Tiefe von 2,40 m unter Geldnde gefunden.
Die westliche Grundstiickshi1fte ist bis 60 cm Tiefe mit Schlacke aufge-
fullt. Die Ergebnisse der chemischen Bodenanalysen haben ergeben, daB fiir
die Bereiche der ehemaligen Bitumen-Verladestation und des Lagerplatzes
flir kalt einbaufdhiges Asphaltmischgut ein Sanierungserfordernis besteht.
Die Sanierung kann voraussichtlich durch Bodenaustausch vorgenommen werden.
Das kontaminierte Material ist auf hierfir vorgesehene Deponien ordnungs-
gemdB zu. entsorgen. .

Ergdanzend hierzu wurden 6 Baugrund-AufschluBbohrungen zusdtzlich nieder-
- gebracht. Davon wurden 2 Bohrungen (B 3 und B 6) zu permanenten Grund-

wassermeBstellen ausgebaut. Eine Grundwasserbeprobung ist durchgefiihrt,
die Analysenergebnisse liegen jedoch noch nicht vor.

Die vorgenommenen Untersuchungen haben ergebeh, daB gegen die geplante Be-

bauung mit einer GroBsporthalle nach Durchfiihrung v. g. MaBnahmen keine Be-
denken bestehen. :

C. Planungsvorgaben

Der- Fldchennutzungsplan enthdlt fiir das Plangebiet folgende Darstellungen:

gewerbliche Baufldche fiir das Eckgrundstiick WiThelm-Bertelsmann-Strafe/
Werner-Bock-StraBe .
Gemeinbedarfsfldche fiir. den groBten Teil des Gelindes des stidtischen
Bauhofes

Verkehrsfliche StraBennetz I. Ordnung (B 66 n) im dstlichen Teil des
Plangebietes ¢

gewerbliche Baufldche fiir die. Fldchen zwischen B 66 n und der StraBe
Am Stadtholz y  ® -

die Werner-Bock-StraBe und die StraBe Am Stadtholz sind dargestellt als
Teile des StraBennetzes II. bzw. III. Ordnung.

Im Parallelverfahren wird der Fldchennutzungsplan. dahingehend gedndert,.
daB die Zweckbestimmung “"Verwaltung" der Gemeinbedarfsfliche durch- die
Zweckbestimmung "Sporthalle" ersetzt wird (siehe Abschnitt III. 52. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes).

Der Bebauungsplan konkretisiert die Darstellungen des Fldachennutzungsplanes
durch Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Sport-
halle im Ostlichen Teil des Plangebietes, eines Gewerbegebietes im west1i-
chen Teil und Festsetzung von Gffentlichen Verkehrsflichen fiir die Werner-

Bock-StraBe und die Strape Am Stadtholz.

Die im Flachennutzungsplan flir die B 66 n im Plangebiet vorgesehenen Flichen
werden durch die beabsichtigte Plankonzeption von einer Bebauung freigehal-
ten. v ' . i 3 ‘ -
Nordlich des Plangebietes zur Bahnlinie gelegen kann eine Fiihrung der B 66 n
bauleitplanerisch gesichert werden. Somit werden die Ziele des Fldchen-

. hutzungsplanes gewahrt. Gy TR s 3 cerdwd 7 s
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- betrieben hihere Immissionsauflagen zu machen als sonst notwendig wire. Die="-

F

-

Der am 15.06.1989 im Rat gefaBte BeschluB, die Seidensticker-Sporthalle
am Standort Werner-Bock-StraBe zu errichten, bedeutet gleichzeitig eine
entsprechende Konkretisierung der Ziele der Sanierung fiir die betreffen-
den Fldchen im Sanierurigsgebiet “Ravensberger: Spinnerei/Webereiviertel
und Umgebung - @stliche Innenstadt"

b. Zie1é und Zwecke der Planung, wesentliche Auswirkungen -

G T S " - — - - -

- Nach Verlagerung des Bauhofes an den neuen Standort.Am Wiehagen und der Be-
seitigung der aufstehenden Bausubstanz sol11 auf dem Geldnde eine GroBsport-
halle errichtet 'werden. Mit dieser Halle sol11 .vor allem dem erkldrten Be-
darf des Schul- und Vereinssportes entsprochen werden. Die GroBsporthalle
~ ist als multifunktionale Halle konzipiert. Die GridBe der Halle ist so be-
messen, daB 6 Einfachhallen fiir den Schulsport mit den zugehdrigen Neben-
einrichtungen untergebracht werden kénnen. Neben anderen Nutzungsvarianten,
wie z. B. Wettkampfhalle fiir Ballspiele, bei denen bis zu 5.000 Zuschauer
in der Halle Platz finden konnen, besteht auch die Miglichkeit der Nutzung
als Leichtathletikhalle mit 200 m-Rundlaufbahn.
Es ist vorgesehen, die Halle montags bis freitags am Tage durch die Schulen
zu nutzen; in den Abendstunden sowie am Wochenende steht die Halle dann dem
Vereinssport zur Verfiigung flir Training bzw. Wettkampf.

Daneben kann die Halle an einzelnen Tagen, insbesondere am Wochenende und
in den Schulferien, fiir sportliche und nicht sportliche GroBveranstaltungen
genutzt werden. . ‘ '

'Die fir die Sporthalle einschlieBlich AuBenanlagen im Plangebiet vorgesehenen
Flachen werden als Fldche fiir den Gemeinbedarf mit einer entsprechenden Zweck-
bestimmung festgesetzt. o ;

Die Halle soll auf der Gemeinbedarfsfldche so angeordnet werden, daB auf der
Westseite ausreichend Freiflachen verbleiben fiir Stellplatze fiir ‘Busse, Ta-
xen und Obertragungswagen sowie fiir die Andienung der Halle.

Die Fldchen Gstlich der Halle sind vorgesehen als Verweiif]ﬁche fiir Besucher.

Das im Westén des Plangebietes vorhandene Gewerbegrundstiick Flurstiick 332
wird entsprechend der bestehenden Nutzung als GE-Gebiet . festgesetzt, ledig-
Tich Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme bestimmter Arten sind nicht zuldssig.

Die Ansiedlung einer groBen Zahl von zum Teil groBfldchigen Einzelhandels-
unternehmen in Gewerbegebieten fiihrt zu einer erheblichen Beeintrdchtigung

der gewachsenen Zentrenstruktur der Stadt. Gleichzeitig:wird die knappe
-gewerbliche Baufldche filir Betriebe verbraucht, die besser.im Haupt- oder

in Nebenzentren angesiedelt:werden sollten, sowie die Fldche reduziert, die

fir arbeitsplatzintensives Gewerbe genutzt werden kann. Vielfach wird es er-
forderlich, ansdssigen -bzw. anzusiedelnden Produktions--und Dienstleistungs- .-

. ser Entwicklung soll mit dem AusschluB von Einzelhandelsbetrieben in dem
festgesetzpen GE-Gebiet entgggengewirgt werdgn.;f ; Bugs g L




-1 -

Um eine Anpassung an die Hohenentwicklung der Baukdrper in der ndheren
Umgebung zu erreichen, wird eine max. zuldssige Gebdudehdhe von 12,0 m
fur die geplante Sporthalle wie auch fir die baulichen Anlagen in den Ge-
werbegebieten festgesetzt.

e e - ——— -

Die ErschlieBung des Plangebietes soll auch in Zukunft iber die Wilhelm-
Bertelsmann-StraBe, die Werner-Bock-StraBe und die Strafe Am Stadtholz
erfolgen. : .

Um den Baukirper der GroBsporthalle am geplanten Standort errichten zu
konnen, ist ein Verschwenken der Werner-Bock-Strafe um ca. 8 m nach Siiden
innerhalb der stddtischen Fldchen erforderlich. In diesem Zusammenhang
so11 die Werner-Bock-StraBe selbst wie auch der Knoten mit der StraBe

Am Stadtholz neu gestaltet werden.

Fiir die Werner-Bock-StraBe sind die Anlage von Geh- und Radwegen sowie
Baumpflanzungen vorgesehen. Zur Erhdung der Leistungsfihigkeit des Kno-
- tens mit der StraBe Am Stadtholz sind zusdtzliche Abbiegespuren und eine
Signalanlage geplant. - ,

Die fir die VerkehrserschlieBung erforderlichen Flichen sind im Bebauungs-
plan als &ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. :

Unter Beriicksichtigung der unter D. 1. gemachten Angaben iiber die beab-
sichtigte Nutzung der GroBsporthalle werden diein der ndheren Umgebung
vorhandenen Stellpldtze .in der Parkpalette. Hermann-Delius-StraBe (ca.
430), im Bereich der Carl-Severing-Schulen (ca. 510) und am Wiesenbad
(ca. 180), die auch fiir Besucher der GroBsporthalle zur.Verfiigung stehen
sowie die geplanten Parkpldtze fiir Busse westlich der Sporthalle beim Be-
trieb an Wochentagen und fiir GroBveranstaltungen als ausreichend ange-
sehen. :

-Der Busparkplatz kann zu den Zeiten, zu denen aufgrund des Nutzungskon- _
zeptes der Halle nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist,

auch als Pkw-Stellplatz genutzt werden.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB insbesondere die Schiiler, durch die
der groBte Teil der Nutzungszeit der Halle belegt werden soll, diese vor-
wiegend zu FuB, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus erreichen.

Die im Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet "Ravensberger Spinnerei/Weberei-
viertel und Umgebung - dstliche Innenstadt" vorgesehene Parkpalette an der
Werner-Bock-StraBe gegeniiber dem Wiesenbad wiirde nach ihrer Realisierung
auch den Besuchern der GroBsporthalle zur Verfligung stehen. '

Aufgrund der Anordnung der Stellpldtze an mehreren Standorten wird sich
der Ziel- und Quellverkehr der Sporthalle auf die umliegenden StraBen
verteilen. Hervorzuheben sind die publikumsintensiven Veranstaltungen. .
Da diese in der Regel zu verkehrsschwachen Zeiten abends, am Wochenende
und in den Schulferien stattfinden, ist das vorhandene StraBennetz in
der Lage, diese zusdtzlichen Belastungen aufzunehmen. Hinzu kommt , daB
derartige Veranstaltungen nur an wenigen Tagen im Jahr vorgesehen sind.

Mit der Fertigstellung des Ostwestfalendammes ist die Halle iiber innerdrt-
liche Stragen, die ausschlieBlich durch Gewerbegebiete fiihren, auf kurzem
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Wege an das iiberdrtliche StraBennetz angeschlossen, so daB insbesondere
auch bei gréBeren Veranstaltungen ein Erreichen der Stellplitze bzw. ein
Abf?ieﬂen‘Qes Verkehr; dewdhrleistet ist. ‘ :

3. _Vorkehrungen_zum_Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

S e B e S o o e s e B o

In der Néhe des festgesetzten Standortes fiir die GroBsporthalle befinden
sich neben einer iiberwiegenden gewerblichen ‘Nutzung auch die Wohngebdude
Am Stadtholz 9, 10, 11 a und 19. Durch die Festsetzung entsprechender
Mindestwerte fiir das SchalldimmaB der AuBenhaut der geplanten Sporthalle
sol1 erreicht werden, daB an diesen Gebduden aufgrund der Gerduschentwick-
lung aus dem Betrieb der Halle die zumutbaren Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fir gemischt genutzte Gebiete - 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der
Nacht - eingehalten werden. Die- entsprechenden Vorkehrungen sind durch das
Institut fir Schall- und Warmeschutz, Ingenieurgemeinschaft Zeller und Part-
ner,mit Gutachten vom 23.08.1989 "Gerduschimmissionsschutz beim Neubau der
Seidensticker-Sporthalle in Bielefeld" ermittelt worden. :

E. Erorterung der Neugesta]tung des Sanierungsgebietes

Am 20.09.1989 sind die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung. in einer &ffentlichen Unterrichtung mit den
Birgern erdrtert worden.. Umfangreiches Informationsmaterial iiber die beab-
sichtigten Inhalte des Bebauungsplanes Nr. I11/3/72.00 "GroBsporthalle"
wurde dazu aufbereitet und den Biirgern vorgestellt.

Die Ergebnisse des Unterrichtungs- und Erdrterungstermins sind in der Nie-
derschrift vom 21.09.1989 dokumentiert. :

Im einzelnen sind voﬁ den Biirgern die folgenden Punkte angesprochen worden,
zu- denen die Verwaltung Stellung genommen hat:

- Standort der gegianten GroBsgbrtha11e

Von der Biirgerschaft wurde ein alternativer Standort.an der Radrennbafin -
vorgeschlagen.

Die Verwaltung machte deutlich, daB die Sporthalle vorrangig dem Schul-
sport dient, und zwar fiir die Carl-Severing-Schulen, das Rats- und das
Bavink-Gymnasium. Aus funktionalen und forderungstechnischen Griinden
gann deshalb-nur ein Standort im Einzugsbereich der Schulen gewahlt wer-
en. '

Es wurde beflirchtet, daB mit der Errichtung der GroBsporthalle eine Besei-
tigung der auf dem Grabeland ndrdlich des Bauhofgeldndes vorhandenen Gir-

ten.verbunden ist. ; g

Die Verwaltung erlduterte, daB die vorgestellte Konzeption fiir die GroB-
sporthalle ohne Inanspruchnahme weiterer Fldchen voll funktionsfihig ist.
In diesem. Zusammenhang wurde u. a. auch auf die beabsichtigte Verschwen-
kung der Werner-Bock-StraBe hingewiesen, durch die eine ausreichende
Grundstiickstiefe erreicht wird.

se b
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- Stellpldtze und_ErschlieBung |
Die beabsichtigte Losung fiir den Stellplatznachweis der Sporthalle wurde

kritisiert und die Zahl der Stellplitze als nicht ausreichend angesehen.
Es wurden Be]ﬁ;tigungen durch den zu- und abfahrenden Verkehr erwartet.

Die Verwaltung erliuterte das Konzept fiir die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs (vergl. B 2) und wies darauf hin, dafd die Gesamtzahl der vor-
gehaltenen Stellpldtze aufgrund des beabsichtigten Nutzungskonzeptes
nur bei den wenigen GroBveranstaltungen benstigt wird. In diesen Fdllen
soll u. a. durch besondere verkehrsregelnde MaBnahmen ein ziigiger Zu-
und AbfluB des Verkehrs gewdhrleistet werden. - o

F. Bodenordnqu

Der Uberwiegende Teil der Fldchen im Plangebiet befindet sich im Eigentum
der Stadt Bielefeld. Die Erforderlichkeit besonderer bodenordnender MaB-
nahmen nach dem BauGB ist z. Z. nicht erkennbar.

G. Fldchenangaben

Gemeinbedarfsfliche (ha) 2,4

Gewerbegebiet (ha) 0,3

Verkehrsfldche (einschlieBlich Fliche 1.0
fiir Stellpldtze) (ha) 3

GroBe des Plangebietes (ha) Bl

Hs Kosténschﬁtzung

Die Gesamtkosten fiir die Durchfiihrung der Gffentlichen MaBnahmen betragen
nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand ca. 23 Mio. DM. Darin $ind enthalten
ca. 1,5 Mio. DM fiir StraBenneubau und ca. 2,18 Mio. DM fir Ver- und Ent-
sorgungsanlagen. Die voraussichtlichen Kosten werden laufend uberpriift
und fortgeschrieben.
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52. Knderung des Fldchennutzungsplanes

.Im Parallelverfahren mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I1I/3/
72.00 "GroBsporthalle" wird der Fldchennutzungsplan wie folgt gedndert:

Die Zweckbestimmung "Verwaltung" der Gemeinbedarfsfldche an der Werner-
Bock-Strafe/Ecke Strafe Am Stadtholz wird durch die Zweckbestimmung "Sport-
halle" ersetzt. Das im Fldchennutzungsplan im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache westlich der Hermann-Delius-StraBe dargestellte Planzeichen "Sport-
halle" wird aus dem Fldchennutzungsplan herausgenommen, d. h. zukiinftig
nicht mehr dargestellt (siehe Anlageplan).

Erlduterung:

In seiner Sitzung am 24.08.1989 hat der Rat der Stadt Bielefeld beschlos-.
sen, die geplante GroBsporthalle - unter Aufgabe des urspriinglich dafiir
vorgesehenen Standortes an der BleichstraPe/Ecke Hermann-Deljus-StraBe -
nunmehr auf dem Geldnde des ehemaligen stddtischen Bauhofes. an der Werner-
Bock-StraBe zu errichten und zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. III/3/
72.00 aufzustellen. Die urspriingliche Absicht, die Fliche des ehemaligen
'Bauhofs als Ersatzstandort fiir nur voriibergehend im Gebiudekomplex der
ehemaligen Ravensberger Spinnerei untergebrachte Verwaltungseinrichtungen
vorzusehen, besteht nicht mehr. :

/

Blume
Beigeordneter | Bielefeld, 3 1. OKT. 89
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Entwurf beschlossen worden. -

Bielefeld, 24 Nov. 939
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_ - ist gemaB § 10/
§§ 10, 13 BauGB und § 4 (1) der Ge-
meindeordnung NW vom Rat der Stadt am
22 FEB. 90 als Satzung beschlossen

worden.

Bielefeld, 2 6. FEB. 90
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Ratsmitglied -

i
Dieser Plan wurde gem. § 11 Bau-
gesetzbuch am 24.7.1990 angezeigt,
Lt. Verfigung vom 2 7, 8. 30 wird
die Verletzﬁng von Rechtsvorschriften
durch den Bebauungsplan nicht geltend
gemacht. N

Detmold, 27. 8. 90
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