1
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.3 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 des Bundesbnuge;sefz‘e's (BBauG) in der Fassung des Gesetzes vom 06. Juli 1979
(BGBI. 1 S. 949). ,
§ 5 der Verordnung zur Durchfishrung des Bundesbaugeseztes in der Fassung vom 24.11.1982 '

(GV. NW. S. 753) in Verbindung mit § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der Fassung der Anderung vom 18.05.1982 (GV.NW. S, 248).

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zuldssige Nutzung der Grund=-

stilcke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Veror

dnung Uber die bauﬁcb'e_,_—'

Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) = BauNVO = vom 15. September 1977
-BGBI. 1 S. 1763 -, die Bauvordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der -—-

jeweils gultigen Fassung und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen. .

VerstsBe gegen die gem. § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen Uber -

die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemd6 § lo! Abs. 1 Ziff. 1 Bau
Ordnungswidrigkeit geahndets -— -- ' ,

O NW als

L4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
ZEICHENERKLARUNGEN

o.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

. mmm_mws_mmn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

Art der baulichen Nutzung

il

-1.1.2.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) .

Ausnahmen gemb"f3§ 3 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen; *
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gem. § 14 (1) BauNVO
-~ auch fur die Kleintierhaltung = zuldssig.

1.1.3.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen geméB § 4 (3) sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen;
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gem. % 14(1)Bau NVO

fur die Kleintierhaltung — zulassiq. 5t f : _
Hinweis: ImmissionsmaNig vorbelostetes Gebiet (siene Begrindung zum Bauungsplon )

- 45 -
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2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2Nr. 1, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNV Q)

2.7

Zahl der Vollgeschosse

I, m
| +1DG

Zahl der zuldssigen Vollgéschosse als Héchstgrenze .

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; ein Vollgeschof3 und
ein als VollgeschoB anzurechnendes Dachgeschof8 (DG)

3. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflache

3.1

- offene Bauweise

o

3.1.3

die Gebdude sind bis zu einer max. Tiefe von 14,00 zulassig (es ist zu
messen: die Gebdudetiefe senkrecht zu der dem Grundstick zugeordneten
offentlichen Verkehrsflache), dies gilt nicht fur zuldssige bauliche Anlagen
auf den Flachen fir Gemeinbedarf.

nur Hausgruppen zuléssig

/N

3.2.1

die Gebdude sind bis zu einer max. Tiefe von 14,00 zuldssig (es ist zu messen:
die Gebdudetiefe senkrecht zu der dem Grundstiick zugeordneten &ffentlichen
Verkehrsflache).

abweichende Bauweise

d In Abweichung von § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhduser bis zu einer
max. Lénge von insgesamt 25,00 m und bis zu einer max. Tiefe von 14,00 m zuldssig
(es ist zu messen: die Gebaudelinge parallel, die Gebtudetiefe senkrecht zu der dem
Grundstiick zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache); Grenzbebauungen sind nur mit
Zustimmung der betroffenen EigentUmer der unmittelbar angrenzenden Grundsticke
- durch Eintragung einer Baulast - zuldssig.

Baugrenzen (§ 9 BBauG, § 23 BauNVO)

3.4
=
.

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundstiicksfldachen, falls
die festgesetzten Grundflidchen- und GeschoBfldchenzahlen oder zulassigen
Bebauungstiefen nicht entgegenstehen.

Soweit bauliche Anlagen ganz oder teilweise auf nicht tberbaubaren Grundsticksflachen
stehen und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bei einer zusitzlichen Bebauung des
Grundstiickes auf der iberbaubaren Fliche die Bausubstanz auf die zuldssige tberbaubare
Flache, auf.die zuldssigen Grundfléchen- und GeschoBflachenzahlen sowie auf die zuldssige
Bebauungstiefe anzurechnen. Bei vorhandenen Gebduden auf nicht Uberbaubaren Grundstiicks—
flachen ist eine Nutzungsdnderung nur zullssig, ‘wenn sie der Nutzung entspricht, die fur

die Neubebauung des Grundstuckes festgesetzt ist.Bauliche Anderun

gen an und in diesen baulict

Anlagen sind zur Erhaltung der Bausubstanz zuldssig. . IR

A e



4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fur den Gemeinbedarf

(§ 5 Abs. 2Nr. 2 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BBauG)

Flachen fur den Gemeinbedarf

n Schule . + ) Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
= Grundschule = I Gebdude und Einrichtungen - Neu-Ap.Gemeinde -

6, Verkehrsfldchen

6.1 &ffentliche Verkehrsfliche (§ 9 (1) 11 BBauG)

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den &ffentlichen Verkehrs=
fléchensind jegliche Tore und Absperrungen vor Garageneinfahrten 5,00 m - gemessen
von der'Sfrc:Benbegrenzungs“nie aus = zurickzusetzen. Dasselbe gilt auch fir jegliche
Absperrung von Stellpldtzen, die unmittelbar an 6ffentlichen Verkehrsfléchen liegen.

50 O zu erhaltender Baum innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache
gemifBB § @ (1) 25 b BBauG

6,2 StraBenbegrenzungslinie

auch gegeniber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an
die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BBauG)
o~ o o Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt. Grundstiickszu~ und =abfahrten sind a

der Ummelner StraBe (L 791) unzuldssig.

6.7 Sichtdreiecke

_- | Uberschaubare Fliche 0,70 m oberhalb Oberkante Fahrbahn
L e

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Verwaltung oder Beseitiqung von Abwasser

und festen Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 ynd Abs. 6, § 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BBau G

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Elektrizitdt = Trafo -

I




8. Fihrung von Versorgungsanlagen und =leitungen

8.3

mit Geh=, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

JRRRRIRENRREnINn

(§ 9 (1) 21 BBauG)(Ziff. 15.5 PlanzV 81)
Leitungsrecht zugunsten eines ErschlieBungstriagers (Versorgungstrigers)

Geh~-, Fahr=- und Leitungsrechte zugunsten der Eigentimer der angrenzenden
Grundstiicksfldchen sowie der ErschlieBungstriger (Versorgungstrdger)

G Gehrecht, F:  Fahrrecht, L: Leitungsrecht
2. Griinfléchen
9.1 offentliche Grunflache (§ 9 (1) 15 BBauG)

@ Spielplatz

12, Flachen fiir die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft

ik e 12.2 Flachen fur die Forstwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MafBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
(§ 5Abs. 6, 39 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

; 13.2.2 Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung von Bsumen,

® 0 0o ;

® o Strduchern und Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

%e 0e0 und Abs. 6 BBauG)

©

zu erhaltender Baum - gilt flichenbezogen -
siehe auch Satzung zum Schutz des Baumes in der Stadt Bielefeld

vom 17.12.1981.

15. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

s =
L— -

15,3 Umgrenzung von Fldachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)

- 48 -



Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der entsprechend gekenn-

G G d zeichneten Fldchen zulassig.

i5.3.3 Stellplatze und Garagen auf nicht Uberbaubaren Grundstiicks fléchen

Stellplétze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
als Ausnahme zuldssig; ausgenommen sind Vorgartenfldchen (s. hierzu
"Bindungen fir Bepflanzungen" Ziff. 13.4)

15.13  Abgrenzung unterschied| icher Nufzﬁng

—e—o z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
© eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

_ 15.14  Dachneigungen
GD2OO,§ Geneigtes Dach, Neigung mind. 20°
30 - 359 Geneigtes Dach, Neigung z. B. 30 = 35°, 35 - 40° oder 48 - 52°
35-40°
48-52°

16. Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vorschddlichen Umwelteinwirkungen im_

* Sinne des Bundes=Immissionsschutzgesetzes sowie die zur Vermeidung solcher Einwirkungen

zu treffenden Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BBauG)

16.1 Flachen fur besondere Anlagen sowie 2t Hreffande Vorkehrungen

Zur Minderung von Larmeinwirkungen auf das besonders gekennzeichnete Gebiet,

die von gewerblichen Nutzungen nordwestlich auflerhalb des Plangebietes (u.a.
Ziegeleibetrieb) und von dem Kfz-Verkehr auf der Ummelner StraBe (L 791) ausgehen
sowie zur Minderung eventueller Beeintrdchtigungen, die durch die landwirtschaftliche
Nutzung angrenzender Fldachen entstehen:

a) sind auf, den dafiir festgesetzten Grundstiicksteilflachen Aufschittungen
m als Larmschutzwall in einer Hdhe von 3,00 bis 3,50 m mit einer Béschungs-
neigung von 1 : 1,5 - einem Abstand von 1,50 m vom Baschungsfull und
nordwestlicher Plangebietsgrenze vorzunehmen.

Die Flachen der Aufschittungen sowie die Flachen zwischen Bsschung und
der Plangebietsgrenze sind als Grinflachen anzulegen, mit standortgerechten
Baumen und Strduchern (vgl. hierzu Ziff. 13.3) zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten (siehe Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) BBauG).

Die Aufschittungen sind zeitlich vor der Verwirklichung der zuldssigen

H Bebauung und Nutzung der besonders kenntlich gemachten sudsstlich an-

: grenzenden Grundstjicksflachen von den jeweiligen Eigentimern auf den
eigenen Grundstiicksteilflachen und auf eigene Kosten durchzufihren.

b} sind im Dachgeschofl der zuldssigen baulichen Anlagen an der dem Larmschutz-
wall zugekehrten Seite notwendige Fenster fur Aufenthaltsrédume nicht zuldssig.

Die Hauptfirstrichtung sowie die eingetragene Stellung der baulichen Anlage ist
hinsichtlich der Ausrichtung parallel zum Bohlenweg verbindlich.&iche 2i4#. 19. 1)



R

19.
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16.2 Lickenlose Einfriedigungen

Zur Minderung von Larmeinwirkungen auf die an der Ummelner Strafe gelegenen
Baugrundstiicke, die von gewerblichen Nutzungen nordwestlich und sidwestlich
auBlerhalb des Plangebietes (u. a. Ziegeleibetrieb und Tongrube) und von dem
Kfz-Verkehr auf der Ummelner StraBe (L 791) ausgehen sowie zur Minderung evt! .
Beeintrachtigungen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender
Flachen nordwestlich auBerhalb des Plargebietes entstehen, sind auf den dafir
gekennzeichneten Grundsticksteilflachen lickenlose Einfriedigungen in einer
Hohe von 2,00 bis 2,20 m in einem Abstand von 1, 50 bis 3,00 m von der StrafBen-
begrenzungslinie bzw . Plangebietsgrenze aus zuldssig. Diese MaBnahmen kénnen
von den jeweiligen Eigentimern der Baugrundstiicke auf eigene Kosten durchgefiihrt
werden. Zur StraBenseite hin durfen nur schallschluckende Materialien verwendet
werden, um Schallreflexionen zu vermeiden. Die Flachen zwischen den Ein-
friedigungen und der StraBenbegrenzungslinie sind als Grinflachen anzulegen,

mit Bdumen und Striiuchern zu bepflanzen und dauverhaft zu unterhalten (siehe
Bindungen fir Bepflanzung gem. § 9 (1) 25 BBauG).

16.3 Anpflanzungen

Zur Minderung evtl. Beeintrichtigungen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
angrenzender Flichen sudlich und nordsstlich auBerhalb des Plangebietes auf die
unmittelbar angrenzenden Wohnbaugrundsticke entstehen, ist auf diesen eine ca.
5,00 m breite Anpflanzung zulissig; diese MaBnahme kann von dem jeweiligen
Eigentimer des Baugrundstiickes auf eigene Kosten durchgefihrt werden. Wenn
“Anpflanzungen vorgenommen werden, durfen nur standortgerechte, heimische
Laubhdlzer wie z. B. Buche, Stiel= und Traubeneiche, Birke, Ebereche,
Strauchweide, Faulbaum, Heckenkirsche, Brombeere, Schlehe, Hasel, Stech-
palme verwendet werden, die daverhaft zu unterhalten sind.

Anordnung der zuléssigen baulichen Anlagen zu &ffentlichen Verkehrs= und Grinfldchen

19.1 Bauliche Anlagen mit gencigten Dach

€—P Houpttirstrichtung .

26. Nachrichtliche Angaben (§ 9 (6) BBauG)

U
- -
AAANAAARAT]

Umgrenzung der Fléchen die dem Wasserschutz unterliegen

Nordwestlich der gekennzeichneten Umgrenzung liegen die Flachen (Bebauungs-

- plan Nr. I/U 6 "Warburger StraBe") im Wasserschutzgebiet = Zone Il A -

.der Wassergewinnungsanlage Bielefeld~Ummeln; die Wasserschutzgebietsordnung
vom 29.07.1976 ist zu beachten.

Il. Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt

o¢———0

vorhandene Flursticksgrenze

vorgeschlagene Flursticksgrenze

— B =



= B0

56 ' |
vorhandene Bebauung B % // offentliche Gebdude
Va

OO Standort der eingemessenen Bdume - Festsetzung siehe Ziff. 13.2.2 -

@ Sperrpfosten im &ffentlichen StraBenraum zur Vermeidung von Durchgangsverkehr

4—=8 MK Mischwasserkanal, vorhanden
< — O MK Mischwasserkanal, geplant

Ubersicht; .
ca.5,56 ha Reines Wohngebiet -
ca. 2,89 ha Allgemeines Wohngebiet

ca. 0,98 ha Gemeinbedarfsflache
ca. 0,05 ha Flidchen fur die Forstwirtschaft

ca. 0,11 ha offentliche Grinfléche
ca. 2,15 ha sffentliche Verkehrsflache
co. 0,01 ha Versorgungsfliche

11,75 ha GrsBe des Plangebietes

Hinweis:

Andere Festsetzungen und Hinweise - Ziffern 5, lo, 11, 14, 21 = 25 der Musterlegende der
Stadt - enthélt dieser Bebauungsplan nicht. ;

Es gilt die BauNVO vom 15. September 1977 = BGBI. | S. 1763 -.

= 51 -
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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Brackwede

Bebauungsplan Nr.I/U6

- Warburger Strasse~

Gestaltungsplan
Erstaufstellung

!

Gebiet: Warburger Strasse, Kasseler
Strasse, Kralheider Strasse,
Versmolder Strasse, Strassen
Bohlenweg und Buschweg

. Ausfertigung

I. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

I.1 Nutzﬁngsplan
1.2 Gestaltungsplan'
1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

1.4 Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

Il. Beigefugt sind diesem Bebauungsplan:

1 Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt

1.2 Begrundung



1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

§ 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung des Gesetzes vom ob. Juli 1979
(BGBI. | S. 949),

§ 5 der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 24.11.1982 (GV. NW. S. 753) in Verbindung mit
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
in der Fassung der Anderung vom 18.05.1982 (GV. NW. S. 248).

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zuldssige Nutzung der Grund-
sticke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) = BauNVO = vom 15. September 1977
-BGBIl. | S. 1763-, die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der

jeweils giiltigen Fassung und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen .

VerstsBe gegen die gem. § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemdf3 § 1ol Abs. 1 Ziff. 1 BauO NW

als Ordnungswidrigkeit geahndet.
.4 Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

0. Gettungsbereich des Bebauungsplunes
=R A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)
6. Verkehrsflachen

&.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 (1) 11 BBauG)

Fur Anlieger befahrbare Wohnwege:

T offentiiche .
=iz Diese Verkehrsflache soll in der Oberfléchenstruktur bzw. in der Material-
e oder Farbgestaltung von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich abgehoben

werden .

Verkehrsberuhigter Bereich:

Teilbereiche dieser sffentlichen Verkehrsfliche kénnen aufgrund dieser Plan-
festsetzung - ggf. zu einem spdteren Zeitpunkt - zum Zwecke der Verkehrs-

beruhigung umgestaltet werden (z.B. Anlegen von Strafenbegleitgrinflichen,
Aufstellung von Pflanztrégen, Aufpflasterungen und dergleichen).




13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft (§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 ond Abs. 6 BBauG)

13.4 Vorgartenfldchen

Entlang der sffentlichen Verkehrs= und Grinflachen ist der zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und vorderer Baugrenze gelegene Grundstiicksstreifen als Grinanlage in einer Tiefe

von 5,00 m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenflidche),

sofern im Bebauungsplan fir den Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze kein geringerss Mal festgesetzt worden ist. Als Aunahme kann fur notwendige
Stellpldtze, Garagenvorplétze und Zufahrten die Befestigung der Vorgartenfliche bis zu

1/3 dieser Flache zugelassen werden, wenn andere Grundstiicksteilfldchen hierfir ungeeignet
sind. Bei dieser Ausnahme muB nach max. 3 Stellpldtzen bzw. Garagenvorplidtzen ein

mind. 3,00 m breiter ununterbrochener Pflanzungsstreifen mit Biumen und Strduchem an-
gelegt, gestaltet und dauerhaft unterhalten werden. Dies gilt nicht fur die Grundstiicksteil -

flachen an der Ummelner StrafBle.

17 Aullere Gestaltung der baulichen Anlagen auf der zuldssigen Uberbaubaren Grundsticks—

flache  (Stellplétze und Garagen siehe Ziff. 18 )

17 .1 AuBere Wandfléchen

Die Sockelhshe der zuléssigen baulichen Anlagen darf max. o, éo m, gemessen von
Oberkante Erdgeschoffullboden bis oberhalb Oberkante der &ffentlichen Verkehrsfliche -

zugehsrige Erschliefungsanlage - nicht Uberschreiten.

17.2 Ddcher

17.2.1 Dach form
GD In den mit GD bezeichneten Gebieten sind nur geneigte Dicher zuldssig;
Ausnahme: Als Ausnahme sind Flachddcher bei eingeschossigen untergeordneten

Bauksrpern zuldssig. .
Der Einbau von Solarzellen in geneigte Dachflachen ist zuldssig, sofern dadurch

die Dachausbildung nicht véllig vertindert wird.

0>
20 = 17.2:2 Dachneigung

30-35°
35 - 2(5)0 In den mit GD bezeichneten Gebieten sind nur die festgesetzten Dachneigungen
48 520 30 - 359, 35 - 40° bzw. 48 - 520 zuldssig. (s. auch Ziff. 16. Nutzungsplan).
17.2.3 Drempel
In den mit GD bezeichneten Gebieten sind Drempel bis zu einer Hshe von 0,60 m
im Mittel zuldssig, gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenwand von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren .
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17.2.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei einer Dachneigung von 30° und dariber zuldssig.

¢

Fir das Plangebiet gilt:

1.) Dachaufbauten dirfern nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.
Bei an- und eingebauten Hauselementen, wie Doppelhduser und Reihenhduser
bezieht sich diese Breite auf die einzelne Hauseinheit.

2.) Dachaufbauten missen zum Ortgang 1,50 m Abstand halten.

3.) Der Abstand des DachgaubenfuBes, dh. des Schnittpunktes der senkrechten Gauben-
: front mit der Dachfldche, von der Traufe muB3 gleich oder gréBer als 1,0 m sein.

4.) Die Hohe der senkrechten Gaubenfront darf Uber alles gemessen nicht mehr als
1,50 m betragen.

5.) Die Gauben an einer Front an einem Baukdrper dUrfen unter sich weder in Oberkar. .,
noch in Unterkante unterschiedliche Hhen aufweisen.

6.) Bei festgesetzter Doppelhaus= oder Reihenhausbebauung (Hausgruppe) hat sich der
spdter Bavende der vorhandenen Bebauung auf die Dachaufbauten anzupassen .

AuBere Gestaltung der baulichen Anlcqe_n auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache,

18.
Stellplgtze und Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen
18.2 Garagen
Freistehende Garagen sind nur zuldssig mit Flachdach
20. Art, Gestaltung und Hohe der zuldssigen Einfriedigungen

20.1 an &ffentlichen Verkehrs= und Grinflachen

Als Grundstickseinfriedigungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléchen an der
Grenzlinie der 6ffentlichen Stralen und auf den seitlichen Grundsticksgrenzen zwischen
der Grenzlinie der Strafe und den vorderen Baugrenzen lebende Hecken, ggf. mit Spann-
draht oder Holzzidune bis zu einer Hshe von 0,70 m zuldssig.

Ist im Bebauungsplan die straBenseitige vordere Baugrenze mit einem gréBeren Abstand als
3,00 m von der Grenzlinie der StraBe (Tiefe der Vorgartenflache) festgesetzt, so sind eben-
falls die 0. g. Einfriedigungen auf den seitlichen Grundsticksgrenzen in dem Vorgartenberei
bis zu einer Tiefe von 5,00 m bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig (Einschrinkungen s.
Nutzungsplan, Ziffer 6.7: offentliche Verkehrsflidchen/Sichtdreiecke) .

Diese Festsetzungen gelten nicht fir die Einfriedigungen an der Ummelner Strafle (vgl.

Ziff. 20.3)

Ausnahme: Zur Anpassung an vorhandene Einfriedigunden der Nachbargrundsticke sind als
Ausnahme Abweichungen ven den_festgesetzten Matericlien der Einfriedigungen zuldssig.
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26.

20.2 auf seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksflachen

Einfriedigungen auf den seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen hinter den straflen—~
seitigen Baugrenzen bzw. hinter der Vorgartenfldche (5,00 m Tiefe) sind als Hecken aller
Art, Holzlatten- oder Plankenzdune, Maschen- oder Spanndraht sowie Mauern in
Angleichung an vorhandene Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig. Bei
unterschiedlichen Geldndehshen ist die zuldssige Hohe der Einfriedigungen von dem tiefer
gelegenen Grundstick aus zu messen.
Ausnahme: Zur Anpassung an vorhandene Einfriedigungen der Nachbargrundsticke sind als
Ausnahme Abweichungen von den festgesetzten Materialien der Einfriedigungen

zuldssig.

20.3 in besonderen Fillen-

Zum Zwecke des Schallschutzes sind luckenlose Einfriedigungen auf den GrundstUcks=
fldchen entlang der Ummetner Strafe: - in einer Hhe von 2,00 - 2,20 m in einem,.
Abstand von 150bis3,60 m von der StraBenbegrenzungslinie aus zultssig (s. auch"Nufzings=
plan). Zur StraBenseite dirfen nur schallschluckende Materialien verwendet werden, um
Schallreflexionen zu vermeiden. Die Fldchen zwischen den Einfriedigungen und der
StraBenbegrenzungslinie sind als Grunflichen anzulegen, mit Baumen und Strduchern zu-
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten (s. Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 (1)

25 BBauG). '

Nachrichtliche Anqaben (§ 9 (6) BBauG)

'Wasserschutzgebiet

Nordwestlich der gekennzeichneten Umgrenzung liegen die Fldchen des Plangebietes
(Bebauungsplan Nr. 1/U 6 "Warburger StraBBe") im Wasserschutzgebiet = Zone 111 A -
der Wassergewinnungsanlage Bielefeld-Ummeln; die Wasserschutzgebietsverordnung vom

- 29. o7. 1976 ist zu beachten. .
Il. Sonstige Darstellungen und Hinweise

zum Planinhalt

Vorschlag fir Bebauung mit geneigtem Dach

1-geschossig 2-geschossig

12

vorhandenes Gebdude mit Hausnummer /////‘ sffentliche Gebdude

Baugrundsticke sind zu den zugehsrigen dffentlichen Verkehrsflchen mit ErschlieBungsfunktionen

zu entwdssern (ggf. sind Hebeanlagen zu verwenden).
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offentliche StraBenverkehrsfliche, -Einteilung in Gehweg, Fahrbahn
und dergleichen nur als Hinweis. *

Hinweis:
und der Pgn[gnwg;i '
Die PlanstraBen Nr. 6032 und 6033V%sollen als "fur Anlieger befahrbare
Wohnwege" bzw. "Rad- und Gehwege" ausgebildet werden ; die Kralheider - und
Versmolder Strafle als "Verkehrsberuhigter Bereich !
1 .. . .
~ 7 Sichtdreiecke siehe Nutzungsplan
-~
& e as

O————o0 vorhandene Flursticksgrenze
————— vorgeschlagene Flursticksgrenze

D Sperrpfosten im &ffentlichen Straflenraum zur Vermeidung von Durchgangsverkehr

T ITT
NN

bepflanzter Larmschutzwall = Fesrserzung siehe Ziff. 16.1 Nutzungsplan ~

Standort der eingemessenen Bdume - Festsetzung siehe Ziff. 13.2.2 Nutzungsplan -
zu erhaltende Biume - Festsetzung siehe Ziff. 13.2.2 Nutzungsplan =

zu erhaltende Gewdsser; offen flieRBende Gewdisser |1. Ordnung gem. Wassergesetz
NW, im Bereich der Kralheider Strafle verrohrt - Festsetzung siehe Ziff. 13.2.2

Nutzungsplan =

Vorschlag fur Einfriedigung zum Zwecke des Schallschutzes als Hinweis,

-~ empfehlende Darstellung; siehe Ziff. 16.3 Nutzungsplan -

~/*_< Vorschlag fiir Anpflanzung zur Minderung evtl . Beeintrachtigungen durch die
: landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fléchen
- empfehlende Darstellung; siehe Ziff. 16.3 Nutzungsplan -

Hinweis:
Andere Festsetzungen und Hinweise - Ziffern 5, lo, 11, 14, 21 = 25 der Musterlegende der

Stadt Bielefeld - enthdlt dieser Bebauungsplan nicht.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV Q) vom 15. September 1977 - BGBI. | S.1763-.



