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F. Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. I/B 41 "Westliche Verldngerung Siudring”, Teilplan 1.

1. Allgemeines

Geméﬁr§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. I/B
41 "Westliche Verldngerung Sidring”, Teilplan 1, aufgestellt.

Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen der Brockhagener StraBe und der Gi-
tersloher StraBe/B 61 sowie zwischen.der WinterstraBe und der SommerstraBe.
Es umfaBt auBerdem einen Teilbereich zwischen Wiener StraBe und Brockhagener
StraBe. .

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um fiir das Plange-
biet die fir die stddtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen nach der
eingetretenen stddtebaulichen Entwicklung zu treffen.

Der Bebauungsplan Nr. I/B 41 "Westliche Verlangerung Siudring”, Teilplan 1,
mit den rechtsverbindlichen Planfestsetzungen bildet die Grundlage fir weite-
re zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Den AufstellungsbeschluB zu diesem Bebauungsplan hat der Rat der Stadt am
19.12.1985 Entwiirfe gefaBt sowie Anderungsbeschliisse zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes am 31.05.1990 und 27.06.1991. Im Rahmen der friihzeitigen Bir-
gerbeteiligung wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffent11ch
dargelegt und dabei die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufge-
zeigt. !

Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben. Die eingegan-—
genen GegenduBerungen wurden nach stddtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet
und - soweit vertretbar - bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes berick-

sichtigt.

Das Plangebiet wird gegeniber dem EntwurfsbeschluB vom 27.06.91 in Teil-
fldchen siidwestlich des "Verlangerten Sitdringes” (PlanstraBe 6043) bis zur
WinterstraBe erweitert (Teilbereich A) sowie nordwestlich am geplanten Kno-
tenpunkt Brockhagener StraBe/PlanstraBe 6043/Wiener StraBe (Teilbereich B).
Ziel dieser Erweiterungen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. I/B
41 "Westliche Verlangerung Sudring”, Teilplan 1, ist fiir diesen Bereich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fir:

- eine "lockere" Bebauung an der WinterstraBe, um den dringenden Wohnbedarf
in Bielefeld zu berilicksichtigen,

- eine Nutzung als Wald (Aufforstungsflache) fir Ausgleichs- oder ErsatzmaB-
nahmen aufgrund naturschutzrechlicher Eingriffsregelungen des § 8 Bundes-—
naturschutzgesetzes (BNatSchG),

- einen verkehrsgerechten Ausbau des geplanten Knotenpunktes Brockhagener
StraBe/PlanstraBe 6043 westliche Verldangerung Sidring/Wiener StraBe.

2. Bestandsbeschreibung

Die bebauten Bereiche des Plangebietes werden geprdgt durch zwei- bis dreige-
schossige Wohnhduser an der SommerstraBe, an dem Herbstweg und an der Winter-

strage.



Im norddstlichen Bereich des Plangebietes, siid1ich der Einmiindung der Sommer-—
straBe in die Brockhagener StraBe, hat sich "kleinfldchiges"” Gewerbe (Han-
delsbetrieb mit Lager, Formenbau, Stempelherstellung, Tankstelle) angesie-
delt. .

In dem Bereich zwischen Brockhagener StraBe und Wiener StraBe befinden sich
Gebiude einer ehemaligen Maschinenfabrik, an der Glitersloher StraBe ein Hotel
und eine Tankstelle.

Die Freifliachen zwischen der vorhandenen Bebauung werden als Hausgdrten ge-
nutzt.

Im nordwestlichen Bereich siidlich der Brockhagener StraBe ist ein offent-
licher Spiel- und Ballspielplatz auf stadteigenen Grundsticksfldchen vorhan-—
den. Die unbebauten Fldchen im mittleren Bereich des Plangebietes sind ge-
priagt durch einen kleinen Mischwald sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

3. Planungsgrundsdtze und Abwégung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. I/B 41 "West1liche Verliangerung Sidring”,
Teilplan 1, zwischen der geplanten Verlingerung des Sidringes (Planstrage
6043) und der SommerstraBe wurde gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt, in dem die entsprechenden Bereiche des Plangebietes als
Wohnbaufldchen, gemischte Baufldchen, landwirtschaftliche Fldchen sowie Stra-
Be II. und III. Ordnung dargestellt sind; darunter fa11t auch eine klein-
fldchige Ausweisung von 6ffentlicher Grinfldche anstelle landwirtschaftlicher
Flache. Die geringe Abweichung dieser Festsetzungen des Bebauungsplanentwur-—
fes von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergibt sich aufgrund der
swischenzeitlich erstellten konkreten Ausbauplanung fir die Verlangerung der
StraBe Sudring. ’ :

Die aufgrund der geplanten Verlingerung der StraBe Sudring verbleibende Rest-
fliche ist insbesondere hinsichtlich der FliachengréBe fir eine landwirt-
schaftliche Nutzung - wie im Flachennutzungsplan dargestellt —-langfristig
nicht mehr geeignet. Dagegen sind die Teilfldchen an der WinterstraBe fir
eine Wohnbaunutzung (StraBenrandbebauung) geeignet, SO daB hier eine Abrun-
dung bzw. Ergdnzung der vorhandenen Wohngebiete erfolgen kann. Fur die Fla-
chen zwischen diesem Neubaugebiet und der geplanten Verlangerung Sidring ist
eine Nutzung als Wald - Ersatzaufforstung bzw. private Griinfldche vorgesehen
(E1ngriffsAusgleichsrege]ung). Der Flachennutzungsplan soll insoweit ent-
sprechend gedndert werden.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden insbesondefe folgende Pla—
nungsgrundsédtze beriicksichtigt:" '

3.1 Belange des Verkehrs

Ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine wichtige Kfz-Verkehrsverbindung von dem
westlichen Teil der Brockhagener StraSe iiber eine neue Planstrafe 6043 direkt .
zur StraBe Sudring/B 61. ‘

Diese Verldngerung des Sidringes zwischen der Giitersloher StraBe/B. 61 und der
Brockhagener StraBe/L 806 ist im Flachennutzungsplan als StraBe III. Ordnung
(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs—- und SammelstraBe) dargestellt. Sie
sol1 den Kfz-Verkehr von der Brockhagener StraBe auf kurzem Wege - ohne unzu-
mutbare Beeintrichtigungen fur die Bewohner der angrenzenden Bereiche - auf
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den Sidring und von dort zum Zentrum des Stadtbezirks Brackwede bzw. lber den
Ostwestfalendamm zur Bielefelder Innenstadt fuhren. Der Brockhagener StraBe
kommt dabei besondere Bedeutung zu, da sie zunehmend als Ausweichstrecke fur
die Uberlastete BundesstraBe B 61 aus Richtung Giitersioh ip Anspruch genommen
wird. Die im Bebauungsplan ausgewiesene Verbindung der Brockhagener Strafe
mit der StraBe Sudring ist daher dringend erforderlich, wobei durch die beab-
sichtigte Unzulissigkeit von Zu- und Abfahrten an dieser StraBe (“"anbaufreie
StraBen”) u. a. die Moglichkeit gegeben ist, die benachbarten Wohngebiete
durch bepflanzte Larmschutzwdlle bzw. —-wdnde vor Immissionen durch den Kfz-
Verkehr zu schitzen (siehe hierzu Ziffer 3.3 Belange des Umweltschutzes -
Ladrmschutz -).

Nachdem der leistungsfidhige Ostwestfalendamm zwischen der J&l1lenbecker StrafBe
und dem SlUdring dem von Siden nach Bielefeld fahrenden Kfz-Verkehr als Alter-
native zur B 61 (alt) und ihren vielen signalgesteuerten Knotenpunkten zur
Verfligung steht, wurde der Verkehrsdruck auf die StraBen zwischen Brockhage-
ner StraBe und Gilterslcher StraBe bzw. Sidring erheblich groBer. Der Durch-
gangsverkehr durch die dafir viel zu schmalen "Schleichwege” SommerstraBe und
winperstraﬁe nimmt noch stdndig zu.

Erst durch die geplante Verbindung von der Brockhagener StraBe direkt zum
Stidring wird die Voraussetzung geschaffen, mehreren vorhandenen StraBen, ins-
besondere der SommerstraBe und der WinterstraBe, ihre Nutzung als Anlieger-
straBen zu erhalten und zu starken.' :

Es ist davon auszugehen, daB auch andere SammelstraBen entlastet werden. Das
gilt insbesondere fiir den vorhandenen StraBenzug Brockhagener StraBe (ab Som-
merstraBe stadteinwdrts) - CheruskerstraBe, weil durch die geplante "Ver-
langerung des Sudringes” (PlanstaBe 6043) auch eine direkte und zlgige Ver-
kehrsverbindung zum Zentrum Brackwede sowie nach Sieker (BodelschwinghstraBe)
und Sennestadt (Paderborner StraBe/B 68) gewdhrleistet werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, daB - sofern ein “Schleichverkehr” auf der Som-
merstraBe und WinterstraBe nach Fertigstellung der geplanten Sudring-
Verlangerung weiterhin festgestellt wird - die Mdglichkeit besteht,

- ggf. die Signalsteuerung zu verbessern (Vorrang fir die Verb1ndung Brock—
hagener StraBe/PlanstraBe 6043/Sldring); ;

- verkehrsberuhigende MaBnahmen fir die SommerstraBe und WinterstraBe zu
treffen, d. h. sinnvolle, punktuelle MaBnahmen zur Dampfung der Geschwin-
digkeit, um hier einen Zeitgewinn zu vermeiden und die Sicherheit auf die-
sen StraBen zu erhdhen. Dies kann u. a. durch Einengungen innerhalb der
StraBenprofile erreicht werden.

Fir die Festsetzung solcher verkehrsregelnder MaBnahmen bzw. ErschlieBungs-
maBnahmen bietet das BauGB jedoch keine Rechtsgrundlage.

Im Mittelabschnitt der nérdlich, iiberwiegend auBerhalb des Plangebietes pa-
rallel zur Brockhagener StraBe vorhandenen Wiener StraBe, liegt ein Gewerbe-
gebiet, dessen zu- und abflieBender Kfz-Verkehr - 1nsbesondere der Lkw-Anteil
- in vielen Fdllen nicht den Weg Uber die StraBe Niemdllers Hof - siidlich
auBerhalb des Plangebietes - zur Brockhagener StraBe nimmt, sondern haufig
durch das nérdlich gelegene Wohngebiet im Bereich Meraner weg/Wiener Strage/
Linzer StraBe zur Brockhagener StraBe gelangt. Dieses Wohngebiet wird dadurch
erheblich belastet. Zur Vermeidung dieser Stdrungen wird im Bebauungsplan
eine direkte Verbindung der Wiener StraBe mit der Brockhagener StraBe - im
AnschluBbereich der PlanstraBe 6043 (Verldngerung Sudring) -

festgesetzt. Der Kfz-Verkehr aus dem Gewerbegebiet an der Wiener StraSe soll
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somit kinftig unmittelbar das Uberdrtliche StraBennetz (Brockhagener StraBe,
Giitersloher StraBe, Siidring) erreichen. Durch diese vorstehend beschriebene
neue Verkehrsfiihrung sollen auch fir eine im Bereich Niemollers Hof geplante
Grinanlage Stdrungen durch den querenden Kfz-Verkehr vermieden werden.

Der geplante Knotenpunkt Brockhagener StraBe/PlanstraBe 6043 westliche Ver-
ldngerung Sidring/Wiener StraBe soll im Hinblick auf die derzeitige Trager-
schaft der Brockhagener StraBe - LandesstraBenbauamt Bielefeld - sowie der
Verkehrsbedeutung (LandstraBe 806) zundchst entsprechend dem Anlageplan in-
nerhalb der ausgewiesenen dffentlichen Verkehrsfldchen ausgebaut werden (vgl.
Anlage “"Ausbaustufe I").

Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt herausstellten, daB aufgrund der Ver-
kehrsbelastung ein leistungsfahiger Knotenpunkt erforderlich ist, kann ein
solcher entsprechend den Planfestsetzungen innerhalb der festgesetzten of-
fentlichen Verkehrsflidche eingerichtet werden.

Der Herbstweg wird durch die neue PlanstraBe Nr. 6043 (verldngerter sidring)
unterbrochen. Er soll, wie auch die PlanstraBen Nrn. 6051 und 6053, der Er-
schlieBung.von Wohnbaugrundstiicken im Plangebiet dienen. Diese StraBen sind
ihrer Funktion entsprechend als befahrbare Wohnwege (mit Wendemdglichkeit) im
Bebauungsplan ausgewiesen. : |

Zur Sicherung einer gefahrlosen Schulwegverbindung zur -Brocker Schule und zur
Schule fiir Lernbehinderte (Pestalozzischule) sowie zu dem Kindergarten bzw.
zu der Kindertagesstitte und Hort “Brock™ (Milheimer StraBe) wird im Mittel-
abschnitt von der Sommerstrafe zur WinterstraBe eine FuB- und Radwegeverbin-
dung mit einer Briicke Uber die PlanstraBe 6043 (verldngerter Siidring) im Be-
bauungsplan festgesetzt.

-

3.2 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie
die Belange der Wirtschaft

Die norddstlichen und siidlichen Bereiche des Plangebietes - im Flachennut-
zungsplan als Wohnbaufldche dargestellt - werden geprdgt durch hier vorhan-
dene kleinere freistehende Wohngebdude mit ein bis zwei Vollgeschossen als
StraBenrandbebauung. Fiir eine solche Nutzung sind auch die Flachen an der
WinterstraBe geeignet, die bisher als private .Grinfliche (Wiesen und Grabe-
land) genutzt wurden. Ziel des Bebauungsplanes ist u. a., die planungsrecht-
1ichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Neu- und Erweiterungsbauten,
die diese vorhandene Bebauung ergidnzen und abrunden, zu schaffen, um den
dringenden Wohnraumbedarf in Bielefeld zu beriicksichtigen. Daher ist hier
eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet — WA - fur eine mégliche Bebauung mit
zwei- und dreigeschossigen Baukdrpern einschlieBlich VollgeschoB im Dachraum
in offener Bauweise festgesetzt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des durch eine lockere Wohnhausbebauung
gepriagten Ortsbildes ist es notwendig, solche Festsetzungen im Bebauungsplan
aufzunehmen, durch die die Ldnge der zuldssigen baulichen Anlagen auf max.
25,00 m begrenzt wird. ’

Mit BeschluB vom 27.04.89 zum “Schutz der Bielefelder Wasserschutzzonen” hat
der Rat der Stadt u. a. zu den Fldchen "slddstlich der Brockhagener StraBe,
Bereich WinterstraBe" (sidostlich der geplanten Verlangerung der StraBe Sid-
ring) beschlossen:
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"Die betreffende Fldche ist im Gebietsentwicklungsplan als Wohnsiedlungsbe-
reich dargestellt. Sie ist im Fldchennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flédche dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes I/B 41 soll norddstlich dieser Fldche
die im Fldchennutzungsplan dargestellte Verlidngerung des Siidringes als Ver-
kehrsfldache festgesetzt und die nordlich dieser geplanten StraBe gelegene
Fldche zur Abrundung der angrenzenden Wohnbebauung als Wohngebiet ausgewiesen
werden.

Aus der vorhandenen Situation und Lage heraus erscheint es vertretbar, auf
die Darstellung von Wohnbaufldchen siidwestlich der geplanten StraBe zu ver-
zichten. Die Darstellung des Gebietsentwicklungsplanes sol1 deshalb in den
F1achennutzungsp1an im Hinblick auf die Belange des Wasserschutzes nicht
Ubernommen werden.

Nach eingehender Prifung durch die Verwaltung ist festzustellen, daB die Ein-

griffe in die privaten Grundsticksfldchen

- durch die geplante Trasse des "Verlangerten Sudringes”

- durch die Ausweisung einer offentlichen Griinfliache/Zweckbestimmung, Spiel-
platz/Ballspielplatz

- durch die Festsetzung einer offent11chen Verkehrsfldche/FuB- und Radweg

erheb11ch sind.

Im Rahmen der Abwdgung der offentlichen und privaten Belange ist es daher
stddtebaulich vertretbar, Teilfldchen nérdlich entlang der WinterstraBe einer
Bebauung zuzufiihren (z. B. B 3 - 4 Einzelgrundstiicke als lockere Bebauung).
Fir die Flachen zwischen dieser Bebauung und dem "Verlangerten Sidring”

~sollte eine Waldfldche - Ersatzaufforstung - festgesetzt werden.

Flir den Bereich an der Gilitersloher StraBe sind unter Berilicksichtigung der
vorhandenen Nutzungen gegliederte Mischgebiete (-MI{, Mi2-) im Bebauungs-
plan festgesetzt, da diese Nutzungen hier auch weiterhin staddtebaulich ver-
tretbar sind (s. hierzu auch Ziff. 3.3 Belange des Umweltschutzes - Larm-
schutzes—) g

.An der SommerstraBe/Ecke Brockhagener StraBe haben sich in der Vergangenheit

- auf der Grundlage der bis zum 31.12.1979 geltenden Baugebietsordnung der
ehemaligen Stadt Brackwede - Gewerbebetriebe (GroBhandel mit Lager, Stempel-
herstellung, Stanzformenbau, Tankstelle) angesiedelt. Da das Nebeneinander
von Wohnen und nicht storendem Gewerbe auch fir die Zukunft zu sichern ist,
andererseits aber stdrendes Gewerbe ausgeschlossen ist, wird im Bebapungsplan
in diesem Bereich eine Nutzung als gegliedertes Mischgebiet (MI 1) festge-
setzt. Durch diese Gliederung wird im Hinblick auf die Belange des.Grundwas-
serschutzes (siehe Ziffer 3.3 Belange des Umweltschutzes, b) - Wasserschutz-
gebiet =) die Zuldssigkeit von Tankstellen auf ein Grundstick an der Giiters-
loher StraBe begrenzt (MI 2) und in den anderen Mischgebieten -ausgeschlossen.

Fir die vorhandene Tankstelle an der Brockhagener StraBe besteht Bestands-
schutz.

Im Rahmen der Gesamtabwdgung ist an dieser Stelle dem Belang des Grundwasser-—
schutzes Vorrang vor der dauerhaften gewerblichen Sicherung des Tankstellen-
betriebes sowie evtl. angemessener Expansionsmdglichkeiten zu geben.

Flir den Bereich zwischen Wiener StraBe und Brockhagener StraBe ist dem hier
vorhandenen Bestand entsprechend ein Gewerbegebiet - GE - ausgewiesen, um:

<diese Nutzung auch fir die Zukunft planungsrechtlich zu sichern.

sy g e i
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Untersuchungen durch die Verwaltung auf der Grundlage der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stiadtebau” unter Beriicksichtigung vorliegender Verkehrsbelastungs-
zahlen sowie der Prognosewerte fiir das Jahr 2010 haben ergeben, daB zum
Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen fir die Bewohner der Wohn- und Misch-
gebiete unmittelbar entlang der PlanstraBe 6043 und an der Gutersloher StraBe
(B 61) entsprechende MaBnahmen und Vorkehrungen zum Zwecke des Schallschutzes
erforderlich sind, um fir die hier festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete. und
Mischgebiete die vertretbaren Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten
bzw. um ein gesundes Wohnen zu gewdhrleisten (siehe hierzu Ziff. 3.3 Belange
des Umweltschutzes - Larmschutz -).

3.3 Belange des Umweltschutzes
a) Larmschutz

Unter Beachtung der Belange des Umweltschutzes gemdB § 1 Abs. 5 Ziffer 7
BauGB in Verbindung mit §§ 41.und 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz-B1mSchG) in der Fassung vom
14.05.1990 (BGB1. I S. 880) ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung &f-
fentlicher StraBen sicherzustellen, daB keine schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind. !

GemaB RdErl. des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
21.07.1988 (MB1 NW Nr. 57 vom 26.08.1988 S. 1238) ist bei allen Neuplanungen
einschlieBlich der “heranriickenden Bebauung” sowie bei Uberplanungen von Ge-
bieten ohne wesentliche Vorbelastungen ein vorbeugender Schallschutz anzu-

- streben. Bei Uberplanungen von Gebieten mit Vorbelastungen gilt es, die vor—

handene Situation zu verbessern und bestehende schiddliche Schalleinwirkungen
soweit wie mdglich zu verringern bzw. .zusdtzliche nicht entstehen zu lassen.

Nach Mngabe des o. g. Erlasses wurde zur stddtebaulich sachgerechten Schall-

schutzplanung eine schalltechnische Prognose auf der Grundlage der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1, - Ausgabe Mai 1987 - erstellt und ent-
sprechend ausgewertet. ' ;

Die Prognose bezieht sich auf das Jahr 2010. Als Hohe des Immissionspunktes - .
Einwirken des Schalls auf das Gebidude — wurde die jeweilige QOberkante der
ErdgeschoBfenster angenommen, fir die ObergeschoBfenster ist passiver Larm-
schutz (Lirmschutzfenster, GrundriBgestaltung) vorzusehen.

Auf der Grundlage dieser Prognosewerte entstehen fir die den jeweiligen Stra-

Ben zugeordneten nichstgelegenen Bebauungen - ermittelt nach der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” -

folgende Larmpegel:

a) - PlanstraBe ﬁd43 (west1iche Verldngerung Sidring) -

tags: 585 Kfz/h, bei 10 % Lkw—Anteil, max. 63,4 dB(A)
nachts: 108 Kfz/h, bei 3 % Lkw-Anteil, max. 54,2 dB(A)

b) - Giitersloher StraBe (B 61) sidlich der Kreuzung Sﬂdring (Mischqebiet
- M2 - Tankstelle =) .

tags: 1 290 Kfz/h; bei 10 % Lkw-Anteil, max. 69,8 dB(A)
nachts: 235 Kfz/h, bei 3 % Lkw-Anteil, max. 59,7 dB(A)

"
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eJ)

d)

e)

==

- GiUtersloher StraBe (B 61) ndrdlich der Kreuzung Siidring -
tags: 455 Kfz/h, bei 10 % Lkw-Anteil, max. 64 dB(A)
nachts: 85 Kfz/h, bei 3 % Lkw—-Anteil, max. 54  dB(A) .
- Brockhagener StraBe siidlich der PlanstraBe 6043 -

tags: 405 Kfz/h, bei 10 % Lkw-Anteil, max. 65,9 dB(A)
nachts: 75 Kfz/h, bei 3 % Lkw-Anteil, max. 56 dB(A)
- Brockhagener StraBe noérdlich der PlanstraBe 6043 -

tags: 180 Kfz/h, bei 10 % Lkw-Anteil, max. 63  dB(A)
nachts: 35 Kfz/h, bei 3 % Lkw-Anteil, max. 53  dB(A)

Moglichkeiten. . von LdrmschutzmaBnahmen/-vorkehrungen

Zum Schutz der vorhandenen und kidnftigen Wohnnutzungen vor schaddlichen L&rm-
einwirkungen durch Verkehrsgerdusche von den betreffenden StraBen kénnen im
Bebauungsplan aktive oder passive LarmschutzmaBnahmen/-vorkehrungen als Fest- -
setzungen wie folgt aufgenommen werden: )

a)

b)

c)

als bauliche MaBnahme nach § 9 (1) 11 BauGB auf 6ffentlijchen Verkehrsfli-
chen in unmittelbarem Zusammenhang mit dem StraBenausbau.

Aktive Larmschutzmaﬂnahmen - wie Wdlle oder Wande - sollten errichtet wer-
den, wenn

- dieses aus stadtgestalterischen Grinden vertretbar - 1st
- entsprechend freie Flachen verfigbar sind
- Grundstiuckszu- und abfahrten ausgeschlossen werden kdnnen (Unterbrechung

der Larmschutzanlagen).

Bei allen Neuplanungen von StraBen - wie der PlanstraBe 6043 - ist der
StraBenbaulasttrdger (hier: Stadt Bielefeld) verpflichtet, vorbeugend -
LarmschutzmaBnahmen bzw. -vorkehrungen zu verwirklichen.

als zu errichtende bauliche Anlagen in Form von La&rmschutzwidllen/-wénden
auf "Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidd-
lichen Umwelteinwirkungen” gemdB § 9 (1) 24 BauGB.

als geschlossene Bebauung (Bauweise) gemdB § 9 (1) 2 BauGB sowie mit ent-
sprechender GrundriBgestaltung als Schallschutz-Vorkehrungen gemidB § 9 (1)
24 BauGB. i

Fir die an der Giitersloher StEaBe und der Brockhagener StraBe ausgewie-
senen Mischgebiete sind aktive LarmschutzmaBnahmen aus nachstehenden Griin-
den nicht vertretbar:

— aus Grinden der Stadtgestaltung, hier: Erhaltung des vorhandenen Stra-
Benbildes sowie der Nutzung von
Geschdften und Dienstleistungsbe-
trieben und erforderliche Er-
schlieBung zur Gilterslcher StraBe

- aufgrund fehlender Freifldchen fiur die Errichtung von Larmschutzwdllen/
-wanden.



Um sowohl die weiter von der Giitersloher StraBe bzw. der Brockhagener
StraBe zuriickliegenden Wohnnutzungen (Allgemeine Wohngebiete — WA - bzw.
Mischgebiete - MI -) als auch die Nutzung der riickwdrtigen Grundstiicks-
teilfldchen der straRfenseitigen Bebauung vor schadlichen Auswirkungen des
Verkehrsldrms von der Giitersloher StraBe bzw. Brockhagener StraBe zu
schiitzen, ist fir die Mischgebiete an diesen StraBen im Bebauungsplan eine
geschlossene Bebauung festgesetzt. Durch derartige geschlossene straBen-
seitige "Bauriegel” kann fir die dahinter liegenden Bebauungen eine ent-
sprechende Larmschutzwirkung erreicht werden.

Als Ausnahme sind hier auch Gebdude in der offenen Bauweise zuldssig, un-
ter der Voraussetzung, daB eine geschlossene Bebauung - ohne die seit-
lichen Grenzabstdnde - durch die Errichtung einer Larmschutzwand in der
jeweils erforderlichen Mindesththe erreicht wird.

In diesem Zusammenhang sind fir das vorbelastete Mischgebiet - MI 2 (nur
Tankstellennutzung) eingeschossige bauliche Anlagen festgesetzt, die aus
Grunden des Schallschutzes in einer Mindesthdhe von 4,00 m - gemessen von
der Gitersloher StraBe - zu errichten sind. Wegen des Kfz-Verkehrslarms
wird nur die Nutzung Tankstelle mit Zubehdreinrichtungen festgesetzt. Hin-
sichtlich der Zuldssigkeit von Tankstellen wird auf Ziffer 3.2 Allgemeine
Anforderungen an gesunde Wohn— und Arbeitsverhdltnisse sowie die Belange
der Wirtschaft auf Seite 67, 3. Absatz, verwiesen.

Die Wohnnutzungen in den Gebduden der straBenseitigen geschlossenen Bau-
weise ("Bauriegel”) sind durch entsprechende Vorkehrungen vor schddlichen
Larmeinwirkungen zu schitzen. Hierzu gehdrt, da8 die Wohnungsgrundrisse
bei Neubauten, westlichen Nutzungsanderungen oder Umbauten dieser Gebdude
so auszurichten sind, daB die besonders schutzbediirftigen Wohnund Schlaf-
rdume zur ldrmabgewandten Seite angeordnet werden. -

Im Rahmen der Baugenehmigung ist zum Schallschutz fir die Wohnnutzung in

den Gebduden gegen AuBenldrm (Kfz-Verkehrsldarm) durch bauliche MaBnahmen

das entsprechend in der DIN 4109 genannte (R’w,res) resultierende Schall-
dimmaB des GesamtauBenbauteiles (AuBenwdnde, Dacher, Fenster) im Einzel-

fall nachzuweisen. '

Sollte die straBenseitige vorgelagerte festgesetzte geschlossene Bauweise
("Bauriegel”) an der Gutersloher StraBe bzw. Brockhagener StraBe nicht vor
Realisierung der zuldssigen Bebauung auf rilickwdrtigen zu den vorgenannten
StraBen gelegenen Grundstiicken errichtet worden sein, wird empfohien, auch
fiir die Wohnnutzung dieser Gebdude die oben genannte GrundriBgestaltung zu
berlicksichtigen.

Festsetzungen zum Zwecke des Schallschutzes:

1. PlanstraBe 6043 (westliche Verldngerung Siudring)

Die durchgefiihrten Schallimmissionsberechnungen haben ergeben, daB fir die an
der PlanstraBe 6043 angrenzende Bebauung gegeniiber den Orientierungswerten
der DIN 18005 “"Schallschutz im Stadtebau” (bei Allgemeinen Wohngebieten tags
55 dB(A)/nachts 45 dB(A), bei Mischgebieten tags 60 dB(A)/nachts 50 dB(A))
Uberschreitungen der Beurteilungspegel von ca. 3 - 11 dB(A) bestehen, so daB
entsprechende SchallschutzmaBnahmen bzw. -vorkehrungen erforderlich sind.

Zum Schutz der Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete vor schddlichen
Schalleinwirkungen durch Verkehrsldrm von der PlanstraBe 6043 sind daher im
Zuge des StraBenausbaues aktive L&rmschutzmaBnahmen (W&1le/Wadnde) vom Stra-
Benbaulasttrédger durchzufihren.
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Im Bebauungsplan sind hierzu folgende Festsetzungen getroffen.wordenﬁ

-

Auf der Nordseite der PlanstraBe 6043 *

- im Mittelabschnitt : - durchgehender Larmschutzwall in
einer Hohe zwischen 2,3 m- 3,3 m

- im Bereich der Einmindungen : — Larmschutzwand in einer Hdhe von
Brockhagener StraBe bzw. Gi- 2,3 m- 2,7 mbzw. 3,3 m
tersioher StraBe

Auf der Siidwestseite der PlanstraBe 6043

- im Bereich von der Brockhage- : - durchgehender Ldrmschutzwall in einer
ner StraBe bis zum siidlichen . Hohe von 3,0 m
Waldstiick
- im Bereich des Herbstweges : - Larmschutzwall/-wand in einer Hohe von
. 3,8 m

2. Glitersloher StraBe siidlich der Kreuzung SUdrind

Die durchgefiihrten “Schallimmissionsberechnungen” haben ergeben, daB fur das
Mischgebiet - M2 - (Tankstelle) sitidlich der Kreuzung Sudring gegeniiber den
Orientierungswerten nach DIN 18005 “Schallschutz im Stddtebau”
Uberschreitungen der Beurteilungspegel von ca. 9,8 dB(A) bestehen, so daB
entsprechende SchallschutzmaBnahmen bzw. -vorkehrungen erforderlich sind.

Im Bebauungsplan sind hierzu folgende Festsetzungen getroffen worden:

Zuldssige Bebauung an der Gltersloher StraBe:

- im Bereich des Mischgebietes -MI 2-: - geschlossene Bauweise ("Bauriegel™)
- eingeschossige bauliche Anlage mit
einer Mindesthdhe von 4,00 m
- nur Tankstellennutzung mit Zubehor-
einrichtungen ist zuldssig.

3. Giitersloher StraBe ndrdlich der Kreuzuhg Sidring

Die durchgefiihrten "Schallimmissionsberechnungen” haben ergeben, daB fur die
an der Giitersloher StraBe nérdlich der Kreuzung Sudring angrenzenden Bebau-
ungen gegeniiber den Orientierungswerten nach DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" Uberschreitungen der Beurteilungspegel von ca. 4 dB(A) bestehen,
so daB entsprechende SchallschutzmaBnahmen bzw. -vorkehrungen erforderlich
sind. =

Im Bebauungsplan sind hierzu folgende Festsetzungen getroffen worden:

Zuldssige Bebauung an der Giitersloher StraBe

- im Bereich des Mischgebietes : - geschlossene Bauweise ("Bauriegel™)
- MI 1 - - GrundriBgestaltung



4. Brockhagener Strafe nordlich der PlanstraBe 6043

Die durchgefdihrten Schallimmissionsberechnungen haben ergeben, daB fur die an
der Brockhagener StraBe nérdlich der PlanstraBe 6043 angrenzenden Bebauungen

gegeniber den Orientierungswerten nach DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau”

Uberschreitungen der Beurteilungspegel von ca. 3 dB(A) bestehen, so dafl ent-

sprechende Schallschutzmanahmen bzw. -vorkehrungen erforderlich sind.

Im Bebauungsplan sind hierzu folgende Festsetzungen getroffen worden:

Zuldssige Bebauung an der Brockhagener StraBe:

- im Bereich des Mischgebietes : - geschlossene Bauweise ("Bau-
- MI 1 - riegel™) .
- Grundriggestaltung

Die Ergebnisse der Schallschutzberechnungen und eine Ubersicht der Immis-
sionspunkte sind als Anlagen (s. Seiten 122 ff) beigeflugt. Die gesamten um-
fangreichen Schallschutzberechnungen konnen beim Bauordnungsamt/Planungsamt
eingesehen werden.

b) - Wasserschutzgebiet - '

Das Teilgebiet dieses Bebauungsplanes - siiddst1ich der Brockhagener Strafie -
liegt im Bereich der durch "ordnungsbehdrdliche Verordnung” zur Feststellung
eines Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsaniagen
WW 9, 14 und 17 -der Stadtwerke Bielefeld GmbH/Ummeln (Wasserschutzgebietsver-—
ordnung vom 29.07.76, Amtsblatt Reg. Dt 1976, S. 242 246) festgesetzten
Schutzzone III B.

Den Belangen des Schutzes des Grundwassers ist deshalb besondere Bedeutung
beizumessen.

von daher ist das Grundwasser im Bereich der kinftigen Baugrundsticke vor
negativen EinfllUssen zu schitzen:

- quantitativ dadurch, daB moglichst wenige Flichen versiegelt und mdglichst
viel Niederschlagswasser versickert werden kann,

- qualitativ dadurch, daB durch geeignete MaBnahmen zum Schutz vor Verun-
reinigungen des Grundwassers getroffen werden.

Im Bebauungsplan wird daher nachrichtlich auf die Bestimmungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung vom 29.07.76 verwiesen. Die Einhaltung ist im Inte-
resse der offentlichen Wasserversorgung fiur die Beviélkerung dieser Stadt er-
forderlich. Im Baugenehmigungsverfahren flr das jeweilige Bauvorhaben ist
daher u. a. die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser von
Dachfldchen anzustreben.

Fir die Baugrundstiicke nérdlich der WinterstraBe ist im Rahmen von Einzelge-
nehmigungen im Hinblick auf die Belange des Schutzes des Grundwassers zu
fordern:

— das unbelastete Regenwassser von Dachfldchen ist zu versickern,

- die zu versiegelnden Flachen sind so gering wie mdglich zu halter,

- Grundstiickseigentimer/Bauherren sind auf die Lage im Wasserschutzgebiet
Zone III B und somit auf die Einhaltung der Bestimmungen dieser wasser-
recht1lichen Bestimmungen hinzuweisen, - ;
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- die Stadtwerke Bielefeld (Trager offentlicher Belange/Sicherstellung der

Wasserversorgung) sind im,
- Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die Belange des Grundwasserschutzes sind somit entsprechend im Bebauungsplan
berlcksichtigt. '

c) - Altlasten -

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung (Umkreis von ca. 300 m) sind keine
Altlasten oder Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, bekannt. Im Bebauungsplan sind.daher hierzu keine Festsetzun-
gen, Hinweise oder dergleichen zu treffen.

3.4 Belange der Landschaft sowie der Gestaltung des Orts- und. Landschaftspil-
des : :

Die im Plangebiet vorhandenen, die Landschaft prdgenden erhaltenswerten Bdume
und Baumgruppen, sind im Bebauungsplan als "zu erhalten” festgesetzt und so-
mit in die Bereiche sowohl der &ffentlichen Grinfldchen als auch der privaten
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen einbezogen.

In dem Bereich 6stlich der WinterstraBe, sidlich des vorhandenen Spiel- und
Ballspielplatzes, befindet sich ein Mischwald von ca. 0,65 ha GroBe. Fir eine
Fldache von ca. 0,34 ha dieses Waldes ist im Bebauungsplan fiir die Planstraie
6043 einschlieBlich L&rmschutzwall 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Fir die StraBenbaumaBnahmen der PlanstraBe 6043 ist die Iﬁanspruchnahme von
Waldfldachen im Mittelbereich des Bebauungsplangebietes sowie von Wiesen- und
Brachfldchen unumgédnglich. Ein Ausgleich hierfir soll vor der Beseitigung des
Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sidlich
der Brockhagener StraBe, sidwestlich entlang der PlanstraBe 6043, auf den
stadteigenen Flurstick 1740 geschaffen werden. Der Bebauungsplan setzt daher
entsprechenden Flichen Wald gemdB § 9 (1) Ziffer 18 b BauGB mit der
Zweckbestimmung "Aufforstungstldche gemdB § 9 (1) Ziffer 20 BauGB" fest.

Die aufgrund der geplanten Verladngerung der StraBe Sldring verbleibende Rest-
fldche ist insbesondere hinsichtlich der FldchengrtBe fir eine landwirt-
schaftliche Nutzung langfristig nicht mehr geeignet. Dagegen sind die Teil-
fldchen an der WinterstraBe fir eine Wohnbaunutzung (StraBenrandbebauung;
geeignet, so daB hier eine Abrundung bzw. Ergdnzung der vorhandenen Wohnge-
biete erfolgen kann. Fir die Fidchen zwischen diesem Neubaugebiet und der
geplanten Verlangerung Siidring ist eine Nutzung als Wald Ersatzaufforstung
bzw. private Grinfldche vorgesehen (Eingriffs-Ausgleichsregelung). GemdB § 8
a ff Bundesnaturschutzgesetz ist mit Wirkung 01.05.1993 bei Eingriffen in
Natur- und Landschaft lber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie evtl. Ausgleichsund ErsatzmaBnahmen im Rahmen der Abwdgung der
Belange im Bebauungsplan zu entscheiden.

Der Bebauungsplan enthdlt im Bereich siddstlich der PlanstraBe 6043 folgende
Festsetzungen:

- Flachen fir Wald (vorhandene Nutzung)

- Fldchen fur Wald mit der Zweckbestimmung Aufforstungsfliche

- Flachen fir Private Grinfldche mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinaniage
Einzelbestimmungen wie z. B. das Anpflanzen von Uberwiegend heimischen,
standortgerechten Laubbdumen (z. B. Stieleichen).
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Diese vorgenannten Planfestsetzungen sina getroffen worden, um planungsrecht-
lich zu erreichen, daR die Beeintrdchtigungen von Natur- und Landschaft ge-
mindert, ausgeglichen bzw. ersetzt werden (vgi. § 3 a Abs. 1 Satz 2 Bundes-
naturschutzgesetz). s

Nach Abwdgung aller Belange muB unter Berlicksichtigung der v. g. Ausgieichs-
und ErsatzmaBnahmen den Belangen des Verkehrs der Yorrang gegenlber den 8e-
langen der jetzigen Landschaft eingerdumt werden.

Alle anderen mit Bdumen bestandenen Fldchen (Einzelbdume, Baumgruppen, Wald-
flidchen) sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan derart bericksichtigt, dai
ihr Bestand auch fir die Zukunft gesichert ist. Nur in wenigen Einzelfdllen
ist durch die Ausweisung von offentlichen Verkehrstldchen (geplante Verlédnge-
rung Sidring) die Beseitigung von Einzelbdumen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuldssig.

Im Plangebiet befindet sich eine stadteigene Fldche, aie z. Z. als Spiel- und
Ballspielplatz durch die Kinder aus den angrenzenden Wohngebieten genutzt
wird. :

Die StraBenfihrung der Planstrage 6043 in Verbindung mit der vorgesehenen
Ersatzaufforstungsfldche macht eine Verlegung dieser Spielplatzflachen unum-
gianglich.

Daher schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Yoraussetzungen flr
einen neuen Kinderspielplatz bzw. Ballspielplatz in dem Bereich nordostlich
der PlanstraBe 6043 (Verlangerung Sidring), zwischen der Planstrase 6051 und
dem Mischgebiet an der Sommerstrage.

3.5 Be]ange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdler oder denkmalwirdige Objekte.
Auch Bodendenkmdler sind nicht bekannt. Deshalb werden MaiGnahmen Zum Denkmal-
schutz und zur Denkmalpflege nicht festgeset:zt.

4. Kostenschatzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen voraus-
sichtliche Kosten in Hohe von ca. 7,09 Mio. OM.

Es ist davon auszugenen, dad ein Teil der Kosten durch ErscnlieBungspeitrige
mach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunaiabgabengesetz NW an die Stadt zurlck-
fliedt.

1

Anmerkung:

In diesem Zusammenhang ist zu bemerken, daR im Ainbiick aut RKUnTtige Ein-
griffe in das bestehende Tankstellengrunastuck entsprecnend aen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Kosten durch Planungsschaaden entstehen konnen (evtl. Um-
satzeinbuBen, Verlegung oder NeubaumaBnahmen der Betriebsgebdude), deren Hohe
_noch nicht zu Ubersehen ist (lberschldgige Kostenschiatzungen beiauten sich
auf 1 bis 3 Millionen DM). In der Begrinaung zum Bebauungsplan sind daher
unter Punkt 4. Kostenschdtzung diese Kosten (Entschadigungen) nicht enthal-
ten. ‘
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5. ErschlieBungsanlagen

Foigende Verkehrsfldchen sind ils affentliche Verkehrsflachen gewidmet oqer
sollen als offentliiche Verrkehrstlachen gewidmet werden:

Gutersloher StrapRe, Brockhagener StraBe (auBer der anbaufreien Teilstrecre:,
Wiener StraBle, Herpstweg sowie die Planstraien Nrn. 6051 und 6053.

6. Bebauungsplan Nr. I/Q 3 "Wiener Straide”

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ilr.
I/Q 3 "Wiener StraBe" (friher: "MeisenstraBe”) einschliedlich der 1. Anaerung
fir Grundsticksteilfldchen zwischen Wiener Strage und Brockhagener Strale
Uberlagert, da sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/B <1
"Westliche Verliangerung Sidring”, Teilplan 1, erfast werden.

J f}I'r’_ ﬁ}
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ausbach . Bielefeld, 19.08.34
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