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F Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. I/B 38 ,,Wohn-/Geschéftsbereich

Bahnhof Brackwede*, Teilplan 1
fur das Gebiet Gutersloher StraRe - Hauptstrafle - Amtmann-Tiemann-
StraRe im Stadtbezirk Brackwede

Fassung: Satzung 1999

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S.2141), zuletzt geandert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. |
S.137) wird der Bebauungsplan Nr. I/B 38 ,WOHN-/GESCHAFTSBEREICH BAHNHOF
BRACKWEDE" fiur den Bereich Gutersloher Strale, Eisenbahnstrale, HittenstralRe, Hauptstra-
Re und Amtmann-Tiemann-Strale im Stadtbezirk Brackwede aufgestelit.

Das Gebiet um den Bahnhof Brackwede ist durch die Larmeinwirkungen des Kfz-Verkehrs auf
dem Ostwestfalendamm (B 61n) und durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Bielefeld-
Hamm beeintrachtigt. Dem vorliegenden schalltechnisches Gutachten des TUV Hannover/ Sach-
sen-Anhalt ist zu entnehmen, da hierzu insbesondere fiir den Bereich zwischen Gitersloher
Strake und Bahnstrecke weitere umfangreiche Detailplanungen erforderlich sind.

Es ist daher stadtebaulich erforderlich und sinnvoll, zur Vermeidung nicht vertretbarer Verzdge-
rungen der Verfahren fiir den gesamten Plan das Plangebiet in Teilbereiche zu gliedern und die
Verfahren zeitlich unabhangig voneinander durchzufuhren. Welche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan - Teilplan 2 - zu treffen sind, um den an diesen Bereich gestellten Anforderungen ge-
recht zu werden, kann kurzfristig nicht geklart werden.Es kann aber davon ausgegangen werden,
daR die Detailfestsetzungen beziiglich des Schallschutzes im Geltungsbereich des zukunftigen
Teilplanes 2 keine stadtebaulichen Auswirkungen auf den hier vorliegenden Teilplan 1 haben
werden.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.06.1995 die Aufstellung des Gesamtplanes be-
schlossen. Dariiber hinaus hat der Rat in seiner Sitzung am 27.06.1996 beschlossen, das Plan-
gebiet zu teilen (Teilplan 1 und Teilplan 2) und mit dem Verfahren zur Aufstellung des Teilpla-

nes 1 fur das Gebiet Gutersloher Stralle, Hauptstrale, Amtmann-Tiemann-Strale vorrangig zu
beginnen.

\Wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes Nr. I/B 38 ,Wohn-/Geschéftsbereich Bahnhof Brack-
wede®, Teilplan 1 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen far

— eine Erganzung und Erweiterung der Einzelhandels- und Geschéftsnutzungen entlang der
durch die Hauptstraie gebildeten stadtebaulichen Achse zwischen dem Bereich Kirchplatz/
Treppenplatz und dem Stratenzug Gitersloher Strafe/Artur-Ladebeck-Stralie;

_ eine dem heutigen Bedarf und zukinftigen Anforderungen gerecht werdende zentral gelegene
Wohnbebauung zur Deckung des Wohnraumbedarfs der Bevélkerung im Sinne des Bauge-
" setzbuches (BauGB) auch im Stadtbezirk Brackwede;

— die verkehrsgerechte Erschlieung der Baugrundstiicke sowie die Beachtung der Belange des
Umweltschutzes/Schallschutzes.
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Der vorliegende Bebauungsplan Nr. I/B 38 ,Wohn-/Geschéftsbereich Bahnhof Brackwede®, Teil-
plan 1 enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die Neubebauungsméglichkeiten und
die staddtebauliche Ordnung des betreffenden Gebietes. Er bildet die Grundlage fiir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malnahmen.

Zur Aufstellung dieses Teilplanes 1 wurde aufgrund des Ratsbeschlusses vom 22.06.1996 die
friihzeitige Blrgerbeteiligung im August 1996 im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Da-
bei wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erér-
terung gegeben. Die eingegangenen GegenaulRerungen wurden nach stadtebaulichen Gesichts-
punkten ausgewertet und - soweit vertretbar - bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes
Nr. I/B 38 ,Wohn-/Geschaftsbereich Bahnhof Brackwede", Teilplan 1 berlicksichtigt.

2. Dringlichkeit und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bahnhofsbereich des Bielefelder Ortsteils Brackwede und sein Umfeld werden heute durch
ein ungeordnetes, negatives stadtebauliches Erscheinungsbild gepragt. Dies erscheint fur den
Bereich zwischen Glitersloher Strafle, Hauptstralle und Amtmann-Tiemann-Stralle aufgrund der
Lage und Topographie dieser Grundstlicke besonders augenfallig.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, damit das Gebiet stadtebaulich aufgewertet werden kann und.es seiner pla-
nerisch vorgesehenen Bedeutung als ,Stadttor von Brackwede® gerecht wird.

Die vorhandenen Nachfragen nach attraktiven, citynahen Nutzflachen fir Gewerbeansiedlungen
(insbesondere des Dienstleistungsgewerbes) sind weitere Griinde, die die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes in diesem Bereich erforderlich und dringlich machen. Gleichzeitig soll dem
Wohnbedarf der Bevélkerung - insbesondere im Stadtbezirk Brackwede - Rechnung getragen
werden.

3. Lage im Stadtgebiet und 6rtliche Situation

Das Plangebiet liegt an der Ecke HauptstraRe/Gutersloher Stralle und somit am westlichen Be-
ginn des Geschafts- und Einkaufsbereiches des Stadtbezirkes Brackwede, in der Nahe des
Bahnhofes Brackwede sowie unmittelbar an der Stadtbahnlinie 1. Es wird begrenzt durch

— die Gutersloher Strafle im Nordwesten,

die Hauptstralle im Nordosten,

die Amtmann-Tiemann-Stralte im Sudosten und

den Flurstticken 5 und 594 aus Flur 5 im Sidwesten.

Die im Sudwesten angrenzende vorhandene Bebauung wird Uberwiegend zu Wohnzwecken ge-
nutzt. Dartiber hinaus wird das Erscheinungsbild des Plangebietes sowie seiner Umgebungsbe-
bauung insbesonders durch die auf den rickwartigen Grundstiicksteilen gelegenen gewerblichen
Nutzungen gepragt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Wohnhaus Giitersloher Strale 9 und 11 sowie das
ehemalige Lichtspielhaus Hauptstralle 203, das zwischenzeitlich als Diskothek betrieben wurde.
Derzeit dient der Eingangsbereich des Gebdudes Hauptstral3e 203 als Biro fir den vorgelager-
ten Gebrauchtwagenmarkt. Das Eckgrundstick Gitersloher StralBe/HauptstralRe (Flurstiick 419)
wird als Neu- und Gebrauchtwagenmarkt genutzt. Die hierzu sowie fur einen Schnellimbissbe-
trieb errichteten baulichen Anlagen sind aufgrund ihrer Gréf3e, Form und Konstruktion offensicht-
lich nur fur eine zeitlich begrenzte Nutzung geeignet und erzeugen unter stadtgestalterischen
Gesichtspunkten kein positives Erscheinungsbild.

Das Gelande hat von Osten nach Westen ein Gefélle von ca. 5%. Als Folge der bisherigen Nut-
zungen der Grundstlcke im Plangebiet ist eine schitzenswirdige bzw. ausgleichsbedlrftige Ve-
getation im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes hier nicht mehr aufzufinden.
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Im Plangebiet sowie in der Nahe des Plangebietes sind Flachen mit einem erheblichen Altlasten-
verdacht nicht bekannt (siehe hierzu Punkt 4.4.2 Altlasten).

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan mit der ausgewiesenen Kerngebietsnut-
zung (MK;, MK,, MK3) ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4, Planungsgrundséatze / Abwagung

4.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, Be-
lange der Wirtschaft sowie Gestaltung des Ortsbildes

Firr die Ansiedlung von Dienstleistungsgewerbe und im begrenzten Umfang auch fir Wohnraum
sind die Grundstiicke im Plangebiet aufgrund ihrer Lage, Form und raumlichen Ausdehnung be-
sonders geeignet, auch weil im Bereich des Bahnhofes Brackwede langfristig ein Verkntpfungs-
punkt mit dem OPNV (6ffentlicher Personennahverkehr) entstehen soll.

Wegen der unmittelbaren Lage des Plangebietes in Zentrumsnahe und an einer Haltestelle des
OPNV wird eine Verdichtung der Bebauung angestrebt, die sich in die umgebende stadtebauli-
che Situation einfligt.

Wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes Nr. I/B 38 ,Wohn-/Geschéftsbereich Bahnhof Brack-
wede®, Teilplan 1 ist deshalb die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Erganzung und Erweiterung der Einzelhandels- und Geschaftsnutzungen entlang der durch die
Hauptstrale gebildeten stadtebaulichen Achse zwischen dem Bereich Kirchplatz/Treppenplatz
und dem StraRenzug Gitersloher StraBe/Artur-Ladebeck-Strate bzw. Bahnhof Brackwede sowie
fiir eine dem heutigen Bedarf und zukinftigen Anforderungen gerecht werdende zentral gelege-
ne Wohnbebauung zur Deckung des Wohnraumbedarfes der Bevolkerung auch im Stadtbezirk
Brackwede. -

Zur planungsrechtlichen Sicherung der o. g. Ziele wird im Plangebiet eine Nutzung als geglieder-
tes Kerngebiet - MK, MK;, MK; - festgesetzt. Kerngebietstypische zulassige Nutzungen, die zu-
dem das Wohnen wesentlich stéren kénnten, werden durch die vorgesehene Gliederung des MK
- Gebietes auf eine fir das Gesamtgebiet vertragliche GréRenordnung begrenzt. Sie sind daher
nur zulassig im Erd- sowie Untergeschof in dem Teilbereich an der Giitersloher Strale in dem
eine drei- bis viergeschossige Bebauung festgesetzt wurde. Dies gilt vor allem fir die Zulassig-
keit von Vergnligungsstatten aller Art, die aufgrund des haufig optisch negativen Bildes, das
Vergntigungsstatten (z.B. Spielhallen, Diskotheken, Sexkinos usw.) - insbesondere wegen ihrer
teilweise aufdringlichen Werbung - gerade in stadtebaulich sensiblen Bereichen vermitteln, der
stadtebaulichen Bedeutung dieses Kerngebietes als ,Stadttor von Brackwede" widersprechen
wirden.

Auch unter Beriicksichtigung privater Belange und der Belange der Wirtschaft - hier insbesonde-
re die des Einzelhandels - sind in diesen Kerngebieten zur Vermeidung von Attraktivitatsverlu-
sten des Geschafts- und Dienstleistungsbereiches als Vergnigungsstétten nur Kinos und Disko-
theken in dem Kerngebiet an der Guitersloher Strafie (-MK;-) im Erdgeschoss und darunter ver-
tretbar. Dagegen sind Vergnigungsstatten in dem Kerngebiet an der HauptstraBe (-MK,-) und
dem Kerngebiet an der Amtmann-Tiemann-Stralle (-MKj-) unzulassig.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass auRerhalb des Plangebietes Spielhallen bereits
an zwei Standorten an der Hauptstralle sowie an deren Seitenstrallen (jeweils eine an der Ger-
manenstrafte und der Stralle Vogelruth) bestehen.

Das Plangebiet ist ein durch StraRen- und Schienenverkehr erheblich gekennzeichnetes Gebiet
und stellt aufgrund der prognostizierten hohen Verkehrsbelastung keinen optimalen Wohnstand-
ort dar. Deshalb ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Wohnnutzung nur auf
den riickwartigen Grundstiicksteilflachen und im Bereich an der Amtmann-Tiemann-Stralte zu-
lassig (-MKj-), da diese Bereiche durch die zulassige Bebauung auf den strafienseitigen Grund-
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stlcksteilflachen entlang der Gltersloher Strae und der HauptstraRBe in geschlossener Bauwei-
se hinlanglich ,abgeschirmt* werden kénnen. In den ubrigen Bereichen (-MK;- und -MK,-), die
vom Verkehrslarm starker belastet werden, ist nach den Planfestsetzungen eine Wohnnutzung
unzulassig.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse machen es erforder-
lich, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen hinsichtlich Verkehrslarm weitere
Planfestsetzungen getroffen werden, die diese Belange berticksichtigen. Hierzu wird auf Punkt
4.4.3 Belange des Schallschutzes verwiesen.

Zur Starkung der Attraktivitdt des Geschafts-, Dienstleistungs- und Wohnbereiches sind aufer-
dem Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke als unzuldssig festgesetzt, um hier das Pla-
nungsziel, die Unterbringung von Handelsbetrieben sowie von zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft und der Verwaltung sowie von Wohnungen auf Dauer zu gewahrleisten.

Die Ergebnisse des im Jahre 1994 durchgefuhrten Ideenwettbewerbes wurden der vorliegenden
Planung zugrunde gelegt. Dabei wurde die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse so begrenzt, dass
sich die entstehenden Baukérper nahtlos in die vorhandene Bebauung an der Hauptstrae und
an der Gutersloher Stralle einfuigen. Dies wurde erreicht durch die Héhenstaffelung der Baukoér-
per von einer max. dreigeschossigen Bebauung im Anschluss an die vorhandene Bebauung zwi-
schen Gutersloher StralRe und Amtmann-Tiemann-StralRe bis zur max. flinfgeschossigen Bebau-
ung an der HauptstraRe einschlielich einem zuldssigen zuriickgesetzten ,Staffelgeschoss". Eine
aus wirtschaftlichen Grinden dichtere Bebauung wiirde dem Ziel des Einfligens entgegenstehen.

Diese stadtebaulich beabsichtigte geméaRigte dichtere Bebauung an der Hauptstrale bildet das
kunftige ,Stadttor von Brackwede®. Hieraus ergeben sich die unterschiedlichen Festsetzungen
insbesondere bezlglich der Zahl der Vollgeschosse als Mindestgrenze und als Hochstgrenze.
Dieser Handlungsspielraum ermdglicht den kiinftigen Bauherren sich fur ein niedriges oder héhe-
res Gebaude bzw. mehr oder weniger Geschossflache zu entscheiden, andererseits bleibt durch
die festgesetzte ,Mindest‘-Bebauung hier das Erscheinungsbild des stadtebaulichen Schwer-
punktes als ,Stadttor* erkennbar. Aufgrund des besonderen Standortes fir eine kiinftige Bebau-
ung als ,Stadttor‘sollen - insbesondere im Hinblick auf ein positives Erscheinungsbild - hier fiir
die Gestaltung der geschlossenen Auflenwandflachen nur héherwertige Materialien verwendet
werden, daher sind hier nach den textlichen Festsetzungen (9.1) einige Materialien - insbesonde-
re die mit imitations Eigenschaften - ausgeschlossen.

Aullerdem kann eine mehrgeschossige Bebauung an der Glitersloher Strafle und Hauptstralle in
Verbindung mit der geschlossenen Bauweise durch Abschirmung die Verkehrsldarmauswirkungen
mindern, die vom Strallen- und Schienenverkehr (Eisenbahn und Stadtbahn) ausgehen, so dass
zugunsten der zulassigen Wohnbebauung in den ,Innenhof‘-Bereichen sowie an der Amtmann-
Tiemann-Stralle niedrigere wohnvertragliche Larmwerte erreicht werden kénnen.

Zur Berticksichtigung der Belange des Grundwasserschutzes (siehe Ziffer 4.4.1) sind Tankstellen
jeglicher Art unzulassig.

4.2 Belange des Verkehrs

Die StraRenbegrenzungslinien in dem Bereich der Einmiindung der Hauptstrale in die Giiterslo-
her StralRe/Artur-Ladebeck-Stralle werden so festgesetzt, dal eine geradlinige Verlangerung der
Stadtbahntrasse (jber die Giltersloher Strale mit einer Hochbord-Haltestelle in der Artur-
Ladebeck-StraBe auch zu einem spateren Zeitpunkt mdglich bleibt. Die ~Amtmann-Tiemann-
Strafle soll ihre Funktion als untergeordnete ErschlieBungsstralRe fur die angrenzenden Grund-
stiicke behalten. ;

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen dieser Stral’en liegen zum groften Teil auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Teilplan 1. Die innerhalb dieser Begrenzung
fur den Strallenausbau benétigten Flachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen planungs-
rechtlich gesichert. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Kfz-Verkehrs nicht mehr als erforder-
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lich zu beeintrachtigen, sind Grundstiickszu- und -abfahrten im Knotenpunktbereich Gutersloher
StralRe/ Hauptstralie ausgeschlossen. _

Die gemaR § 51 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (BauO
NRW ‘95) notwendigen Stellplatze, Garagen und Abstellplétze fir Fahrrader sind im Rahmen der
spateren bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir die konkreten Baumalinahmen
auf den Baugrundstiicken - ggf. auch in den Geb&uden und baulichen Anlagen (Tiefgaragen) -
nachzuweisen.

Der &ffentliche Personennahverkehr erschlieRt das Plangebiet durch die Stadtbahnlinie 1 mit der
nérdlich in der Artur- Ladebeck-Strafiie auRerhalb des Plangebietes liegenden Haltestelle Brack-
wede Bahnhof. Die Stadtbahnlinie 1 bietet den direkten Anschlu® des Plangebietes an die Biele-
felder Innenstadt und an das Brackweder Stadtteilzentrum. Zudem bieten die Buslinien 87 der
Stadtwerke Gitersloh und 95 der Busverkehr Ostwestfalen GmbH im werktaglichen Tagesver-
kehr eine Fahrtmaéglichkeit nach Ummeln, Gtersloh-Isselhorst und ins Zentrum von Gutersloh.
In westlicher Richtung ca. 200m vom Plangebiet entfernt liegt der Bahnhof Brackwede ein Halte-
punkt der Regionalbahn der vom Plangebiet aus Uber die Gutersloher Strale fulllaufig zu errei-
chen ist.

4.3 Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung

4.3.1 Versorgungsleitungen

Die im Plangebiet vorhandenen Hauptversorgungsleitungen werden nachrichtlich ibernommen.
Soweit erforderlich sind zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager Flachen ausgewiesen, die
mit Leitungsrechten zu belasten sind.

4.3.2 Stadtentwasserung

Die Entwasserung erfolgt in Trennkanalisation. Fur das Schmutzwasser bestehen AnschluBmaog-
lichkeiten an die vorhandenen Schmutzwasserkanale in der Artur-Ladebeck-Straf3e, der Haupt-
strale und der Amtmann-Tiemann-Stralte.

Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das von den Grundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein von einer vorhandenen offentlichen Trennkanalisation
umgebenes und somit entsprechend entsorgtes Gebiet. Es ist somit gemaR § 51a Abs. 4 LWG
von der v.g. Verpflichtung nach § 51a Abs. 1 LWG ausgenommen.

4.4 Belange des Umweltschutzes

4.41 Belange des Grundwasserschutzes

Das Plangebiet liegt nicht in einem derzeit festgesteliten Wasserschutzgebiet. Das Plangebiet
liegt jedoch entsprechend einem von der Bezirksregierung Detmold in Auftrag gegebenen Gut-
achten fiir die Neuausweisung des Wasserschutzgebietes Bielefeld-Ummeln in dessen Einzugs-
gebiet. Ob das Plangebiet entsprechend dem Vorschlag des Gutachters auch in dem kinftigen
Wasserschutzgebiet liegen wird, ist derzeit nicht bekannt. Nach dem Gutachten liegt das Plan-
gebiet in der kiinftigen Schutzzone Il B. Wegen der besonderen Lage des Plangebietes im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Ummeln hat der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen unabhéngig vom Ausgang des Verfahrens zur Neuausweisung des Wasserschutzgebie-
tes mit besonderer Sorgfalt zu erfolgen. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dafl u.U. in kon-
kreten Baugenehmigungsverfahren diesbeztgliche Anforderungen gestellt werden kénnen.
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4.4.2 Altlasten

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teilplan 1 sowie in der Umgebung des
Plangebietes sind keine altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Es wird jedoch darauf aufmerk-
sam gemacht, dal® aufgrund der geplanten Nutzung die z.Z. noch bestehenden und ehemaligen
Gewerbeflachen im Plangebiet vor der Errichtung der zuldssigen baulichen Anlagen auf das Vor-
handensein von Schadstoffbelastungen zu Uberpriifen sind. Dartiber hinaus ist bei Erdarbeiten
auf Auffalligkeiten, wie z.B. Verfarbungen, Geriiche, Abfallreste etc. im Boden zu achten. Ggf. ist
die untere Wasserbehérde der Stadt Bielefeld zu versténdigen und der belastete Bereich zu sa-
nieren.

Hierzu ist anzumerken, dass die Eckgrundstiicke Gutersloher Strale/Hauptstrae/Amtmann-
Tiemann-Strale derzeit als Gebraucht- und Neuwagenmarkt genutzt werden. Es gibt aber Hin-
weise, dass friher hier méglicherweise Betriebsteile einer Glashiitte standen.

In diesem Zusammenhang ist auf den Hinweis aufmerksam zu machen, wonach fiir das Plange-
biet nach Auswertung der vorliegenden Luftbildaufnahmen durch den Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung in Detmold Verdacht auf Kampfmittel besteht. Deshalb sollte vor Beginn der
Tiefbauarbeiten eine systematische Kampfmitteluntersuchung durchgeftihrt werden. Die Bau-
maRnahmen sollten einzeln zur Uberpriifung angezeigt werden.

4.4.3 Belange des Schalischutzes

Bei allen Neuplanungen einschlieBlich der ,heranriickenden Bebauung‘ sowie bei Uberplanun-
gen von Gebieten ohne wesentliche Vorbelastungen ist - unter Beachtung der Belange des Um-
weltschutzes gemal § 1 Abs. 5 Ziffer 7 und § 1a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB in Verbindung mit § 50
des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnlichen Vorgdngen (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) - gemaR RdErl. des Ministers fiir
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 21.07.1988 (Mbl. NRW Nr. 57 vom 26.08.1988
S. 1238) ein vorbeugender Schallschutz anzustreben. Bei Uberplanungen von Gebieten mit Vor-
belastungen gilt es, die vorhandene Situation zu verbessern und bestehende schiadliche Schal-
leinwirkungen soweit wie méglich zu verringern bzw. zusatzlich nicht entstehen zu lassen. .

Fur den Bereich ,Bahnhof Brackwede“ liegt ein Schalltechnisches Gutachten des TUV Hanno-
ver/Sachsen-Anhalt e.V. vom 12.04.1994 mit einer erganzenden schalltechnischen Berechnung
vom 23.02.1995 vor (einzusehen beim Planungsamt der Stadt Bielefeld). Daraus ergeben sich
folgende energetisch addierte Gerduschpegel durch den Schienen- und Kfz-Verkehr, jeweils ge-
trennt nach Tag und Nacht: '

Tag

An den der Glitersloher Straltie zugewandten Gebaudeseiten rd. 74 dB(A),
an den der HauptstralRe zugewandten Gebaudeseiten rd. 72 dB(A),
,Innenhof* rd. 49 dB(A).
Nacht

An den der Gutersloher StralRe zugewandten Gebaudeseiten rd. 66 dB(A),
an den der HauptstralRe zugewandten Gebaudeseiten rd. 64 dB(A),
,Innenhof* rd. 42 dB(A).

Gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 sind einer Kerngebietsnutzung - MK - folgende schall-
technischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung als Beurteilungspegel zuzuord-

nen.

tagstiber 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)
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In den durch die festzusetzende geschlossene Bauweise entstehenden ,Innenhof‘-Bereichen
kénnen deutliche Pegelminderungen erreicht werden.

Aufgrund der o.g. Lérnﬁpegei handeit es sich bei dem Piangebiet somit um ein erheblich durch
Stralenverkehrslarm belastetes Gebiet, da mit max. 9 dB(A) eine deutliche Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte vorliegt.

Dariiber hinaus ist ebenso eine spiirbare Uberschreitung von ,Alarmwerten aus der Sicht des
Gesundheitsschutzes" gegeben. Unter dem Aspekt der ,Gesundheisvertraglichkeit” wird empfoh-
len, 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fir Wohnnutzungen nicht zu Uberschreiten.

Aus Sicht des Larmschutzes stellt das Plangebiet insgesamt aufgrund der prognostizierten ho-
hen Verkehrsbelastung keinen optimalen Wohnstandort dar. Mit ein Ziel dieses Bebauungspla-
nes ist es jedoch auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine dem heutigen Bedarf
und zukunftigen Anforderungen gerecht werdende zentral gelegene Wohnbebauung im Stadtbe-
irk Brackwede herbeizufiihren,um zur Vermeidung der Inanspruchnahme von bisher unverplan-
ten Landschaftsraumen beizutragen.

Deshalb ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Wohnnutzung nur auf den
rickwartigen Grundstiicksteilflachen und im Bereich an der Amtmann-Tiemann-Stralle zuldssig
(- MK -), da diese Bereiche durch die zulassige Bebauung auf den strallenseitigen Grundstlick-
steilflachen entlang der Giitersloher Strae und der Hauptstrale in geschlossener Bauweise
hinlanglich ,abgeschirmt* werden konnen. Durch entsprechende schalltechnische Malnahmen
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der geforderte schalltechnische Nachweis zu
erbringen. In den ubrigen Bereichen (- MK, - und - MK, -) ist aufgrund der obengenannten hohen
L armimmissionen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Wohnnutzung unzulds-

sig.
Fir die Bereiche, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN

18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 fir Kerngebiete - MK - Uiberschritten werden, werden
passive Schallschutzmanahmen zwingend festgesetzt.

Bei Ausschépfung des Ermessensspielraumes im Rahmen der Abwégung werden u.a. fiir das
Kerngebiet Mallnahmen zum ,passiven” Larmschutz festgesetzt, die folgende Ziele sicherstellen
sollen:

_ Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderungen) sind durch passive Larm-
schutzmafinahmen (schallgedammte AuRenwande, Wintergérten, Dacher und Fenster) vor
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen tags 40 dB(A) und in
Schlafraumen nachts 35 dB(A) nicht Giberschritten werden.

_ Bei Gebauden (Neubauten) mit maRgeblichen AuBenléarmpegel von >50 dB(A) ist mind. ein
Schlafraum pro Wohnung durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallddmmende LUf-
tungseinrichtungen) vor schédlichen Larmeinwirkungen so zu schiitzen, dafl 35 dB(A) nicht
iberschritten werden.

_ Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderungen) sind durch passive Larm-
schutzmaBnahmen (schallgedammte AuRenwénde, Wintergarten, Dacher und Fenster) vor
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Unterrichtsraumen, Einzelblros
und Arztpraxen tags 40 dB(A) sowie in GroRraumbiiros tags 45 dB(A) nicht tiberschritten wer-
den. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Gber die Einhaltung dieser Innenschall-
pegel nach VDI 2719 in allen Geschossen ist zu erbringen.

Aﬁzumerken ist, daB nach einer durchgefiihrten Grobeinschatzung zum Schutz der zulassigen
Wohnnutzung davon ausgegangen werden kann, daR folgende Schallschutzfenster erforderlich

werden:

bei Pegeln nachts zwischen 55 - 59 dB(A) Fensterschallschutz Klasse 3;
60 - 64 dB(A) Fensterschallschutz Klasse 4;
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65 - 69 dB(A) Fensterschallschutz Klasse 5;
> 70 dB(A) Fensterschallschutz Klasse 6.

Schalldammlufter als Bestandteil von passiven LarmschutzmaRnahmen kénnen im Baugenehmi-
gungsverfahren zwingend werden.

Zur Ausfuhrung von GesamtauRenbauteilen (Wanden, Dachern) wird auf die Informationen der
DIN 4109 verwiesen.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, daf die hiermit vorgenommene Ersteinsch:‘a‘tzﬁng denim
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren geforderten schalltechnischen Nachweis nach
VDI 2719 nicht ersetzt!

4.44 Belange der Luftreinhaltung

Aufgrund der aus den v.g. schalltechnischen Untersuchungen ersichtlichen Verkehrsbelastungen
auf den das Plangebiet tangierenden Strallen mul} davon ausgegangen werden, daR auch die
Schadstoffbelastung der Luft in diesem Bereich beachtlich ist.

Dieses trifft nicht nur fur diesen Bereich, sondern auch fiir viele andere Stralen in der Bielefelder
Innenstadt und den Nebenzentren zu. Die im Kerngebiet téatigen und die das MK-Gebiet aufsu-
chenden Personen bzw. die dort Wohnenden mussen aufgrund der Nutzungsmischungen sowie
durch das hierdurch bedingte verhaltnismaRig hohe Kfz-Verkehrsaufkommen von einer deutli-
chen Schadstoffbelastung der Luft ausgehen.

Grundlage flr die Beurteilung der Belastungssituation durch vom Kraftfahrzeugverkehr emittierte
Luftschadstoffe ist die landesweite und stufenweise Umsetzung des § 40 Abs. 2 BImSchG in
Verbindung mit der 23. BImSchV. Seit November 1996 liegt der Bericht tiber die Ergebnisse des
Grob- und Nachscreenings zur Erfassung der durch die verkehrsbedingten Luftschadstoffe Ben-
zol, Dieselru® und NO, hoch belasteten Straflen der Stadt Bielefeld vor. Er wurde vom Rhei-
nisch-Westfélischen TUV AT Essen gemal MURL-ErlaR erarbeitet.

Fur die Bewertung der Ergebnisse sind die Konzentrationswerte (gemaR 23. BImSchV -
23. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Verordnung (iber die
Festlegung von Konzentrationswerten - vom 16.12.1996) zugrunde gelegt:

NO.: 160 pg/m® als 98-%-Wert aller Halbstundenwerte eines Jahres
Benzol 10 pg/m® als arithmetischer Mittelwert
Ruf 8 ug/m® als arithmetischer Mittelwert

Anhand dieser Konzentrationswerte wurden 3 Bewertungsstufen definiert:
1. Stufe ,unproblematisch®,
2. Stufe ,nicht unproblematisch®,
3. Stufe ,problematisch”.

Der an den radumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes angrenzende StraRenab-
schnitt der Gitersloher StraRe zwischen HauptstraRe und GotenstraRe ist in die 0.a. Grob- und
Nachscreening-Untersuchung eingegangen. Es wurde im Nachscreening eine unproblematische
Belastungssituation der Prifwerte nach 23. BImSchV errechnet, so dass der StraRenabschnitt
nicht mehr in weiterfiUhrende Untersuchungen im Rahmen der Umsetzung des § 40 Abs. 2
BImSchG eingestellt wurde.

Sowohl unter besonderer Bertlicksichtigung des Wohnbedarfs und der Wohnbedtirfnisse der Be-
voélkerung im Stadtbezirk Brackwede als auch der Belange der Wirtschaft insbesondere im Inter-
esse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung kann die latent vorhandene Beein-
trachtigungen der Luftqualitat durch den Kfz-Verkehr auf den HaupterschlieRungsstrale im city-
nahen Bereich keinen festsetzungsrelevanten Stellenwert entfalten.

4.5 Belange von Natur und Landschaft
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Das Plangebiet ist durch frilhere und vorhandene bauliche Anlagen und Nutzungen so erheblich
in Anspruch genommen worden, daR eine standorttypische Vegetation nicht mehr erkennbar ist.
Durch textliche Festsetzungen zur Begriinung der Innenhéfe soll dieser Bereich jedoch wieder
. aufgewertet werden,

Festsetzungen von Ausgleichs- und Ersatzma®nahmen nach den Bestimmungen der §§ 8 ff
BNatSchG sind nicht erforderlich.

5. Bodenordnung
Besondere bodenordnende MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erkennbar. Not-
wendige Grenzregelungen sollen auf freiwilliger Grundlage durchgefihrt werden.

6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalswerte Objekte. Auch Boden-
denkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaRnahmen zum Denkmalschutz und zur Denk-
- malpflege nicht erforderlich.

7. ErschlieBungsanlagen

Folgende Verkehrsflachen sind ErschlieBungsaniagen im Sinne des § 127 BauGB:

Giitersloher Strale,
Hauptstrale,
= Amtmann-Tiemann-Stralie.

8. Kostenschatzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stidtebaulichen MaRnahmen fur Grunderwerb
und StraBenausbau voraussichtliche Kosten in Hohe von ca. 0,33 Mio. DM.

Anmerkung:

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen einschlieRlich dem verkehrsgerechten Ausbau der
Verkehrsanlagen sind bereits vorhanden. '

' V.

Hille Bielefeld, g .10.1998

Stadtkdmmerer



