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. - 1. Das auf den Verkehrs-, Hof- und Dachfléchen anfallende - T EXTL IC H E F ESTS ETZU N G E N/
Niederschlagswasser ist (iber die Regenwasserkanalisation aus dem
gy == e 1732 Baugebiet herauszulelten. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE
~ T 2. Der Einsatz von Kunstdiinger, Pflanzenschutz- und
- - — Schédlingsbekampfungsmitteln sowie der Umgang mit S O N ST I G E DARSTE LL U N G E N
——— wassergefihrdeten Stoffen im Freien (Holzlasuren, Lacke etc.) ist
- - _ - auf das MindestmaR zu beschranken. Fiir Aulenschutzanstriche der Z U M PLAN I N H ALT
. _ - 927 Keller sind nur phenol- und teerfreie Bitumenanstriche zu
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178.667g. 3. Der humose Oberboden ist vor Aushub der Baugruben zunéchst
abzuschieben, wobei eine langer andauernde Entsiegelung zu
vermeiden ist. Der Uberwiegend schluffig-tonige Baugrubenaushub »
ist - sofern sich hinsichtlich der spéteren Gelandeprofilierung eine D E M B EB AU U N GS P L AN B ElG E F U GT SI N D .
o Verwendung findet - ebenfalls vor Ort zu lagem. Nach Fertigstellung
der Hauser ist das Bodenmaterial in der umgekehrten Reihenfolge
wieder einzubauen. Somit wird sichergestellt, dass die geringe
Versickerfahigkeit des Bodens aufrecht erhalten bleibt. Durch den -
anschlieRenden Auftrag des humosen Oberbodens wird die belebte G ESTA LT U N GS PLAN
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN Unterer Bezugspunkt 6. Verkehrsflichen 12. Flchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Bodenzone weitestgehend wiederhergestelt - BEGRUNDUNG
OKFF Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertigen FuR- emAaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB =
bodens des Erdgeschosses (OKFF), 2.8, 169,9 m 0. NN, die Lo bR schédlichen Umwelteinwirkungen
weder {iber- noch unterschritten werden darf. ;]
Angabe der Rechtsgrundlagen Straenbegrenzungslinie geméiB § 9 (1) 24 BauG
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. g::::ii:g?c:i?:k::::h:::z:i:: i;':: 2um vort:::sue:d:':
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); g Ot VER FAH REN SVERM E RKE
. . Verkehrsfliche - &ffentlich - 1. Unzulassig sind die Emichtung und der Betrieb von Anlagen
die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z.B. private
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Heiz6llager-anlagen, Hydraulikanlagen).
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466); 2. Unzuléssig sind Erdwarmenutzungsanlagen mit einer Stand der Kartengrundlage:
Tiefenlage von mehr als 3,0 m unter Geléndeoberkante. . .
y Di rt ndl ntspricht den Anforder n des § 1 der Planzeichenverordnung vom
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Besonders Zweckbestimmung von &ffentlichen Verkehrsflchen o ucetolle sind icht tefer als 3,0 fm unier 1881531 9%%9{: d(eia :lsie ;t ;gltigetnd:assu :; erungen des § 1 de e gV
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 Gelandeoberkante zu griinden, um den direkten Kontakt mit o o ’ PLANGEBIET: OSTLICH DER STRASSE FELDKAMP
(BGBL. I S. 148); dem Karstgrundwasserlaiter 2u verhinder, Kellerrume sind Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. UND WESTLICH DER FEUERDORNSTRASSE,
generell wasserdicht herzustellen. N N INIENS S
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der F Fulweg ENTLANG DER PINIENSTRASSE
24.2 Wohnbebauung sidlich der Pinienstrate
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch M Die Firsthdhe (FH) darf an keinem Punkt das zuldssige Mas von } Fiir dle bereits behauten Grundstiicke PirnlenstraBe 14 und 18 lst
Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729); - 0oy 7. Versorgungsflachen, Fithrung von )
12,00 m Uber MHS (Mitlere Straenhdhe) berschreiten. die Nutzung der vorhandenen Heizungsanlage als Olheizung . .
die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der S Versorgungsleltungen einschl. eventuell erforderlicher Reparaturen und Modernisierungen Bielefeld GEMARKUNG/ FLUR: Ubbedissen / Flur 5
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des 171,8m ii. N.N. Bezugshdhe in Meter U.N.N. - z. B. Hdhe 171,8 m (L.N.N. gemdn § 9 (1) Nr. 12, 13 BauGB von der oben genannten Festsetzung nicht betroffen. In beiden KARTENGRUNDLAGE: 14.02.2011
Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474). Fallen haben die genehmigten Anlagen Bestandsschutz. Stadt Bielefeld
@ Als Unterer Bezugspunkt gilt die Mittlere H8he der 2 hdchsten Filhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen Der Oberbiirgermeister
Punkte der Oberkante Fahrbahn/ Gehweg in HGhe der 2 Amt flir Geoinformationen und Kataster M AB ST AB . 1 . 500
Anmerkung Grundstiicksgrenzen mit der StraRenbegrenzungslinie der Strake Waeitere Ausfiihrungen und Hinweise zum Schutz des LA - - ,
(MHS), die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige StraRe, bei Grundwassers siehe auch unter dem nachstehenden Punkt .
Ausbau Im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand). Vorhandene Wasserleitung ;
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman Hinweise. 0 5 0 15 20 25M S
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung Ist am vom T —
Bebauungsplanes. MK 13. Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen worden.
Vorhandener Mischwasserkanal Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen gem3R § 9 (1) 25 a BauG
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer §°°°° °° °§ Auf den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Flachen
20 BauO NRW und kdnnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. < MK _| o g léte zgclzhae::ﬂ.;:(ne:n:g e;?j(: zzit;l;nsac;\‘:;‘frselta\:v‘(aj?nsgeer;gih o GohBizen
o] [o, ’ "
e 080600000 -1-reihig, auf einer Breite von 3 m mit einem Pflanzabstand von 1 Bielefeld,
m- herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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_ 8. Griinflichen 14. Ortliche Bauvorschriften Vorsitzender LILL/CLL
TEXTLICHE FESTSETZU NGEN Der Nachweis (iber die Einhaltung der Firsthdhen sowie der gem&f § 9 (1) Nr. 15 BauGB i8 § O (4) BauGB in Verbind it § 86 BawuO NRW ST
unteren Bezugspunkte ist im bauordnungsrechtiichen Verfahren - gomél § 9 (4) in Verbindung mit §
auch im Falle des Abrisses der Bestandsbebauung und des -
i . Griinflche - ch - T—
el Ll R VRS L rinfidche - Sffent 14.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen SchriftfGhrer/in
0. Abgrenzungen
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Zweckbestimmung: 14.1.1 Dacher
0.1 S;’:}Zse des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Grundstiicksflichen sowie Stellung baulicher Splelplatz Dieser'tgntwurf hat einscgtliela'fslich dhes Textes un<(ij der Bzeg_r:'.'mdung und den wesentlichenb. STA Ds_l:r BAé.Z.I;RB'éESLTEIEglil DORST
mweltbezogegenen ellungnahmen  in er ei vom is
et | Anlagen e Hauptfirstrichtu u e
gemdl § 9 (7) BauGB gemaﬁi N 9. Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den i ffentlich ausgelegen.
I | 0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder Hochwasserschutz und die Regelung des Die Offenlegung wurde am &ffentlich bekannt gemacht.
I I innerhalb von Baugebisten 31 Bauweise Wasserabflusses Dachform, Dachnelgung
. emaf § 9 (1) Nr. 16 BauGB SD 35° - 45° 0 i i °. 45°
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 22 BauNVO 9 §o(1) I::’réi Ssgt;eldécher (SD) ist eine Dachneigung von 35°- 45
O AL IBUL e 2 Als Ausnahme sind far Nebenanlagen, Garagen und Carports
0009 o) offene Bauweise Flache fiir dle Regelung des Wasserabflusses auch tliI:chdécher ZUT;SSig. n gen, genu rpo BEBAU UNGS PLAN NR Ill I Ub 1
1.1 Aligemeines Wohngebiet Bielefeld )
gemaR § 4 BauNvO é zulissig sind Einzelhauser 10. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald ’ 6. ANDERUNG "PINIENSTRASSE*“
Allgemein zuldssig sind 5 & BauGB Dacheindeckung s lelef
gemal § 4 (2) BauNvO . L gema §9 (1) Nr. 18 Bau Sonnenkollektoren und Fotovoltalkanlagen sind auf der iliogiaiel
1. Wohngebéude, 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache NGRS a berfliche Zul Der Oberbiirgermeister
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, gemAn § 23 BauNVO SERCEREEERE Fléche fiir die Landwirtschaft acho e Bauamt
Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende | | @ — T T e I. A. SATZUNG
Handwerksbetiebe, L L b e Dachaufbauten und Einschnitte
3. Anlagen fir soziale Zwecke. Baugrenze 11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ) 3 - Ub 1._ éae
WA - Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in Ihrer Gesamtlange el — #770 UHo
p Unzulssig sind die gemaR § 4 (2 und 3) BauNVO aligemein .. . - belastende Fléchen 40 % der jewelligen Traufi3nge nicht iiberschreiten. Dieser Plan ist gem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW -
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 4. Flachen fiir erforderliche Stellplétze, Carports, gemAR § 8 (1) Nr. 21 BauGB Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sle sind aus der vom Rat der Stadt am als Satzung beschlossen worden.
Gl UG Sais Garagen und Nebenanlagen B Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheltliche und gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB oononoo Z"e'trg;h‘;;;::e ‘é‘ﬁe';:g‘“gs' echten belastets Filiche zu Gunsten abzuleiten. Vom Ortgang sowle zwischen zwei Gauben ist ein ST S ~
sportliche Zwecke, ) Abstand von min. 1,50 m einzuhalten. a,‘Q" ‘ I///.J’
g' Eetnztg’g:efc ﬁe:%ﬁe?:"%sge:;’:::aebe 4.1 Steliplitze und Garagen / > %
. sonstigen ni nden Gew , R —— Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastete Fisiche zu Gunsten i N ¥
e gemi § 12 Beutlve GFL2 | der Stadt Bielfold - Umweltbotib. 14.1.2 Wande Bielefeld, f
5. Gartenbaubetriebe, ) Drempelhdhe ‘
6. Tankstellen, Offene Stellplétze, Carports und Garagen gemag § 12 Hinwels Die zulassige Drempelhhe betrigt max. 1,00 m. Es gilt das
2. MaR der baulichen Nutzung Bauvo sind. nur innerhalb der uberbaub?ren Gr-undstuoks- . an der AuRenfassade gemessene MaR von der Oberkante der Oberbiirgermeister
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB flache zulassig; Garagen und Carports missen eine bauliche Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante der
Verbindung zum Hauptgeb&ude aufweisen. Grundstticks- / Verkehrsflichen Entwasserungsleitungen zu Dachhaut.
2.1 Grundflachenzahl (GR2) Ausnahmsweise dirfen Garagen und Carports die seitlichen veriegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu emeuern und Schrftahrerin
gemaR §§ 16 und 19 BauNVO Baugrenzen um maximal 3 m {iberschreiten und innerhalb der ggf. zu vergroRem. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Fassadengestaltung
0,4 zulissige Grundfi&chenzahl, max. 0,4 seitlichen Grenzabsténde errichtet werden. Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen Zullissig sind helle Putzfassaden und helle Klinker. Wande von o - ' . $10 (3) BauOB it dom Text und dor Begrind
berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der . . eser Bebauungsplan wird gem. au mit dem Text und der Begrundung
’ Wohngeb&uden und Garagen sind in Farbgebung und Material N . .
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) 4.2 Nebenanlagen Eigentlimer der privaten Grundstiicks- und Verkehrsfldchen darfin lnhel:lch - . rbgebung ab, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss des Bebauungs-
gema §§ 16, 17 und 20 BauNVO ) . @ Zu gesiaiten. planes und der Ort der Bereithaltung sind am &ffentlich
gem3R § 14 BauNVO einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine bekannt gemacht worden
zul3ssige Geschossflachenzahl, max. 0,8 MaBnahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der 14.1.3 Gestaltung der unterbauten Grundstiicksfiache
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- Leltungen gefahrden. Insbesondere darf er dlesen
2.3 Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW = .
gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO stiicksfléche zulssig. Dt:ldungssu'elferl weder iiberbauen, noch mit tief\Nurz?lnden Terassen
6 - SSP Biumen oder Bilachen bapflanzen oder Bodenaufisch(tiungen Terrassen sind nur unmittelbar angrenzend an die
I G WEALCL B n U JE S Bl 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in (2.B. Larmschutzwall) vormehmen. Die Anfahrbarkeit der HauptgebBude zulsssig.
2.4 Héhe baulicher Anlagen Wohngebauden aus besonderen stidtebaulichen Kanalschéchte ist jederzeit zu gew.éhnelsten. Zu dies'em Zweck ist Bielefeld
gemaR §§ 16 und 18 BauNVO Griinden der Straenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des s 5
x Oberbaus von Verkehrsflichen (RStO 01) auszufilhren, so dass .
2.4.1  Wohnbebauung nérdlich der Pinienstrafte gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB schwere LKW (Spllfahrzeuge, etc.) den Privaiweg schadlos Stadt Blele'f"eld .
FH Die Firsthohe (FH) darf an keinem Punkt das zuléssige MaR von . P Der Oberblirgermeister N UTZU N GSP L AN M . 1 . 500
10,00 m {iber OKFF Uberschreiten. max. 1 WE Je Einzelhaus ist hdchstens eine Wohneinheit zuldssig. befahren kdnnen. 'Biuamt
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