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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung dor Bekanntmachung vom

2309 2004 {BGBL | 5. 2414}, zuletzt geandert durch Gesetz vam 05 092006
(BGHIL | 5. 2008

Die Verordnwng ber die bauliche Nulzung der Grundstocks (Baunutzunds-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI i 8. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz wvom 22.04.1993 {(BGBI. | 5.
458).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG} in der Fassung der Bekanini-
machung vom 25.03 2002 (BGBI. | 5. 1183}, zuletzt geandert durch Gesetz
varm 21.06.2005 (BGBL | 8. 1818);

Der § BE der Bauordnung lir das Land Nardrhein - Westfalen {BauONRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GY NRW 5. 25§), zuletzt geandert durch Geselr
vom 05.04.2005 (GY NRW 5. 332);

Die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 03,05, 2005 {GY NRW 5. 488).

Anmerkung

Soweil tei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem. & 1 (4} - (10} BauNVO getroffen sind, werden die §5 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 36 BauONRY in den Bebauungsplan
aufgenammenen Feéstsetzungen {&rlichae Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrgkeiten im Sinne das § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gem,.

% 84 (I) BauvONRW als solche geahndet werden.

7
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Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundsticksflachen,
soweit dic festgescizie masimale Geschossflachenzahl nicht entgegensteht.

- iberbauhare Grundsticksflache
- nicht Gberhaubare Grundsticksflache

innerhalb der festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflache sind nur
Baukdrper im giner maximalen Tiefe van 12,00 m zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Bauracht auf Zeit gem. 5 9 (2) Ziffer 2 BauGB

lmnerhalb der gekennzeichneben Flache sind die baulichen und sonstgen
MNutzungen sowie Anlagen [Gewerbliches Biro- und Verwaltungsgebdude mit
Stellplatzanlage als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieh) gem. § 9 {2)
Ziffer 2 BauGB zuldssig, bis eine Folgenutzung entsprechend der Maligaben
zur Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung eintritt.

(4)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebdudan gem. 59 (1) Zifer 6 BauGR

(11)

Vorkehrung fur Boden, die mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein kdnnan gem. § 9 {5) Ziffer 3 BauGB

1 WE

Es gilt der Eintrag in der Planzeichinung.

Die Zahl der Wehnungen wird pro Wohngebaude (Einzelhaus,
Doppelhaushalte) auf sine Wohnung beschrankt.

Varkehrsflichen gem §a(1) ziffer 11 BauGE

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

(0)

Abgrenzungen gem. § 9 {7) BauGB

F+R

Stralenbegrenzungslinie

strallenverkehrsflachen (privat)
Stralkenverkehrsflachen {Gffentlich)
Verkehrsflichen mil besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fuli- und Radwen
Farkflache

Der Grundstickseigentimer hat sicherzustellen, dass innerhalb des Ander-
ungsbereiches bei den Erdarheiten f Bebawungsvorbereitungen zuvaor
Bodenaufschliisse unter gutachterdicher Begleitung durchgefiihrt werden. Die
Ergebnisse sind vom Gutachter zu dokomentieren und dem Urnweltamt Stadt
Bielefeld - Untere Bodenschutzbehdrde und dem Staatlichen Amt fur Unmwelt
und Arbeitsschaiz varzulegen, Sofern Boden- oder Grundwasserverunreinis-
ungen festgestelt werden, sind die 0.g. Stellen umgehend zu informieren,
damit die weiteren Untersuchungs- und evtl. Sanierungsschritte vor
Fortsetzang der Baumafnahmen festgelegt werden konnen.

GEBIETSABGRENZUNG:

I NORDEN: DURCH DIE NORDLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 2077,

IM OSTEN: DURCH DIE OSTLICHEN GREWZEN DER FLURSTUCKE 2077
UND 956,
[M SUDEN: DURCH DIE SUDLICHEWN GRENZEN DER FLURSTUCKE 856,

2078, 2077 UND 1678,

IM WESTEN: DURCH DIE WESTLICHEN GRENZEN DER FLURSTUCKE 1876
UND 2077.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Grenze des raumlichen Gellungshersiches der Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unlerschiedlicher Festsetzungen zwischen ader innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebielen gem. § 1 {4} und § 16 (5} BaulNvQO

Beispicl fir die Festselzung von Art und Malk der baulichen Nulzung sawie der
Bauweise

Zahl der
WYollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahi
Achfoem
Diachnasgun
Tmumgheg

Firsthéhe
Zabl der Wohnungen

Bauweise Baugebiet

(6)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 3 {1) Ziffer 21 BauGB

i

] L

- 1

Flachen rmit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlisger und der
Ver- und Enlsorger

Leitungzrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der Ver- und
Entsorgungstrager

Art der baulichen Nutzung gem. § g (1) Ziffer 1 BauGE

(1)

WA 7
i

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA gem. § 4 BauNvo

Agamein 2ulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2} BauNy Ok

- Wohngebiode gem. § 4 (2} Ziffer 1 BauNvD,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem.
§ 4 {2) Ziffler 3 BauNVO,

Nizhl zulassig gsind gem. § 1 {5) BauNWO dic Nutzungen gem. § 4 {2} BaulNVO;

- die der Versorgung des Gehietes dignenden Laden, Schank- ung Speise-
wirtschafien sowie nicht stérende Handwerkshotriehe gem. § 4 {2) Ziffer 2
BauMv$,

- Anlagen for sportliche Swecke gem. § 4 {2) Ziffer 3 BauNyO,

MNizht zuldassig sind gem. § 1 (8) BauNvO die ausnahmsweise zulassigen
MNulzungen gem. § 4 {3} BauNVO;

- Betnebe des Beherbergungsgewerhes gem. § 4 {3} Ziffer 1 BauNv(,

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete gem. § 4 {3) Ziffer 2 BauNVO,
- Antagen flr Yerwaltungen gem. § 4 (3} Ziffer 3 BauMNWV{,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 {3) Ziffer 4 BauNw),

- Tankstellen qem. § 4 {3) Zifier 5 BauNvO.

(7)

VYon der Babauung freizuhaltende Schutzflichen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteln-
wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-
geselzes sowle die zum Schutz vor solchen Einwirk-
ungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher
Einwlrkungen zu treffenden Vorkehrungen

gemn. § 9 {1} Ziffer 24 BauGB -

Figchen fir hesondere Anjagen und Yorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweleinwirkungen

Die bestehenden Yohngebiude Memeler Stralie Mr. 2, Za, 4, & und 10 sind im
Falle von wesentlichen Umbauten und Nutzungsdnderungen im Wa durch
passive Larmschutzmalinahmen (schallgedammite AuGenwande, Décher und
Fenster} vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu achdtzen, dass in
YWohnraumen tags 35 dB {A) und in Schiafraumen nachts 30 dB{A) nicht
Uberschritten werden. Ein entsprechender schalliechnischer Nachweis (iber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Zffer 1 BauGB

(8)

Mafnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur
Entwlcklung von Natur und Landschaft, Flaichen zum
Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen far
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 {11 Ziffer 25 aund b BauGa

Der Umwalt= und Stadtentwickhurgs-
ausschuss der Sladt hai am
.............. gem. §2 {1705 2 {11+ (4}
Baurpsstzbuch (BauGE)
peschlossen, dan Babadongsplan
aufzustallan £ zu Gndem,

Die “Irihzeilige BOmerhatedigung”
wurdegamn. § 3 {1 Salz 15 5(1)
Salz 2 BauGB nach denvam Ral
der Stadt beschlossenen Richdinien
nicht duschaefdbhrl

Exiediaaf ek,

Stadl Belefeld

rer Obarbilrgemaister
Eauarmt

A

Stand der Karengrundlage:

Nie Katerguirdlage entspricht den
Aqlardasungan das § 1 dar
Plarzcichenyarord nuimg wom

TRA2 1990 in der zur Zeit gitgen
FH 55U,

Dia MNastegung dar sEdtabauliobaen
Plarung st gaomatrlsch andeuty.

Hialafuld,

Stadt Bielefeld
Mar Dherbiirgermeaisters
Warmassungs- und Kalastsrami

Entwur und Anforigung disses
Flanas aiolgla.

durch das Bauamit der Stadl
Rialafald f unlar Fachlichar
Baglailursg dax Bauam bes der Sladl
Bizleleld durch:

Mrese & Huesmann  Planar,

E walealedd

B iesleafealed,

Sladl Hisleld

Crer Oberbdl rgenneister
Eauanit

|. &,

Dizsar Bebauvungsplan §
Bebauungsplanandaning lst gam
G201 32y B 201) + (4] 3(2)
BauCE Am . . ... wiom Urmwedt
urnd Stadlah bwcklungsadsschuss
der Stact Bielefeld als Entwurf
AgschInssaN wordan.

Enreuifaldl,

“forsilzerder

Sohrfinen'n

Ciazor Plan hat eingchhalWh dés
Toxlas und der Bagrindung gom. §
342} BauGh als Entwurf in der 2oit
WO big .
Ollanlich ausaalegan.

CHe OHfenlequng wunde am ... ...
r:isilblich Aantlich bakannt
gamachl.

Hirlralealed,

Sladt Bialefald

Drer Oberbirgermeister
Eauamt

| &

Dvie in dasarmn Plan airgsatra-
genen Anderungen des Be-
hauurgsplanas sind gern § 2 (1)
und § 3 {2} + {3] BauSE wam Fals
Urmwall- und
Stadtentwicklurgsausschuss der
Stadtam .. L als Entwurf
haschlosasn woan.

Esialalaki.

Qhartdirge meister ¢ Worsizender

Schrfffiahrerin

Dicsor Plan mil dem Ardarndgsalan
hat sinschliedlich des Textes und
dar Beqgrindung genn & 3 {2} + ({3}
EBauisiB @ik Enbwar in dar Fait wam
............. big .......... .. &armeut
dffenthich ausgelagen.

Dig erieute Offemlegung wurde am
............ ortsidblich Afentich
bekannl gemachl,

Bieslefeddd,

Stadl Bclofid

De- Oheralrgemeister
Bauami

|.A,

O i digsam Plan gingalregsanan
Anclerungen hat der Rat der Sladl
am ...... . .beschlossan, Deser
Flan -mit dam Erganzungepdan f
Ofenlagurdgsplan- isl gem. § 10
Baul3B ! §5 10, 13 BauGE 1 55 10,
1Z BauGBE wund § T (1) dar
Cremeindeardriurg NEW wom Rat
dearSladtam ... .. .als Salzung
baschlagssh wordan

Eielefeld,

Citsrtadinga rrrierislar

Schrillliihranfin

Driwgar Flaqistgem. § 10 () Bauh
mil Yerfigung »em ... ...
ganahmigl waorten.

Mretmedd .

(LY.

Bazirksrag wurdg

Im Auflrag

Diessor Babadungsplan -fmd dern
Evganzungsplan
Crifenlzgungsplan- wird mil dem
Taxtund der Begrindung gam. § 14
{$tBauGB ab ........ ... b T
irdermanns Einsichl beraitgehalben.
Der Beschluss des Bebauungs-
Manes und dar Ol der Rersithaltung
Sind aMm orsdbdich
Sffantich bekannl gemachl wordarn,

Bielefld,

Slall Hislaleld

Der Oberhirgermeiste
Bauami

(.

2.0 THAAD

ZETH11M

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschassflachenzahl - GRZ GFZ
gem. 55 19 und 20 BayNy(

maximal zulassios Grundflachenzahl {GRI)
maximal zuldssige Geschasslachenzahl (GFZ}

Zahl der Vellgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauDNRW
garm. §5 16 und 20 BauMNV(

maximal Zwei Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen
germ. §5 16 und 13 BauNyO

maximat zulassige Trauthdhe in Metem

maximal zulassige Firsthobe n Mebern

(e Hdhe ist zu messen von der angrenzenden VYerkehrsflache {Oberkante
fortige Straftenmitia als unterer Bezugspunkt gem. § 18 {1) BauNvO}.

Che jeweilige Trauf- bzw. Firsthohe wird bis zum Traufpunkt bzw. First
gemessen.

Cer Traufpunkt wird gebildet durch dic Schnittinien dar Aubenflachen der
Aulbenwand mit der Dachhaut, der Firsipunkt wird am fertiggesieliten Gabayds
am Schnittpunkt der Aultenflachen der Dachhaul {First) gemessean.

anzupflanzender Baum

Oie entsprechend gekennzeichneten Baume sind daverhatt zu
erhalten, zu pflegen und bei Ausfall in der darauf folgenden
Veqetationsperiode gleichwertiq zu ersetzten,

(9)

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGE i. V. m. § 86 BauONRW

(3)

Bauweise, die dherbaubarsn und nicht iiberbau-
baren Grundstlicksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. §9 (1) Zifler 2 BauGB

B> [ -

nffene Bauweize

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zukdssig

e — it

Es gilt der Eintrag it der Planzeichnung,

Dachform und -neigunin:

G0 pensigtes Dach  z.B. 387°-48°

Als Crachform ist nur das geneigte Dach zuldssig. Die Feslselzung gilt mcht fir
untergeordnete Gebiudeteile z.B. Anbawuten, Garagen, (iberdachie
FPKW-Stellplatze und Nebenanlagen. Bei Doppelhduzem und gemeinsamen
Garagen auf der Grundsticksgronze sind nur einheitliche Hohen, Dachformen
und Dachneigungen zuassk).

Cachaufbauten und -einschnitie;

Crachgauben und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung won 387 unter
folgenden Yoraussetzungen zul&ssig:

Die Gauben mussen die folgende Abstande cinhalten;
von Jer Giebelseite mindestens 1.50m
v dem First mindestens .75 m

Che Dacheinschnitte missen folgende Abstande einhalten:
von der Giebelseite mindestens 2,00 m

von der Traufe mindestens 9.75 m

von dem First mindestens 1.50 m

Malzahl {in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Es wird empfahlen, den Badenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet 2u
verwerten.

Weist bei Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aultergewdhn-
liche WYerfarbung hin oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtel, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzuslellen und die Polizei - Tel.
352145450 - oder die Feuerwehrigitsietle - Tel. 0521/512301 - zu
benachrichtigen.

Che Stadt Biclefeld ist berachtigt, in den privaten Flachen Entwisserungs-
leitungen zu verdegen, zu haben, zu betreiben. zu unterhaltan, zu emeucrn und
gaf. zu vergrdiern. Zu diezem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld
pder die sonst van ibr beauftragten Personen horechtigt, die Grundstiicke zu
brelreten und zu befahren. Der Eigentlmer der privaten Yerkehrsflachen darf in
einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachss keine Malknahmen
durchiithren, die den Bestand und Betrieh der Leitung gefahrden.
Insbesonders darf er diesen Duldungssirsifen weder Oherbawen, noch mit
tiefwurzelnden Baumen oder Bischen hepllanzen ader Bodenagfschitiungesn
(z.8. Larmschutzwall) vormehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachie ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweack ist der Straflenaufbau nagh der
Richtlinie zur Standardisierung des Oberbhaus von Verkehrsflachen (RS0 01)
auszuflibren, sodass schwere LKW (Spiilfahrzeuge, elc.) den Privaiweg
schadlos befahren konnen,

Nach dem DV GW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt Gber Baurm-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagan™ der Forschungs-
gesellschaft fur Stralten- und Yerkehrswesen ist beziiglich Baumpflanzungen
im Berzich vorhandener Yersorgungsieitungen gemalt Abschnitt 3.2 der
genannten Richthnie zu verfahren.

Hierzus st abzuleten, dass bei Abstanden von uber 2,50 m rwischen Baum-
standaort und Aulanhaut der Yersorgungsanlage i. d. K. keine Schutzmalt-
nabimen ergrderich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von Schutzmalinahmen vorzusehen {z.8. Errichten von Trennwanden
aus Kunststoffplatien wis in der Vergangenhsit praktiziert). Bei Abstinden
unter .00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen mdglich. Bei dem
Ermehten von Trennwanden ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand
v 0,30 m zwischen Trennwanden und Aulenhaut der VYersorgungsaniage
nicht unterschritten wird {eforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Storungen). Die genannten, aul Yersorgungsleilungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemal auch fir kreuzende Hausanschlussleitungen.

Entsprechend der Satzung der Stadt Bielefeld (ber die Entwdasaerung der
Grundsticke darf kein Grund- bzw. Drainagewasser in die SchmuZwasser-
kanalisation eingeleitet werden. Wasser aus Grundstiicksdrainagen darf nur
mit schriftlicher Zustimmung der Stadt Bielefeld -Sladtentwasserung- in dig
RY¥Y - Kanalisation eingeleitet werden,
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