| . L. BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND :

GEBIET: SENDER STRASSE, SI-REINRICH-STRASSE, | A NUTZUNGSFLAN :
STADT BIELEFELD ALTE PADERBORNER LANDSTRASSE TR e B GESTALTUNGSPLAN (T
STADTBEZIRK SENNESTADT EFEUWEG, GINSTERWEG, SPIERENWEG | e e C  ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN M BIELEFELD
' . . | D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN " |
BEBAUUNGS..PLAN NR- I/St 25 MOOSWEGJ LORBEERWEG UND DEN _ ZElCHENERKLARUNGEN, HINWEISE - J ! Die freundliche
I PLANSTRASSEN 8009,8010,8011,8012. s . i N
o - HEIDEBLUEM CHEN - o qy FEHHENEERIE = ZU3ni=o IBGN-© Il BEIGEFUGT SIND DIESEM BEBAUUNGSPLAN: ' S |
X ON ‘SQ,Q* : | | |
3 - TEILPLAN 1 - velPas, E  SONSTIGE DARSTELLUNGEN |
g C D E ?\GG‘:‘SQ a“\-'/ 3 -AUSFERTIGUNG M=1:1 000 N ZUM PLANINHALT BIELEFELD, d. 9. 2 1993 PLANUNGSAMT , 6131 |
e 1= oo™’ ol N . . F BEGRUNDUNG - | |

;§g _(: Angabe der Rechtsgrundlagen I’_H'LII: B e woTlgsschosse - VG - als Hochstgrenze 5 Elachen fir Nebenanlagen, Flachen fir die Errichtung 8 3232;13026?1) 15 BauGB B | 1:3 | g;ﬁzgingggrsgﬁggqgggznAE;:g?Qégggiiz:::g;ungen e . = bei Reilen- und-Ooppelhiisarn baw. be: Hausgruppen !

(siehe "Hohen baulicher Anlagen")

@@ :213 VG zwingend (siehe “Hdhen baulicher Anlagen”) -

von Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie Flichen

fiir Gemeinschaftsanlagen wie Kinderspielpldtze, Frej-
zeiteinrichtungen, Stelliplidtze und Garagen

gemdB § 9 (1) 4 BauGB, § 9 (1) 19 BauGB, § 9 (1) 22

sich der spater Anbauende der -vorhandenen Bebauung
in bezug auf die Dacheinschnitte und die Dachgauben
anpait. -

gemdB § 9 (1) 24 BauGB
Offentliche Grinfldche .
gemdB § 9 (1) 15 BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBt. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990.
(BGB1. II S. 889, 1122). . : ‘ -

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flichen sind
“Einfriedigungen zum Zwecke des Schallschutzes" in

naturnahe Grinanlage

L

. . - >, Ausnahme: PEHGG Zweckbestimmungen: [Eﬁﬂ . €iner Hohe von 2,50 m, in einem Abstand von mind. Bei einer Bebauung mit Doppel- und Reihenhdusern gilt
Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom e : S - 2o - " : : _ 2,00 m von der StraBenbegrenzungslinie und mit eimer dies fiir jede einzelne Einheit '
23.01.1990 (BGB1. I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 g In den'mit III{ gekennzeichneten Bereichen ist als = 7 Umarenzung von Fldchen fur Nebenanlagen. Gemein- ’ Spielplatz Vorpflanzung zuldssig. ; , ] ‘

(BGB1. II S. 889, 1122). Ausnahme eine Uberschreitung der zahl der Vollge- : L scnaftsaniagen wie Stelloldtze und Garagen . | Sie durfen auch im baulichen Zusammenhang mit Gara- F Einzel- und Doppelgaragen sind zuldssig mit geneigtem
= % = i = o= z N
" : . : ' schosse um ein weiteres VollgeschoS Zuldssig. - | gem?g § g é:) 4Bun:V§2 BauGB s [::] Ballspielplatz genanlagen (Garagenriickwdnde) errichtet werden. h . Dach, wobei die Dachneigung der des. Hauptbaukdrpers

gw?1 der Bauordnung qu das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau0 - : § 12 un a BauN ] ’ : Die AuBenfldchen der Einfriedigungen/GaragenauBenwan- entsprechen muB.. ‘

vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984 S. 419, berichtigt S. 532) in der Fassung N . -m Parkanlage ' - de sind zur Vermeidung von Reflexionen mit schallab- i i :
des Vierten Anderungsgesetzes vom 24.11.1992 (GV. NW. 1992 S. 467 ff.). . Anmerkungs: . : Zweckbestimmung: Ga = Garagen; St = Stel Iplatze ‘ sarbierenden Materialien zu versehen. : Gemeinschaftsanlagen und ents'prech'ende Anlagen mit 3

J i , i : ; . Zu der als zwingend 3-geschossig festgesetzten Bebau- ; 5 i 5 : und mehr Garagen sind zuldssig, mit einer Dachneigung
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der ung s.-auch Ziff. 13 der text];gFestsgtzungen "Ge- Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Anmerkung: ' von 25 - 30 Giad oder mit F1agédach (Neigung 0 big 5

In den entsprechend gekennzeichneten'Bereichen sind
fUr die der Sender StraBe zugewandten Gebiude folgen-
de Schalischutzvorkehrungen erforder11ch:

Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der hierfiir

: % - Anlage eines Gffentlichen FuB- und Radweges inherhalb
besonders gekennzeichneten Flichen zuldssig.

. der &ffentlichen Grinfldchen nur als Hinweis. Die
genaue Lage muB im Rahmen des Ausbaues dieser dffentf
Tichen Grinfldchen festgelegt werden. '

staltung der baulichen Anlagen ..." und Ziff. 12 Grad).

“Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen -zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen”.

Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 3. April 1992 (GV. NW. S. 124). : ‘
, ' Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet : ]
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer )
auf der Autobahn A 33 ansprechen sollen, sind.im
100 m-Bereich der Autobahntrasse unzulidssig.

FUr Uberdachte Stellpldtze (Carports) gelten die

Anmerkung:
Festsetzungen wie flr Garagen.

1) Die an der Sender Strage zulédssigen  Bebauungen

- sind durch passive LirmschutzmaB8nahmen (schallge-
ddmmte AuBenwénde, Dicher und Fenster) vor schid-
Tichen Ldrmeinwirkungen derart zu schutzen, daR in

Anmerkung: ‘ :
Die vorhandene Diine zwischen Efeuweg, Ginsterweg und

PlanstraBe 8011 ist mit ihrer derzeitigen Gelinde-

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR

. : 2. Grund- und GeschoBfldchenzahl - GRZ, GFZ -
8§ 1 (4) - (10) BauNvO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil i

Ausnahmsweise sind Garagen und Stellpldtze auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, auBerhalb , =

A

T !

T/t 95 Wbk, £

des Bebauungsplanes. Als Ob i 2 . N :
g ergrenzen flr die zulissigen Grund- und Ge- der hierfir besonders ; = = X ; X ‘ : - |
5 ; : gekennzeichneten Flachen zulds- berflich hlieBlich des darauf stockenden Baum- S ; = Sockel i
- ; . . schoBfldchenzahlen gelten die Bestimmungen des § 17 ; 2 : : ORerT lacne einscnliellicn des darauf s -Ken Wohnrdumen- tags 35 dB(A) und in Schlafriumen - . _ } . o :
; Zuwiderhandlungen gegen die gemdB-§ 81 (4) BauO NW in dem Bebauungsplan auf- BauNVvO. 'g 2 i : , S19, wenn stadtebauliche, bauordnungsrechtliche und bestandes vollstdndig zu erhalten. Die Dine darf nachts 30 dB(A) nicht tberschritten werden. Ein §1e durfen max"dg}6ﬂa?uE??2hse;:écg;:ﬁZantgo;23f1a- 5
‘ genommenen Festsetzungen (8rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten : : & Ep : ‘nachbarliche Belange nicht entgegenstehen. nicht gdrtnerisch umgestaltet werden, sondern ist mit entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die - . : ﬁrg§?1t1g vgg b5 i ErdgeschoBfuBbodens U e
1ij1nne des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und kénnen gemdB § 79 (3) BauO NW als Baugebiet ' : GRZ GFZ Bat Her EpriEiE b BanBindchateeani o ihrer selbst wachsenden heimischen Bodenvegetation zu Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 :eﬁ ISR PG =g '
solche geahndet werden. : i : —WR— - €1 der Erricntung von Gemeinschaftsantagen fir erhalten. ' in Erdgeschossen und Obergeschossen ist zu er— * : :
| 1n reinen Wohngebieten -WR 0,4 w152 Stellpldtze muB nach jeweils 3 Stellplitzen eine min- brin eﬁ 2 = : ' :
SR Drempe]

.

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hin-

weise

0

Abgrenzungen
gemaR § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes
gemas § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschied11cher Festsetzungen zwiéchen

oder innerhalb von Baugebieten und sonstigen Gebieten

gemdB 8§ 1-(4) und 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Ra—
ster und dergleichen ergeben -

T
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Art der baulichen Nutzung
gemdB § 9 (1) BauGB

Reine Wohngebiete — WR -
gemdR § 3 BauNVo

WR

(Fl4chen fir Stellplatze und Garagen s. Ziff. 5 der
textlichen Festsetzungen)

Allgemeine -Wohngebiete -~ WA .- mit Nutzungsgliederung
geman § 4 BauNvo . ;

WA1

Zulédssig sind nach § 1 (7) 1 BauNVvO folgende ﬁutzun—
gen gemdR § 4 (1) und (2) BauNvo:

Ziffer 1: Wohnungen - nur in den Obergeschossen -

“Ziffer 2: die der Versorgung des Gebietes dienenden

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe - in allen
Geschossen - '

- Ziffer 3: Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, sozia-

le, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= nur im Erdgeschof -

Zuldssig $ind nach § 1 (6) 2 BauNVO in .allen Geschos-
sen folgende Nutzungsarten gemis 8§ 4 (3) BauNvO:

ijfer 1: Betriebe des Beherbergungswesens
Z?ffer‘2: sanstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Ziffer '3: Anlagen fir Verwaltungen

Unzuldssig sind nach § 1 (6) 1 BauNvOo folgende Nut-
Zungsarten gem&B.§ 4 (3) BauNVvo:

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe
Ziffer 5: Tankstellen

(Fldchen fur Stellplitze und Garagen s. Ziff. 5 der
textlichen Festsetzungen) '

WA2
Zuldssig sind nach § 4 (2) BauNVO

Ziffer 1: Wohngebdude

: e
Ausnahmsweise kdnnen nach § 1 (7) 2 BauNVvO folgende
Nutzungsarten gemidB § 4 (2) BauNVvO Zugelassen ‘werden:

Ziffer 2: die der Vérsorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe

Ziffer 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-

le, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzul&dssig sind nach § 1 (6) 1 BauNVvo fblgende Nut-
zungsarten gemdB § 4 (3) BauNvo

Ziffer 1: Betriebe des Beherbergungswesens
Ziffer 2: sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Ziffer 3: Anlagen fir Verwaltungen

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe

Ziffer 5: Tankstellen

Anmerkung: x
S. auch Begrindung zum Bebauungsplan S. 8 und 9 "An-

forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse"
sowie textliche Festsetzungen Ziff. 12 “Fldchen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen"”. ==

(Fldchen fir Ste11p1atze, Garagen s. Ziff. 5 der
textlichen Festsetzungen)

in allgemeinen wdhngebieten
mit Nutzungsgliederung -WA1, WA2- 0,4 il

3. Hohe baulicher Anlagen
gemaB §§ 16 (2) 4 und 18 (2) BauNVvo

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind
folgende Bezugspunkte maggebend:

— Schnittpunkt der AuBenwandfldchen mit der Oberkante
der Dachhaut hei baulichen Anlagen mit. geneigten
Dachern

- Oberer AbschiuB der AuBenwénde (Oberkante der Atti-

ka, des Gesimses a. d.) bei baulichen Anlagen mit
Flachdédchern '

= Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Oberkante
der gewachsenen natirlichen Erdoberflache.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Volil-
_ geschosse und der Dachneigung gelten folgende Hshen
baulicher Aniagen: ] '

Il 30°-38°
i i1 Anmerkuna:
i< S o . e
== = Dachneigung, Drempelhéhe, First-
S a héhe FH, Traufhdhe TH siehe
== B textliche Festsetzung Ziffer -4
== :

=
—

®

@ 300-38°

38°-42°

Anmerkunc:

‘Unter Ausnutzung der festge-

destens 2,50 m breite Fldche als Griinfldche mit Biu-
men und Strduchern bepflanzt und dauerhaft gdrtne-
risch unterhalten werden.

-

Anmerkung:' !
Gestaltung von Garagen s. -Ziff. 14 der textlichen

Festsetzungen.. '

Ausnahmen im Bereich von Voragartenflichen s. Ziff. 12
der textlichen Festsetzungen. i

rO

Fldchen fir den Gemeinbedarf
gemaB § 9 (1) 5 BauGB

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

‘gemaB § 9 (1) 5 BauGB

Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Einrich-
tungen, z. B. Kindergarten :

 MaB der baulichen Nutzung

gemag § 9 (1) BauGB

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5)
Bau0 NwW ? : _ ;
Grundfldchen- und GeschoBflachenzahl gem. § 17 BauNVO

- 1. Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen

- gemdB §§ 16, 18 und 20 BauNVo

Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhiduser mit
einer max. Gebdudeldnge von 25,0 m parallel zur
angrenzenden bzw. zugehdrigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache.

Bei Doppelhdusern gilt das MaB. fir die Summe beider
Doppelhaushd1ften, wobei je Doppelhaushdlfte das Mag °
von 12,5 m nicht Uberschritten werden darf.

Baugrenze
gemas § 23. (3) BauNvQ

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren
Grundstiicksflachen

Soweit bauliche Anlagen teilweise auf nicht iberbau-
baren Grundstlicksfldchen stehen, ist bei einer Zu—

sdtzlichen Bebauung des Grundstiickes auf der iberbau- -

baren Grundsticksfldche die vorhandene Bausubstanz
auf die zuldssige Uberbaubare Fliche, die Zuldssigen
Grundfldchen- und GeschoBfl&chenzahlen sowie auf die
zulassige Bebauungstiefe anzurechnen.

Durchfahrt

. Arkaden - zwingend - _ ;
Arkadentiefen sind 3,00 m, im Erdgescho8 nicht iiber-
. baubar : :

Stellung der bau1ibhen Anlagen
.gemdB 8§ 9 (1) 2 BauGB -

Gebdude mit- geneigtem Dach

Die im Gestaltungsplan eingetragene Hauptfirstrich-
tung ist verbind11gh,

Verkehrsflidchen
gemdl § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Anmerkung:
Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung

von Verkehrsfldchen mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen..

Offentliche Verkéhrsf]éche
gemaB § 9 (1) 11 BauGB

Soweit in den Randbereichen von &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen Bdume vorhanden sind, sind sie bei Aus-
bauarbeiten weitgehend zu erhalten. -

Offentliche Verkehrsfliche _ ,
gemaB § 9 (1) 11 BauGB (Darstellung im Gestaltungs-
plan) : ' g

\

Offentliche Verkehrsflidche mit besondefer Zweckbe-

stimmung -
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Radf und Fqueg‘.

befahrbare Wohnwege

Anmerkungen: i ' -

— Diese offentlichen Verkehrsflichen sollen in der
Oberfl&chenstruktur.bzw. in der Material- und Farb-
gebung von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich
abgehoben werden.

= Einteilung der &ffentlichen Verkehrsfliche in Geh-
weg/Radweg, Fahrbahn Gehweg/Radweg, bepflanzte Mit-
telinsel, StraBenbeglieitgrin und dergl. nur als
Hinweis..

= Im Hinblick auf die Sicherheit des Kfz-Verkehrs auf

den offentlichen StraBen ist anzustreben, private
ErschiieBungsaniagen zZusammenzulegen und Uber. einen
gemeinsamen AnschluB an die Gffentliche StraBe an-
zuschlieBen. ' L8 =

‘= Zufahrten von der Sender StraBe aus sind nur fir

die Parzellen Nrn. 241, 236 und 1126 sowie fur die
Grundsticksfldchen der Gaststitte “Zum Heideblim—
chen/Dupont” zuldssig.. Fir alle Ubrigen Parzellen
an der Sender StraBe sind die Zufahrien von der im
Bebauungsplan vorgesehenen rickwartigen Planstrage
Nr.. 8011 sowie vom Ginsterweg und vom Moosweg aus
anzuordenen. :

" Sichtdreiecke

Uberschaubare Flidche 0,70 m oberhalb Oberkante Fahr-
bahn sind von Anpflanzungen und sonstigen Anlagen

~ freizuhalten..

(T

Wasserfldchen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
flir Hochwasserschutzaniagen und fiir die .Regelung des
Wasserabflusses :

gemdB § 9 (1) 16 BauGB

'IWasserfiéchen

gemdB § 9 (1) 16 BauGB
Zweckbestimmung:

Bachlauf

Fl3achen flur Aufschiittungen

gem&dB § 9 (1) 17 BauGB

Aufsch&ttuhgen zum Zwecke des Schallschutzes

Sie sind in einer einheitlichen Hohe von 2,50 bis
3,50 m, einer maximalen Boschungsneigung von 1 : 2
und einer Mindestkronenbreite von 1,0 m zu erstellen..
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Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald
gemdB § 9 (1) 18 BauGB

Fldchen fir Wald
gemall § 9-(1) 18 b BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft
gemdB § 9 (1) 18 a BauGB

Zusatzlich sind die Wohnungsgrundrisse dieser Ge- .
bdude so.auszurichten, daB die besonders schutzbe-
dirftigen Wohn- und Schlafriume Zur - 1armabgewand-
ten- Seiten angeordnet werden (gilt fur Neu- '
und Umbauten)..

2) Die AuBenwdnde, Dicher und Fenster sind so auszu-
fihren, daB die Innenschallpegel nach VDI 2719
eingehalten werden. Ein entsprechender schalltech-
nischer Nachweis ist zu erbringen. :

-3) Bei Erstellung der riickwartig zur Sender StraBe

gelegenen zuldssigen Wohnhausbebauung westlich der
PlanstraBe 8011 vor Baubeginn der &stlich vorgela-
gerten mehrgeschossigen Geb&ude sind fiir diese
Gebdude passive Schallschutzvorkehrungen (schall- -
gedammte AuBenwdnde, Dacher und Fenster), die eine
Einhaltung der Innenschallpegel nach VDI 2719
sichern, nachzuweisen. ' -

Ausnahme oy =

Von den festgesetzten Vorkehrungen sind Ausnah-
men zuldssig, wenn nachweislich der erforder—
Tiche Schallschutz durch andere baulich-tech-
nische MaBnahmen erreicht wird, der durch die
V. g. festgesetzten Vorkehrungen erreicht wer-
den soll.

14
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.Z; Bauweise, iiberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-—
stlcksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen
’ gemaB § 9 (1) 2 BauGB . O : o
Bauweise : '
gemdd § 22 BauNvo ) e
, o
.0 0 offene Bauweise =
.ﬁsi zuldssig.sind nur freistehendefEinzeﬁhauser mit
einer max. Gebdudeldnge von 15,0 m parallel zur ':7
zZugehoérigen offentlichen Verkehrsfiache
g g geschlossene Bauweise 7 %
a a abweichende Bauweise

1111

111

Fldchen fiir die Versorgung - i

FGhrung von Versorgungsanlagen und =leitungen
Flachen fir die Entsorgung, mit Geh—, Fahr- und Lai=
tungsrechten zu belastende Flichen :

gemdaB 8§ 9 (1) 12 BauGB

gemdB § 9 (1) 13 BauGB

gemaB § 9 (1) 14 BauGB

gemdB § 9 (1) 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen gemdB § 9 (1) 21 BauGB zugunsten von Versor-
gqungstragern, wie z. B. Stadtwerke Bielefeld, Deut-
sche Bundespost usw. sowie zugunsten der Eigentimer
der angrenzenden’ Flurstiicke und flir die Allgemeinheit

Mit Leitungsrechten zu belastende Fiichen gemiR § 9
(1) 21 BauGB zugunsten von Versorgungstrigern (z. B.
Stadtwerke Bielefeld, Deutsche Bundespost usw.)

BaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten Leitungs-
rechte sind mit den Versorgungstrdgern abzustimmen.

. Anmerkung: >

Zufahrten zu Wohngebiduden mit einer Léﬁge von 50,0 m
und mehr missen flr Rettungsfahrzeuge benutzbar sein.

Fﬁhruhg von Ver— und Entsorgungsleitungen
gemaB § 9 (1) 13 und 14 BauGB

Die Trassén der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen
dirfen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits
der Rohrachse nicht lberbaut und mit tiefwurzelinden

. Bdumen und Stréuchern bepflanzt werden. In diesem

Bereich darf die Gas-, Wasser- und Elektroleitungs-
deckung nicht durch Abtragungen verindert werden.

.Schmutzwasserkanal RegenwaséerkanaT,
K . - X =

-C—S—l-r vorhandener Kanal —CL-

...<}§§- L— geplanter Kanal .-Q-R-E—D—-

Versorgungsfliche

gemdB § 9 (1) 12 BauGB

‘Zweckbestimmung:'E?ektrizitét*- Trafo =

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Fldchen fiir das Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern, -

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B3dumen, Striuchern und Gewissern

gemdB §9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zdm Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft
gemdB § 9 (1) 20 BauGR

Anmerkung: 2 .
Die entsprechenden MaBnahmen ergeben sich aus den

Festsetzungen des Landschaftsplanes Bielefeld-Senne.
Sie sind in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbef
hdrde vorzunehmen.

Flichen fiir das Anbflanzen von Baumen und Striuchern
= gilt fidchenbezogen
gemal § 9 (1) 25 BauGB-

- Umgrenzung von Fldchen fir das Anpflanzen von B&umen

und Striuchern

ﬁAnpranzungen auf diesen privaten Fliachen sind in

dichter, sichtabweisender Form vorzunehmen. Es sind
nur standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden (z. B.
Baumarten: Buchen, Birken, Eichen; Straucharten-
Faulbaum, Schneeball, Traubenkirsche, Vogelbeere
Usw.). '

Die: vorhandene Bepflanzung ist einzubeziehen.

Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir dje
Erhaltung von B3umen und Striuchern
geméB § 9 (1) 25-b BauGB

Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von B&umen
und Strauchern ;

Vorgartenfliche

In den Wohngebieten sowie im Bereich der Gemeinbe-
darfsfldche ist entlang der &ffentlichen Verkehrstla-
chen der zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorde-

- rer Baugrenze gelegene Grundstiicksstreifen als Grin—

anlage in einer Tiefe von 5,00 m anzulegen, zu ge—
stalten und dauerhaft gdrtnerisch zu unterhalten
(Vorgartenfldache), sofern im Bebauungsplan fir den
Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze kein geringeres MaB festgesetzt ist.

Dies gilt auch bei der Anlage von Gemeinschaftsanla-
gen fur Stellpldtze und Garagen innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneéten Flichen. _

(vgl. auch Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen).

Ausnahme: ,
Als Ausnahme kann fir notwendige Stellpldtze, Gara-
genvorplatze und Zufahrten die Befestigung der Vor-
Gartenfl&dche bis zu 1/3 dieser Fliche Zugeiassen wer-
den, wenn andere Grundstiicksflichen hierfir ungeeig-
net sind.

Bei dieser Ausnahme muB nach max. 3 Stellpldatzen bzw.
Garagenvorpldtzen ein mind. 2,50 m breiter ununter-
brochener Pflanzstreifen mit B&iumen und Straduchern

" angelegt werden, der dauerhaft gdrtnerisch zu unter—

halten ist.

Innerhalb der Vorgartenfldchen sind Gberdachte Stell~

~ platze (Carports) unzulidssig.

(vgl. Ziff. 5 der textjichen Festsetzungen)
zu erhaltende Biume und Baumgruppen
Uberplanter Baum

Die Beseitigung der innerhalb der {berbaubaren Grund=
sticksfldchen und 6ffentlichen Verkehrsfidchen ent-
sprechend gekennzeichneten Biume ist als Ausnahme nur
zuldssig, wenn die Beseitigung in unmittelbarem Zu-

- sammenhhang mit der Errichtung der Zuldssigen bauli-

chen Anlage steht.

42° - 520
300 - 52°

' 300-38°
30°

Festsetzungen gemdB § 9 (4) BauGB = \
in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW
(6rtliche Bauvorschriften)

Ortliche Bauvorschriften:

Gestaltung der baﬁTichen Ahiaqen sowie der Nebenanla-
gen gemdB & 81 (4) BauO NW
(6rtliche Bauvorschriften)

'BauTiche.An1agen sind bei der Errichtung bzw. Ande-

rung und Unterhaltung so zu gestalten, daB sie sich
hinsichtlich GréBe, Farbe und Materialwahl harmonisch
in das bestehende Erscheinungsbild der Umgebung ein-
gliedern.

Gestaltung der baulichen -Anlagen in den ausgewiesenen
Allgemeinen Wohngebieten — WA1, WA2 — westlich ent-
lang der Sender StraBe

Vertikale Gliederung

Die Fassadeneinheiten von Neubauten und baulichen
Veranderungen sind an den Seiten, die &ffentlichen
Verkehrsfldchen zugewandt sind, in Abschnitte von
max. 10,0 m vertikal zu gliedern.
Gliederungselemente sind z. B. Offnungen, Treppen-
hausvorbauten, Eingangsiiberdachungen und andere pla-

. stische Unterteilungen der Fassadeneinheit.

Die innerhalb der festgesetzten geschlossenen Bauwei-
se zuldssigen, zwingend 3-geschossigen baulichen An-
lagen sind innerhalb von max. 50,0 m Gebdudeladnge
durch einzelne, untergeordnete Gebiudeabschnitte mit
max. 3 Vollgeschossen zu gliedern. = i

Horizontale Gliederung

Die Fassaden, die offentlichen Verkehrsflichen zuge-
wandt sind, sind durch Vor- und Riickspriinge von max.
5,0 m - gemessen von den Gebdudefluchten - deutlich
erkennbar in Einzelabschnitte/Fassadeneinheiten zu
gliedern. Einzelabschnitte ohne Vor- und RlUckspringe
sind dabei bis zu 25,0 m Lidnge zZuldssig.

Dachgestaltung

Dachneigung:

geneigtes Dach, Neigung wie nebenstehend von ... bis
. ZUlassig :

geneigtes Dach, Neigung 30 Grad

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind zuldssig bei baulichen Anlagen mit einer Dach-
neigung von mind. 30 Grad und wenn:. :

- deren Gesamtbreite - bei Einzelanlagen zusammenge-
rechnet - 1/3 der jeweiligen Trauflinge nicht Uber-
steigt. ;

(Bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppel-
hdusern und Reihenhiusern bezieht sich die Breite
auf die einzelne Hauseinheit), \

- sie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m ein-
halten, - .

- sie einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt
der Gaubenfront mit der Dachfliche und des Randes
von Dacheinschnitten) zur Traufe von 1,00 m gemes-—
sen in der Dachschridge - nicht Uberschreiten und

— die Traufe ohne Unterbredﬁung durchgefiihrt wird.

Als Ausnahme ist eine Unterbrechung.der durchgehenden
Traufe bis zu 1/3 ihrer Lidnge zuldssig, wenn dabei
die angestrebte Gestaltung der baulichen Anlage ge-
wahrt bleibt.

Voraussetzungen sind, daB

i der Abstand des Randes von. Dacheinschnitten zum
First mind. 2,00 m betrigt,

- die Hohe der Gaubenfront 1,50 m nicht lUberschrei—
tet, :

-"die Gauben und Dacheinschnitte einer Traufenseite
an einem Baukdrper keine unterschiedlichen Hdhen
ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen,

sind zuldssig bis zu einer Hohe von 0,60 m.

Diese Hohe ist an der Vorderseite der AuBenwand von
Oberkante der Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis
zur Oberkante Sparren zu messen.

Anmerkung: : i
Drempel im Sinne dieser Festsetzung sind alle geraden

AuBenwdnde und -wandteile zwischen Oberkante Rohdecke
und traufenseitigen Dachschrégen. :

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe der Einfrie-
digung, Einfriedigung an &ffentlichen Verkehrs—- und
Grunflachen

sind als Hecken aller Art, Holzlatten- oder Planken-
zaune sowie Mauern in Angleichung an vorhandene Ein-
friedigungen bis zu einer Hdhe von 0,80 m zuldssig.

Einfriedigungen in besonderen Fillen

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes
auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind. jegliche
Tore und Absperrungen vor Garageneinfahrten 5,00 m -
gemessen von der StraBenbegrenzungsiinie aus zuriick-
zusetzen. Dasselbe gilt auch fir jegliche Absperrun-
gen von Stellpldtzen, die unmittelbar an &ffentlichen
Verkehrsfldchen 1iegen.

Einfriedunqen zum Zwecke des Schallschutzes
siehev21ffer 13 der textlichen Festsetzungen

w/
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“Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes Geb3ude mit Hausnummer = @ -.
varhandene FTurstﬁcksgrénze
lvorgesch]agene Flursticksgrenze
~F1urstﬂ6ksnummer

BemaBuﬁg in Metern

Abgrabung fiir die Anlage eines Gewdssers (nur als
Hinweis) . '

Standort der eingemessenen uhd ZU erhaltenden Bdume .

und Baumgruppen )
- entsprechende Festsetzungen s. Ziff. 11 der textli-

chen Festsetzungen -

Vorschlag fiir Bebauungen mit geneigtem .Dach
(Darstellung im Gestaltungsplan)

' -geschossig

Ubersicht Uber die Zahl der Wohneinheit — WE
(westlich der Sender StraBe)

‘vorhandene WE © «¢a. 170
nunmehr geplante WE ca. 290 - /
WE gesamt ' ca. 460 -

Ubersicht iiber die Fldchen in ha

Reines Wohngebiet ca. 6,97 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 8,14 ha
offentliche Grinfldche ca. 1,91 ha
Flache. fir den Gemeinbedarf ' ca. 0,28 ha
dffentliche Verkehrsflache ‘ ca. 2,14 ha
Versorgungsfldche ca. 0,01 ha
GréBe des Plangebietes 7 ca. 19,45 ha

Der Rat der Stadt hat am

Die Darstellung des gegenwiintigen

gem. § 2 (1)/§ 2 (1)+(4) Baugesetzbuch
' (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan

aufzustellen/zu dndern.

Die "fruhzeitige Birgerbeteiligung"
wurde gem. § 3 (1) Satz 1/§ 3 (1)

Satz 2 BauGB nach den vom Rat der Stadt
am 24.02.1977 beschlossenen Richt-
linien durchgefihrt/nicht durchgefihrt.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
' Der Oberstadtdirektor
Planungsamt

1T oA

ks

Zustandes stimmt mit dem Kataster=
nachweis iiberein.,

: Biel-efeld,

Stadt Bielefeld
Der Oberstadtdirektor

Vermessungs- und Katasteramt
iA.

Die geometrische Eindeutigkeit
Festsetzungen wird festgestellt.

Biclefeld,

Stadt Bieleteld

Der Oberstadtdirektor
Vermessungs- und Katasteramt
i.A.

der | Entwurf und Anfertigung dieses Planes
erfolgte durch das Planungsamt der
Stadt Bicleteld/

unter Fachaufsicht des Planungsamtes

der Stadt Bieleteld durch

Bielefeld, -

Stadt Bielefeld
Der Oberstadtdirektor
Plcmungsam?

i. A,

Diese (r) Bebauungsplan/Bebauungsplan-
dnderung ist gemaB §§ 2 (1), 3 (2)/
§§ 2 (1) + (4), 3 (2) BauGB am

vom Rat der Stadt als bis
Entwurf beschlossen worden.,

Bielefeld,

Dieser Plan hat einschlieBlich des Textes
und der Begrindung gemiB § 3 (2) BauGB
als Entwurf in der Zeit vom

offentlich

ausgelegen.
Die Offenlegung wurde ain
ortsublich bekanntgemacht,

Bielefeld,

Oberburgermeister

Schriftfihrer

Ratsinitglied

Stadt Bielefeld
Der Oberstadtdirektor

Planungsamt
oA

Die in diesem Plan eingetragenen

Anderungen des Bebauungsplanes sind
gemdB § 2 (1) und § 3 (2) + (3) BauGB

vom Rat der Stadt als Entwurf be-
schiossen worden.

Bielefe!d,

Dieser Plan mit dzm Anderungsplan hat
einschlieBlich des Textes und der Be-
grindung gemdfB § 3 (2) + (3) BauGB als
Entwurf in der Zeit vom
bis erneut

otfentlich ausgelegen.
Die erneute Offeniegung wurde am

ortsiblich bekanntgemacht.

Oberbirgermeister Ratsmitglied

Schrittis, rer

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
| Dar Oberstadtdirektor
Planungsamt

AL =

Die in diesem Plan eingetragenen Ande-

rungen hat der Rat der Stadt am
beschlossen.

Dieser Plan - mit dem Ergdnzungsplan/

Offenlegungsplan - ist gemdl3 § 1o/

§§ lo, 13 BauGB und § 4 (1) der Ge-
meindeordnung NW vom Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen

worden,

Bielefeld,

GamiB § 11 (3) BauGB wurde das Anzeige-
verfahren durchgefuhrt. :

Lt. Verfiigung vom wird

die Verletzung von Rechtsvorschriften

durch den Bebauungsplan nicht geltend gemacht.

Detmold,

Der Regierungsprésident
i.A.

Cierbirgermeister

SchriftfUhrer

Ratsmitglied

Az.:

Dieser,BebGuungsplon - mit dem Ergdn-
zungsplan/Offenlegungsplan - wird mit
dem Text und der Begriindung gemd3 § 12
zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten. Die Durchfihrung

des Anzeigeverfahrens und der Ort der

BauGB ab

Bereithaltung sind am

BEBAUUNGSPLAN
NR.1/St 25

-HEIDEBLUEMCHEN -
= TENRPLAN 1=

ortsiblich bekanntgemacht wordzn .

Bielefeld,

ftadt Bielefeld
ver Oberstadtdirektor
Planungsamt

TSk,

‘C.D.E
T S(Z26 A 7- el
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