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1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) soll der Bebauungsplan Nr. [I/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollen-
becker Stralle 387“ fiir das Gelande stdlich der StraRe Kahler Krug und westlich der Jdllen-
becker Stral3e aufgestellt werden.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Bielefeld, Loschabteilung
Theesen, entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen, soll abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt werden. Die planerische Absicht der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1I/T10 besteht nunmehr darin, auf dem bestehenden Grundstick die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses zu schaffen.

Weil die Festsetzungen des momentan rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1lI/T6 der
Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen, ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB erforderlich.

Da es sich bei der Planung um eine Maf3nahme der Innenentwicklung handelt, soll der Bebau-
ungsplan Nr. 1l/T10 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.
Ausschlussgriinde fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn
e innerhalb des Geltungsbereiches wird eine zuldssige Grundflache von weniger als
20.000 mz festgesetzt,
e im Plangebiet sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die nach Bundes- oder Lan-
desrecht einer Umweltvertraglichkeitsprufung bedurfen,

e es existieren keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten,

e es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetztes zu beachten sind.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden
Fall daher abgesehen werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Planver-
fahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwédgung angemessen zu bertick-
sichtigen.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil Theesen im Stadt-
bezirk J6llenbeck. Das Plangebiet wird im Norden durch eine Grinflache an der StralRe Kahler
Krug und im Siiden durch angrenzende Wohnbebauung begrenzt. Ostlich begrenzt die Haupt-
verkehrsachse Jollenbecker Stral3e das Plangebiet und westlich schliel3st Wohnbebauung an.
Der Geltungsbereich der Neuaufstellung umfasst das Flurstiick 306, Flur 1 der Gemarkung
Theesen, mit einer Flache von ca. 0,17 ha.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (Quelle: Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld | Grenze des Geltungsbereiches), 0.M.

Das Plangebiet ist durch das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Bielefeld, Léschabteilung
Theesen, sowie die dazugehorigen Freiflachen geprégt.

Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich das Feuerwehrgeratehaus. Hierzu ge-
horen die Garage mit dem Einsatzfahrzeug sowie die Aufenthalts- und Ruherdume fiir das
Bereitschaftspersonal. Die Ein- und Ausfahrt befindet sich an der Jollenbecker Stral3e eben-
falls im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches. Nordlich des Gebaudes befinden sich ein
Trafohduschen mit Satteldach sowie eine mit Baumen bewachsene Grinflache. Weitere Fla-
chen im Plangebiet sind Uberwiegend versiegelt.

Umgebung:

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist grof3tenteils durch Wohnnutzungen in Form von
ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern mit Satteldach gepragt. Nordlich angrenzend
befinden sich ein Gebdudekomplex mit Flachdach sowie norddstlich ein Lebensmitteldiscoun-
ter. Ostlich des Plangebietes befinden sich eine Klempnerei und ein Friseursalon. Westlich
und sudlich schlief3t eine Einfamilienhausbebauung an, die im weiteren Verlauf in landwirt-
schaftliche Flachen lbergeht.
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Weitere Einzelheiten sind dem nachfolgenden Luftbild zu entnehmen.

chs), 0.M.
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Abbildung 2: Luftbild (Quelle: http://www.bieleIdOl.de/eodaten2/| Genze des Geltunberei

Stand: Satzung; Oktober 2021



c-7
3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan:

Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fir die Stadt Bielefeld maRgeblichen
“Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes II/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollenbecker Stralle 387 als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) festgelegt. Somit besteht eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Re-
gionalplan OWL). Er liegt derzeit als Entwurf (Stand Erarbeitungsbeschluss 05.10.2020) vor,
und gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung sind damit gemaf § 4 (1) Satz 1 ROG in Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen (einschlie3lich der Vorrangnutzungen und -funktionen in den
als Vorranggebieten vorgesehenen Flachen) zu bertcksichtigen, aber noch nicht nach § 1 (4)
BauGB bindend.

Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte Siedlungsbereich im Umfeld des
Plangebietes wie der noch wirksame Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
festgelegt werden und bestétigt damit das Ziel des noch wirksamen Regionalplans. Eine Ver-
einbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ware somit auch kiinftig gegeben.
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Abbildung 3: Aszug aus dem Regionalplan | eigene Uberarbeltung'

Flachennutzungsplan:

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
[I/T10 ,Feuerwehr Theesen Jbllenbecker Stralke 387“ etwa zur Halfte als Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dar.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Stand: Satzung; Oktober 2021



C-8

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf sind und lediglich der
nordliche Bereich nicht als Gemeinbedarfsflache dargestellt ist, kann die Entwicklung des Be-
bauungsplanes trotz dieser Abweichung als aus dem FNP entwickelt angesehen werden. So-
mit wird dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ge-
manR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (sw) | Grenze des Geltungsbereiches, 0.M.

Landschaftsplan:

Die Flache des Geltungsbereiches liegt nicht in einem rechtsverbindlichen Landschaftsplan.

Bebauungsplane:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1I/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollenbecker
Stral’e 387“ befindet sich innerhalb des seit 1972 rechtskréaftigen Bebauungsplanes II/T6
.,Rehwinkel / BirkenstralRe®, fir den das Bundesbaugesetz (BBauG) und die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) von 1968 als Rechtsgrundlage dienen.

Dieser Bebauungsplan setzt die Flache des Plangebietes als reines Wohngebiet gemal § 3
BauNVO fest. Es sind maximal zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie
eine Geschossflachenzahl von 0,8 zuldssig. Die zulassige Gebaudehdhe von Oberkante Kel-
lerdecke bis Traufe betragt 5,50m. Die maximal zulassige Gebaudetiefe betragt 13,00m bei
einer Dachneigung (Satteldach) von 30°.

Der angestrebte Neubau des Feuerwehrgeratehauses steht den Festsetzungen des rechts-

verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1I/T6 entgegen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen ist deshalb eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 11/T10 ,Feuerwehr Theesen Jbllenbecker Stral3e
387 tritt der Bebauungsplan Nr. [I/T6 "Rehwinkel / Birkenstraf3e" fir den Planbereich aul3er
Kraft.

Abbildung 5: Rectsverbidlicher Bebauungsplan Nr. 1l/T6 "Rehwinkel / Birkenstraf3e" (Quelle: Online-Kartendienst der
Stadt Bielefeld | Grenze des Geltungsbereiches), 0.M.

4. Planungsziele und Plankonzept

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen.
Es soll daher durch einen grof3eren Neubau ersetzt werden.

Das Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/T10 besteht darin, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses zu schaffen. Zu-
kiinftig soll der Bebauungsplan das gesamte Plangebiet als Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Feuerwehrgerétehaus festsetzen.

Das Plankonzept stellt u.a. das Ergebnis von schallgutachterlichen Untersuchungen dar, die
ergeben haben, dass ein L-férmiges, zusammenhéangendes Gebaude verortet im stdlichen
Grundstucksbereich in Bezug auf die Immissionsschutzanspriiche der umliegenden Nach-
barn am vertraglichsten ist. Bei dem neu zu errichtenden Geréatehaus wird es sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand um ein Geb&ude mit einer Fahrzeughalle fir voraussichtlich zwei
Grol3fahrzeuge mit einem angebauten Sozialtrakt zur Unterbringung der erforderlichen weite-
ren Raumlichkeiten (u.a. Umkleide-, Sanitér- und Technikrdume sowie ein Schulungsraum)
handeln. Fur den neuen Gebaudekoérper ist ein Flach- oder Pultdach mit einer Dachbegriinung
sowie eine Mindestgebaudehthe von 5,5 m bzw. 7,5 m vorgegeben. Die maximale Geschos-
sigkeit betragt zwei Vollgeschosse. Die erforderlichen Stellplatze sind nérdlich des geplanten
Gebaudekdrpers vorgesehen. Die ErschlieRung soll Gber eine Zufahrt Uber die Jollenbecker
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Stral3e erfolgen. Es ist geplant, den vorhandenen Baumbestand am nérdlichen Rand des
Plangebietes sowie das bestehende Trafohauschen zu erhalten.

5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen
5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Mit Blick auf die vorhandene und die geplante Nutzung wird die fiir eine Bebauung vorgese-
hene Flache aul3erhalb einer Baugebietskategorie gemaf 88 2 bis 11 BauNVO als eigenstan-
dige Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt, um den Standort
langfristig fir diese Nutzung zu sichern. Als Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache wird
hier der Bezug zu der konkret ermdéglichten Nutzung als Feuerwehrgeratehaus gewahlit. Die
getroffene Detailregelung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung ist geeignet, um das Vorha-
ben hinreichend zu konkretisieren. Gleichzeitig verbleibt ein angemessener und stadtebaulich
vertretbarer Spielraum fur die Umsetzung.

Die fur die geplante Nutzung zur Verfugung gestellte Flache orientiert sich am Platzbedarf
einer Freiwilligen Feuerwehr. Infolge der nur begrenzt zur Verfligung stehenden Grundstick-
flache sowie mit Blick auf das im Bestand sehr stark versiegelte Grundsttck wird die Grund-
flachenzahl (GRZ) mit 0,6 angesetzt. Unter Bertcksichtigung des Vorhabens und der zweck-
gebundenen Stellplatze fir die Einsatzkrafte wird damit ein gewisser Spielraum fir die Umset-
zung eingeraumt.

Vor diesem Hintergrund nimmt auch die Gberbaubare Flache einen Uberwiegenden Anteil an
der gesamten Grundstiicksflache ein. Die Baugrenzen und die Baulinien bestimmen unter Be-
ricksichtigung der angrenzenden Wohnnutzungen die genaue Lage und Ausrichtung des
neuen Feuerwehrgerdtehauses. Die gesamte bauliche Anlage darf ausnahmsweise gemaf §
31 (1) BauGB innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache um maximal 20 cm von der fest-
gesetzten Baulinie zuriickspringen. Damit kann bei Bedarf die maximale Hohe baulicher Anla-
gen von 8,0 m ausgeschopft werden.

Angesichts der sensiblen Lage des Grundstiicks in unmittelbarer Umgebung zu Wohnnutzun-
gen werden insbesondere aus immissionsschutzrechtlichen Griinden Festsetzungen zur Ge-
schossflachenzahl (GFZ), Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse und zur Hohe der
baulichen Anlagen getroffen. Es ist eine Geschossflachenzahl bis 1,2 zulassig. Auf Grundlage
einer durchgefuhrten Vermessung von HOhen-Bezugspunkten sowie der Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung setzt der Bebauungsplan fir die kiinftige Bebauung eine mi-
nimale und maximale Héhe von baulichen Anlagen in Hohe von 5,5 m bis 8,0 m bzw. 7,5 m
bis 8,0 fest. Durch die Nahe der stdlich angrenzenden Wohnbebauung ist aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden fiir den stidlichen Gebaudekdrper eine hohere Gebaudehbthe er-
forderlich. Die festgesetzte Gebaudehdhe orientiert sich wie auch die Zahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse zudem an der benachbarten vermehrt zweigeschossigen Bebau-
ung.

Die zuvor genannten Festsetzungen werden insgesamt den Anforderungen des neuen Feuer-
wehrgeratehauses in der Nahe zur umliegenden Wohnnutzung gerecht und stellen dartber
hinaus auch ein Einfigen in das vorhandene bauliche Umfeld sicher.

5.2 Verkehr und Erschliel3ung

Die direkte Verkehrsanbindung an die L783 (Jollenbecker StralRe) hat sich bei dem bestehen-

den Feuerwehrgeratehaus bewéhrt. Aufgrund eines einzuhaltenden Abstandes zu der vorhan-
denen, norddstlich gelegenen StralRenkreuzung kann auch die kinftige ErschlieBung des
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Plangebietes nur tber die J6llenbecker StralRe erfolgen. Vor dem Hintergrund der Kreuzungs-
nahe sind im nordlichen Grundstiicksbereich Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Da bereits das vorhandene Feuerwehrgeratehaus tber die Jéllenbecker Stral3e erschlossen
ist, wird sich das Verkehrsaufkommen dort insgesamt nicht verandern. Gleiches gilt im Hinblick
auf die Verkehrssituation fur Ful3ganger und Radfahrer.

Damit ein sicherer Verkehrsablauf in Einsatzfallen gegeben ist, wird im Baugenehmigungsver-
fahren die Installation einer Bedarfsampel geregelt. Von dem zustandigen Fachamt fur Verkehr
ist bereits geprift und anschlieRend zugesichert worden, dass trotz der Kreuzungsnahe fir
das Vorhaben eine Bedarfsampel installiert werden kann.

Die vorhabenbedingten Stellplatze werden innerhalb des Plangebiets nachgewiesen. Aus im-
missionsschutzrechtlichen Grinden sind insgesamt maximal zwolf Stellplatze im Plangebiet
zulassig. Nebenanlagen und Stellplatze sind in den tGberbaubaren und den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Offentlicher Personennahverkehr:

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich in einer Entfernung von etwa 130m die Bushal-
testelle Kahler Krug. Uber die Buslinien 54, 55, 56 und 154 besteht eine direkte Verbindung
zur Endhaltestelle der Stadtbahn Linie 3 sowie zur Endhaltestelle der Linie 1, Uber die eine
Verbindung zur Innenstadt der Stadt Bielefeld moglich ist. Vorhabenbedingt treffen die Ein-
satzkréfte der freiwilligen Feuerwehr, Loschabteilung Theesen, jedoch vorwiegend mit dem
privaten Pkw am Grundstick ein.

Die Stadt Bielefeld und moBiel haben mittel- bis langfristig geplant, die Stadtbahnlinie 3 von
der Endhaltestelle Babenhausen Sud durch Theesen Uber die Jéllenbecker Stral3e nach Jol-
lenbeck zu verlangern, wobei die genaue Lage der Stadtbahntrasse noch nicht festliegt. Das
Plangebiet wird sich dann in mittelbarer oder unmittelbarer N&he der Stadtbahntrasse und ggf.
Stadtbahnhaltestellen befinden. Die Stadtbahn wird den Verkehrsablauf beeinflussen.

Im Ergebnis wird durch die vorliegende Planung keine unvertragliche verkehrstechnische
Mehrbelastung erwartet.

5.3 Immissionsschutz

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Bielefeld, Loschabteilung
Theesen entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen, soll abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt werden. Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich Wohnnutzungen.
Die vom Betrieb des Feuerwehrgeratehauses ausgehenden auf die Nachbarschaft Gerausch-
Immissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung® ermittelt und bewer-
tet. Der schalltechnischen Untersuchung liegt der Planungsstand vom 13.07.2020 zu Grunde.
Als Grundlage der Untersuchung dient die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm.
Insgesamt kommt die schalltechnische Untersuchung zu den folgenden Ergebnissen:

Tagsuiber werden die Immissionsrichtwerte sowohl im Regelbetrieb als auch bei Einsétzen
eingehalten und um mindestens 9 dB(A) bzw. 11 dB(A) unterschritten. Sie sind demnach irre-
levant im Sinne der TA Larm.

Bei Einsatzen nachts werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten 11 bis 14 (siehe
Abbildung 6) eingehalten. An den Immissionsorten 15 und I5A kann es zu Richtwertiiberschrei-
tungen von 9 dB(A) kommen. Trotz dieser Uberschreitungen ist an allen Immissionsorten ge-
sundes Wohnen im Sinne des BauGB gewahrleistet.

1. schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren zur geplanten Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. Il/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollenbecker Strafle 387“; AKUS GmbH, Bielefeld; 03/2021
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Fur die Immissionsorte 15 sowie I5A ware ein aktiver Schallschutz zum Schutz aller Geschosse
in Form einer Larmschutzwand denkbar. Diese Schallschutzwand musste zur Einhaltung des
WR-Richtwertes (35 dB(A)) eine HOhe von 8m bzw. zur Einhaltung des WA-Richtwertes
(40dB(A)) eine Hohe von 5,5m Uber der Parkplatzoberflache aufweisen.

Die Spitzenpegel-Situation stellt sich tags als unkritisch dar. Nachts kann es durch die Brem-
sen der Einsatzfahrzeuge und Tirenschlagen der PKW zu Uberschreitungen der Spitzenpegel
kommen. Da dieser Sachverhalt im Rahmen der Bauleitplanung nicht festzusetzen ist, soll er
Teil des Baugenehmigungsverfahrens sein. Durch das Turenschlagen der PKW nachts kann
es zu Uberschreitungen des zulassigen Spitzenpegels an den Immissionsorten I5 und I5A (um
13dB(A)) kommen. Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Larmschutzwand im Bereich

der Stellplatzanlage wirde der zulassige Spitzenpegel an den genannten Immissionsorten
eingehalten werden.
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Abbildung 6: Immissionsorte 11 — I5 Quelle: schalltechnische Untersuchung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. Il/T10 ,,Feuerwehr Theesen Jollenbecker StraBe 387 (vgl. Anlage 2, Seite 20)

Uber die Zumutbarkeit der genannten Beurteilungspegel und ggf. SchallschutzmaRnahmen
entscheidet die Stadt Bielefeld im Rahmen der nachfolgenden Sonderfallpriifung. Vor dem
Hintergrund der Rechtsprechung des OVG NRW (Urteil vom 23.09.2019 — 10 A 1114/17 und
Urteil vom 17.12.2019 — 2 D 101/18.NE) sind die 0.g. Ergebnisse im weiteren Verlauf von der
Stadt Bielefeld in einer Sonderfallprifung gemaf Punkt 3.2.2 der TA Larm zu bewerten.

5.3.1 Erganzende Prifung im Sonderfall nach Nr. 3.2.2 TA Larm

Liegen im Einzelfall besondere Umstande vor, die bei der Regelfallprifung nach Nr. 3.2.1 TA
Larm keine Berticksichtigung finden, nach Art und Gewicht jedoch wesentlichen Einfluss auf
die Beurteilung haben kdnnen, ob die Anlage zum Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
relevant beitragt, ist nach Nr. 3.2.2 TA Larm eine Sonderfallpriifung geboten. Als Umsténde,
die eine Sonderfallprifung erforderlich machen kénnen, kommen insbesondere in Betracht:
a) Gerauschcharakteristiken verschiedener gemeinsam einwirkender Anlagen, die eine

Summenpegelbildung zur Ermittlung der Gesamtbelastung nicht sinnvoll erscheinen
lassen,
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b) Umstande, z.B. besondere betriebstechnische Erfordernisse, Einschrankungen der
zeitlichen Nutzung oder eine besondere Standortbindung der zu beurteilenden Anlage,
die sich auf die Akzeptanz einer Gerauschimmission auswirken kénnen,

c) sicher absehbare Verbesserungen der Emissions- oder Immissionssituation durch an-
dere als die unter Nummer 3.2.1 Abs. 4 genannten Mal3nhahmen (Anmerkung: zu den
Maflnahmen nach Nummer 3.2.1 Abs. 4 z&hlen zeitgebundene Sanierungsmal3nah-
men wie Stillegungen, Beseitigungen oder Anderungen an bestehenden Anlagen),

d) besondere Gesichtspunkte der Herkémmlichkeit und der sozialen Adéquanz der Ge-
rauschimmissionen.

Die in Nr. 3.2.2 Buchstaben a) bis d) der TA Larm genannten Falle sind nicht abschlieBend.

In dem Urteil vom 23.09.2019 — 10 A 1114/17 ist das Oberverwaltungsgericht NRW zu dem
Ergebnis gekommen, dass bei einem Feuerwehrgeratehaus regelmafig Umstande vorliegen,
die bei der Regelfallprifung nach Nr. 3.2.1 TA Larm keine Bericksichtigung finden, nach Art
und Gewicht jedoch wesentlichen Einfluss auf die Beurteilung haben, ob die Anlage zum Ent-
stehen schadlicher Umwelteinwirkungen relevant beitragt. Das Bundesverwaltungsgericht hat
diese Annahmen in dem Beschluss vom 15.09.2020 — 4 B 46.19 (4 C 6.20) bestétigt. Vor
diesem Hintergrund wird nachfolgend erganzend geprift, ob sich unter Bertcksichtigung der
Umsténde des Einzelfalls eine vom Ergebnis der Regelfallprifung abweichende Beurteilung
fur das Feuerwehrgeratehaus in Theesen ergibt. Hierfur sind aus den eingangs aufgefiihrten
Umstanden vorrangig die besondere Standortbindung (Punkt b) sowie die soziale Adaquanz
(Punkt d) zu betrachten. In diesem Zusammenhang wird untersucht, ob die Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte und deren Haufigkeit zumutbar sind sowie welche Larmschutzmal3-
nahmen verhaltnismafig sind.

Standortbindung

Das Feuerwehrrecht gibt den Gemeinden die Errichtung und den Betrieb der Feuerwehr auf,
was die Herstellung unter anderem von Feuerwehrhausern im Gemeindegebiet auch in der
Néhe der zu schitzenden Wohnbebauung und ihrer Bewohner zur wirksamen und zuverlassi-
gen Erfullung, insbesondere der Aufgabe des vorbeugenden Brandschutzes, voraussetzt. Da-
fir muss jede Gemeinde eigenstandig Schutzziele definieren — das heil3t festlegen, wie be-
stimmten Gefahrensituationen begegnet werden soll — und Uber das Schutzniveau entschei-
den. Die Schutzziele und das Schutzniveau stehen in engem Zusammenhang mit den Risiken
eines Gemeindegebiets und sind folglich individuell festzulegen. Demgemal hat der Rat der
Stadt Bielefeld im Jahr 2004 den Brandschutzbedarfsplan und im Jahr 2012 dessen Fort-
schreibung verabschiedet. Im Brandschutzbedarfsplan ist als erstes Schutzziel definiert, dass
zehn Feuerwehrkréfte innerhalb von zehn Minuten (sog. Hilfsfrist) ab der Notrufannahme an
der Einsatzstelle eintreffen missen. Die Anforderungen dieser Schutzzieldefinition sollen in
mindestens 90 % der relevanten Einsatze erfillt werden (sog. Zielerreichungsgrad). Dabei
setzt sich die Hilfsfrist von zehn Minuten aus der Dispositionszeit (Notrufannahme bis Alarmie-
rung: 1,25 min) und der Zeit zwischen Alarmierung und Eintreffen (8,75 min) zusammen, die
sowohl die Ausriickzeit als auch die Fahrzeit zum Einsatzort beinhaltet. Bei der Alarmierung
der freiwilligen Feuerwehr wird eine Fahrzeit vom Wohnort oder Arbeitsplatz zum Gerétehaus,
inklusive der Zeit zum Ausristen mit der erforderlichen persénlichen Schutzausriistung, mit
5:15 min angesetzt. Zur Erreichung der vom Rat festgelegten zehn minttigen Hilfsfrist wird
das notwendige Personal in den Aul3enbereichen der Stadt Bielefeld gemeinsam von der Be-
rufsfeuerwehr und der freiwilligen Feuerwehr gestellt. Folglich ist die freiwillige Feuerwehr in
den Aulenbezirken der Stadt Bielefeld fiir die Erreichung des Schutzziels 1 zwingend erfor-
derlich.
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Aus den vorgenannten Grinden kommt bei der Suche nach einem geeigneten Standort fur
das neue Feuerwehrgeratehaus der Léschabteilung Theesen der Lage des Grundstiicks eine
besondere Bedeutung zu. Wesentlich ist dabei, dass die Erreichbarkeit des Geratehauses
durch die anfahrenden, ehrenamtlichen Einsatzkréafte gewahrleistet ist, da diese bei einer Alar-
mierung von ihren Wohn- und Arbeitsorten den Standort schnell erreichen miissen. Nach An-
legen der Schutzausriistung missen die Einsatzkrafte von dem Standort des Feuerwehrgera-
tehauses das zugeteilte Einsatzgebiet mdglichst vollflachig innerhalb der verbleibenden Fahrt-
zeit von 3:30 min anfahren kdnnen. Dafur muss das Grundstiuick geografisch gesehen gunstig
im zugewiesenen Einsatzgebiet liegen und tber eine zentrale Verkehrsanbindung verfiigen.

Abbildung 7 zeigt das priméare Einsatzgebiet der Loschabteilung Theesen (aul3ere Linie) sowie
das grundsatzlich mdgliche, errechnete Gebiet fur ein Feuerwehrgeratehaus (innere Linie),
welches das Erreichen des Schutzzieles 1 gemald Brandschutzbedarfsplan noch erwarten
lieRe. Bei der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses aufRerhalb des inneren Kreises kon-
nen die Randgebiete von Theesen voraussichtlich nicht rechtzeitig im Sinne des Schutzzieles
1 erreicht werden. Der Bestandsstandort des aktuellen Feuerwehrgeratehauses ist in orange
dargestellt.

Uber die Lage des Grundstiicks hinaus ist auch eine gewisse GrundstiicksgréRRe zur Realisie-
rung des Vorhabens von Noéten. Entscheidend ist weiterhin die unmittelbare oder zumindest
zeitnahe Verfligbarkeit eines in Bezug auf die Lage und die GroRRe geeigneten Flurstiickes.
Mit Blick auf das vorhandene Geratehaus, das nicht den heutigen Anforderungen entspricht
und dringend zeitnah erneuert werden muss, sollte es sich deshalb bei einem geeigneten
Grundstuck idealerweise bereits um stadtisches Eigentum handein.

oC
>
RG

Jo Teiinolz

Im Dorfe

2

&
o
k™

pue|spoy

Am-Johannisbach
M,

o

ars,
ey,
7ss,
Sy

Abbildung 7: Einsatzgebiet der Loschabteilung Theesen; Quelle: Begriindung zum Standort des Feuerwehrgeratehau-
ses in Theesen aus Sicht des Feuerwehramtes
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Vor diesem Hintergrund hat der Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld zur Prufung eines
Alternativstandortes samtliche stadtische Flachen im von der Feuerwehr definierten Suchra-
dius betrachtet und im Hinblick auf die Lage, die Grundstlicksgrof3e, die Verfugbarkeit und die
Erreichbarkeit auf Eignung gepruft.

Als Ergebnis wurde festgehalten, dass die Anforderungen an ein Flurstiick fur einen Neubau
des Feuerwehrgeratehauses nur am Bestandsstandort des Feuerwehrgeratehauses erfillt
werden kénnen: Durch die direkte Verkehrsanbindung an die L783 (J6llenbecker Stral3e) sind
am jetzigen Standort sowohl die zentrale Lage im Einsatzgebiet als auch die erforderliche Er-
reichbarkeit fir die Einsatzkrafte gegeben. Das Grundstuick liegt zudem im Eigentum der Stadt
Bielefeld und verflgt Uber die erforderliche Gréf3e. AuRerdem zeigt sich durch den seit Jahr-
zehnten bestehenden Standort, dass dieser hinsichtlich der Lage, der Erreichbarkeit, der Ver-
kehrsanbindung und der nachweislich eingehaltenen Hilfsfristen funktioniert und folglich auch
kunftig als betriebsfahig zu bewerten ist.

Zumutbarkeit der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (im nachtlichen Einsatz-
fall)

Gemal der schalltechnischen Untersuchung der Firma AKUS vom 24.03.2021 werden die
Immissionsrichtwerte am Tag sowohl im Regelbetrieb als auch im Einsatzfall an allen Immis-
sionsorten unterschritten und damit eingehalten. Im n&achtlichen Einsatzfall werden die Immis-
sionsrichtwerte an den Immissionsorten |1 bis 14 eingehalten. An den Orten |5 und I5A werden
die Richtwerte flr ein reines Wohngebiet um 9 dB(A) lUberschritten.

Nachfolgend wird untersucht, ob die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im nachtli-
chen Einsatzfall an den Immissionsorten |5 und I5A zumutbar sind. Unabhangig der konkreten
Gebietsausweisung der schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft sind im Einsatzfall
die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete heranzuziehen, da auch Mischgebiete dem Woh-
nen dienen und somit die nach TA Larm fur Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten. Im Rahmen dieser Sonderfallpriifung werden daher
die folgenden Immissionsrichtwerte noch als zumutbar erachtet:

Immissionsrichtwerte in Mischgebieten in dB(A)

Immissionsbereich (Immissionsorte aufRerhalb von Gebauden)
Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Nachbarschaft zum 60 45
FWGH

Da diese Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten 15 und I5A im néachtlichen Einsatzfall
eingehalten werden, kann eine Gesundheitsgefahrdung der Nachbarschaft sicher ausge-
schlossen werden. Daher werden die Uberschreitungen als zumutbar beurteilt.

Zumutbarkeit der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fur kurzzeitige Gerausch-
spitzen

Die Spitzenpegel-Situation stellt sich tags als unkritisch dar. Nachts kann es durch die LKW-
Bremsen an allen Immissionsorten zu Uberschreitungen des zuléssigen Spitzenpegels kom-
men. Da die Loschabteilung Theesen tber neuere Léschfahrzeuge verfugt, die mit Schall-
dampfern in der Bremsanlage ausgestattet sind, tritt dieser Konflikt gar nicht erst auf. Die Aus-
rastung der Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge mit den erforderlichen Schalldampfern wird im Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.
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Weiterhin kann es bei einem Einsatzfall in der Nacht durch Tiirenschlagen der PKW zu Uber-
schreitungen des zulassigen Spitzenpegels eines reinen Wohngebiets an den Immissionsor-
ten I5 und I5A um 13 dB(A) kommen.

Unabhéangig der konkreten Gebietsausweisung der schutzbedurftigen Nutzungen in der Nach-
barschaft sind die Immissionsrichtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen fiir Mischgebiete her-
anzuziehen, da auch Mischgebiete dem Wohnen dienen und somit die nach TA Larm fir
Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerduschspitzen gesunde
Wohnverhaltnisse gewéhrleisten. Demnach werden im Rahmen dieser Sonderfallpriifung die
folgenden Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Geréauschspitzen an Immissionsorten auf3er-
halb von Geb&auden noch als zumutbar bewertet:

Immissionsrichtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen (IRWmax) in
Mischgebieten in dB(A) (Immissionsorte auf3erhalb von Gebé&u-
den)

Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Nachbarschaft zum 90 65
FWGH

Immissionsbereich

Der in Mischgebieten zulassige Immissionsrichtwert flr kurzzeitige Gerauschspitzen in der
Nacht wird an den Immissionsorten 15 und ISA um 3 dB(A) tberschritten. Als Grundlage fiir die
weitere immissionsschutzrechtliche Beurteilung wird gemafl dem eingangs genannten Urteil
auf die Angaben des Landesamits fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-West-
falen (LANUV NRW) zuriickgegriffen. Daher sind bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
fur kurzzeitige Gerauschspitzen in Mischgebieten folgende Maf3stabe anzusetzen:

Zulassige Immissionswerte fir kurzzeitige Gerauschspitzen

Immissionsbereich (IRWmaxzu) in dB(A) (Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden)
Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Nachbarschaft zum 100 80
FWGH

Nach Angaben des LANUV NRW kann eine Gesundheitsgefahr bei Einhaltung dieser Immis-
sionswerte noch ausgeschlossen werden. Gemald dem vorliegenden Immissionsschutzgut-
achten ist festzuhalten, dass zwar im Einsatzfall die Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Ge-
rauschspitzen entsprechend der von Mischgebieten an den Immissionsorten 15 und 15A um 3
dB(A) Uberschritten werden, jedoch an allen Immissionsorten die Werte des LANUV NRW
eingehalten werden kénnen. Somit kann eine Geféahrdung der Gesundheit der umliegenden
Wohnnachbarschaft sicher ausgeschlossen werden. Gleichwohl Schrecksituationen der be-
troffenen Nachbarschaft grundsétzlich mdglich bleiben, sind diese aufgrund des seitens der
Anwohnerschaft bekanntermaf3en dort befindlichen Standorts der Loschabteilung Theesen e-
her unwahrscheinlich. Dabei ist auch zu bedenken, dass die hier in Rede stehenden Gerausch-
spitzen in Form von Motorengerduschen, Turenschlagen oder Zurufen auftreten konnen, de-
nen — anders als etwa bei einem plétzlich einsetzenden Einsatzhorn — kein grundsatzliches
Schreckmoment anhaftet (vgl. OVG NRW, Urteil vom 23.09.2019 - 10 A 1114/17 -, Rn. 84).

Wie im Gutachten empfohlen wird, soll aus immissionsschutzrechtlicher Sicht das Martinshorn
nicht auf dem Feuerwehrgeldnde und auch nicht schon bei der Abfahrt in Betrieb genommen
werden. Deshalb ist bereits von dem zustandigen Fachamt fir Verkehr gepruft und anschlie-
Rend zugesichert worden, dass eine Bedarfsampel installiert werden kann, sodass die Nut-
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zung des Martinshorns ausschlielich im 6ffentlichen Verkehrsraum stattfinden wird. Die In-
stallation einer Bedarfsampel wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt. Soweit im abso-
luten Ausnahmefall eine Benutzung des Einsatzhorns beim Ausriicken der Einsatzfahrzeuge
erforderlich werden sollte, weil etwa die Lichtzeichenanlagen nicht funktionieren oder weil Ver-
kehrsteilnehmer diese verkehrswidrig missachten, ergibt sich dadurch keine andere Bewer-
tung. In einem solchen seltenen Fall sind die Nachbarn nicht anders betroffen, als wenn nachts
auf der Jollenbecker Stral3e ein Polizei-, Rettungs- oder Feuerwehrfahrzeug mit eingeschalte-
tem Einsatzhorn vorbeifahren wirde (vgl. OVG NRW, Urteil vom 23.09.2019 - 10 A 1114/17,
Rn. 85).

Aus den genannten Griinden werden die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir kurz-
zeitige Gerauschspitzen an den Immissionsorten 15 und I5A als zumutbar bewertet.

Zumutbarkeit der Haufigkeit der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte

Neben der Frage des zumutbaren MaRes einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte stellt
sich auch die Frage der zumutbaren Haufigkeit der Uberschreitung bis zu diesem MaR. Wie
von Seiten des Feuerwehramts auf Grundlage der Daten des bestehenden Feuerwehrgera-
tehauses dargelegt wurde, sind lediglich an wenigen Nachten im Jahr Einsatze der Loschab-
teilung Theesen zu erwarten. Das begriindet sich darin, dass es sich bei dem Vorhaben nur
um einen sogenannten Satellitenstandort handelt, dessen Ausstattung in personeller und
sachlicher Hinsicht als unterdurchschnittlich zu bezeichnen ist. Die akustisch wahrnehmbare
Nutzung beschrankt sich bei einem nachtlichen Einsatzfall auf die kurzen Zeiten des Aus- und
Einrlickens — das An- und Abfahren der Einsatzkrafte mit ihren privaten Pkws inbegriffen. So-
dann ist ein Aufwachen der Nachbarschaft aufgrund vorhabenbedingter Gerauschimmissio-
nen nur in vergleichsweise seltenen Fallen zu befiirchten und gemaf? den Angaben des LA-
NUV NRW sogar eher unwahrscheinlich. Dies gilt, selbst wenn die Einsatzzahlen in geringem
Umfang zunehmen sollten. (vgl. OVG NRW, Urteil vom 23.09.2019 - 10 A 1114/17 -, Rn. 44,
78)

Infolgedessen stellt sich die Haufigkeit der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte als zu-
mutbar dar.

Soziale Addquanz

Allgemein ist davon auszugehen, dass jedermann die beim Einsatz von Ordnungs- und Ret-
tungskraften verursachten unvermeidlichen Gerduschimmissionen im Grundsatz toleriert, weil
er solche Einsétze fur das Funktionieren der Gesellschaft, der er angehort, fir unerlasslich
halt, und er so auch fir sich selbst im Notfall Sicherheit oder Rettung erwarten darf. Der Um-
stand, dass die unmittelbaren Nachbarn von dem Standort des Feuerwehrgeratehauses
Theesen den mit den Einsatzen verbundenen Gerauschimmissionen naturgemaf haufiger und
in einem starkeren Maf3 ausgesetzt sind bzw. sein werden, andert an der regelmafigen sozi-
alen Adaquanz solcher Gerauschimmissionen grundsatzlich nichts. (vgl. OVG NRW, Urteil
vom 23.09.2019 - 10 A 1114/17 -, Rn. 72)

Den Nachbarbelangen wird insbesondere mit der Lage, der Form, der Kubatur, der H6he und
der Anordnung der baulichen Anlagen des Feuerwehrgeratehauses Rechnung getragen. So
haben die Berechnungen des Immissionsschutzgutachters unter anderem ergeben, dass ein
L-férmiges, zusammenhangendes Gebaude verortet im sudlichen Grundsticksbereich in Be-
zug auf die Immissionsschutzanspriiche der umliegenden Nachbarn am vertraglichsten ist. Die
konkrete Lage im sudlichen Bereich des betreffenden Flurstiicks begriindet sich zugleich in
der erforderlichen Direktanbindung an die L783 (J6llenbecker Stral3e) mit einem einzuhalten-
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den Abstand zur vorhandenen, nérdlich gelegenen StraRenkreuzung. Die genannten Anforde-
rungen an den Neubau werden im Bebauungsplanverfahren Uber die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen gesichert.

Prifung von aktivem Larmschutz

Gleichwohl die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte und deren Haufigkeit zumutbar
sind, sind auch aktive Larmschutzmaflinahmen in Form einer Larmschutzwand entlang der
nordwestlichen Grundstlicksgrenze zu prufen.

Durch eine Larmschutzwand wirden sich ausschlieZlich fir das nordwestlich befindliche
Nachbargebaude (Immissionsorte 15 und I5A) geringere Gerauschimmissionen ergeben. Ge-
mal dem Larmgutachten musste die Larmschutzwand zur Einhaltung des hier vorliegenden
WR-Richtwertes beim nachtlichen Einsatz eine Hohe von 8 m aufweisen. Auch unter Beriick-
sichtigung der Mdglichkeit, eine Larmschutzwand &sthetisch anspruchsvoll zu gestalten, wird
davon ausgegangen, dass eine 8 m hohe Larmschutzwand negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshild ausibt. Letztlich kénnte sich eine derartig hohe Wand durch ihre
optische Beeintrachtigung aber vor allem auch auf die Anwohner selbst negativ auswirken, die
eigentlich durch die Wand geschiitzt werden sollen. Das gilt auch fur eine 5,5 m hohe Larm-
schutzwand, die zum Erreichen eines WA-Richtwertes bei einem nachtlichen Einsatzfall nétig
ware. Infolgedessen wird eine Larmschutzwand als unverhaltnismalfiig erachtet, die letztlich
weder im 6ffentlichen Interesse noch im Interesse des nordwestlich befindlichen Nachbarn ist.

Im Ergebnis zeigt sich unter Berilicksichtigung der vorgenannten umfangreichen Prifungen
und vorliegenden Umsténde im Rahmen der nach 3.2.2 TA Larm angezeigten Sonderfallpri-
fung, dass bei Einsatzen der Freiwilligen Feuerwehr Theesen die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6 der TA Larm keinen Grenzwertcharakter darstellen und die Uberschreitungen auch
ohne die Errichtung einer Larmschutzwand als zumutbar anzusehen sind.

5.4 Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft
Versorgung

Zur Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und ggf. Gas soll das Plangebiet an das
umliegende Bestandsnetz an der Jollenbecker Stral3e angebunden werden. Derzeit befindet
sich innerhalb des Plangebietes eine Trafostation. Zur Sicherung der Versorgung des geplan-
ten Feuerwehrgeratehauses wird die vorhandene Trafostation gemaf § 9 (1) Nr. 12 BauGB
als Flache fur Versorgungsanlagen — Elektrizitat — festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungstrassen. Zur planungsrechtlichen Sicherung
wird sowohl nordlich des bestehenden Trafohauschen als auch am ndrdlichen Rand des Plan-
gebietes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Telekommunikationslinien:

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom vorhanden.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien missen weiterhin gewéhrleistet blei-
ben. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-
Linien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfihrung vorhandenen Tk-Linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.
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Entwasserungssystem

Die Entwéasserung des Plangebietes soll weiterhin in Mischkanalisation erfolgen, d.h. anfallen-
des Schmutz- und Niederschlagswassersoll in einem Mischwasserkanal gemeinsam abgelei-
tet werden.

Schmutzwasser:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung , Theesen®, Das
Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Straf3en befindlichen Mischwasserkanale
der Klaranlage Brake zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist keine Verlegung von
offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanalen erforderlich.

Niederschlagswasser:

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundes-
rechtlichen Grundsatz.

Die Berucksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und
des Landeswassergesetzes (LVVG) hat fur die vorhandene und geplante Bebauung des B-
Plangebietes in folgender Weise zu erfolgen: Das Niederschlagswasser der vorhandenen Be-
bauung wird Uber die in den umliegenden Strafl3en befindlichen Mischwasserkandle und an-
schlieRBend uber das RUB Horstheider Weg ortsnah in den Johannisbach eingeleitet. Fir die
Einleitung E 2/17 in den Johannisbach besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der BR Det-
mold bis zum 31.07.2025.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist keine Verlegung
von Offentlichen Mischwasserkanalen erforderlich. Das Plangebiet befindet sich im Bereich
einer genehmigten Mischwasserkanalisation. Ein ortsnahes Gewasser ist nicht vorhanden.
Eine Ableitung im Trennsystem ist aus Griinden der technischen Machbarkeit nicht umsetzbar.
Das Niederschlagswasser soll daher der vorhandenen Mischwasserkanalisation zugeleitet
werden

Uberflutungsvorsorge:

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstdrungen sollten, die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeig-
nete konstruktive MafRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fir
die erforderlichen Malinahmen gilt die Stral3enoberflache: es werden u.a. folgende bauliche
MalRnahmen empfohlen:

ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe an-
geordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb
der Bezugshohesollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Keller-
schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Malinahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenuber der Bezugshéhe) gegen oberflachli-
ches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Bertcksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Grundstiickszufahr-
ten, Gebauden und Au3enanlagen zu bericksichtigen.

Rechtliche Voraussetzungen:
Die Satzung der Stadt Bielefeld Uber die Entwasserung der Grundstticke (Entwéasserungssat-
zung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.
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5.5 Denkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. [I/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollenbecker Stralle 387“ und im ndheren Umfeld
weder Baudenkmaler noch sonstige Denkméler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG NRW). Sudlich des Plangebietes an der Jollenbecker Stral3e befindet sich ein Natur-
denkmal (Eiche).

5.6 Gemeinbedarf

Es ist beabsichtigt, die Flache des Geltungsbereiches sudlich der Strafe Kahler Krug und
westlich der Jollenbecker Straf3e als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehrgeratehaus gemafl § 9 (1) 5 BauGB festzusetzen.

5.7 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbildes

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften sollen dazu beitragen eine Bebauung um-
zusetzen, die sich in Bezug auf die Umgebungsbebauung einfligt. Dazu werden Vorgaben zur
Dachform und Dachneigung sowie zur Dachbegriinung getroffen.

Innerhalb der Flache fir den Geltungsbereich mit der Zweckbestimmung Feuerwehrgera-
tehaus sind Hauptgeb&ude mit Flachdach oder Pultdach bei einer Dachneigung von 0°-7° zu-
lassig.

Aus mikroklimatischer und stadtebaulicher Sicht sollen zudem klimaférdernde Mal3nahmen
innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Das Flachdach des geplanten Neubaus ist
mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt 10
cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind
Dachflachenbereiche flr erforderliche haustechnische Einrichtungen und Lichtkuppeln.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. IlI/T10 ,Feuerwehr Theesen Jbllenbecker
Stralde 387 erfolgt gemaR § 13a BauGB als sogenannter Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren. Somit kann von der Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB im vorliegenden Falle abgesehen werden.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Neuaufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Daher entfallt fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/T10
~Feuerwehr Theesen Jollenbecker Stralle 387“ die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemanR § 1a BauGB i.V.m. 88 19 und 21 BNatSchG sowie das Aufzeigen der
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollen-
becker Stralte 387" wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag? erstellt, der untersuchen
sollte, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind. Das Plangebiet befindet sich im
Bereich des Messtischblattes 3917; Quadrant 1.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/T10 ,Feuerwehr Theesen Jéllenbecker
Strale 387“; Landschaftsarchitektur Umweltplanung Héhe; 05/2020
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Zur Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet wurden die einschlagigen
Datenbanken (FIS, LINFOS, usw.) ausgewertet. Gemal FIS (Fachinformationssystem ,Ge-
schitze Arten in Nordrhein-Westfalen®) gibt es im Untersuchungsgebiet Hinweise auf Vorkom-
men von 38 planungsrelevanten Arten fur das Messtischblatt 3917 (12 Fledermausarten und
26 Vogelarten). Die Ortsbegehung der Plangebietsflache sowie dessen Umgebung erfolgte
am 2. April 2020.

Im Rahmen der Vorprifung (Stufe 1) konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigun-
gen durch das Vorhaben fir den Abendsegler, Braunes Langohr, der Breitfligelfledermaus,
GrolRRes Mausohr und Zwergfledermaus nicht ausgeschlossen werden. Fur diese Arten wurde
eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande (Stufe 1) durchgefiihrt.

Haufige und verbreitete Vogelarten:

e Das Fallen und Roden von Gehdlzbestanden ist im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar zulassig. Anderweitige Zeitraume bedirfen der Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehd6rde und weiterer Malinahmen.

Planungsrelevante Fledermausarten:

e Abbruch und Fallung haben innerhalb des Zeitraums von Mitte November bis Mitte
Mérz zu erfolgen. Vorgreifend dieses Zeitraumes ist das potenzielle Winterquartier von
Flederméausen an einer der beiden Birken vor einer Fallung erneut auf einen Besatz
durch Fledermé&use zu kontrollieren. Bei Absenz von Flederm&usen ist das potenzielle
Winterquartier zu verschlie3en. Sofern ein Besatz durch Fledermause festgestellt
wird, ist mit dem Verschluss bis zum Ausflug der Tiere zu warten. Der Verschluss ist
der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

o Der alte Baumbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten und in die Planung zu integrie-
ren.

Eine Betroffenheit gemaR 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNATSCHG (erhebliche Stérung) wird aufgrund
der fehlenden potenziellen Strukturen fir Wochenstuben und des fehlenden Nachweises einer
Nutzung des potenziellen Winterquartiers in der Birke nicht erwartet.

Um eine Betroffenheit gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten) BNatSchG zu vermeiden, muss fur nachweislich genutzte Quartiere ein gleichwertiger
Ersatz geschaffen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand (keine Nachweise einer Nutzung
durch Fledermause) ergibt sich kein Bedarf an Ersatzquartieren. Die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rAumlichen Zusammenhang erhalten. Ergeben sich
aus der Untersuchung vor dem Abbruch bzw. der Fallung Betroffenheiten der Artengruppe
durch den Verlust genutzter Quartiersstrukturen, werden Anzahl, Art und Lage der Ersatzquar-
tiere im Anschluss zu bestimmt. Fir eine fachgerechte Montage und Auswahl geeigneter Fle-
dermauskasten ist Sorge zu tragen. Durch diese Malinahme kénnen Verbotstatbestéande gem.
8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNATSCHG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) vermieden
werden.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dement-
sprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten
ist, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Aufgrund des Baumbestandes entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenzen wird das Baufens-

ter mit einem gré3eren Abstand zur Grundstlicksgrenze festgesetzt, um den Bestand weitest-
gehend erhalten zu kénnen.
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Zum Schutz und der dauerhaften Erhaltung der vorhandenen ortsbildpragenden Baumkulisse,
soll der Baumbestand durch eine flachenhafte Ausweisung gemafl 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB
festgesetzt werden. Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu
pflanzen. Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollenbecker Stralte 387
unter Anwendung der genannten Vermeidungs- oder Ersatzmal3nahmen keine Verbotstatbe-
stande gemar 8§ 44 Abs. 1 Nr.1, Nr.2, Nr.3 und Nr. 4 BNatSchG auslést.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich in weiten Teilen um bereits baulich genutzte / versiegelte
Flachen. Fir die Errichtung des Feuerwehrgeratehauses ist teilweise die Inanspruchnahme
von bislang unbebauten und unversiegelten Flachen auf dem Grundstiick notwendig.

Im Rahmen der Gesamtabwagung werden daher die Belange des Bodenschutzes gegeniber
den Belangen des Gemeinbedarfes zuriickgestellt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und es befindet sich
kein Gewasser in der Nahe.

6.5 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten
Stadtgebiet von Bielefeld eine Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf
Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Muniti-
onsreste) vor Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewéhnlich verfarbt oder wer-
den verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feu-
erwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.

6.6 Stadtklima und Klimaanpassung

Das Plangebiet befindet sich It. aktueller Stadtklimaanalyse 2020 in einem Bereich mit glinsti-
ger bioklimatischer Situation und im Einwirkungsbereich bodennaher nachtlicher Kaltluft, die
auch bis in die frihen Morgenstunden (mindestens bis 9 h) nachhaltig kiihlend wirkt.
Insgesamt ist aufgrund des kiinftigen gré3eren Volumens des Neubaus und der hohen bauli-
chen Ausnutzung und wegen nutzungsbedingter, nur eingeschrankter Méglichkeiten zur Be-
grinung davon auszugehen, dass das Bioklima im Planbereich etwas unginstiger wird.

7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Es sind keine Maf3nahmen in Bezug auf die Bodenordnung notwendig.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Plangebiet: Gesamt: ca. 0,17 ha
Flache fur den Gemeinbedarf: ca. 0,17 ha

Im Plangebiet entstehen keine neuen Wohneinheiten.

7.3 Kostenschatzung und finanzielle Auswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beruht auf einer Planung der Stadt Bielefeld zur Erwei-
terung eines Feuerwehrgeratehauses in Theesen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
wird durch ein externes Planungsbiiro erarbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld
begleitet. Der Stadt Bielefeld entstehen Kosten fur die Erarbeitung der Neuaufstellung und
erforderlicher Fachgutachten.
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7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Durch die Neuaufstellung sollen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 11/T6 "Rehwinkel / Birkenstral3e" innerhalb des Aufstellungsbereiches ersetzt werden.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Gemal § 2 (1) BauGB soll der Bebauungsplan Nr. 11/T10 ,Feuerwehr Theesen Jdllenbecker
Stralle 387" fur das Gebiet sudlich der Stral3e Kahler Krug und westlich der Jéllenbecker
Stral3e neu aufgestellt werden.

Da es sich bei der Planung um eine MafRnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zuldssige Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird,
soll die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollenbecker
StralRe 387“ im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Aus-
schlussgriinde fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn es
existieren keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke von FFH- und Vogelschutzgebieten. Zudem sollen im Plangebiet keine Vorhaben zulassig
sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung beduirfen.

Von der Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB kann im vorliegenden Fall
abgesehen werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Planverfahren nach
§ 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.01.2020 — nach vorheriger Be-
ratung durch die Bezirksvertretung Jéllenbeck am 23.01.2020 — den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. II/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollenbecker Stralle 387“ sowie den Be-
schluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
gefasst. Gemal § 13 a (3) Nr. 2 BauGB wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen,
dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB erfolgt und wo sich die Offentlichkeit innerhalb einer angemessenen Frist
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung informieren und &ulRern kann. Am 05.03.2020 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines
Unterrichtungs- und Erdrterungstermins in der Aula der Realschule Jollenbeck die Gelegen-
heit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren und Fragen zur Planung zu stellen.

Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der
Zeit vom 24.02.2020 bis einschlief3lich dem 13.03.2020 in der Bauberatung des Bauamtes der
Stadt Bielefeld, im Bezirksamt J6llenbeck sowie im Internet eingesehen werden. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
11.02.2020 um Stellungnahme bis zum 25.03.2020 gebeten.

Im Rahmen der Abwagung wurden die Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten ausgewertet. Soweit aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, wurden die Anregun-
gen und Hinweise in die Planunterlagen eingearbeitet bzw. beriicksichtigt. Die AuRerungen
sind mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung in Anlage Al der Vorlage dargelegt.

Daruber hinaus wurden Fachgutachten (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie schalltech-
nische Untersuchungen) erstellt und die Ergebnisse entsprechend im Entwurf des Bebauungs-
planes bericksichtigt.

Der Entwurfsbeschluss des Bebauungsplanes und der Beschluss zur Durchfiihrung der for-
mellen Beteiligungen wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss — nach vorheriger Bera-
tung durch die Bezirksvertretung Jollenbeck —am 22.06.2021 (TOP 17.2) gefasst.

Die Entwurfsoffenlage gem. 8§ 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 23.07.2021-31.08.2021 statt.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8§ 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 13.07.2021 um Stellungnahme bis zum 24.08.2021 gebeten.
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Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar, in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die im Zuge der Beteiligungen gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnah-
men sind in der Anlage A2 unter den Punkten 1 und 2 dargestellt.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen gegenuiber dem Ent-
wurf sind in Anlage A2 unter Punkt 3 zusammengefasst.

8. Vorliegende Gutachten

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur Umweltplanung,
Bielefeld, Mai 2020)
- Schalltechnische Untersuchung (AKUS GmbH, Bielefeld, Marz 2021)

Bielefeld, im November 2021
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.42

Hempel + Tacke GmbH

Am Stadtholz 24 - 26
33609 Bielefeld

Tel.: +49 (0) 52155735550
Mail: info@hempel-tacke.de
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