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NUTZUNGSPLAN

Angabe der Rachtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BaulsB) in dar Fassung der Bekanntmachung vom 27.08. 1987 (BGEI.
| 5. 2141} zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1988 (BGBI. | 5.137);

die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzumgsvearerdnung -

BauNV(O) in déar Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1880 {(BGBI. 1 5. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04,1933 (BGEIL. | 5, 466, 472);

d=z Bundesnaturschutrgesetz (BMatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGEI. | 5. 2994},

& 88 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Wastfalsn - Landashaunrdnung (BauD NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vorm 01.03 2000, (G, NRW. 5, 258), geandert durch
Gesgetz vom 09.05.2000 (GV. NRW 5. 439);

die Gemelndeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (G0 NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.195%4 (GY, NRW, 5. 866}, zuletzt gedndert durch Geseiz vom '
28.03.2000 {GY. NRW, 5, 245), T

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebietan keine andersn Bestimmungen gemas & 1
{4} - (100 BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNvD Bestandteil das Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen dis gaman § 86 Baul NRW in den Bebauungspian aufgenom-
menen Festsatzungan [Srliche Bauyorschriften) sind Ordnungswidrigkeitan im Sinne des §
B4 (1) Ziffer 20 BauQ MR ung konnen gemak § 54 (3) BauT NRYY als solche geahndet
wardean.

Erdutsrung der Festsetzungen und Zeicheneridarung
Hinweis: Die textlichen Festselzungen des verlisgenden Sesbauungsplanss Nr. IS 2 a
— Teilplan 1 — Onsmitte, rechtsverbindlich seit dem 13.01.19%6, werden von die-
sem Anderungsverfahren nicht berlhnt und gelten unverandsrt fort. _

Im Anderungsbersich werden zusitziiche Festsetzungen zu den Versorgungsfa-
chen vgl. Ziffer 7, den &ffentllchen Grinflachen vgl. Ziffer 8, die &ullere Gestal-
tung baulicher Anlagen vgl. Ziffer 12, zum Schulz vor schiadlichen Urmweltelnwir-
kungen zu treffande Yorkehrungen vgl. Ziffer 13, getroffen.

Die Darstelungen 2ur Entsorgungsiachs vgl. Punkt S der Bagrindung entfallen,

0 Abgrenzungen gem §9(7!BausB

MR R Grenze des rAumlichen Geftungabereiches der 1, Anderung des Be-

bauungsplanes gemé&Bd § 9 Abs, 7 BauGB
-8 Abgranzung unterschiedlicher Festsatzungen

1 Art der baulichen Nutzung
gem E9{1)1 Bauce

-'_'_HIH‘_“ - MK, -
.Ei: T"::E".'EI Kerngebiet - MK - mit Nutzungsgllederung gemafd § 7 BauNVO | hierzu
oo wird auf die Festsetzungen des Bebauungsplares Nr. [/75 2a
-Teilplan 1- | Qrtsmitte™ verwiesen ;
.-IH.Jﬁ | Allgemeires Wohngehiet gemdl & 4 BouNWVO,

higrzu wird cuf die Festsetzungen des Bebauunggplanes
NF 1/E 2o-Teliplan 140rtsmi i te” verwiesen

2 Mai der bautlichen Nutzung
gem. §9(111 BauGE in Verbindung mit §5 16- 20 BauNVO

Zahi der Vollgeschosse - V& -
] 1 Veoligaschess bzw, 2 Voligeachossa als Hichstgrenze

’ zulassig
oY

2 Vollgeschosse zwingend sowie 2 Voligeschosee als
Hachstgranze zuldasig

3 Equweise,Liherhuubure und nicht iiberbaubare Grund sticksflidchen
sowie Stellung baulicher Anlagen gems 9012 BauGE

- — ) .
r Baugranze zur Abgrenzung der max. (berbaubaren Grundsticksfla-
che geman § 23 Abs. T und 3 BauNvO

!-—.— J

geschlossene Bauweise geman § 22 Absz, 3 BauNvO

Arkaden innerhalt der Ubarbaubaren Grundstiicksfidichen entlaro der
offentlizhen verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Maorktplatz
Twefemr. 2,em max. 30m
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9  Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
gam 59 1) 16 BauGB

P Bachlauf, offen flisfendes Gewasser |

10 Fldchen fiir die Landwir tschaft und fiir den Waid
gem & 3{1) 15BouEB .

Hinweis- )
hicht Gegenstand der Anderung

11 MaAnahren zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

=Y -
7 Senl! Lberbauung der &ffenilichen Verkehrafidche ‘Fld it Bi 1]
= o S e licher, Vorkahrofache und Landschaft; Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
. _ fur die Erhaltung von Baumen und Striuchern germ 8911 25BuuGE
- Hauptfirstrichtung

4 Flachen fur Stellpldtze und Garagen
gern.& 9{1} 4 BausH

TIG Tiefgaraga '

5 Flachen fur den Gemeinbedarf
gem 3 3 (115 BaouGh .

K]

- [}

Flache fir den Gemeinbadarf gemél § 9 Abs. 1 Ziffer 5 BauGE,
Zweckbestimmung: Ctfentliche Verwaltung / Birgerhaus - Gemein-
schaftshaus

& Verkehrsflachen

qern.§9 (1] i1 BauGa

offeniliche Varkehrsfiache mit StraBenbegrenzungsiinken gemalk § 9
Abs. 1 Ziffer 11 BauGB

iffentliche Yerkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung geman
§ 5 Abs. 1 Ziffer 11 BaulSB

Zweackbastimmung:

BW hefahrbarer Weg (higr Planstraia 7038)
P sffentlicher Parkplatz '

Marktplatz (Fullgidngerbereleh)

Zu- urid Abfahrten sind fur dle Grundsticks in dam mit Kerngabiet -

‘ MK, - bezeichneten Berelch rur an den entsprechend gekennzeich-
neten Stellen zuldssig, Zu- o Abfabrten sind an der'Windelstoleteher
Strafie unzllassig :

7 Fltchen tir dieVersorgung, Fiihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen yem $4(1)12,13 BouGE

versorgungsfiaiche gemaf § 8 Abs. 1 Ziffer 12 BauGR

Zweackbestimmuryy: Trofostation

@ vorhandens Baume und Baumgruppsn

@ zu besetfigender Baum

12 Festsetzungen gem.8% ) BauGB inverbindung mit §86 i1 Baud NW
lartliche Bouvarschriften)

Fassadenbagrinung.

Far die ndrdliche und dstliche Fassade des Gebaudes im MK, -Gebiet, die an die sHantliche
rinflache angrenzen, ist eine Bepflanzung in Form einer Fassadenbegrinung am senk-
rechten ~ mindestens 2 m breiten Rankhilfan — in einem Abstand zwischen Rankhilfen van
max. 3 m entsprechend der Fassadenglederung durchzufiGhren, FOr die zu begrinenden
Fassadenflachen sind nur Anstriche mit Mineralfarben zulassig, -

13 Zum Schutz vor schédlichen Umwaeltsinwirkungen 2y treffende Vorkahrungen
goem. §9(1} 24 BauGB " :

Im Geltungsheraich der Bebauungsplandnderung st die Errchtung von baulichen Anlagern
insgesamt nur wie folgt 2ul&@ssig:

Die Gebiude [Neubawen, Umbautan und Nutzungsénderungan) sind durgh passive
Larmschutzmalnahmen {schallgedammte Auferwwinde, Dédcher und Fenster) var
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Woknrdumen tags 35 dB(A)
und in Schlafriumen nachts 30 dB{A) nicht ibarschritten werdan. Ein entsprachander
schalltechnischer Machweis (ber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach WDl 2718
in Erdgeschossen bis Dachgeschassen ist zu erbringen.

Bei Neubau, wesentlichen Nutzungsanderungen cdar Umbau varkandener Wahngehdu-
de mit wesentlicher Grundrissumgestaltung sind die Wohnungsgrundrisse so auszurich-
ten, dass besonders schutzbedlrftige Wohn- und Schlafraume zur Iarmabgewandten
Seite angecrdnet werden.

- Bei Gebauden (Neubauten) mit maligeblichen Aulanldrmpegaln von mehr als 50 dB (A}
ist mind. sin Schlafraum pro Wohnung durch passive Lirmachuizmalinahmen {schall-
dammende Liftungseintichtungen} vor schadlichen Larmeinwirkungen so zu schitran,

dass hier 30 dB(A) nicht Gberschritten werden, Ein entsprechender Nachweis nach VI
2719 ist zu erbringen,

- Die Gebduede (Neupauten, Umbauten und Nulzungsanderingen) sind durch pasEive
Larmschutzmalinghmen {schallgeddmmie AufenwsSnds, Dacher und Fenster) vor
schédlichan L&rmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Untertichtungsr&umen, Ein-

. Hinweis: zelbi:'lrn:}a und Arztpraxen tags 35 dB(A} in Blros fir mehrere Persenen tags 45 dB{A)
. ) Restrnd Mischwasser - Kanal und in Gmﬂmpmbums sowlie in vergleichbaren Riumen tags 50 dB(A) nicht (bergchrit-
_ﬂylﬂl.} Fiarung Mischwasser - kanal ten werden. Ein entsprechender schalltechhischer Machweis (ber die Einhaltung diessr

L]

8 Grunfldchen
gern. 290" 15 BauGE

Innenschalipegel nach YDI 2719 in Erdgeschossen bis Dachgeschossen ist zu erbringan,
Ausnahme; |

Dort wo zu pricrisisrande drmabgewandte Weohnungsgrundrisse aufgrund der Lage der
vorhandenen und zuldssigen Baukdrper nicht realisierbar sind, konnan stralenzuge-

) | ) wandie Balkene als Wintergérten gestaltet werden, T
offentliche Grinflache geman § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauSp
Zweckbastimmung: Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
h.G. naturnahe Griinanlage
— _ _ —~—  vorhandene Flursticksgrenze
| & Kindersplelplatz
iﬁ Parkanlage 419 Flurstdcksnummer
m Bermalung in Metemn

|

vorhandenss Gebaude mit Hausnummer

GESTALTUNGSPLAN

Erinerung der Darstsllungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Be-
‘bauungspianes gemdd § 3 Abs. 7 BauGB

Bebauungsvorschlag fir
Satteldach

1

Bebauungsvorschlag flr
dach

Iwei- bis drelgeschoasige Gebaude mit

eingeschoaslge Gebaude mit Flach-

affentliche Verkehesflache mit StraBenbegrenzungslinien gemal § 9
Abs. 1 Ziffer 11 BauGE; nur nachrichiliche Daratelung cher Aufteilung
der Verkehrsflachen in Gehweg, Fahrahn u. dergl,

]

affentlichar Parkplatz

Markiplatz mit hésonderer Flatzgastaliung

Arkaden

Uberhauung der &ffentlichen Verketrsftachs

Oftentticher Kinderapielplatz

Bachladf, offen fliefendes Gewlssar

it vorhandenen Bbschungen

vornandene S3ume und Baumgruppen

anzupflanzender Boun
Fut-und Rodweg

private Freiflache

Ubersicht iber die Zahl derf\Wohneinheiten (WE)

vorhandene Wohnungasinhsiten ca. 18 WE
geplants Wohnungseinheiten ca 55 WE
entfaliende Weohnungseinhsiten ca 1WE
gesamt: g, 70 WE
Lbergicht dber gie Flichen:

Allgem eines Wohngebiet ~WA ;- ca. 0,03ha
Kemgebiste - MK, - ca. 0,58 ha
Fache fur dan Gemeincedarf ca 0,06 ha
dffantiiche Verkahrsfiachen ca 1,17 ha
Offentiiche Grinfischen / Wasserflachen ca. 0,76 ha
Versorgungstlache _ _ cg, 0.01 ha
Grifie des Plangebistes cq. 2.0l ha
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KARL-OLDEWURTEL-STRASSE
WINDELSBLEICHER STRASSE
GCEPLANTER MARKTPLATZL

GEMARKUNG SENNE |
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BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
NUTZUNGSPLAN
FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

BEICEF[GT CESTALTUNGSPLAN
BEGRIUNDUNG

STAND DES VERFAHRENS:
SATZUNGS BESCHLUSS

PLANVERFASSER:

STADT BIELEFELD
PLANUNGSAMT, 61.31
. 2001

vore AUSFERTIGUNG

STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK SENNE

BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 2a
»ORTSMITTE TEILPLAN 1
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'NUTZUNGSPLAN
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