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NUTZUNGSPLAN
Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGEL. |
5. 2141); zuletzt geandert durch Gesetz vem 27.07.2001 (BGEI. 1 5.1930});

die “Verardnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverardnung -
BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1590 (BGEL | 5. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.13983 (BGBL | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom
21.09.1998 (BGHL. | 5. 2694), gedndert durch Gesatz vom 27.07 2001,

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauG NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vorm 01.03,2000, (GV. NRW. S. 256), gedndert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW 3. 439);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GY. NRW. S. 686), zulelzt geandert durch Gesetz vom -
28.03.2000 (GV. NRW. 8. 245).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemalt § 1 (4)
- (10} BauNVO getroffen sind, werden die §5 2 - 14 BauNVQ Bestandtel des Bebau-
ungsplanss.
5.

Zuwiderhandlungen gegen die gemalk § 36 BauD MRW in den Bebauungsplan aufgenam-
menen Festsetzungen (Ertliche Bauvorschrifien) sind Crdnungswidrigkesiten im Sinne des §
54 (1) Ziffer 20 BauD NRW und kidnnen gemak § 84 (3) BauC MRW als solche geahndsat
wercen,

Erlauterung der Fesatsetzungen und Zeichenerklarung

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. IS 2 a
— Teilplan 1 - Ortemitte, rechtsverbindlich seit dem 13.01.1596, werden von dis-
semn Anderungsverfahren nicht berihrt und gelten unverandert fart.

Im Anderungsbereich werden zusétzliche Festsetzungen zu den Versorgungsila-
chen wgl. Ziffer 7. den Gffentlichen Grinflichen vgl. Ziffer 8, die &uliere Gestal-
tung baulicher Anlagen vgl. Ziffer 12, zum Schutz ver schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu trefferde Vorkehrungen vgl. Ziffer 13, getrcfien.

Diz Darstellungen zur Entsorgungshiache vgl. Punkt 9 der Begriindung entfallen.

0 Abgrenzungen gem 59(7)BaLCB

mmemmm Grenze des raumlichen Geltungsbersiches der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes gemaf § 9 Abs. 7 BauGE

*-—e—4 Abgrenzung unterschiedlicher Feslsezungen

1 Art der baulichen Nutzung
gem. 89111 BauGe

I “MK, -

MR Kerngebiet - MK - mit Nutzungsgliederung gemaB § 7 BauNVo, hierzu

ETEEEE wird oufdie Festsetzungen des Bebaucnesplones Nr /S 2ag
erlowan ] Ortsmitte” varwiesen . )
-WA >

Allgernzires Wohrgebiet gemadl & & BauNVO,
hlerzu wird auf cie Fostset-ungen des Egbauonggplanes
Hr /S 2a-Telplan1i=0rts i tte” verwizsen

2 Maf der baulichen Nutzung

gem.239{11 BauGB in Verbindung it 25 1o- 20 Sau NV

Zah| der Vollgeschosse - VG -

I, 1l 1 Vollgeschoss bzw. 2 Vollgeschosse als Hachstgrenze
rulissig
@_ Ml 2 Vollgeschosse zwingend sowis 3 Vollgeschosse als
Hochstgrenze zuldssig

3 Bauweise,uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund stiicksfldchen

sowie Stellung baulicher Anlagen gem$ 9112 Bauss

&

; . Baugrenze zur Abgrenzung der mas. Uberbaubaren Grundsticksfia-
| che gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVvD

g gaschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO

e Arkaden innerhals der Oberbaubaran Grundsilcksiiachen =~rtlarg Jer

Gffentlichen yerkehrsfiachs mit der Zweckbestimmung Marktslatz

Tefrmin 2 0m max. 3em

it T Uberbauung ger &ffentlichen Verkehrsfiache
—— Movktplutz Curchfahrtshahe rmin &,5am
- - Hauptfirstrichtung

4 Flachen fur Stellpiatze und Garagen
gem & 3(1) 4 BauGs

TG Tefguroge

5 Flachen fur den Gemeinbedarf
gem S 9(1}5 SauGB

Flache far den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 5 Bau(aB,
Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltung / Blrgerhaus - Gemein-

echaftshaus

6 Verkehrsfldchen
gern.£9 1) 1 Bau s

. oftentliche Verkehrsflachs mit StraBenhagrenzungslinien geman § 9
[ R—— Abs 1 Ziffer 11 BauGB

dffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung geman
59 Abs. 1 Ziffer 11 BauGE

Zweckbestimmung:
bafanrbarer Weg (hiar PlanstraBe 7036)
offentlicher Parkplatz

Marktplatz (Fuigangarberaich)

Zu- und Abfahrten sind fiir die Grundsticse in dem mit Kemgebiet -
‘ MK, - bezeichnaten Berelch nur an den enlsprachend gekennzeich-

neten Stellen zuldssig, Zu-u Abfubrten sind an der Windelshbleicher

Strafie unzl,assg

7 Fldchen furdieVersorgung, Fuhrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen uem §9(1/12,73 BouGE

Versorgungsflache germanf § B Abs, 1 Ziffer 12 BauGB

Zweckbastimmung: Trdfostaticn

HIMWe|s:
---MH-;-— Bestond Mischwasser — anal
—-UHE_'_:- Plonung Mischwasser = Kgnak

& Grunfldchen
cern.& 911 19 BauGB

- | offentiiche Grunfiache geman § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGa
. Zweckbestimmung:

n.G. naturnahe Grunanlage

Kinderspielplatz
Parkarlags
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9  Fldchen fur die Wasserwirtschaft
LEmM &9 (116 BauwsB

i e

o Bachlauf, offen flieRendes Gewasser '

10 Fldchen furdie Landwirtschaft und flir den Wald
gern & 911) 1HBaaGE
Hinwels:
nicht Gegenstand der Anderung

11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern gem 53(1) 2582163

vorhandene Baume und Baumgiuppan

% U beseltigencer Baum
s .

12 Festsetzungen gem.59 (4} BouGEB invertindune mit B85 |4} Boul N'W
{artliche Bouvorscnr|ften)

Fassadenbegrinung.

Fir diz nordiiche und ostliche Fassade des Gabiudss im MK -Gehiet, diz an de sffeancliche
Grunflache angrenzen, ist eine Bepllanzung in Form einer Fazsadenbegrinung am senk-
rechtan — mindestens 2 m breiten Rankhilfen — in ginem Abstand zwizchen Rankhilfzn von
max. 5 m entspreche~d der Fassadengliederung durchzufithren. Fir die zu begrinendzn
Fassadenflachen sind nur Anstriche mit Mineralfarben zuldssig,

13 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffende Vorkehrungen
gem. § 9 (1) 24 BauGB

Im Geltungsteareich dar Bebauungsplananderurg st die Errichtung von baulichen Anlagan
insgesamt nur wie folgt zuldssig:

Dig Gehiuce (Neubaltan Umbauten und Nutzungsanderungen) sind durch passive
Larmschutzmalinahmen (schallgedammte Aullenwinds, Dacher und Fenster) ver
schadiichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen tzgs 35 dB(A)
und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten werden, Ein entsprechander
schalltechniscrer Nachweis dber diz Einraliung dieser Innenscnallpegel nach DI 2719
in Erdgeschossen bizs Dachgeschessen st zu erbringen.

Be! Neubau, wesentlichan Nutzungsandarunger oder Umbau vorhandensr Wohngebau-
de mit wesentlichar Grundnssumygastallung sind de Weohnungsgrundrisse so auszurich-
ten. dass besenders schutzoedirtigs Wohn- und Schlafr3ume zur rmabgewandten
Seile angeordret werden.

Bei Gebauden (Neubauten] mit malgeklichen Aulenldrmpeqgsln von meh- als 50 cB{A
ist mind. ein Schlafraum pro Wehnong durch passive Larmschutzmaitnahmen (schall-
dammande Liftungseinrichtungen) vor schadlichen Larmeimwirkungen so zu schitzen,
dass hier 20 dB{A) nicht Cherschrilten werden. Ein entsprechender Nachweis nach VO
2719 ist zu erbringan

- Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Mutzungsanderungen) sind durch passive
Larmschutzmalinzshmen  (schallgeddmmte Aufenwande, Dacher und Fenster) wor
schéclichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Unterrichtungsraumean, Ein-
zelblros und Arztpraxen tags 35 dB(A), in Blros fur mehrers Personen tags 45 cdBlA)
und in Groliraumaldros scwig in verglgichbaren Raumen tags 50 dBjA) nichi Uberschnit-
ten werdan. Ein entsprechender schalliechnischer Nachweis (bar die Einhaltung dieser
Innerschallpege! nazh VDI 2719 in Erdgeschossen bis Dachgeschessen ist 20 srbringen.

Ausnahme:

Daort wo zu prionziersnde larmabgewandte Wehnungsgrundrisse aulgrund der Lage der
verhandenen und zuldssigen Baukdrper nicht realisierkar sind. konnen slrallenzuge

wancis Balkone als Viintergaren gestaltet werden, -

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
—— worhandens Flurstucksgrenze
418 Flursticksnummer

.. m Bemaiung in Metern

vorrandenes Gebaude mit Hausnummer

—

of
(1 =
n, dan

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschus
Stadl hat am geEm. & 2 (1))
{4} Baugezsfzbuch [BauGEl beschle
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Die Fartengrundlage enfspricht den Anlordeningen v : ;
des § 1 der Planzechanyaropdnumg vem 18,12 1990 |n | Slerstslsdursh entwicklungsatsschuss deor  Stadt fedd  als

iehllinien - nicht . Die Festlegung der stidtemaulizhen Planung igtlElicIEfe-Il:l. T3 OKT. o0t Gielefeld,

3. 00
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Ciesar Plan hat elnschliellich das Textes und d Die in dieserm Blan eingefragenen Andeiungaiefics | Dieser Flan  mit  dem  Andercngspian at | Die in diesem Plan eingetragenes Anderungen hat | Dieser Plan ist gemar § 10 (2 BauGB mit Verligding | Dicser Babauungsplan ~mi-dem-Erghraungaptin
Begrindung gem. § 3 (2) DauGE a's Entwurf 'der | Bebauungsplanes  hat dar Fat ¢ Urewelle” und | elnschilefiich dee Textet und der Bagrimdugd gem. | dee Bat der Stadt am 15 ML 100 bezchloszen. | wom o ) gonehimigt weirden. |adesepenaeean— wird mit dem Tedt und der
Zeitwam bis Stadtentwicklungeausschuss  am § 3 (8 v (3] DauGB als Entworf in derfeit vom | Dieser  Flan bl o a3 : Begrindung  gem. § 10 (3 DBauGE  ak
Bffentllch ausgelegen. beschiossen. B bis S H = R T ¥ EIR IR [RA - S CARCRE. - ST ii_ WV, 30 20 jedmimarns  Einsicht

Dlesar Plan Ist gern. § 2 {1) und § 342 + 3] BausB | einout Gficnllich ausgelegen, Baush wwl § 7 7) der Gemeindeordnumg NEW wo bersitgehalten. Drr Aeseliuss des Bebauungzidanes
Cie Ofen'egurg wurde am wom Pt/ Umwet und Stadientwicklungsausschuss | Die ormeule Offerdieoun wurde  am |Rat der Stadt am 25 OKT 2001 als und der Ot der Bereilhalung  sind  am
orlsiiblich dffentlich bekannt gefacht. der Stadt am emmeut als Entwurf | orisE ch bffertllch Satiung beschlossen worden. 15 ¥V, 2001 areublizk éittenitlich
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GESTALTUNGSPLAN

Erlauterung der Darstellungen

\\}

Grenza des raumlichen Geltungshersiches der 1. Anderung des Be-
‘bauungsplanes gemall § @ Abs. ¥ BauGB

Bebauungsvorschlag flir  2wei- bis drzigeschossige Gebaude mit
Satteldach

Bebauungsvorschlag fur eingeschossige Gebaude mit Flach-
dach

affentliche Versehrefiache mit StraBanbegrenzungslinien geman § 9
Aks. 1 Ziffer 11 BauGB; nur nachrichiliche Darstelung der Aufieilung
der Verkehraflachen in Gehwag, Fahrbabn u. dergl.

affentlicher Parkplatz

Marktplatz mit besonderar Platzgestaltung

Arkaden

Unerkauung der offentlicnen Verkehrsflache
offentlicher Kinderspielplatz

Bachlauf, offen fliefendes Gewasser
mit varhandenan Béschungen

varhandens Baurme und Baumgruppen

anzubflanzender Baum
Fuid-uné Radweg

private Freiflache

— s - —

Utersicht uber die Zahl der Wohneinheiten (WE)
varhandsns Wohnungseinhailen ca 16 WE

geplants Wohnungseinheiten ca, 55 WE .
entfallende Waohnungseinheiten  ca. 1WE
gesarnt: ca, /O WE

Ubersicht Uoer die Flachen:
Allgemeinss Wohngebiet - WA 2 ~ e, 0,03 ha

Kemgebietz - MK, - ca, 0,58 ha
Flache tur den Gemeinbedart e, 0,08 ha
atrentliche WVerkehrsflachen ce. 1, 17 ha
&Hentliche Grinflachen [ Wasserflachen ca. 0.76 ha
Versargungsflache ; ca. 0.01 ha
GroBe des Flangebietes ca. 2,61 ha

GEBIET:

KARL-OLDEWURTEL-STRASSE
WINDELSBLEICHER STRASSE
GEPLANTER MARKITPLATZ

GEMARKLUNG SENNE I

FLUR 7
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BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
NUTZUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

BEIGEFUGT GESTALTUNGSPLAN
BEGRUNDUNG

STAND DES VERFAHRENS:
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PLANVERF ;*\_.S.H]ﬂ]{:

STADT BIELEFELD
PLAMNUNGSAMT, 61.31
Red 1] |

vt AUSFERTIGUNG

STADTBEZIRK SENNE

BEBAUUNGSPLAN NR. /S 2a
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