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zun Durchfiihrungsplan D 37 BirkenstraBe - Griinzug Am Brod

agen = Brodhagen - Stadtgrenze (Kippe Hof)
Gaméﬁ;élﬁﬂides-GeSetzegiﬁBaf MaBnahmeniZum Wiéderﬁufﬁaﬁ ;fy[if
n den Gemeinden (Aufbaugesetz NRW vom 29, 4. 1950,52) =
rd;ﬁg:_Durchfﬁhrungsplanbn 37 (Eipps Hof) aufgestellt,

‘Bau- Frei - und Verkehrsflichen, sowle die Bebauung der
nzelpen Grundstiicke nach Hdhe und Aufgliederung der Bsu- =
‘messen. - , . . iy bR

léffflaﬂ{umfaat‘das Stadtgebiet mit Toldenden Grenzea:

‘Nordseite der Birkenstrasse von der Voltmannstrasse bis
| zur Elsésser Strasse, von dort in gerader Linie diagonal
. lber die Birkenstrasse bis zur Nordostecke der Parzelle
. 506, Ostseite der Parzelle 506 (Ustgrenze des shemaligen'
. %ipp‘'schen Hofes) bis zur Nordostecke der Parzelle 9150/100,
Ostseite dieser Parzelle bis zur Strasse Am Brodhagen, Nord-:
. Beite der Strasse Am Brodhagen von der Slidostecke der Par-

. zelle 1190/100 bis zur Siidecke der Farzelle 2233/48 an der

. Ecke Voltmannstrasse, von dort in gerader Linie liber die
. Voltmannstrasse zur Nordostecke der Parzelle 1508/43, Nord-
. seite der Parzelle 1508/43 und 1509/43 bis zur Stadbgrenze,
. verlauf der Stadtgrenze bis gegenliber der Nordecke der Par-
zelle 1552/70 auf der Westseite des Baches, von dort im
. rechten Winkel senkrecht {iber den Bach zur Hordecke letzt-
. penannter Parzelle, Nordseite dieser Psrzelle bis zur Nordost-
. ecke, von dort in gerader Linie quer durch die Parzelle :
. 1052/77 zur Nordwestecke der Perzelle 825/78, Nordseite
© . dieser Parzelle bis zur Voltmannstrasse, von dort quer iiber
~ die Voltmannstrasse zum Ausgangspunk® zuriick.

- Dieses Gebiet ist im Fluchtliniemplan (Anlage 1) nach Ke—
. tastergrenzen dargestellt,

. Das Gebiet des Durchfihrungsplanes ist reines Wohngebiet
und aleg solches nur fiir die Brrichtung von Wohnbauten mit
den dazugehdrigen Liden und Werkstitten zur unmittelbaren
Versorgung bestimmt.

4Alle, die Eigenart des Wohngebietes stOrenden Bauanlagen,
Einrichtungen und Betriebe, Lagsrplitze und Stallungen
fir Viehhaltung sind nicht erlaubt,

Fir die Lege und Stellung der baulichen Anlagen Sowie die
Gestaltung der Baukdrper und der von auBen sichtbaren Bau-
teile Jdes Daches uvnd der AuBenwinde sind maBgebend:

a) der Fluchtlinienplan (4nlage 1)

b) der Baugestaltungsplan {Anlage 2),
Im Plangeviet zind nuyr H3user in massiver Bauweise mit

hellem Aullenputz zugelassen. Der Ausbau der Dachgeschosse
ist nicht statthait.

'_.._-‘?_:

er Durchfiihrungsplan enthalt die Aufteilung des Gebietes =



Auder den im Bausesteltungsplan eings
garagen sind auf den Baugrundaticike
stellplidtze und Garagen zulidssig. Ui
Binstellplitza und Garagen 2ind in 4
Gemeinschaftsanlagsn unterzubringess.
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Vorgirten und Bauwiche sind in gapzer Ausdshnung als Zier-
girten anzulegen, zu bepflanzen und zu untevhalten, sie diig=-
fon weder zu gewerblichen Zwecken irgendwalober ARt noch Zur
Aufstellung von Hausrat, als Stand= oder Lagerplatvsz, 2u Schaue-
stellungen oder -erhezwacks beautzt werden.

Zufahrten zind im Bereich des Vorgartens und Bauwicaas nur
ale befestigte Spurstreifen in Pflasterung oder Plattentalag
auszufithren. Kellerzeragen nit Rampen sind nicht zulfssig.
Dis Art und Lzge der Binfriedigungsn sind im Baugestaltungs-
plan aggegeben, Massive ¥awern sind nur in Ananahmef-dllen
zuldssig. - ‘ i g el S b

Die gartenmiBige Binheitlichkeit der Freiflichen hinter don o ¢
Wonngebdudenbedarf aicht durch planlose Abgrabungen oder durch TG

Lagerune von Stoffen £ir Gewerbszwocks beaintrichcigt wardsn. i

Bauliche Binzelheiten, die nicht in diesem Plan

Bauliche B 8, 4 s i d an festgelegt
~gind, haben sich in das Stadtblld einzufiigen, i R e e SR

,Anlageha‘die aem Déﬁkmal as ﬂder,ﬂatufschutﬁiuptefiiégeﬁ;ISiﬁd .
in diesem Gsblet niche Vorhandeﬁ;,Biafﬂelaaga de§fLanﬂsshqftsu
:ﬂchutaa&;w%z@en'gewahrt;f;”*r‘ i T R et : :
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| Die Hauptversorgungs- und fntwisssrungsleltungen werden vor

FE R U PR R e e R :
Die_Aufst@llung'des"Durdhfﬁhfumgspianéﬁ,ist notwandigi"um eine
stHdtebaulich einwandiveis Ueataltung des aen aufzuschllieden=
den Gebietes slcherzustellen, N ;
. Der Gemeinde entastohen durch dissen Plah folgends Kosten: & fff o
3 _Gfundarwerb_fﬁr-&rﬁnfléchan s e o G 00 el DHMU e e
. husbau der offentlichen Griinanlage  120,000,=- DM
Kleingartenanlage it L 106000 ,m= D
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‘Die Durchfilhrung disses Planes soll bis 1 960 beendst

C)

' Bielefeld, den 20. Februar 1956
St B b - Bl agdnesant. = L
 Dieser Plon hat gema § 71 (1) des
. Aufbaugesetzes In der Fassung vom
. 29.4.4952 (GV.NW.S.75) in der Zeit ©
pil i.:i. 195%. bisgﬁ'a_ﬂgﬁ
ghlegen; e o

e
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952 (GV: NW. S. 75) durch

G
hommae . 193K aufgestellt.
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dieses Plans hat der Rat der Stadt'_
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er Nachbargrenze um das Mafl ihrer Ausladung entfernt bleiben. Die
tbreite dieser Balkone, Erker, Galerten und geschlossenen Vor-
rf nicht mehr als ¥: der Frontlinge eines Gebidudes betragen.
Erker und lossene Vorbauten diirfen hierbei hochstens /3 der Front-
linge einnehmem~Soweit diese Vorbauten iiber dem Biirgersteig lLiegen,
bedurfen sie der Genshmigung des Magistrats aufler der baupolizeilichen
Erlaubnis.

i) Treppenstufen diirfen nur ber™siner Biirgersteigbreite von mindestens
3 m bis zu 0,20 m in den Burgersteig~yorspringen.

arten diirfen nur dann

k) Tore und Tiiren an den Straflen und in
t iiber die Bauflucht-

nach auflen aufschlagen, wenn sie beim Offnen nt
linie vortreten,

1} Fenster und Schlagliden diirfen, auch in Vorgirten, nur dann nach der
Strafle aufgehen, wenn sie mit der Unterkante ihrer Fliigel mindestens
2,25 m Uber dem Biirgersteig liegen.

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

1. Das Stadtgebier wird beziiglich semner baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:

Bauzone A: gemischte Bauweise, Industrie- und gewerbliche Betriebe;
Bauzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweise, Kleingewerbebetriebe;

Bauzone C: Wohngebiet, offene Bauweise, Gebiudegruppen, keine ge-
werblichen Betriebe.

2. Die Bauzone A wird von folgenden Straflen und Linien begrenzr:

Kreuzstrafle, Nebelswall, Oberntorwall bis Stapenhorststrafle, Hinden-
burgstrafle, Elsa-Brindstrom-Strafle, Arndtstrafle, Goldbach, Dorotheen-
strafle, Bismarckstrafe, Stapenhorststrafe, Weststrafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrafle, Meller Strafle, Sudbrackstrafle, Apfelstrafle, Deciusstrafle,
Ditfurthstrafle, Schwalbenstrafle, gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrafle, Schmalenbachstrafle, gerade Linie von Schmalen-
bachstrafle bis Hellingstrafe, Hellingstrafle, Herforder Strafe, Walken-
weg, Ziegelstrafle, Heeper Strafle bis zur Eisenbahnstrecke Bielefeld—
Lage,von hier aus gerade Linie bis zur Ravensberger Strafle, Ravens-
berger Strafle, Oststrafle, Spindelstrafle, Olmihlenstrafle, Bielsteinstrafle,
Rohrteichstrafle, Gerichtstrafle, Detmolder Strafle bis zur Kreuzstrafle.

3. Die Bauzone B wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:

a) Nordliche und &stliche Stadtgrenze, Detmolder Strafle, Grenze der
Bauzone A, Bismarckstrafle, Wertherstrafle, Humboldrstrafle, Stapen-
horststrafle bis zur Lampingstralle, gerade Linie von der Lamping-
strafle bis zur Drogestrafle, Drogestrale, Jollenbecker Strafie.

11
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b) Miihlendamm, Eisenbahnstredie Bielefeld—RBrackwede, sudliche Stadt-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensiek, Giitersloher Strafle, Am Spa-
renberg, Spiegeistrafe, Kreuzstrafe, Nebelstor;

¢) Hindenburgstrafe, Flsa-Brindstrdm-Strafle, FEisenbahnstrecke Biele-
feld—Brackwede, Stapenhorststrafle bis Hindenburgstrafie.

4 Die Bauzone C wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt j }
a) Westliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B und A; |

|

b) Bstliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B K /

5. Fiir die Grenzstrafen gelten folgende Bauzonen:

a) Kreuzstrafle beiderseitig B, Nebelswall beiderseitiz C, Oberntorwall
westlich C, Sstlich A, Hindenburgstrafle und Elsa-Brindstrdm-Strafle
westlich B, 8stlich A, Arndtstrafle siidlich C. nérdlich A, Goldbadh,
Dorotheenstrafle, Bismarckstrafle beiderseitig C, Stapenhorststrafie,
Weststrae, Siegfriedstrafle beiderseitic B, Schmiedestrafle, Meller
Strafle, Sudbrackstrafe beiderseitig A, Apfelstrafle, Deciusstrafle, Dit-
furthstrafle, Schwalbensrrafle, Schmalenbachstrafle, Hellingstrafle, Her-
forder Strafle, Walkenweg und Ziegelstrafe beiderseitic B, Heeper
Strafle beiderseitiz A, Ravensberger Strafle beiderseitic B, Oststrafie
beiderseitig A, Spindelstrafe, Olmiihlenstrafle, Bielsteinstrafe, Rohr-
teichstrafle und Gerichtstrale beiderseitig B;

b) Detmolder StraBle beiderseitig C. Wertherstrafle, Humboldtstrafle,
Stapenhorststrafle bis zur Lampingstrafle, Drégestrafie, ]8llenbecker
Strafle beiderseitig C, Mithlendamm, Giitersloher Strafle beiderseitig B,
Am Sparenberg, Spregelstrafle beiderseitiz C

6. Bei den Grenzstraflen mit beiderseitig gleicher Bauzone reicht die Zonen-
grenze bis 28,00 m hinter die Baufluchtlinie in die angrenzende Bauzone

hinein®).

§ 7a. (Bauklasse A)

Fiir alle Grundstiicke im Stadtgebier gelten folgende Bestimmungen iiber
den Hofraum, soweit nicht in § 7b und § 7c besondere Einschrinkungen

vorgesehen sind.

1. Grundstiidee, welche durchschnirtlich nur 6 m tef sind, diirfen voll-
stindig bebaut werden, wenn fiir Zufthrung von Licht und Luft hin-

reichend gesorgt ist,

2. Von allen iibrigen Grundstiicken mufl eine Fliche als Fof unbebaut blei-
ben. Diese unbebaubare Flache muf bei Grundstiiden innerhalb der alten
Wille 3/10, bel den iibrigen Grundstiicken /10 desjenigen Grundstiickteils

4 § 7 ast durck die 1 Anderungsverordoung vom 9 Januar 1936 neu gefaBt

12
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betragen, welcher hinter einer um 6 m hinter der Baufluchtlinie zu dieser
paralle! gezogenen Linie liegt. Mindestens mufl aber ein Haupthof vor
3C m"Fliche mit 5 gm geringster Abmessung frei bleiben.

Innerhalb der alten Wille liegr das Gebiet, welches von der nach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswalles, des Oberntorwalles bis
Biirgerweg, der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Siekerwalles und der Nordseite der Kreuzstrafie
vom Siekerwall bis zum Nebelswall begrenzt wird. Die auflerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles, des Schiller-
platzes und der Kreuzstrafle rechnen zum Gebiet auflerhalb der alten

Wille.

Die unbebaubare Fliche muf} bis zur Grifle von 60 gm als ein einziger
Haupthof frei liegen bleiben, die geringste Abmessung des Haupthofes
mufl bei einer Gréfle bis zu 40 qm einschl. 5 m, dariber hinaus 6 m be-
tragen.

3. Bei der Berechnung des freien Raumes werden unbebaut bleibende Teile
von weniger als 10 am Grundfliche, wenn sie nicht an der Strafle liegen,
sowie Pflichtvorgirten nicht mitgerechnet. An Haupthdfen von minde-
stens 40 qm Grofle zelten die unter offenen Balkonen liegenden Flichen
bis zu 20 der Hoffliiche hchstens jedoch bis zu 3 am Grife als unbebaut,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiiberdachungen und #hnlichen Ausbau-
ten liegenden Flichen gelten als bebaute Flichen, indessen konnen seitlich
offene Glasdicher in Erdgeschofhshe in sonst vorschriftsmdfligen Haupt-
héfen bis zu /s der Haupthoffliche von der Polizeiverwaltung gestattet
werden, wenn sie nicht iiber Fenstern von Wohnraumen liegen.

4, Werden benachbarre Grundstiide derart bebaut, dafl die Héfe (unbescha-
det einer bis zur Hohe von 2,0 m zuldssigen Grenzmauer) eine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriebene Grofle fiir Haupthtfe enthilt, sofern im {ibrigen
auf jedem Grundstiick 3/10 bzw. */10 des hinter der 6-m-Linie liegenden
Teiles unbebaut bleiben. Diese Bestimmung gilt nur fiir Hauptgebiude an
der Strafle und nur in Gebieten der Bauklasse A. Auf die Anwendung
dieser Bestimmung haben die beteiligten Grundsticksbesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofgemeinschaft bestimmten Flichen sich gegenseitig verpflichten, diese
Flichen zu ungunsten der Mitbeteiligten nicht zu verindern, und wenn
diese Verpflichtung auf simtliche beteiligten Grundsticken im Grundbuch
eingetragen ist. Liflt ein zu einer Hofgemeinschaft gehdrender Grund-
stucksbesitrzer zu, daf em anderer seinen Anteil an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflichtet, sein Grundstiick den allge-
meinen Vorschriften dieser Baupolizeiordnung entsprechend einzurichten.

5. In Straflen von hddhstens 9 m Breite zwischen den Straflenfluchtlinien in
dem Gebiet auflerhalb der alten Walle (Wohnstraflen) miissen die Ge-
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' biude ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenanlagen
von Wohnstitten sein. Gewerblichen Zwedten dienende Gebiunde sind
nach Anhérung des Bauausschusses zuldssig, wenn sie chne Kraftbetrieb

. oder mit elekerischem Kraftbetrieb eingerichter und so betrieben werden

N sollen, dafl sie nicht durch Verbreitung {ibler Diinste, durch starken Rauch

ll oder ungewBhnliche Geriusche Gefahren, Nachteile oder Belastigungen

fur die Nachbarschaft oder das Publikum iiberhaupt herbeizufiihren ge-

eignet sind. In allen Fillen sind die Schauseiten so auszubilden, dafl sie

i das Bild der Wohnstrafe micht beeintrichtigen. Dieselben Vorschriften

gelten auch fiir die Umgebung der Kirchen der staatlich anerkannten

Konfessionen innerhalb der alten Wille.

e itrs b
o o i A B

In den Wohnsiedlungen

AmLehmstich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Stadtheider
Strafle, der Strafle Am Lehmstich, Braker Strafle, Milser Strafle und
an der Engersche Strafle;

an der

Oldentrupper Strafle, Begrenzt von der Spindelstrafie, von der
Stadtgrenze gegen die Gemeinde Sicker, vom Stieghorster Weg, von
der Alemannstrafe, Oldentrupper Strafle, Wilbrandstrafle;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafle, vom Fichten-
weg, von der Stadtgrenze gegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-
strafle 763;
an der
Detmolder Strafe, begrenzt von der Oststrafle, den Strafien Am 4,
Tempel, Konigsbrugge, Detmolder Strafle, An der Kriicke, Im Sieker-
felde, In der T6de und Vormbaumstrafle
sind gewerblichen Zwedken dienende Gebiude unzulassig, Geschiftsldden,
Schankriume und kleine Werkstitten ohne Kraftbetrieb kdnnen aus-
nahmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-
polizeiverwaltung genehmigt werden.

6. Uber die Hohe der Gebiude s. § 9a. un

§ 7 b (Bauklasse B) .

Fiir Grundstiicke der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten neben
den vorhandenen allgemeinen folgende besondere Bestimmungen iiber die 2.4
Ausnutzung der Fliche: ':
1. von allen Eckgrundstiicken mit Pflichtvorgirten mufl mindestens /s, von

allen iibrigen Grundstiiden miissen mindestens */5 des hinter der Bau-

fluchtlinie liegenden Grundstiscksteiles unbebaut bleiben. Die Freiflichen

diirfen jedoch nicht geringer werden als nach einer Berechnung gemif § 7 a.

2. Eine Bebauung ist nur bis zu !/s der Baublodktiefe, gemessen zwischen
den Baufluchtlinien, hochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtline,

14
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zuldssig, jedoch sind Einfriedigungsmauern bis zu 2 m Héhe, Garten-
hallen und Lauben von hochstens 25 qm Grundfliche und 5 m Gesamt-
hohe bis zum Dachfirst mut 5 m Abstand von ailen anderen Gebduden
und den Nachbargrenzen auch auf den sonst unbebaubaren Flichen
statthaft.

. Bex ewner Blockuefe von mehr als 80 m darf emn Hinterhaus, ber mehr

als 95 m Blocktiefe diirfen zwei Hinterhduser errichtet werden. Diese
Hinterhduser durfen nur Erdgeschofl und Dachgeschoff und nur ewme Wob-
nung tur eine Famulie erhalten, Uber der Kehibalkenlage durfen von
ewner feuersicheren Treppe aus zuginglich zwel Schlafraume eingerichter
werden. Viehstalle diirfen in oder be: den Hinterhiusern niche eingerichter
werden. Die Hinterhduser durfen nicht auf der Grenze und nicht anein-
ander gebaut werden und miissen mindestens 28 m von allen Baufluche-
linien und mindestens 12 m von allen Hauptgebduden entfernt bieiben.
Die zugehdrigen Hausgrundstucke muissen katasteramtlich vermessen, ein-
gestemnt, grundbuchlich fortgeschrieben und durch emnen mindestens 3 m
breiten Weg von der Strafle zuginglich gemacht werden, dessen dauern-
der Bestand zugunsten des Hinterhauses grundbuchlich zu sichern ist.

In diesen Zugangsweg ist der Anschluf an die Straflenkanalisation
zu legen. Der Zugangsweg mufl an der Strafle en verschliefbares Tor
erhalten und mufl, wenn er linger als 4C m ist, ber Dunkelheir beleuchtes
werden, bis das Tor verschlossen wird.

4. Fiir aile Gebdude 1m Gebiet der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten

die Vorschriften des § 7a Absatz 5 uber die Benutzung der Gebdude.

5. Uber die Hohe der Gebaude s. § 9b.

§ 7 ¢ (Bauklasse C)

Fiir die Bauklasse C der offenen Bauweise gelten aufler den Vorschriften

unter § 7a und b noch folgende besonderen Vorschriften:

1.

Von allen Edkgrundsticken mussen mindestens %/5, von allen iibrigen
Grundstidken mindestens %5 des hinter der Baufluchtlinie liegenden Teiles
unbebaut bleiben.

- Gewerblichen Zwedken dienende Gebiude sind unzulissig, Geschiiftsliden,

Schankrdume und kleine Werkstatten konnen ausnahmswesse emngerichtet
werden, sofern sie den Bestummungen 1n § 7a Ziffer 5 entsprechen.

Unbebaute Grundsticke oder unbebaute Grundsticksterle diirfen nicht
zum gewerbsmifigen Lagern von Bau- oder Brennstoffen, Altwaren usw.
verwendet werden. '

Uber die Héhe der Gebdude s, § 9.
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§ 8c (Baunklasse C)

1. In dem Cebier der offenen Bauweise durfen die Gebdude mche auf der
Grundstucksgrenze errichrer werden, aufler Nebengebduden, welche auf
dem bebaubaren hinteren Grundstucksteile 1n emem Abstande von mun-
destens 8 m vom Hauptgebdude ernchret werden sollen und deren Ge-
samthohe bis zum Furst 7 m nuche ubersteigt. Zwer oder drer Gebaude
durfen zu ewmer Gebdudegruppe aneinander gebaut werden, wenn die
Gesamtbreite micht mehr als 35 m betrdgr und die gleichzerige Ausfirh-
rung der Gebdude gesichert ist. Mehrere Hauprgebaude auf demselben
Grundstick miissen, wenn sie nicht nach vorsrehender Besuummung anein-
ander gebaut werden, die nach § 8 Zitfer C 2 erforderlichen Abstande
voneinander halten, wie Gebdude auf verschedenen Grundstucken.

2. Der Bauwich muf bis 15 m Gebsudetiefe enen durchschnietlichen Greaz-
abstand von mindestens 5 m ergeben, be; groflerer Gebaudetiefe st der
Grenzabstand gemaR § 8a zu verbrestern. Freitcreppen sowie Schutzddcher
uber diesen, uber Eingangen im Erdgeschof und Vorfahren, ferner un-
bedeckte Terrassen, deren FuBboden bis hochstens zum ErdgeschofffuBi-
boden reicht, durfen in den Bauwich vorspringen, mussen jedoch minde-
stens 3 m von der Grenze zurickweichen. Im ibrigen dart kein Gebaude-
ted und keme Uberbauung naher als 4 m an die Nachbargrenze heran-
treten. Diese Bauwichvorschriften geiten fur folgende Straflen und Fla-
chen nur be: Errichtung von Gebdudegruppen:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Strafle, Wertherstrafle und nérd-
lich der Wertherstrafe: Detmolder Strafle von Bielstemnstrafle bis zur
Stadtgrenze, Hellweg von Stadigrenze bis Wasserscrafle, gerade Lime
bis Neue Strafle, Neue Strafle, Osningstrafle von Neue Strafe bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede in gerader Linie bis zur Sebastian-Bach-Strafle
(Planstrafle 2), Planstrafle 2 bis zur Planstrafle 9 und die von diesen
Straflen und Limen emngeschlossene Fliche?),

Emnzelhiuser diirten mir keinem Bauteil naher als 3 m an die Grenze
heranriicken.

Gebiudehdhe

Vollgeschosse liegen oberhaib der Erdoberfliche und sind von senkrechten
Umfassungswanden umgeben. Das unterste Vollgeschofl ist das Erdgeschof.
In nicht waagerechtem Gelinde kann zugelassen werden, daf} der Fulboden
des Erdgeschosses an seiner tefsten Stelle bts zu 50 cm unter die Erdober-
fliche gelegt wird,

Kellergeschof 1st das unterhalb des Erdgeschosses gelegene Geschof}. Die
Unterkante der Kellergeschofidecke darf an kemner Stelle hoher als zwet
Meter uber der Erdoberfliche liegen, andernfalls git das Geschof8 als Erd-
geschofl.

3}, 8 Neufassung bzw Eintuyurg 1 Giond der 1 s“nderungsverorduung vem $ Jan 1834
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Dachgeschof; 1st das oberhalb des letzten Voligeschosses gelegene Geschofs,
dessen seitliche Begrenzungen ganz oder teilweise durch Dachflichen gebildet

werden®),

§ 9a (Bauklasse A)

1. Gebaude an der Strafle durfen 1n den Frontwinden stets 6 m hoch und
hoher als 18 m errichtet werden. Es diurfen indessen ber dem Kel-
ed¢hoff hochstens funf Wohngeschosse einschlieflich Erdgeschof er-
werden. Das Kellergeschofl gilt als Erdgeschofl, wenn die Unter-
ner Decke hoher als 2,00 m tiber dem umgebenden Erdreich Legt.

In diesen Grenzen sind folgende Bestimmungen mafgebend:

. .
a} Innerhalb er alten Wille darf die Gebdudehdhe dg Straflenbreite
um deren HaXte, jedoch hochstens um 4 m ubersteigen.

b) Auflerhalb der 2
10 m Brewte das
breiteren Straflen di
wie die Strafle bremr i

. Als Hohe der Gebaude gilt\der Abstand von der Oberkante des Bord-
steines vor der Mitte des Gebaudes bis zur Schnittiinie der Dachfliche
mit der senkrechten Frontfliché, bei Giebelwinden bis zu ¥/s der Hohe
des Giebeldreiecks, Alle Dachflathen mussen innerhalb emner Umgren-
zungslinie bleiben, die durch die zulgssige Fronthohe und eine im Winkel
von hochstens 45 Grad zur waageredhten ansteigenden Linie gegeben ist.

ten Walle darf die Gebiudehthe bei Scraflen bis zu
afl der Straflenbreite um 2 m iubersteigen, an allen
fen die Gebaude nur so hoch errichter werden,
mindestens jedoch 12 m hodh.

| 6]

3. Als Strafenbreire giit die Entfernung d¥r Strafenfluchtlinien voneman-
der. Fur Gebaude, vor welchen die Strafienbreite wechselt, gilt die mittlere
Breite. An Stellen, wo Querstrafien ernmiinden, wird zur Berechnung der

Straflenbreite die durch die Querstrafle unterfrochene Strafenfluchtlinie

von der Baufiuchilinie fiir cie Hohenbemessung zur Straflenbreite hin-
Zugerechnet.

6. Ber Eckgebduden ist das der breiteren Strafle entsprechende\Hohenmafl
auch in der schmaleren Strafle, wenn diese 10 m oder mehr brajt ist, auf
eine Linge von 20 m, von der Edke ab gerechner, zulissig. Dieses MaR
von 20 m verringert sich, wenn die schmalere Strafle unter 10 m biert ist,
um das Doppelte der Minderbreite, jedoch nichr unter 12 m. Bei 3
Edkgebiuden, auch bei solchen, welche auf mindestens drer Seiten v
Stra(iilen begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenmaf zugelasse
werden.

5), §) Neufassung bzw Einfugung auf Grund der 1 Anderungsverordnung vom 9 Jan 1936
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§ 9b (Bauklasse B)

Die Hohe der Gebaude darf iiber dem Schwerpunkr der Gebiudegrund-
flacis am geregelten Gelande hichstens 12 m betragen. Das Dach muf nach
allen Seyen unter einem Winkel von hochstens 60 Grad abfallen Innerhalb
des sich exgebenden Umrisses 1st jegliche Hohenentwidklung und Dachbl-
dung zulissiy, jedoch dirfen die Gebaude iiber dem Erdgeschoff nur ein
Obergeschofl als\massives Vollgeschof und emn ausgebautes Dachgeschofl er-

* halten. Uber denKehlbalken durfen Raume zum dauernden Aufenthalt
von Menschen niche\ emngerichter werden. Start des ausgebauten Dach-
geschosses kann in besspderen Fillen emn massives Vollgeschoff von der
Polizeiverwaltung mit Zusgimmung des Bauausschusses zugelassen werden,
wenn das dariiberhegende Daghgeschof unter héchstens 45 Grad Neigung

b angelegt wird und keine Raume.zum dauernden Aufenthalt von Menschen
' erhilt. Das Kellergeschoff gilt als Frd geschofl, wenn 1n ihm eine selbscandige

Dedcen hoher als 2,00 m iiber dem

pel des Dachgeschosses darf nichr
¢ statt des ausgebauten Dach-
sén, 50 1st uber diesem Voll-

Wohnung lLiegt oder die Unterserte de
umgebenden Erdboden liege. Der Dre
! hher sein als 1,60 m. Wird ausnahmswes
' geschosses emn masstves Vollgechof zugelas
geschofl kein Drempel zulissig

I Uber der zulassigen Héhe sind an jeder Seite Giebel und Dachausbauten
; bis zu einem Achtel der zulassigen Gebaudewandflache, aber hochstens bis
zur Hilfte der Frontlinge statchafr. Kleine Dachgauben\yon je 0,50 gm
Fidche sind auflerdem zuldsaig

Ausgenommen von der Beschrinkung in der Héhe und der Goxch oftzahl,
abgesehen von der Hochstzah! in § 92 sind die Vordergebaude an der Ost-
strafie von der Spindelstrafie bis zur Detmolder Strafe, der Rohrreichstea
der Gurersioher Strafle und dem Ehlentrupper Weg zwischen Ost- und W
brand-Strafle,

§ 9¢ (Bauklasse C)

1. Im Gebiet der offenen Bauweise darf die Gebiudehshe hichstens 10 m
betragen und an jeder Seite sind iiber der zulassigen Hohe Giebel- und
Dachausbauten bis zu */10 der zulissigen Gebiudewandflache und bis zur
Halfte der Frontldnge statthaft Die Gebaudehshe an den den Nachbar-
grenzen zugewandten Seiten darf in kemnem Bauteile mehr als das Zwer-
fache des Grenzabstandes betragen. Ist der Grenzabstand an der betref-
fenden Seite verschieden grofi, so 1st fur jeden Teil der Seite der Grenz-
abstand vor ihr mafigebend.

2. Dre Gebaude diirfen aufier dem Erdgeschof nur ein Ober- und ein Dach-
geschofl erhalten, jedoch darf die nurzbare Gesamtfliche der ausgebauten
Raume 1m Dachgescho emnschlieflich des Treppenhauses nur bis %/s der
im Obergeschoff bebauten Grundfliche betragen. Hierbei werden ein-
gebaute Schranke in Anrechnung gebracht.
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3, Fiir folgende Straflen und Flichen gelten statt der vorscehenden Bestim-
mungen in Ziffer 1 und 2 die Besummungen in § 9b:

Nebelswall, Oberntarwall, Koblenzer Strafle, Wertherscrafle und nérd-
lich der Wertherstrale; Detmolder Strafle von Bielstemnstrafle bis zur
Stadtgrenze, Hellweg von Stadrgrenze bis Wasserstrafle, gerade Linie bis
Neue Strafle, Neue Strafle, Osningstrafie von Neue Strafle bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede 1n gerader Linie bis zur Sebastian-Bach-Strafle (Plan-
strafle 2), Planstrafle 2 bis Planstrafle 9, Planstrafle 9 und die von diesen
Straflen und Linien eingeschlossene sFl."idae’).

&g},{(a hoho
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B.Uberdie Gebidnde

§ 10. Feuerbestindige und feuerhemmende Banweise
1. Fenerbestandige Bawweise

Als feuerbestdndig gelten: Wande, Decken, Unterziige, Trdger, Stiitzen
und Treppen, wenn sie unverbrennlich sind, unter dem Einfluf des Brandes
und des Loschwassags thre Tragfdhigkeir oder ithr Gefuge nicht wesentlich
andern und den Durchgang des Feuers geranme Zeit verhindern.

Im besonderen gelten s feuerbestindig:

a) Wdande aus voilfugig\ gemauverten Ziegelsteinen, Kalksandsteinen,
Schwemmsteinen, kohlefreidn Schlackensteinen oder Steinen aus anderen
im Feuer gleichwertigen Baustoffen von mindesten einem halben Stein
Starke, ferner Betonwande aus destens 10 cm starkem, unbewehrtem
Kiesberon oder aus mindestens 6 starkem, bewehrtem Kiesbeton.

b) Decken aus Ziegelsteinen oder andaren unter a) aufgefuhrten Steinen
oder Baustoffen bei Innehaltung der “dort geforderten Mindestabmes-
sungen.

¢) Unterzidge und Trager aus Eisenbeton. - Eiserne Triger und Unter-
zuge gelten nur dann als feuerbestindig, wenn sie feuerbestindig um-
mantelt werden (siehe 1).

d) Stdtzen und Pfeiler, wenn sie aus Ziegelstemeny Beton oder Eisen-
beton oder aus natirlichem, in Feuer hinreichend erproktem Gestein her-

Eisen gelten nur dann als feuerbestindig, wenn die eisernen Binderkon-
strukuionen feuerbestindig ummantelt werden (vergl. i) oder wenn
Dachraum feuverbestandig abgeschlossen wird und unbenutzbar bleibe.

) Neulassung auf Grund der | Anderungsverordming vom ¥ Janoar 1936 —
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