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1. Einfiihrung
1.1. Planungsziel und Planungserfordernis

Mit dem Bebauungsplan I/St 58 ,Wohngebiet nérdlich Rudolf-Hardt-Weg® soll, zusammen mit den
zeitgleich eingeleiteten Bebauungsplanen 1/St 56 ,Mischgebiet nérdlich der Werkhofstrae* und I/St
57 ,Mischgebiet am Paracelsusweg* ein Beitrag dazu geleistet werden, Eckardtsheim von einem
vormaligen ,Anstaltsstandort” zu einer durchmischten Ortschaft zu entwickeln, in der behinderte und
nicht behinderte Menschen zusammenleben und arbeiten. Voraussetzung dafir ist die Erganzung
des baulichen Bestandes durch Flachenangebote fir den Wohnungsbau, woflr derzeit vor Ort keine
Bauflachen zur Verfugung stehen. Die Ausweisung von attraktivem Bauland fur private Bauvorha-
ben soll auch zur Deckung des Wohnungsbedarfs in Bielefeld beitragen und der Abwanderung von
Bevolkerungsgruppen in das Umland entgegenwirken. Mit der Flachenentwicklung am Rudolf-Hardt-
Weg soll zugleich ein Beitrag zur Absicherung der fur eine Ortschaft dieser Grof3enordnung gut aus-
gebauten Infrastruktur geleistet werden, die ansonsten nicht mehr wirtschaftlich gewahrleistet wer-
den konnte.

Diese Planungsziele sind auch in der durch den Rat der Stadt Bielefeld in der Sitzung am 5.3.2020
als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch abschlie-

Rend beschlossenen Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim niedergelegt und sind — daraus abge-
leitet — auch in der parallel zum Bebauungsplan aufgestellten 198. FNP-Anderung ,Stadtebauliche

Neuordnung des Kernbereiches Eckardtsheim® aufgenommen worden.

Bei der Entwicklung des Plangebiets sollen die typischen Merkmale der ,Eckardtsheimer Park-
landschaft®, insbesondere die den Siedlungsraum gliedernden Gehdlzbestande und Griinbereiche
erhalten und gesichert werden. Weiterhin wird mit dem Bebauungsplan das Ziel verfolgt, die bis-
her noch zu grof3en Teilen in der Tragerschaft der Stiftung Bethel befindlichen Erschlielungsanla-
gen in die Tragerschaft der Stadt Bielefeld bzw. der zustandigen Leitungstrager zu Uberfuhren.
Dazu ist es erforderlich, die bisher teils grundstlicksmaRig nicht abgeteilte, teils zu eng dimensio-
nierte private Verkehrsflache des Rudolf-Hardt-Wegs neu abzugrenzen und als 6ffentliche Ver-
kehrsflache zu widmen. Die innere Erschlieung des Plangebiets muss neu hergestellt werden.

Die genannten Planungsziele lassen sich aufgrund der Lage des Plangebiets im Auf3enbereich
planungsrechtlich nicht umsetzen. Deshalb ist die Aufstellung des Bebauungsplans I/St 58 erfor-
derlich. Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Verauf3erung von
groRRen Teilen des Plangebiets an einen Entwicklungstrager, der jetzt eine Entwicklung im Sinne
der 0.g. Zielsetzungen umsetzen will.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans I/St 58 entsprechend dem Aufstellungsbeschluss vom
27.11.2018 umfasst die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich des Grabens 47.01 am
Rudolf-Hardt-Weg, sowie einen zur Erschlielung des Baugebiets auszubauenden Abschnitt des
Rudolf-Hardt-Wegs. Er wird im Nordosten durch den Fliednerweg, im Studosten durch die Bo-
schung des o.g. Grabens, im Stdwesten durch die Werkstatt am Bullerbach der Stiftung Bethel
und im Nordwesten durch den vorhandenen Verbindungsweg zwischen Fliednerweg und Semmel-
weisweg begrenzt. Er umfasst eine Flache von rund 2,5 ha mit Teilen der Flursticke 1135, 1563,
1568 und 1602, sowie schmale Randstreifen der Flurstiicke 453 und 1356 zur Verbreiterung des
Rudolf-Hardt-Wegs, jeweils in der Gemarkung Sennstadt, Flur 14.
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2. Ausgangssituation
2.1. Lage und Umgebung des Plangebiets

Eckardtsheim liegt in der Feuchtsenne am duf3eren Stadtrand von Bielefeld im Stiden des Stadt-
bezirks Sennestadt. Das Plangebiet des Bebauungsplans I/St 58 befindet sich im sliddstlichen
Randbereich der Ortschaft. Stdlich des das Plangebiet begrenzenden Kleingewassers mit beglei-
tendem Baum- und Geholzgiirtel erstreckt sich entlang des Rudolf-Hardt-Wegs eine Reihe von
Wohngebauden, die fur Bethel-Mitarbeiter errichtet wurden. Nérdlich grenzen jenseits eines vor-
handenen Grunzugs mit FuRweg grof¥flachige Einrichtungen der Altenhilfe der Stiftung Bethel an
das Plangebiet an. Im Nordosten liegen jenseits des Fliednerwegs ein weiterer Standort der Stif-
tung Bethel, Mitarbeiterwohnhauser sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Stdwestlich grenzt
jenseits eines weiteren Gehdlzgurtels die Werkstatt am Bullerbach an. Der Rudolf-Hardt-Weg er-
schlief3t im Westen weitere Standorte der Stiftung Bethel sowie die in den parallel aufgestellten
Bebauungsplanen 1/St 56 und I/St 57 geplanten Wohn- und Mischnutzungen. Der Kernbereich der
Ortschaft Eckardtsheim liegt etwa 500 m westlich des Plangebiets.

2.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut, der weitaus Uberwiegende Teil ist als Ackerland in landwirtschaftli-
cher Nutzung. In das Plangebiet einbezogen sind aul3erdem private Verkehrsflachen im Vorbe-
reich der Werkstatt am Bullerbach und im Zuge des Rudolf-Hardt-Wegs sowie unbebaute Rand-
streifen dieser Privatstralle.

2.3. Ortliche Gegebenheiten

Topographie

Das Plangebiet fallt von Nordosten nach Sudwesten von 111 m dber NHN am Fliednerweg auf
109 m Uber NHN an der Einfahrt zur Werkstatt am Bullerbach ab. Die Sohle des Grabens 47.01
liegt im Mittel etwa 0,8 m unterhalb des Ubrigen Gelandeniveaus, zwischen 110,3 m am Fliedner-
weg und 108,3 m am Durchlass vor der Werkstatt.

Boden und Grundwasser

Eine Erkundung der Grundwasserverhaltnisse (DenkerUmwelt Februar 2010) hat fur einen klei-
nen, etwas hoher gelegenen norddstlichen Teil des Plangebiets einen Grundwasser-Flurabstand
von 1,5-2,7 m gezeigt; dort ware nach flachenkonkreter Prufung eine Muldenversickerung von
Niederschlagswasser moglich. Im weitaus groften Teil des Plangebiets ist der Grundwasser-Flur-
abstand jedoch geringer als 1,5 m, so dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht in
Frage kommt. Aufgrund des geringen Flurabstandes sind bei einer Bebauung besondere Anforde-
rungen zu berlcksichtigen (z.B. Anlage von Kellern nur als ,weile Wanne®, Schutz von Keller-
fenstern gegen Grundwasser). Besonders schutzwlrdige Béden liegen im Plangebiet nicht vor.

Flora, Fauna, Artenschutz
Die Beschreibung der umweltbezogenen Ausgangssituation erfolgt im Umweltbericht, Kap. 1.4.

VerkehrserschlieBung

Die Ubergeordnete Stralenerschliefung von Eckardtsheim erfolgt durch die Verler Stralde (Lan-
desstralte 787), die das Rickgrat der Ortschaft bildet. Die Anbindung des Plangebiets an die Ver-
ler Stral3e erfolgt derzeit Uber den Rudolf-Hardt-Weg mit seiner Verlangerung tber die Werkhof-
stralRe sowie Uber den Fliednerweg, samtlich als Privatstralden im Eigentum der Stiftung Bethel
liegen. Mit Fahrbahnbreiten um 4,5 m und einem einseitigen 1,0-1,5 m breiten Gehweg geniigen

Stand: Satzung, Januar 2022



C-6

sie nicht den Anforderungen der Stadt Bielefeld fiir eine Ubernahme in stadtische Tragerschaft
ohne Ausbaumafinahmen.

Eckardtsheim wird tagsuber im 30-Minuten-Takt durch die Buslinie 37 (zeitweise auch 237) der
Stadtwerke Bielefeld in Richtung Sennestadt bedient. Die Haltestelle ,Haus Elim“ am Semmelweis-
weg (stadteinwarts) liegt etwa 260 m, die Haltestelle ,Kuhloweg* (beide Richtungen) etwa 650 m
vom Zentrum des Plangebiets entfernt (bei Realisierung der im Ortsentwicklungsplan vorgeschlage-
nen direkten Wegeverbindung ware alternativ die Haltestelle Paul-Gerhardt-Weg in etwa 350 m Ent-
fernung erreichbar. Die Fahrtzeit zum Sennestadtring betragt etwa 10 min, mit zweimaligem Umstei-
gen nach Brackwede knapp 40 min, ins Stadtzentrum Bielefeld bis zu 50 min. Eine schnellere Ver-
bindung zum Bielefelder Hauptbahnhof bietet die Umsteigeverbindung Uber den etwa 1,2 km vom
Plangebiet entfernten, d.h. mit dem Fahrrad gut erreichbaren Regionalbahnhof Sennestadt, der im
Stundentakt (in der Hauptverkehrszeit halbstiindlich) bedient wird und bis in die spaten Abendstun-
den verkehrt. Die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof mit Bus und Bahn betragt je nach Lage der An-
schlusse zwischen 35 und 40 min, vom Bahnhof Sennestadt nur noch 15 min. Seit November 2019
verkehrt im Sennestadter Stadtgebiet in den Abendstunden und sonntags ganztagig der flexible On-
Demand-Kleinbusverkehr ,Anton“, der per App oder Telefon buchbar ist.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Sennestadt®. Das
Schmutzwasser wird im Trennsystem uber die in den umliegenden Stralen befindlichen Schmutz-
wasserkanale der Klaranlage Sennestadt zugeleitet. Diese liegen im Rudolf-Hardt-Weg unter der
Fahrbahn, im Fliednerweg unterhalb des westlichen Gehwegs und damit aufl3erhalb des gegen-
wartigen Straldenflurstlicks. Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist
die Neuanlage von &ffentlichen Schmutzwasserkanalen im Plangebiet erforderlich.

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir das Niederschlagswassser im Ortsteil Eckardtsheim ist seit
1992 in Teilbereichen auf die von Bodelschwingh’schen Stiftungen Bethel Gbertragen. Fir den
Geltungsbereich des B-Plans I/St 58 liegt jedoch keine Ubertragung der Abwasserbeseitigungs-
pflicht vor, da diese Flache zum Zeitpunkt der Vereinbarung nicht bebaut war. Das Niederschlags-
wasser aus der vorhandenen Bebauung am Rudolf-Hardt-Weg wird jeweils auf direktem Weg in
den Graben 47.01 bzw. in den Sprungbach eingeleitet.

Leitungen fUr die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie der Deutschen Telekom liegen im
Rudolf-Hardt-Weg an.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans /St 58 soll die StraRenverkehrsfla-
che des Rudolf-Hardt-Wegs westlich der Einmiindung der ErschlieRungsstrafl’e des geplanten
Baugebiets (Planstral3e) auf Kosten der Beglinstigten nach den Standards der Stadt Bielefeld
ausgebaut und die Leitungen der Ver- und Entsorgung, soweit erforderlich, im Bereich der Ver-
kehrsflache neu verlegt werden.

2.4. Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans I/St 58 wird wegen des Umfangs der unbebauten
Landwirtschaftsflache als Teil des Aufdenbereichs eingestuft. Die Moglichkeit baulicher Entwick-
lungen ist hier nach § 35 BauGB zu beurteilen und auf wenige besondere Arten von Vorhaben be-
schrankt. Die geplante Wohnbebauung ist derzeit planungsrechtlich nicht zulassig, so dass die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich ist.
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2.5. Eigentumsverhaltnisse

Der stidwestliche Teil des Plangebiets mit dem Rudolf-Hardt-Weg und der Zufahrt zur Werkstatt am
Bullerbach liegt im Eigentum der Stiftung Bethel. Die 6stlich der Werkstatt gelegene Landwirt-
schaftsflache und damit der weitaus grofte Teil des Plangebiets wurde an einen privaten Entwick-
lungstrager veraulRert, der beabsichtigt, die Erschliefung herzustellen und die zu bildenden Grund-
stlicke zu bebauen oder zur Bebauung nach MalRgabe des Bebauungsplans weiterzuveraufiern.

3. Planungsvorgaben
3.1. Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold fir den Teilabschnitt Bielefeld (rechtskraftig seit
dem 24.9.2004), ist das Plangebiet als Teil eines Allgemeinen Siedlungsbereichs flir zweckgebun-
dene Nutzungen (Einrichtungen des Gesundheitswesens) dargestellt. Diese Raumkategorie soll
den unter die Zweckbindung fallenden Nutzungen vorbehalten bleiben. Das fur die Umsetzung der
Ziele der im Verfahren befindlichen FNP-Anderung (s.u.) und somit auch des vorliegenden Bebau-
ungsplans erforderliche regionalplanerische Anpassungsverfahren gemaf § 34 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) ist mit positivem Ergebnis abgeschlossen.

Zurzeit wird der Regionalplan fiir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regio-
nalplan OWL). Er liegt derzeit als Entwurf (Stand Erarbeitungsbeschluss 05.10.2020) vor, und gilt
als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung befindli-
chen Ziele der Raumordnung sind damit gemaf § 4 (1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu berucksichtigen, aber noch nicht nach § 1 (4) BauGB bindend. Nach dem
Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte Siedlungsbereich Eckardtsheim und somit auch
der Geltungsbereich der 198. FNP-Anderung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) mit der
Zweckbestimmung ,Integratives Quartier” (1Q) festgelegt werden. Mit dem neuen Planzeichen und
einer erweiterten Zweckbestimmung wird der veranderten Ausrichtung im Rahmen der Inklusion
Rechnung getragen, die mit der bisherigen Zweckbestimmung ,Einrichtungen des Gesundheits-
wesens“ nicht mehr zutreffend erfasst wurde. Denn die bestehende rdumliche und funktionale Se-
paration der Einrichtungen von der sonstigen Stadtgesellschaft ist i.d.R. nicht mehr zeitgemaR. In
diesem Sinne sollen auch im Zuge der Umsetzung des Bundesteilhabegesetzes u.a. inklusiv aus-
gerichtete Wohnangebote fir Menschen mit und ohne Behinderung geschaffen werden.

Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ware somit auch kiinftig gegeben. Weitere
geanderte regionalplanerische Zielvorgaben, die im vorliegenden Planungsfall zu berticksichtigen
waren, enthalt der Regionalplan-Entwurf nicht.

3.2. Flachennutzungsplan

Far den Bereich der Ortsmitte Eckardtsheim, einschlie3lich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans 1/St 58, wurde das 198. Anderungsverfahren zum FNP abgeschlossen. Mit dieser Anderung

wurde die Darstellung fir das Plangebiet von ,Sonderbauflache Bethel” in ,Wohnbauflache® gean-

dert. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.3. Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Senne in der Fassung vom
4.12.2006 (3. Anderung). Es ist Bestandteil des 1992 kartierten, schutzwiirdigen Stadtbiotops BK-
4017-582 ,Strothbach, Bullerbach und Dalkebach in Eckardtsheim®. Das 2013 durch das Umwelt-
amt der Stadt Bielefeld verdffentlichte Zielkonzept Naturschutz stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans I/ St 58 eine ,mittlere Schutzfunktion Siedlungsbereich” dar. Das Zielkonzept Na-
turschutz hat keine unmittelbare Rechtswirkung, liefert aber eine Grundlage fiir eine sachorien-
tierte planerische Abwagung bei auftretenden Zielkonflikten.

3.4. Denkmalschutz

Im Plangebiet und seinem engeren Umfeld sind keine Gebaude gemal § 3 des Nordrhein-Westfa-
lischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) in die Denkmalliste eingetragen und es werden
keine Gebaude als ,erhaltenswerte Bausubstanz® geman § 25 DSchGNW bewertet.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach

§§ 15 und 16 DSchG NRW die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&olo-
gie fur Westfalen anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

3.5. Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Fiar den Gesamtbereich Eckardtsheim wurde im Auftrag der Stiftung Bethel eine Rahmenplanung
erarbeitet, deren Ergebnis durch den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss in seinem Be-
schluss vom 16.3.1999 zur Kenntnis genommen wurde, mit der Maldgabe, dass diese Eingang in
die stadtischen Planungen finden soll. Aufgrund des Zeitablaufs und der zwischenzeitlichen Ent-
wicklung der Rahmenbedingungen wurde diese Planung Uberarbeitet. Zum Vorentwurf der Uberar-
beiteten Ortsentwicklungsplanung wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgefihrt. Die daraufhin weiter Uberarbeitete Ortsentwicklungsplanung wurde durch den Rat der
Stadt Bielefeld in der Sitzung am 5.3.2020 als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch abschlielfend beschlossen. Wesentliches Ziel ist weiterhin die Ent-
wicklung Eckardtsheims vom vormaligen ,Anstaltsstandort” zu einer durchmischten Ortschaft eigen-
standiger Pragung. Fir das Gebiet des Bebauungsplans I/St 58 schlagt der Rahmenplan eine Ent-
wicklung als Wohngebiet vor, mit einem Teilbereich mittlerer Dichte (Uberwiegend Geschosswoh-
nungsbau und besondere Wohnangebote) am Westrand des Gebiets und einem Bereich geringer
Dichte (Uiberwiegend Einfamilienhduser) im gréf3eren ostlichen Teil des Plangebiets.

Das Griinkonzept der Rahmenplanung verfolgt das Ziel einer Einbindung neuer Baugebiete in die
Eckardtsheimer Parklandschaft. Im Sidosten sieht das Konzept flr die Flache zwischen dem Gra-
ben 47.01 und dem Rudolf-Hardt-Weg den Erhalt und die Entwicklung des Gewasserrandstreifens
mit abschnittsweisen Gehdlzbestanden vor. Am nordwestlichen Gebietsrand, ebenfalls aul3erhalb
des Geltungsbereichs, wird eine ortliche Grinverbindung dargestellt, in die sich ein Kinderspielplatz
einordnet.

Das Verkehrskonzept schlagt eine Ubernahme des Rudolf-Hardt-Wegs von der WerkhofstraRRe bis
zum Gebietseingang in stadtische Tragerschaft mit Verbreiterung von Fahrbahn und Gehweg vor;
langerfristig soll dieser Ausbau bis zum Fliednerweg und tber den Fliednerweg zur Verler Strale
fortgefuhrt werden. Des Weiteren soll der FuBweg am nordwestlichen Gebietsrand erhalten und auf-
gewertet und eine Durchwegung des Plangebiets in Nord-Siid-Richtung ermdéglicht werden.
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4. Planungskonzept
4.1. Nutzungskonzept

Mit dem Bebauungsplan soll der Bau von bis zu etwa 35 Einfamilienhausern (bei durchschnittlich
rund 500 m*groRen Grundstiicken) und — im Ubergang zur westlich anschlieRenden Bestandsbe-
bauung — 15 bis 20 Wohnungen in Mehrfamilienhausern ermdglicht werden. Dabei wird davon
ausgegangen, dass in Stadtbezirk Sennestadt Grundstiicke zur Bebauung durch Einzelbauherren
in eigener Verantwortung laufend nachgefragt werden.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat zur Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum beschlossen,
in Bebauungsplanen grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorzusehen. Gemaf
dieser politischen Beschlusslage sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/St 58 zwi-
schen 11 und 15 Wohneinheiten im Rahmen des o6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungs-
baus zu errichten. Eine detaillierte Regelung zur Festlegung und Umsetzung der Quote an gefor-
dertem Wohnungsbau mit dem Ziel, auch ein Angebot an stark nachgefragtem kostengunstigem
Wohnraum sicherzustellen, wurde zum Satzungsbeschluss durch stadtebaulichen Vertrag gemaf
§ 11 (1) BauGB mit der Stadt und dem Investor (Projektentwickler) getroffen.

4.2. Gestaltungskonzept

Mit der Neubebauung soll die Licke im Siedlungszusammenhang zwischen den zweigeschossi-
gen ehemaligen Mitarbeiterwohnhdusern am Rudolf-Hardt-Weg und am Fliednerweg und den
zwei- bis dreigeschossigen Einrichtungen der Stiftung Bethel im Norden und Westen ortsbildver-
traglich geschlossen werden. Aus dem heterogenen baulichen Umfeld lassen sich jedoch nur ein-
geschrankt Vorgaben fir die Gestaltung des Neubaugebiets ableiten. Am norddstlichen Gebiets-
rand orientiert sich die geplante Einfamilienhausbebauung auf den Fliednerweg, wahrend sie im
Ubrigen Plangebiet durch Grinzige und Gehdlzstreifen, die erhalten werden sollen, von der un-
mittelbaren Umgebung getrennt wird, so dass dort weniger enge Gestaltungsbindungen erforder-
lich sind. Vorgesehen ist eine maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung. Ent-
lang der stdwestlichen Grundsticksgrenze soll eine Bebauung mit kleinen Mehrfamilienhdusern
in dreigeschossiger Bauweise zu den grofier dimensionierten Bestandsgebauden des Altenheims
,Elim* und der Werkstatt am Bullerbach tUberleiten.

Zur gestalterischen Vereinheitlichung des Ortsbildes sollen in Anlehnung an die ortsbildpragende
neuere Bebauung in Eckardtsheim die aufgehenden Fassaden in weiler oder heller Farbgebung
ausgefuhrt und Schragdacher rot eingedeckt werden.

Uber diese rahmengebenden Festsetzungen hinausgehend sollen die Gebaudetypen durch den
Bebauungsplan nicht vorbestimmt werden, so dass auf Markterfordernisse — in den durch den
Nutzungsplan festgelegten Grenzen — reagiert werden kann.

4.3. Griin- und Freiraumkonzept

Die Bebauung soll sich in das landschaftliche und siedlungsstrukturelle Umfeld einfligen. Sie halt
deshalb mit etwa 15 m einen angemessenen Abstand zum Gehdlzbestand zwischen Rudolf-Hardt-
Weg und Graben 47.01 ein. Im Nordwesten bleibt der vorhandene Fullweg erhalten und in einen
Grinzug eingebunden, der zugleich das neue Wohngebiet gegen die angrenzenden Einrichtungen
der Altenhilfe abgrenzt. Im Stidwesten schirmt ein vorhandener Geholzstreifen gegen die Werkstatt
am Bullerbach der Stiftung Bethel ab.
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Innerhalb des Baugebiets wird eine Griinflache eingeordnet, die die Grinzige im Norden und Su-
den miteinander verbindet, das Gebiet gliedert und einen Kinderspielplatz sowie eine Flache fiir die
Regenrickhaltung aufnimmt.

Durch Bindungen fiir die Pflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie durch Be-
grenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und des Nutzungsmalfies in den einzelnen Bau-
feldern soll ein Erhalt des ortsbildpragenden Geholzstreifens und eine durchgriinte Siedlungs-
struktur erreicht werden, die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten bietet und sich die Ortschaft ein-
fugt. Insbesondere werden mindestens 3 m tiefe Vorgartenzonen und Randbereiche von Bebauung
freigehalten und die maximalen Gebaudedimensionen begrenzt. Als ausgleichende MalRnahme fir
durch den Bebauungsplan ermdglichte Eingriffe werden Festsetzungen zur Begriinung der Bau-
grundstucke getroffen.

4.4. ErschlieBungskonzept

Das Baugebiet soll vom Rudolf-Hardt-Weg aus verkehrlich erschlossen werden, die vom Semmel-
weisweg bis zur Einfahrt in das neue Baugebiet als 6ffentliche Stralde nach den Anforderungen
der Stadt Bielefeld ausgebaut werden soll. Uber die im Zusammenhang mit den aufzustellenden-
den Bebauungsplanen I/St 56 und I/St 57 ebenfalls auszubauende Werkhofstra’e wird der An-
schluss an die Verler StralRe und damit an das Ubergeordnete Netz hergestellt. Die fur einen Aus-
bau des Rudolf-Hardt-Wegs als Voraussetzung fiir eine Ubernahme in stadtische Tragerschaft be-
ndtigten Flachen werden im Bebauungsplan I/ St 58 gesichert. Ergdnzend wird das Neubaugebiet
durch Ful3- und Radwege mit seiner Umgebung, wichtigen Zielen in Eckardtsheim und den Halte-
stellen der MoBiel-Buslinie 37 verbunden.

Die flr die geplante Neubebauung vorgesehene bisherige Ackerflache soll, ausgehend von der
vorhandenen Zufahrt zur Werkstatt am Bullerbach, durch eine StralRenschleife vom Rudolf-Hardt-
Weg aus erschlossen werden. Die vorhandene Zufahrt reicht in ihrer Breite aus, so dass die Ge-
wasserquerung nicht ausgebaut werden muss. Die PlanstralRe soll als 6 m breite Mischverkehrs-
flache hergestellt werden. Die notwendigen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu rea-
lisieren. Einzelne Besucherparkplatze kdnnen am Rand der Planstral3e eingeordnet werden. Die
fur die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erforderlichen Leitungen sollen in den zuklinftig 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflachen des Rudolf-Hardt-Wegs und der Planstralle verlegt werden.

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Darin werden die Lage der Ka-
nale in den o6ffentlichen Stral’en bestimmt und ein Regenrickhaltebecken mit einem Fassungsver-
mogen von 172m? sowie die Einleitungsmengen und die Einleitstellen in die vorhandenen Gewas-
ser so festgelegt, dass eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ent-
sprechend den gesetzlichen Anforderungen erfolgen kann (s. Kap. 6.4 und Anlage H).

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die geplanten Neubauflachen werden als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festge-
setzt. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen mit
Ausnahme von Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetrieben
allgemein zulassig. Generell zulassig sind auch Raume fur freie Berufe gemaR § 13 BauNVO. Die
Ausnahme wird damit begriindet, dass Stérungen des Wohnens vermieden werden sollen und
dass die ausgeschlossenen Nutzungen im Kernbereich der Ortschaft konzentriert werden sollen,
wo sie zur Starkung des nur schwach ausgepragten Ortschaftszentrums beitragen kénnen. Ein

Stand: Satzung, Januar 2022



C-11

Bedarf fur die ausgeschlossenen Nutzungen, der Uber die Flachenverfligbarkeit im parallel fur den
Kernbereich der Ortschaft aufgestellten Bebauungsplan I/St 56 hinausgeht, wird in Eckardtsheim
auch langfristig nicht gesehen.

Die nach § 4 Abs. 3 im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen
werden ebenfalls ausgeschlossen, da sie mit der geplanten Verkehrserschlieffung nicht vereinbar
sind und mit Storungen der Wohnnutzung verbunden waren.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt auf Grundlage der §§ 16-20 BauNVO das Mal} der baulichen Nutzung
durch Festsetzung der GRZ, der GFZ, der zulassigen Zahl der Vollgeschosse, der Gebaudehdhe
sowie der Traufhohe (nur im WA2) fest.

Grundfléchenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA1
bertcksichtigt die in § 17 BauNVO festgelegte Obergrenze, schopft diese jedoch nicht aus, da in
diesem Teil des Plangebiets erhaltenswerte Baumbestande zu berlcksichtigen sind, fur die im Be-
bauungsplan eine Erhaltungsbindung festgesetzt wird. Die im WA2 festgesetzte GRZ von 0,4 er-
moglicht gebrauchliche Einfamilienhaustypen auch bei flachensparenden, relativ kleinen Grund-
stiicksgroRen.

Um die Versiegelung im Plangebiet und damit auch die Menge des abzuleitenden Niederschlags-
wassers, das vor Ort nicht versickert werden kann, zu begrenzen, wird die in § 19 Abs. 4 BauNVO
gewahrte Moglichkeit, die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache zu tiberschreiten, eingeschrankt: Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird eine Uber-
schreitung durch solche Anlagen nur bis zu einer GRZ von 0,4 zugelassen. Im Wohngebiet WA2
wird eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ ganz ausgeschlossen, d.h. bei vollstandiger Aus-
schopfung der GRZ von 0,4 durch ein Gebaude sind keine weiteren Garagen, Stellplatze oder Ne-
benanlagen auf dem Grundstiick méglich; der Eigentiimer erhalt damit eine gewisse Flexibilitat bei
der Grundsticksnutzung (z.B. durch Integration einer Garage oder von Nebenanlagen wie Gerate-
schuppen in den Hauptbaukoérper), ohne dass der angestrebte maximale Versiegelungsgrad tber-
schritten wird.

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl wird im allgemeinen Wohngebiet WA1 mit 0,9 festgesetzt. Damit soll
eine durchgehend dreigeschossige Bebauung ermdglicht werden. Die niedrigere GFZ von 0,7 im
allgemeinen Wohngebiet WA2 beriicksichtigt das Ziel, diesen Gebietsteil maximal zweigeschossig
fur Einfamilienhduser mit geringerer Hohenentwicklung und Dichte zu entwickeln.

Anzahl der Vollgeschosse, Héhe baulicher Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 werden drei Vollgeschosse als HochstmalR festgesetzt, orien-
tiert an dem in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen dem Haus ,Elim“ der Stiftung Bethel. Inner-
halb der festgesetzten Oberkante von 12,0 m ist Uber drei Vollgeschossen noch ein flach geneig-
tes (bis ca. 25°) Dach moglich, wie es auch bei anderen Neubauten in Eckardtsheim realisiert
wurde, das jedoch kein Vollgeschoss aufnehmen kann. Damit werden die Einfligung in das Orts-
bild und eine wirtschaftliche Ausnutzung der Flache gewahrleistet. Eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Oberkante durch Solarelemente ist bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA2 werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Inner-
halb der festgesetzten Traufhéhe von 6,5 m und Oberkante von 11,0 m ist oberhalb von zwei Voll-
geschossen noch ein Schragdach mit bis zu etwa 45° Neigung oder ein von den Auenwanden
zurickgesetztes Nicht-Vollgeschoss mdglich (d.h. es darf Gber maximal 75 % der Flache des
obersten Vollgeschosses eine Raumhohe von 2,30 m erreicht werden). Die Festsetzung ist mit
dem Ziel der Einfligung in die bauliche und landschaftliche Umgebung begriindet; die Hohe der
Gebaude soll sich deutlich dem in der Umgebung, insbesondere entlang des Grabens 47.01 vor-
handenen Baumbestand unterordnen. Eine dhnliche Bebauungsform findet sich bei den Wohn-
hausern sudlich des Rudolf-Hardt-Wegs, mit denen die Neubebauung im Winterhalbjahr bei unbe-
laubten Badumen zusammenwirken wird.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden auf Grundlage von § 23 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt. Gebaude oder Gebaudeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden. Der Bebauungsplan gewahrt
durch seine Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen ein gewisses Mal} an Flexibilitat im
Hinblick auf die genaue Lage der kunftigen Baukdrper und damit auch fir mogliche Grundstlcks-
teilungen.

Die Tiefe der Vorgarten wird mit mindestens 3,0 m festgesetzt, um eine Eingriinung der Stralen-
raume sicherzustellen und ausreichende Abstande zwischen einander gegentberliegenden Ge-
bauden zu gewahrleisten. Am Fliednerweg wird die Tiefe der Vorgartenzone auf 4,0 m vergroRert,
da dort Differenzen in der Hohe des Gelandes aufzunehmen sind und durch den groferen Ab-
stand eine hohere Qualitat der Wegeverbindung entlang des Fliednerwegs gewahrleistet werden
soll. Entlang der nordwestlichen und stddstlichen Rander des Plangebiets wird im WA2 die Tiefe
der Uberbaubaren Grundstucksflachen auf 13 m bzw. 12 m begrenzt, um ausreichende Abstande
zu den das Plangebiet einrahmenden Grinbereichen mit Baum- und Gehdlzbestadnden zu sichern.
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet WA1 bertick-
sichtigt die Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern am westlichen Rand des Plan-
gebiets, die u.a. als visuelle Abschirmung gegenuber der Werkstatt am Bullerbach als erhaltens-
wert eingeschatzt werden. Zu der Flache mit Erhaltungsbindungen wird ein Abstand von mindes-
tens 3 m eingehalten. Von einer engen Baukodrperfestsetzung wird im Bebauungsplan abgesehen,
um kunftigen Grundsticksteilungen nicht vorzugreifen und eine zu den Himmelsrichtungen opti-
mierte Lage der Gebaude auf den Grundsticken zu ermdglichen.

5.4. Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausge-
hen, werden gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen und den die-
sen zunachst gelegenen Verkehrsflachen ausgeschlossen, um ein einheitliches, durch Vorgarten-
grin gepragtes Strallenbild zu gewahrleisten. Sie werden auf’erdem ausgeschlossen in einem
Abstand von weniger als 3 m von der nordwestlichen und der siddstlichen Grenze des Plangebiets,
um die angrenzenden Grlinbereiche nicht durch eine mégliche Abfolge von Gerateschuppen u.a.
zu beeintrachtigen und um einen Abstand von 5 m zur oberen Béschungskante des Grabens
47.01 von jeglicher Bebauung frei zu halten.

5.5. Bauweise

Der Bebauungsplan setzt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung § 22 BauNVO
die Bauweise fest. Fir das allgemeine Wohngebiet WA2 wird die offene Bauweise festgesetzt. Es
sind die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande einzuhalten, zulassig sind Einzelhduser und
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Doppelhauser. Damit wird dem Ziel entsprochen, nachgefragte Grundstiicke fur den individuellen
Einfamilienhausbau bereitzustellen.

Fir allgemeine Wohngebiet WA1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind wie in
der offenen Bauweise seitliche Grenzabstande einzuhalten, zusétzlich wird die maximale Gebau-
delange auf 25 m begrenzt. In diesem Bereich werden damit Mehrfamilienhauser ermdéglicht, auch
im Sinne des Ziels, 25% der Wohnungen im geférderten Wohnungsbau herzustellen. Die Dimensi-
onierung der Gebaude soll jedoch mit den benachbarten Einfamilienhdusern vereinbar bleiben,
mit gliedernden Zwischenraumen, die Durchblicke auf die Grinbereiche ermdglichen.

5.6. Stellung baulicher Anlagen

Far die Bauzeile entlang der norddstlichen Grenze des Plangebiets wird auf der Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Stellung baulicher Anlagen mit einer Firstrichtung parallel zum Flied-
nerweg festgesetzt. Damit soll eine harmonisch einheitliche Gesamtwirkung dieser das Stralien-
bild auch auRerhalb des Plangebiets pragenden Bebauung erreicht werden.

5.7. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6ffentliche Verkehrsflachen
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fest. Die StralRenverkehrsflachen werden
durch Strallenbegrenzungslinien abgegrenzt. Die im Gestaltungsplan dargestellte Aufteilung der
Strallenrdume verdeutlicht die Planungsabsichten, ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans. Die Abtretung der festgesetzten Verkehrsflachen in privatem Eigentum
an die offentliche Hand ist vertraglich durch einen ErschlieBungsvertrag gesichert.

Rudolf-Hardt-Weg

Die im Bebauungsplan fur den westlichen Teilabschnitt des Rudolf-Hardt-Wegs festgesetzte
Breite von 8,0 m ermdglicht die Einordnung einer durchgehend 5,5 m breiten Fahrbahn und eines
2,5 m breiten Gehwegs. Die Festsetzung nimmt in einer Breite von etwa 1,0 m private Grund-
stucksflachen der Stiftung Bethel (Mitarbeiterwohnhduser, Betreuungseinrichtung) in Anspruch;
bauliche Anlagen sind in diesem Streifen nicht vorhanden, jedoch wird in den Wurzel- bzw. Kro-
nenbereich einiger Baume eingegriffen. Der ndrdliche Fahrbahnrand bericksichtigt den Bo-
schungsbereich und begleitenden Gehdlzstreifen entlang des angrenzenden Sprungbachs. Im
Sudwesten wird die Verkehrsflache in der Breite reduziert, um dort vorhandene Altbdume zu er-
halten; die Funktion des Gehwegs ubernimmt dort ein vorhandener Weg auf dem Grundstuck der
Stiftung Bethel, der als privater FuBweg festgesetzt wird. Der dstliche Stralenabschnitt verbleibt
zunachst als Privatstral3e in der Tragerschaft der Stiftung Bethel. Im Zuge des Strallenausbaus
des westlichen Rudolf-Hardt-Weges ist seitens der Stiftung Bethel beabsichtigt, auch den 6stli-
chen Rudolf-Hardt-Weg bis zum Fliednerweg auszubauen und gemeinsam mit dem Teilstick im
B-Plan I/St58 an die Stadt Bielefeld zu Gbergeben.

Planstralle

Die innere ErschlieRung des neuen Baugebiets erfolgt von der vorhandenen Zufahrt der Werkstatt
am Bullerbach ausgehend Uber eine in Schleifenform gefuhrte Planstralle. Diese soll als 6ffentli-
che Stral’e neu gebaut werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte Breite ermdglicht die Einord-
nung von einigen Besucherstellplatzen bzw. im starker befahrenen Zufahrtsbereich eines einseiti-
gen Schutzraums fur Fulliganger. Die ErschlielBung der Werkstatt am Bullerbach bleibt gesichert,
drei vorhandene Stellplatze missten entfallen oder verlegt werden, ggf. ist der Vorbereich der
Werkstatt durch ein Tor abzusichern.
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Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan sichert durch Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Ful®- und Radweg" eine Verbindung zwischen der PlanstralRe und dem nérdlich des
Plangebiets verlaufenden Ubergeordneten FulRweg, der weiterfihrende Verbindungen u.a. zur
Bushaltestelle ,Haus Elim* und zum Zentrum der Ortschaft herstellt. Eine zweite &ffentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg"“ verbindet die Planstrafie mit dem
Fliednerweg und hilft, Umwege auf weiterfiuhrenden Wegen, z.B. zum Bahnhof Sennestadt, zu
vermeiden. Diese Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass sie als Notzufahrt, z.B. bei BaumafR-
nahmen im Bereich des Gebietseingangs dienen kann und dass bei einem langfristig angestreb-
ten Ausbau des Fliednerwegs auch ein Anschluss fir den Kfz-Verkehr hergestellt werden kann,
um eine bessere Verteilung des Verkehrsaufkommens und eine Entlastung sensibler Teilbereiche
der Ortschaft zu erreichen. Ob dieser tatsachlich realisiert werden soll, ist zu gegebener Zeit zu
entscheiden.

Weiterhin wird im Sudwesten des Plangebiets auf Flachen der Stiftung Bethel eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,privater Fullweg"“ festgesetzt, um den 6ffentlichen Geh-
weg im Rudolf-Hardt-Weg unter Umgehung eines erhaltenswerten Altbaumbestandes an den
Semmelweisweg anzubinden. Durch Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit
wird die Funktion als Teil des 6ffentlichen Wegenetzes sichergestellt. Da der Weg zugleich der Er-
schlielung des ,Hauses Ophra“ der Stiftung Bethel dient, ist auch die Privatnutzigkeit gegeben.

5.8. Grunfestsetzungen

Offentliche Griinfliche

Zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 setzt der Bebauungsplan auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine Griunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Granflache
mit Kinderspielplatz* fest. Damit verbinden sich die Ziele, das Baugebiet durch eine Grinzasur,
die ausreichend breit auch fur gréflere Baume ist, zu gliedern und mit dem nérdlich anschlieRen-
den Grunzug zu verbinden, Flachen fur einen kurzzeitigen Erholungsaufenthalt im Plangebiet be-
reitzustellen und einen eingegrinten Spielplatz insbesondere flr die kleineren Kinder im Wohnge-
biet zu schaffen.

Innerhalb der Grinflache ist eine Zufahrt in maximal 4 m Breite zu dem westlich anliegenden Bau-
gebiet mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zulassig.

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die Bebauung soll sich in das landschaftliche und siedlungsstrukturelle Umfeld einfligen. Pragend
fur die ,Eckardtsheimer Parklandschaft® sind neben den groR3zligigen 6ffentlichen und privaten
Grinflachen auch die Freiflachen und Gehdlzbestadnde innerhalb der bebauten bzw. fiir eine Be-
bauung vorgesehenen Grundstiicke. Um diesen Charakter zu bewahren, wird auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB ein fir die Gliederung der Baugebiete bedeutender westlicher
Randstreifen des Plangebiets mit einer Bindung fuir den Erhalt von Baumen und Strauchern belegt
und es werden Festsetzungen zur Begrinung der Baugrundstiicke getroffen.

Der Umfang der Erhaltungsbindung fur den Baum- und Geholzbestand am westlichen Gebiets-
rand orientiert sich am Bestand. Der mit einer Erhaltungsbindung belegte Gehdlzgurtel ist zu er-
halten und bei Abgang einzelner Geholze wieder zu erganzen. Die Festsetzung schlielt insbeson-
dere die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB sowie sonstige Flachenversie-
gelungen aus. Der Baum- und Gehdlzgurtel zwischen dem Graben 47.01 und dem Rudolf-Hardt-
Weg liegt aullerhalb des Geltungsbereichs und bleibt in vollem Umfang erhalten.

Eine Erhaltungsbindung wird weiterhin fur drei Altbdume am Rudolf-Hardt-Weg vor dem ,Haus
Ophra“ der Stiftung Bethel festgesetzt, die in eine private Grinflache als Teil der Auldenanlagen
dieses Hauses eingebunden werden.,
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Zur Minderung von durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffen, zur Verbesserung des
Stadtklimas und zur Aufwertung des StrafRenbildes werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB Bindungen fiir Baumpflanzungen festgesetzt. Danach sind je angefangene 600 m? Grund-
stlicksflache zwei klein- oder mittelkronige standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 20 cm zu pflanzen, davon mindestens einer im Bereich zwischen der stralienseiti-
gen Baugrenze (bzw. ihrer geradlinigen Verlangerung zu den Grundstiicksgrenzen) und der Stra-
Renverkehrsflache; Obstbaume sind zuldssig. Eine Begriinung bzw. Bepflanzung von Teilen der
Baugrundstucke ist dartiber hinaus durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der tuber-
baubaren Grundstuicksflachen in Verbindung mit § 8 Abs. 1 der BauO NRW sichergestellt.

Zur gestalterischen Einbindung und zur Verbesserung des Stadtklimas sind Stellplatzanlagen mit
mehr als drei Parkstanden durch Baumpflanzungen zu rahmen und zu gliedern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB). Dabei ist fur je angefangene vier Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum mit ei-
nem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume, die in das Stellplatzkon-
zept eingebunden werden, sind anzurechnen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Dacher mit einer Grofke von mehr als 25 m? und einer Neigung von 15° oder weniger sind auf min-
destens 75 % ihrer Flache zu begrinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Dadurch sollen die Auswir-
kungen der durch den Bebauungsplan ermoglichten zusatzlichen Versiegelung auf das Stadtklima
gemindert und eine Verzoégerung des Abflusses von Niederschlagswasser erreicht werden. Die
Festsetzung steht einer Aufstellung von Solarelementen nicht entgegen, wenn die darunter gele-
gene Flache begrunt wird.

Zur gestalterischen Einbindung in die Strallenraume und zur Begrenzung der Versiegelung sind
die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den
Baugrenzen (Vorgartenflachen) in einer Tiefe von mindestens 3,0 m als Vegetationsflache anzule-
gen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Lose Material- und Steinschuttungen
sowie wasserundurchlassige Materialen und Sperrschichten sind unzulassig. Von dieser gartne-
risch zu gestaltenden Vegetationsflache darf maximal 1/3 der Grundflache befestigt werden. Au-
Rer fur die Zufahrtsflachen ist in den Vorgartenflachen nur die Verwendung von offenporigen, was-
serdurchlassigen Materialien zulassig.

5.9. Regenruckhaltebecken

Im sudwestlichen Teil des Plangebiets wird unter der Zielsetzung einer flachensparenden Stadt-
entwicklung in Uberlagerung mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache eine ,Flache zur
Regenwasserrickhaltung” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Auf der Ackerflache ist
ein Regenrtickhaltebecken in naturnaher Erdbauweise mit einem Einstauvolumen von maximal
180 m?® entsprechend den Berechnungen im Entwasserungskonzept des Blros SM Ingenieur-
plan (September 2019) zulassig. Damit soll ein ausreichend grofer Retentionsraum geschaffen
werden, der bei Starkregenereignissen das Niederschlagswasser, das innerhalb des Plange-
biets nicht Uber Mulden und Rigolen versickert werden kann, zurickzuhalten, um es dann nach
MaRgabe der hydrologischen Aufnahmefahigkeit gedrosselt in den Graben 47.01 einzuleiten.
Die Flache soll durch grof3ziigige Ausmuldung mit flach geneigten Béschungen und geringer
Einstauh6he neben ihrer Funktion fir die Regenrickhaltung zugleich Grinflachenfunktionen
ubernehmen. Die Flache ist durch Graseinsaat und eine Gehdlzpflanzung in mindestens 1 m
Breite entlang der Planstral3e zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB); eine maximal 5 m breite
befestigte Zufahrt ist zulassig.
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5.10. Gestaltungsfestsetzungen

Auf der Grundlage des § 89 BauO NRW werden im Bebauungsplan zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes Ortliche Bauvorschriften zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Die aufgehenden Wande von Gebauden sind zu mindestens 80% ihrer jeweiligen Flache (ohne
Gebaudeodffnungen) in heller Farbgebung auszufiihren. Bei Farbanstrich sind Weilténe zu ver-
wenden, bei Verwendung anderer Oberflachenmaterialien (z.B. Kalksandstein) ist ein damit ver-
gleichbarer Helligkeitswert zu erzielen. Fur jeweils bis zu 20% der aufgehenden Fassaden sind
Anstriche oder Baumaterialien in anderen Farben zuldssig, die zur Gliederung der Wandflachen
oder fir eine abweichende Farbgebung untergeordneter Fassadenteile, z.B. Sockel oder Erker,
eingesetzt werden kénnen. Dacher mit einer Dachneigung von mehr als 20° sind mit roten oder
rotbraunen Tonziegeln oder Dachsteinen einzudecken; die Verwendung von glanzend glasierten
Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Mit dieser Festsetzung soll ein harmonisch und
aufeinander abgestimmtes einheitliches Siedlungsbild erreicht werden, nach dem Vorbild von die
Ortschaft pragenden Siedlungsteilen (z.B. Lofflerweg, Gékenfeld) und von die Umgebung pragen-
den Einzelgebauden (u.a. Haus Elim, Werkstatt am Bullerbach, Mitarbeiterwohnungen am Rudolf-
Hardt-Weg).

5.11. Leitungsrechte, Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans I/St 58 sollen die noch im Verantwor-
tungsbereich der Stiftung Bethel befindlichen Schmutzwasser- und Regenwasserkanale im westli-
chen Rudolf-Hardt-Weg in die Tragerschaft der Stadt Bielefeld bzw. der zustandigen Leitungstra-
ger Ubergeben werden. Die Leitungen werden unter Berlcksichtigung des durch die Neubebau-
ung zu erwartenden Bedarfs dimensioniert und innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
bzw. Grinflachen gefihrt werden. Der Bebauungsplan stellt die geplanten Leitungsfihrungen auf
Grundlage einer fachlichen Vorplanung (SM Ingenieurplan GmbH, September 2019) dar.

Im sudwestlichen Teil des Plangebiets wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eine 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Flache zur Regenwasserrickhaltung” festgesetzt.
Hier ist durch Ausmuldung ein ausreichend groRRer Retentionsraum zu schaffen, der bei Starkre-
genereignissen das Niederschlagswasser, das innerhalb des Plangebiets nicht Gber Mulden und
Rigolen versickert werden kann, zurickzuhalten, um es dann nach Mafligabe der hydrologischen
Aufnahmefahigkeit gedrosselt in den Graben 47.01 einzuleiten. Die Flache ist durch Graseinsaat
zu begriinen.

Wérmeversorgung und energiesparendes Bauen

In der Ratssitzung am 27.1.2011 haben die Stadtwerke Bielefeld das Energiekonzept 2020 vorge-
stellt. welches auf den am Energiekonzept der Bundesregierung angelehnten und formulierten
Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer nachhaltigen. klimafreundlichen Versorgung mit Elektri-
zitdt und Warme flr die Stadt Bielefeld basiert. Das Konzept sieht auf der Grundlage der in 2010
erarbeiteten Warmebedarfsstudie Bielefeld u.a. nachfolgende Schwerpunktziele vor:

» Senkung des C02-AusstoRRes flr Bielefeld

* Erreichen einer hohen KWK-Quote fur Bielefeld bis 2020

» Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung

* Nutzung der Geothermie

Auf dieser Grundlage empfahlen die Stadtwerke Bielefeld GmbH zunachst, die Raumwarmever-
sorgung durch Nutzung der Geothermie mittels der Errichtung eines Kaltwassernetzes inklusive
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der Ubernahme von Warmepumpen im Contractingmodell. Es wurde jedoch darauf hingewiesen,
dass die Gebaude eine entsprechende Nahe zueinander haben sollten. Darliber hinaus sei zu
prufen, ob eine Realisierung aufgrund der geologischen Rahmenbedingungen mdglich ist. In Ab-
stimmung mit den Stadtwerken wurde jedoch festgestellt, dass ein kaltes Nahwarmenetz in die-
sem Fall nicht wirtschaftlich realisierbar ist.

Zusammen mit den Eigentimern wurden Wege gesucht, das Energiekonzept 2020 umzusetzen.
Die Investorin verpflichtet sich daraufhin in einem stadtebaulichen Vertrag, dessen Inhalte als Hin-
weise zum Bebauungsplan mit aufgenommen wurden:

1.

- alle geplanten Einfamilien- und Doppelhausgebaude mindestens im Energiestandard KfW- Effizi-
enzhaus 40 herzustellen,

- fur alle geplanten Mehrfamilienhauser energieeinsparende Technologien zu nutzen und den Min-
destenergiestandard KfW 55 sicherzustellen,

2. auf die Nutzung fossiler Energietrager zur Warmeversorgung des Gebietes zu verzichten,

3. fur alle geplanten Gebaude Photovoltaikanlagen mit einer Mindestleistung von 1 kwP pro Ge-
baude zu installieren.

Im Falle der Nutzung von Geothermischer Energie fur Warmepumpen sind die Standorte der Boh-
rung so rechtzeitig mit der Stadt — Umweltamt (Team 360.32) — abzustimmen, dass
diese spatestens zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung bekannt sind.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Auswirkungen auf den Wohnungsbedarf
und den Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen

Der Bebauungsplan I/St 58 ermdglicht etwa 35 Einfamilienhduser und 20 Wohnungen in Mehrfamili-
enhausern. Damit wird ein Beitrag zur Abdeckung des Wohnungsbedarfs im Stadtbezirk Sennestadt
geleistet. 25 % dieser Wohneinheiten sollen im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbaus erstellt werden. Eine detaillierte Regelung zur Umsetzung und Sicherung dieser Quote
mit dem Ziel, auch ein Angebot an stark nachgefragtem kostengiinstigem Wohnraum sicherzustel-
len, ist in einem stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 Abs. 1 BauGB mit der Stadt und dem Inves-
tor (Projektentwickler) erfolgt.

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Belegung mit 3,5 Personen pro Wohnung in den Einfa-
milienhdusern und 2,1 Personen in den Mehrfamilienhdusern ist eine Bevdlkerungszunahme um bis
zu 165 Personen zu erwarten. Bei Umsetzung des zeitgleich aufgestellten Bebauungsplans 1/St 56
ergibt sich eine weitere Zunahme um 105 Personen. Fur die Bewertung des Bedarfs an Platzen in
Kindertagesstatten und an Grundschulplatzen sind beide Vorhaben gemeinsam zu betrachten. Im
Geltungsbereich des ebenfalls gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplans 1/St 57 sind vor allem Se-
niorenwohnungen geplant, so dass diesbezuglich kein Bedarf anzunehmen ist.

Kindergartenplétze

Der aus der 0.g Wohnungsentwicklung (beide Bebauungsplane) resultierende Bedarf an Platzen in
Kindertagesstatten (ohne Tagespflege) wird durch das Amt fur Jugend und Familie der Stadt Biele-
feld mit 26 Platzen eingeschatzt. Dieser Bedarf kann nach Aussage des Amtes durch die vorhande-
nen Platze in Kindertageseinrichtungen nicht abgedeckt werden, da die Versorgungsquote bei den
Uber Dreijahrigen im Siden Sennestadts mit 86,1 % schon jetzt unter dem stadtischen Durchschnitt
von 98,6% liegt.
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Die Kindertagesstatte Eckardtsheim der Zionsgemeinde (Anstaltskirchengemeinde Bethel) im
Haus ,Nobea“ bietet in zwei kleinen altersgemischten Gruppen (4 Monate bis 6 Jahre) und zwei
gréReren Gruppen flr 3- bis 6-Jahrige 75 Kindergartenplatze an. Hinzu kommt im Nahbereich des
Plangebiets die Kita ,Wiesenhummeln® am Paracelsusweg mit 12 Platzen. Die verfligbaren Platze
sind derzeit nahezu vollstandig belegt. Seitens der Kindergartenleitung wird jedoch erwartet, dass
mit dem Neubau der Kita ,Elbeallee”, dem fortschreitenden Personalabbau in Einrichtungen der
Stiftung Bethel und der allmahlichen ,Alterung” der in den 1990er und 2000er Jahren durch junge
Familien neu bezogenen Wohngebiete in Eckardtsheim die Zahl der Anmeldungen zurtckgehen
wird. Bis zum Erstbezug der neuen Wohnungen, der nicht vor dem Kindergartenjahr 2022/23 —
und dann auch nicht sofort in voller Hohe — bedarfswirksam wird, wirden damit Reserven fur die
Versorgung eines begrenzten Bevolkerungszuwachses frei werden.

Unmittelbar angrenzend an den vorhandenen Kindergarten sind im Haus ,Tarsus® der Stiftung
Bethel groRere Gebaude- und Grundstiicksflachen frei geworden bzw. kénnen durch Umschich-
tung der vorhandenen Nutzungen fur eine Erweiterung der Kita freigemacht werden; die Bereit-
schaft dazu seitens der Stiftung Bethel besteht. Fir den Fall, dass dies nicht umsetzbar oder lan-
gerfristig nicht ausreichend ist, stellt die Ortsentwicklungsplanung am dstlichen Rand einer derzeit
als Bolzplatz/ Kleinspielfeld wenig genutzten Flache nordlich der Verler StraRe eine rund 2.000 m?
grolRe Flache fir einen zusatzlichen Kita-Standort dar. Die Flache liegt im Eigentum der Stiftung
Bethel und grenzt an den vorhandenen Kinderspielplatz der Ortschaft.

Grundsatzlich bestehen damit ausreichende Mdglichkeiten, die durch die Neubebauung zusatzlich
erforderlichen Kita-Platze in rdumlicher Nahe zu den Neubaugebieten zu realisieren.

Grundschulplétze

Durch die Realisierung von rund 55 Wohneinheiten im Plangebiet ergibt sich nach Aussage des
Schulamtes der Stadt Bielefeld ein Zusatzbedarf von zwei, unter Beriicksichtigung einer gleichzei-
tigen Entwicklung im Plangebiet 1/St 56 von vier Grundschulplatzen pro Jahrgang.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der dreizligigen Hans-Christian-Andersen-Schule. Diese
kann die zu erwartenden Schilerzahlen auch ohne Berticksichtigung des Zusatzbedarfs durch die
Planungen in Eckardtsheim nicht aufnehmen. Die durch das Schulamt prognostizierte Schulerzahl
macht die Bildung von 18 Klassen erforderlich, die im vorhandenen Gebaudebestand nicht unter-
gebracht werden konnen. Im Rahmen der ganzheitlichen Schulentwicklungsplanung wird aktuell
untersucht, welche Optionen bezuglich weiterer Grundschulplatze im Stadtbezirk Sennestadt exis-
tieren. Derzeit ist die Errichtung einer vierten Grundschule siudlich der Paderborner Stral3e mit ei-
nem Flachenbedarf von rund 10.000 m? vorgesehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
I/St 58 kommt als Schulstandort nicht in Frage, da er mit den in der beschlossenen Ortsentwick-
lungsplanung festgelegten Planungszielen (Schaffung eines zusatzlichen Wohnungsangebots)
und den privaten Belangen der Grundstiickseigentimer nicht vereinbar ware.

Aufgrund der Entfernung zu bestehenden Grundschulstandorten entstehen durch die beiden Be-
bauungsplane I/St 56 und I/St 58 zusammen genommen Fahrtkosten von jahrlich rund 17.000 €,
die durch die Stadt zu tragen sind.

Kinderspielplétze

Der vorhandene, etwa 2.500 m? grof3e, rund 700 m vom Zentrum des Plangebiets entfernte Kin-
derspielplatz sudlich des Freizeitheims an der Eckardtsheimer Straf3e bietet nach der kirzlich er-
folgten Aufwertung durch den Verein ,FreiRaume* attraktive Spielmoglichkeiten sowohl fir jingere
als auch fur altere Kinder. Im Bebauungsplan wird eine Wegeverbindung mit Anschluss an weiter-
fuhrende stralRenunabhangige Wege in Richtung Spielplatz gesichert; eine lichtsignalgeregelte
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Querungsmaoglichkeit der Verler Stral3e ist gegeben. Die Flache kann somit durch altere Kinder
aus dem Plangebiet selbstandig erreicht werden. Erganzend setzt der Bebauungsplan eine 6ffent-
liche Griinflache mit Kinderspielplatz fest, in die ein etwa 495 m? groRRer 6ffentlicher Spielplatz ein-
gebettet werden soll, der vorrangig fir kleinere Kinder bestimmt ist. Der daflr verfligbare Teil der
festgesetzten offentlichen Griinflache umfasst rund 560 m2. Anstelle eines zusatzlichen Spielplat-
zes fur groRere Kinder, der angesichts der zu erwartenden Nutzerzahlen aus dem Plangebiet
kaum ein attraktives Angebot schaffen kdnnte, sollte dagegen der vorhandene Standort gesichert
und bei Bedarf weiter ausgebaut werden.

Jugendfreizeit, Kultur, Sport

Bei diesen Wohnfolgeeinrichtungen sind ausreichende Flachen bzw. Rdume mit dem Begegnungs-
und Freizeitzentrum an der Eckardtsheimer Stralde, seinen Aullenbereichen und dem angrenzen-
den Sportplatz und Bolzplatz im Grundsatz bereits vorhanden und infolge des Rilckgangs der Per-
sonenzahl in Einrichtungen der Stiftung Bethel nicht mehr voll ausgelastet. Die mit den Bebauungs-
planen I/St 56 und 1I/St 58 verfolgte bauliche Entwicklung soll u.a. dazu beitragen, diese Angebote
langfristig auszulasten und ihre Attraktivitat fir die Allgemeinheit auszubauen. Starker spezialisierte
Sport- und Freizeitangebote werden weiterhin in der Sennestadt aufgesucht werden.

6.2. Auswirkungen auf den Verkehr

Mit der festgesetzten Breite der Stral3enverkehrsflache des Rudolf-Hardt-Wegs, die westlich der
PlanstralRe die Einordnung einer 5,5 m breiten Fahrbahn sowie eines 2,5 m breiten Gehwegs er-
mdglicht, schafft der Bebauungsplan die flachenmafRige Voraussetzung, die Verkehrsbedingungen
sowohl fur FuRganger als auch fur den Kfz-Verkehr gegentber der Bestandssituation zu verbes-
sern. Gesonderte Radverkehrsanlagen sind bei Tempo 30 nicht erforderlich. Die Kosten fir den
StralRenausbau ubernehmen die Begunstigten auf der Grundlage vertraglicher Vereinbarungen.

Aufgrund des vergleichsweise geringen durch die Bebauung neu generierten Verkehrs, dem ein
langfristiger Riickgang des Anstaltsverkehrs gegenibersteht, kann davon ausgegangen werden,
dass der Anschluss Uber die ebenfalls auszubauende Werkhofstral3e an die Verler Stralte das zu
erwartende Verkehrsaufkommen ohne weitere Mallhahmen aufnehmen kann.

Die ubergeordnete Fullwegeverbindung nordwestlich aul3erhalb des Plangebiets bleibt erhalten.
Eine Anbindung des Plangebiets an diesen FuRweg sowie an den Fliednerweg wird im Bebau-
ungsplan durch Festsetzung von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg"“ gesichert, u.a. um die Wege zu den Bushaltestellen abzukiirzen. Die PlanstralRe soll
als Mischverkehrsflache gestaltet werden, so dass eine Durchgangigkeit des Plangebiets flr den
FuRgangerverkehr gewahrleistet ist.

Dem nur maRig ausgelasteten Busverkehr werden durch die geplante Bebauung neue Fahrgaste
zugefuhrt.

Flachen flr den ruhenden Verkehr werden auf den privaten Grundstlicken nach den Vorgaben der
Bielefelder Stellplatzsatzung nachzuweisen sein. Die OPNV-Anbindung des Plangebiets erfiillt die
Kriterien der Satzung fir die Anwendung des darin festgelegten niedrigeren Stellplatzschllssels; ob
dieser angesichts der peripheren Lage im Stadtgebiet zur Anwendung kommen soll, bleibt den kiinf-
tigen Bauherren Uberlassen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Bebauungsdichte und zu
den Uberbaubaren Grundsticksflachen schaffen die fir die Einordnung der erforderlichen Stellplatze
notwendigen Rahmenbedingungen, der Gestaltungsplan zeigt eine Moéglichkeit der Umsetzung.
Stellplatze fur Besucher sind bei einer festgesetzten Breite von 6 m in der Planstral’e moglich.
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6.3. Auswirkungen auf die Umwelt, das Stadtklima und den Landschaftsplan

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und das Stadtklima werden im Umweltbericht dar-
gestellt (s. Anlage D). Im Umweltbericht wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, insbesondere im Hinblick auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und
Wasser ermoglicht. Diese werden unter Berlcksichtigung der im Plan gesicherten Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen (u.a. Pflanz- und Erhaltungsbindungen) bilanziert. Auf dieser Grund-
lage wird ein Bedarf von 3.617 m? an Kompensationsflachen ermittelt, die erforderlich sind, um die
planungsbedingten Eingriffe auszugleichen. Die Bilanzierung und Bestimmung des Kompensati-
onserfordernisses erfolgt in Anlehnung an das biotopwertbasierte ,Bielefelder Modell Bauleitpla-
nung“. Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf einer Okokontoflache der Stadt Bielefeld in
der Gemarkung Ummeln erbracht. Als MalRnahme wurde hier u. a. eine Streuobstwiese angelegt.
Die Finanzierung der MalRhahme wird mittels eines abgeschlossenem Folgemalinahmenvertrag
zwischen dem Projekttrager des Wohnungsbauvorhabens und der Stadt Bielefeld gesichert.

Der Bebauungsplan liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Bielefeld — Senne und
hat diesbezuglich keine Auswirkungen.

6.4. Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht umsetzbar
ist, ist zur Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers die Verlegung von 6f-
fentlichen Regenwasserkanalen in den geplanten offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Zur
Begrenzung der hydraulischen Belastung des aufnehmenden Gewassers soll die Einleitung ge-
drosselt Uber ein Regenriickhaltebecken erfolgen. Von einer zentralen Behandlung des Nieder-
schlagswassers kann abgesehen werden, da aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheb-
lichen Belastung des Gewassers gerechnet werden muss.

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet (SM Ingenieurplan, September
2019). Darin werden ein Regenriickhaltebecken mit einem Fassungsvermogen von 172m? sowie
die Einleitungsmengen und die Einleitstellen in die vorhandenen Gewasser so festgelegt, dass
eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers entsprechend den gesetzlichen
Anforderungen erfolgen kann. Der Planung wurde durch die Untere Wasserbehérde zugestimmt.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Be-
triebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete kon-
struktive MaRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshoéhe fur die erforderli-
chen MalRnahmen gilt die StraRenoberflache; es werden u.a. folgende bauliche Malihahmen emp-
fohlen: Erdgeschossfullboden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshohe
angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb
der Bezugshdhe sollten Gberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Keller-
schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Malinahmen (z.B. durch aus-
reichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentber der Bezugshéhe) gegen oberflachliches Ein-
dringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlcksich-
tigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen. Die schadlose Ablei-
tung des Oberflachenwassers ist bei der Planung von Straflen, Wohnwegen, Zuwegungen,
Grundstuickszufahrten, Gebauden und AuRenanlagen zu bericksichtigen.
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Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Nebengewasser des Sprungbaches ist ein An-
trag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemal § 8 WHG bei der zustandigen Be-
horde zu stellen. Mit dem Bau der Einleitungsstelle darf erst nach Vorliegen der wasserrechtlichen
Erlaubnis begonnen werden.

7. Kosten und Finanzierung

Die Planung geht fir den Gberwiegenden Teil des Plangebiets von einer privaten Projektentwicklung
auf einer bisherigen Landwirtschaftsflache aus, die durch die Stiftung Bethel veraufRert wurde. Der
Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Errei-
chung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens verbunden sind, vollstandig zu tra-
gen. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag wurde geschlossen.

Die ErschlieBungsmallnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag den beglnstigten An-
liegern als ErschlieBungstrager tbertragen und die ausgebauten und ggf. verbreiterten Stral3en-
verkehrsflachen kostenfrei an die Stadt Bielefeld ubergeben. Dadurch kann sich die Stadt im Rah-
men ihrer gesetzlichen Ermachtigungen von den ErschlieBungsaufwendungen mit Ausnahme der
nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden,
befreien. Kosten fur die Stadt Bielefeld ergeben sich durch die vorgesehene stadtebauliche Mal3-
nahme insofern nicht.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen jahrliche Folgekosten fur die Schilerbeforde-
rung, die Unterhaltung von Kanalen, StralRen und StralRenbeleuchtung sowie fur den Kinderspiel-
platz in den folgenden Grofienordnungen:

- Schilerbeforderung — ca. 6.050 €

- Unterhaltung des Spielplatzes, Pachtzahlung an Immobiienservicebetrieb - 4.280 €.

- Unterhaltung der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen ca. 5.000 €

offentliche Verkehrsflachen und Beleuchtung

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am 27.11.2018 beschlossen, den Bebau-
ungsplan 1/St 58 aufzustellen und die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage der in den Beschlussvorlagen
dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchzufiihren. Zeitgleich wurde das Be-
bauungsplanverfahren 1/St 42 ,Ortsmitte Eckardtsheim® flr einen wesentlich Gber das aktuelle
Plangebiet hinausgreifenden Geltungsbereich eingestellt.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 8 BauGB aufgestellt; ein Umweltbericht gemal § 2
Abs. 4 BauGB ist Teil dieser Begrindung.

Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form eines &ffentlichen Erérterungstermins
im Haus ,Thekoa“ der Stiftung Bethel am 31.1. 2019 durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele und
Zwecke der Planung im Zusammenhang mit den gleichzeitigen Planungen fur die Bebauungs-
plane 1/St 56 und 1/St 57 in Eckardtsheim und der Ortsentwicklungsplanung erlautert. An der Ver-
anstaltung nahmen rund 60 Birgerinnen und Burger teil. Inre Diskussionsbeitréage bezogen sich
insbesondere auf die Art und den Umfang der geplanten Bebauung, auf Fragen des Larmschutzes
und auf den Zeithorizont der Planung. Die Unterlagen zum Bebauungsplan lagen au3erdem im
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Zeitraum vom 21. Januar bis zum 08. Februar im Bauamt der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt Sen-
nestadt und im Internet zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen zu diesem Bebauungsplan ein.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die stadtischen Dienststellen, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
15.2.2019 Uber die Ziele und Zwecke der Planung und den vorgesehenen Geltungsbereich infor-
miert und zur Stellungnahme, auch im Hinblick auf den Umfang und den erforderlichen Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert. Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde die Gebietserschlielung so verandert, dass eine zusatzliche Querung des Grabens
47.01 und des begleitenden Gehdlzgurtels vermieden wird; der Geltungsbereich wurde entspre-
chend angepasst. AulRerdem wurde das Gutachten zum Artenschutz erganzt, auf Grundlage eines
Gutachtens zur Niederschlagsentwasserung eine Flache flr ein Regenrtickhaltebecken und auf
Grundlage einer konkretisierten Strallenplanung die Abgrenzung des Geltungsbereichs entlang
des Rudolf-Hardt-Wegs geringfiigig angepasst. Die Untersuchungsergebnisse sowie die planrele-
vanten Inhalte der Stellungnahmen der Behérden wurden unter Berilicksichtigung der berthrten
Belange in den Entwurf des Bebauungsplans und dessen Begriindung eingearbeitet.

Der im anhangenden Umweltbericht ermittelte Bedarf von 3.617 m? an Kompensationsflachen soll
auf einer Okokontoflache der Stadt Bielefeld in der Gemarkung Ummeln ausgeglichen werden.
Die Finanzierung der MalRnahme wird durch einen Folgemafnahmenvertrag zwischen dem Pro-
jekttrager des Wohnungsbauvorhabens und der Stadt Bielefeld gesichert.

Entwurfsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde — nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Sennestadt — am
28.1. 2020 durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld mit den textlichen Festset-
zungen und der Begrindung als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB und fur die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB als Entwurf beschlossen. Ge-
genstand der Beschlussfassung war weiterhin eine geringflgige Erweiterung des Geltungsbe-
reichs im Slidwesten des Plangebiets.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St 58 ,Wohngebiet nérdlich Rudolf-Hardt-Weg* mit der
Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen lag gemaf § 3 Abs. 2

Satz 1 BauGB vom 25. Mai bis einschlieRlich 26. Juni 2020 im Foyer des Technischen Rathauses
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Weiterhin konnten die Unterlagen auch wahrend des Offen-
legungszeitraumes im Internet unter www.bielefeld.de in der Rubrik "Planen Bauen Wohnen" ein-
gesehen werden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 23.4.2020 uber die offentliche Auslegung informiert und mit Fristsetzung zum 5.6.2020 erneut
um Stellungnahme zur dem Schreiben beigefligten Planung gebeten. Die im Zuge der Beteiligun-
gen gemald §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
und die von der Verwaltung daraufhin vorgeschlagenen Anderungen und Ergdnzungen gegeniiber
dem beschlossenen Entwurf von Planzeichnung und Begrindung sind der Anlage A2 zu entneh-
men. Daraufhin wurden Anderungen in die Begriindung des Plans eingearbeitet und unter den
textlichen Festsetzungen Hinweise zur Gehélzschutzfrist, zur Uberflutungsvorsorge und zur
Kampfmittelbeseitigung erganzt, die jedoch fur die Abwagung Uber die Planung nicht erheblich
sind. Die Planzeichenerklarung wurde um eine Klarstellung erganzt, dass fur den als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzten privaten FuBweg am Haus Ophra ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit begrindet werden soll. Der Weg ist vorhanden und wird &ffentlich
genutzt.

Stand: Satzung, Januar 2022



9. Vorliegende Gutachten

Schalltechnische Untersuchung Gewerbe, Akus GmbH, Mai 2020*
Artenschutzfachbeitrag NZO GmbH, September 2019*
Konzept zur Niederschlagsentwasserung SM Ingenieurplan, August 2020

Konzept zum Straflenausbau SM Ingenieurplan, Juli 2020

Die mit * gekennzeichneten Gutachten sind der Anlagen beigeflgt

Buro Spath+Nagel, Berlin, im April 2021
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52

Stand: Satzung, Januar 2022
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