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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

1. Text zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, i1/4/14.01 i}

Eldighen fiir Steilplatzre und Garagen
agermdll & 9 (1} 4 BauQB

Angabe der Rechtsgrundlagen ]
Jas Baugesatzbuch |Bau5B) inder Fassurg der Bekanntrrachung wom 03.12.1986 [EGEII. | 3. 22531, sulelzl gaandert durch
Geser2 warr £3.11.1554 |BG3L | 5. 3486];

die Bavnurzuagsvercednues (BauNvOl in der Fassung dor Bekanntmachyng vom 23.01.19%0 1BG2 1 § 132, geandert durch
Geszelz wom 2204 1993 (BGEL | 5. 458, 475,

m Allgameinen Waohngebiet und im Mischgebist sind Steliplatze.
Garagen und Tiefgaragen nur innerhaib der deerbaubaren Fliche
oder auf besonders daflir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

UDie Errichtung von Stellplatzens/Garagen mnerhath der night dber-
hautyarers Fache des WaA-Gemetes ist ausyeschlosgar,

Umgrenzung won Stelbpiatzen und/oger Garagen

Hinweris:

Sofern Tiefgaragen arrichtet worden aolien, die micht wollstandiy
Uberbaut werden, 1st zur Sicherung und Veriegung von Yersor-
gﬂsleimngen gine MindestGherdeckung ven 1,5 m vorzusehen.

Elachen fur diz Wersgrguna, Fuhiupg. yon Yersorgungsanlagen v
Jlentungen: Flachen fir die Entsergung
gemdld § 941) T2, 13 BauGB

das Bundesnaturechu Egeselz (BMatSchis) w der Fassung ded Bekannmmachung vom 12 031967 (BGBI | 5. BBY), zulet ——

QEANGET duren Arikel 2 ass Gesetzos vom 06.03. 1990 (RGAI | 5. 1454, L S5t/Ga |
K —_———-—— ]

a5 Malkahmengese:z zum Baugesetzbuch (22:GE-MalnanmanG) in der Fassung der Bekanninachung yom 25.04.1583

[BGEL | 5. 227

§ A6 ger Baugrdnung Rir cas Land Mordrhein-Westiales - Lasdeshavordnung |Baul NW) vom GF.03.° BED [GY NW “883 &

214);

Jie Geme ndeordnzny Rir das Land orsrhein-Nestfaen n der Fassung der Bexanmimacnung vem 14, Juli 1924 [GY NW. 5. 5

BES)

Anmethune - p—

Sowet bei den Festselzungen von Saugebiater keing anderen Sectimmyngen gemad § 114} - 1 10] Bau getroffen sind. [ = e -

werden fie §6 2 - 14 BaulvD Besiandieil des Babauungsplanes

Zuwiderhandiungen negan die gemas § 85 Bau NYW in den Besayungsplan aufgenammenen Festsatzuncen (diche Bau-
veesehefien) sind Crdnungseideigkeden o Sinne des § 79 [1) Zifter 14 Baud M uad kon=en geralk § 74 (31 Baud HW als
§oie geahneel weitdon

Versorgungsflache
gem & 9171 1% BauGR

Eweckhusﬁmmungr Eloktrizitar

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

Fliicl " . _ it ]
P Emlsﬂ..lmr‘iml HENLL
gemat § 9 (1) 25 & BauzB

Abgrenzungen
O gemald & 9 (7] BauGB

Geenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
gerngld 3 9171 BauGB

Abargnzung yntarschiedlicher Fosisetzungen syoschen gder innar-
halb von Baugebieten und sonstigen Gebweten
gemi® § 1 141 und 16 {5) BauNVQ

sovwelt sic:
chen ergebern,

gs8 micht durch andera Zeichen, Raster und darglei-

152

A1 der bawtichen Mutzung
gemdlk & 3111 1 BauGH

Allyeneine Wohnoehiete - WA -
gemdl § 4 BauMVo

- Alle Auznanmen gemad & 4 )3 sind nach 9 1 (68} Mr 1 BaaMW0
nicht zulassig.

Wargarrenfladche

fm ausgewiesenen allgemeinen Wahngebiet und Mischgebiet ist

entlang der ffentlichan Yerkehrstidcha der 2wischen Stra@anbe.
grenzungslinie und vorderer Baugrenze/Baulitie gelegene Grund-

stluckesstreifen als Grinanlage in einer Tiafa von mind, 5.0 m an-
zulagen, *u gestaiten und dauerhaft gartnerisch (u unterhal-

ten. safern im Bebaus sgsplan fir digsen Abstand kein geringeres
Malk festgesetzt ist.

Bei der Errichiung von Steilplatzaniagen mul nach jewels 5
Slellpl&tzen eine mind. 2,0 m breite Flache ale Granfidcha mit
Baumen und Sirduchern bepflanzt und dauerhatt gértnerisch un-
rerhalten werden.

Bei den Anptlanzungen van Bagrmen, Hecken und Strauchern sind
ausschlieflich heimische, standortgarechte Gehalzarten zu ver-
wanden,.

Baumpflanzungen sind mit den Stadrwerken Bielefeld GmbH ab-
Zustivmimen.

zu erhzltende Biume und Baumgruppen '

dberplanter Baum

Mizchgebiete - BI -
nemalkt § 6§ BauMWi 7

Uﬂiulh'&;ig sind nach & 1 (§) BauNVQ folgende Mutzangsarton

Festsetzungen gemai § 9 (4) BauGB in Yerbindung mit 3 36 {41
Baud NW (&rtliche Bauvorschriften)

gemdl § § {2) BaulvO

Zitter §: Gartenbaubetriebe
Littar 7 Tankstellen
£iffer B Vergniagungsstittan 5. des 1 4 3 Abs. 3 MNr. 2 BauNYO

Dic Ausnaghmen gemaai & 6 (3 2ind nach § 1 161 Mr. 1 BauMwO
cbonfalls nicht zubdsseg,

2 Mak der baulichen Nutzung
gemilk § 9 (1) 1 BauGE

.1 £ahl der Voilgesghosse - VWG -
im Sinne des 1 2 16 Baud NW, gamil §% 156 und 20
BaubWo

Ii, it

Lanl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Gestaltung baulicher Anlagen in den ausgewiesenen Allgemeinan
Waohngebietan - WA - undd den Mischgebieten - MI.-

Materialien

he Fassaden sind nur in hallem Putz avszufidhren, Zulissig sind
BAL-Farben der Farbreihan

BAaL 1014 Eifenbein oder Rellay

Bat 7036 Lichtgrau oder hellar

RAL 3002 Grauweid adar helleg

Meubauten und Daulicke Veranderungen sind so zut gestatien, dalk
die Gebjudefronten in Fassadeneinheiten/Gebaudeabschnitte mit
aufracht stehenden, {anglichen Formaten gegliedert werden.

Die Gliederung hat so zu erfolgen, dal auch bei baulichen Anla-
gen, dig in Abwelchung von der offenen Bauweise mit mehr als
B0 m Lange errichtet werdan, optisch der Eindruck von Einzelge-
bauden entsreht. Bine Fassadenesinheit bzw. ein Gebdudeabschnitt
ist his Zu einer Lange von max. 25 m zullssig,

Einzelne Gebiudeabschnitte sing voneinander durch Wer- und

Als Ausrahme ist sine Unterbrechung der durchgehenden Traufe
bis zu 1/3 ihrer Lange zul3s:.q. wenn dabei die angestrebte Ge-
staltung der hauiicnen Anlage gev. it bleibt,

YYorausserzungen sind. dal

— der Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First mind.
2,00 m betragt,

- dhe Hihe der Gawvbenfront 1,50 m nicht iiberschraitet,

dia Gauben und Dacheinschnitta giner Trawfenseite an &inem
Baukdrper keine unterschiedlichen Hhen jhrer Ober- und n-
terkanten aulweisan,

Socke|

Sie dirfen max. .60 rn hoch sein. Diese Hehe st im Mittel van
Jar natirfich gewachsanen Erdoberfldche bis zur Oberkante des
Erdgaescholifuidbodens U massen.

Einfriedungen sind als Hecken after Art, Halzlatten- oder Plan-
kenzéune sowie Mayern in Angleichung an varhandens Einfrie-
dungen Lis zu eingr Héha von 0,80 m zulassig.

‘Werbeanlanen

Wemeanlagen mit wechselndam Licht und innenbeleuchtete Wer-
beanlagen mit Signalfarben und Farben der Verkehrssignalaniagen
sind gusgeschlossen.

IWerbﬂanlagen an Gebavden zind hinsichtlich Grofe, Form und
Flazierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hinsight:
lich Materiatwahl, Farbgabung umd Lichtwirkung auf die Fassa-
dengestaltung abzustimmen.

| In_Algemeinen YWohnuekieten wt je Statte dor Leistung max, 1
Werbeanlage bis zu einer Gesamtflache von .G m? flach auf der

Gebiudewand nur innerbalb der Erdgescholzone zulgssig.

In Mischgebietan sind an Meubauten iisgesamt 2 Werbwanlagen
'zuihssig; die als . Gemeinschaftswerbeanlage” aller Werbatrager
der zugehérigen bauichen MNutzung flach auf der Gebdudawand
anzubringen sind. .
Die Werbeenlagan sind rur innerhaib der Erggeschalizone mit e
ner Gesamtgrife von jewails max. 1,0 m? ardzsg.
Wearbeaniagen am Baudenkmab sind unzulassg:

I Mischgehiet sind insgesamt £ treistehande Wertieanla-
gen/VWerbetafeln rulassig. Sie dorfen nicht innerhall der ausge-
wigsenen Yorgartenflichen (8 m-Streifen] arrichtat werdan, The
freistehenden Werbeanlagen sind als “Geameinschaftsanlagen®
aliar zugeharigan Werbetrdger mit gingr Gesamtflache von je max
2.0 m* und eingr Héhe von max. 2,5 m, bezogen auf die entspre-
chende Gelandeobarflache, ruldssig.

-schadlichen Umwelteinwirkungen
gemalk & 9 1) 24 BauGB

1. Lutischadstotia
Im Mischgebist sind Wahnungen nur 20135510, sofern die Belof-
© tung von der dar QOsningstrafe abgewandien Gebiudeseite er-
" falgt. :

Ausnahme ‘

Eine Beluftung von Wohnungan von der der Osningstrale zu-
gewandten Gebaudeseita ist zulassig, wenn durch Lutachtarn
nachgewiesen wird, daid die Grenzwerte der 23, BlmEchy
1298 f&r NO; von 1680 pg/m®, Benzol von 10 wg/m* und Ruli
von S pgfm? micht Gberschritten werden.

Z. Im Anderungsbereich sind foigende Schallschutzvorkohrungen
festgesatat:

Bei Meubauten, Nutzungsanderungen und Umbauten sind die,
Wohnungagrundrisse so auszuerichten, $alk die besonters

gchutzbadiritigan Webhn- und Svhiafrawme zur larmabgewand-
ten Soite angeordnet sind.

Dvie Gebiede (Neubauten, Umbauten und Mutzungsanderungen)
sind durch passive Larmschutzmaknahmen 1schallgedammite
Aulbenwidnde, Dacher und Fenster] vor schadlichen Larmein-
wWirkungen derart zu schiatzan, dalk
- im Allgemeinen Wohngehiet
n Wehnrdumen tegs 35 dB{Al und in Schlafraumen nachts
30 dBIA) sovwie
- i Mischgebiet
in Wahnraumen tags 40 dBlA) und in Schlafriumen nachts
35 dBIAL
nicht (herschritten wesden.
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2.2 QEPE,AT[-,]SEMEH TS ﬂﬁfﬁﬁ%ﬁﬁ RUckspringe von mindestens 1.0 m kenntlich zu maghern. Ein entsprechand schalltechnischer Nachweis dber die Einhal-
) tung der bnnonsghallpegel nach YOI 2719 in Erdgeschassen bis
- — worhandens Flurstiicksgrenze Zaunahie: GRE (77 Die Fassaden der einzelnan Gebiudeabschnitte sind durch De- ~ Dachgeschossen ist 2u erbrinpen.
0.4.12 I.ﬂ.|| reire ) 1211__3 A L 0.4 TooT T "!_.E tanausbildungen vertikal in Abschrnitte won max. 10 m zu gledern, Avsnahme:
_ ) A : ST T — Von den festgesetzten Yorkehrungen sind Ausnahmen zuldssig,
1509 FiursTockenurmmes Mischpebiete . _ _-M|- 08 1.2 - . . ol .
Clachaestaltunnifachneigung wenn nachwesslich durch bavtechnizche Malnahmen der Schail-
' schutz erreicht wird, der duich die festgesetzten Yorkehrungan
_ 2.3 Hal | icher, Anlagen G0 10° - 20° geneigtes Dach, Meigung wie nebenstehend von ... bis ...... ZU- aerreicht werden sall, '
5.0 Bemaliung in Matern B R lassig
gemalt 949 16 und 18 BaukW
- GD 30° - 40° ,
L ! GH = ... ONM maximal zuiissige Gepdudehiha (her MM in Metern Bei der Aushildung won Pultddchern ist die Traufseitg zum angren- 9 mm;hﬂimﬂhﬂmmﬂ;ﬂmﬂwmgam
ik | | ) zenden Nachbargrundstick auszurichten. Die Ausrichiung des scliiften getroifena Festsetzungen
A varhandene Bischungen Berugepunkt ist die Hihe des Firstes Puites sur Machbargrenze st unzulassig. gemal § 2 (8] BaulGH
sing zubdssig bei baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von D Baudenkmal (ehemahges Offizierskasino|
- varhandenses Genaude mit Pachdach 3 Bauweise, liberbaubare und nicht Gberbavhare Grundsticksiki- mind, 30° und wenn: )
chen, Stellung der baulichen Anlagen - Hinwers:
germak & 201 2 BauGB — deren Gesamtbreite - bai Einzelanlagen zussmmengerechnet - Walbnahmern an Baudenkmdlern und in deren Mahe bediirfen der
1 1 | | . . 153 der jeweiligen Trauflinga nicht Ghorsteigt. denkmalpflegerischen Erlavuhnis nach § Qund & 9 (1} b) DSchG 1
. 'IH ]AH E | I‘. vorhandenss Gebaude it Hausndmmer {Bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhiusern N ]
Bauweize gemall & 22 BaulNvD urd Heihenhdusarn bezieht sich die Breite auf dic einzeine Vorhaben wn Anderungsgebiet sind daher frihzeitig im Hinblick
Hauseinhait}, auf ein verrdgiches binfiigen in die engere Umgebung des Bau-
T , L o a abweichends Bauweise _ . _ denkrmals mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmenn.
T - geplantes Geodude mit gingetragenst Hauptfirsirichtung - sie zum Ortgang einen Agstand von mind. 1,50 m einhalten,
. | {1 L - In Abswveichung von der offenen Bauweize sind auch Gebaude mit e Hinwais:
) _ . mehr alz 90 m Lange rutdssig. : - sia ginen Abstand des Dachgaubenfulies iSchruttpunkt der Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde cder Be-
- *:i;inuc:-r'.: der eingeressanen und 2y erhaltsrden Biue cnd Gauhenfront mit der Dachflache und des Hardes var Dachain funde entdeckt werden, ist nach 5% 15 und 1% des Denkmal-
Qp Baumgrappan —_———— Baugrenze schnitten) zur Traufe von 1,90 m germessen in der Dach- schutzes die Entdackung unverziglich der Gemeinde oder dem
pemal § 23 43) daulNWi schrdge - nicht Oberschreiten und Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzi. zeigen und die En-
) deckungsstitte drei Warkiage in unverandertern Zustand zu erhal-
= ikerplanter Baum e .+ flinie = dia Traufe ¢hne Unterbrechung durchgefihrt wird. ten.
: lli E E gemiR & 23 (2} BauNVO
) 1. _ | L ;
Der Rat der Stadt aab am gem, Bia Jarstelluang des gegaawirbigen Zu- Tia gecmezriscne Iindeubickeit der Fest Entwur> und Anfartigung diesen Planes Alenseir! [DuGULrgaplan ;o ZRUauLasplonan - Mieser Tlan ab r_'T‘j'I_.'E'C:llqulic'.l rir::.=. T ~iz == L?;EEE?:'. #-an air;gf:'_‘:';:-r__;-!-.‘t'.'lﬁn e I:%EEEI.A.::E‘H.Hi: der 'Fllrlﬁr:”m'!."ﬁ i.‘: pott :::':'.e -0 -j-:.eaerr._?‘.a:'u ﬁ'ingnjz.ri_qe?.er. e Efﬂﬂﬁt’;ﬁbaum’;ﬁesp{ii dlj-ltff‘:; [i{:i::il-m? : i;i::;ijif:-%t;!::jﬂp]in. ; T_: aen I-..:':fm— BEBAUUNGSPLAN
g o (1148 3 {1y « 4} Eaum azardes stimmt mzt -dem Hatasternachweis sutzangen wird festoestzllo, aevfolgte durch Sas 2lanunyasmt der Stsdt deruns izt gevif 55 COEE te= 1-':1‘:]_"1‘:*1' 35‘?331"“-’.“4“?{ = RPN I PR ed .T-.»Pr:ap.'.mq.:*n[;lanes szad == _-E‘! - Ejt}ﬂ“:l;‘*uﬂ'l*i":l d‘f“""‘ TL"’:":L A0S der 22- faegun bat der {{EE _dﬂi: _:f_*:_l'"t b }:‘_HEE ilngeln. =T h': bcarfe :ﬂ _EEJ&J_I ":'F:'l'._T_'E“_L' 2. r_l._en__Lgﬁ?n:_r.::t_':- Afl - wirad T:t MR '
lfﬂ.auGE-'l beschlessen.*dl::l RebatLanepLar Abere! . Bizlafela / wiktar Fachaufaicht des Plo- Eili4ier, 2N RaudE oax 0 _wam BaulE s_a Batwurf ir der Yeit vom 1) umd § 3 121 - r3l Bt-l-_u-:E' VoI Ban S=x Er‘.mdu:‘li‘lgem- g 1 _ (27 + (3) RaudR &. R _——— .-\-.'IE"-:L]I.J._I:I-‘.-I:H!:. . &runo 1, 5.4, ﬂaﬂnnﬁmen?eseﬁzga'zm H...=.1_— '“_"'.,,_ xnl uvrd der Begrindang g:em._ﬁ Lz .
P - nungsantea der Stadt Bieiefels durch Toc der Stsd- Loelefald als snptwart Be- ’ hos Gilanz_ick? Brudl. aly Bolwizd hesylhisc=aen worcel Apbwirrs i des Bedlk Jimser Fian - ait dsm Ergansungsclan qeseczhuch (BayGE-Mubol: und L3t am Tage Ef‘u"‘“ ak R — ?'A JuCernanas Elk-
!au_‘_l]_,t..?_]_lElT].,-"_‘zu an_:ehn S . . achlos sen s oo A1mgelaqen. - i miloalegangaplan - ist geot £ OLESSE L0, L3 galner Bekapntmacaung dam i g:chl keraitaeha’ten. bie vurelI(lLzung
;:j”grih::mgiznﬁie;mlpL;ﬁ.,:j} Baucn nielefald, Bielsfald, - ST Die Df=alsgung wurde am sieletz-c, crugut Sffertlich suspelagen. - JEuER el B 7 L0 dun Gemendesrduing s halt getreten . ; . i%-:f_?nm-ig?jf%rf?h?em ued dex 0r= des
tiack den wvoun Rat der Ltadt am 24,022,877 Stadkt Bielaleld Et.adt Zislefeld Airiafsliy, arnonnlich Lehaniogermacl, Tig =mecte QOifenloguns -uzds am FomoMET oer Htact AT als GamzE § 2 (6] BauGE-MainG isl dieger mersithaltuae sind am
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