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Dieser Plan wurde gem. § 11 BauGE
am 25.3.1997 angezeigt, Siene Ver-
fligung der Bezirksregierung vom
25.6,1997

Az.: 35.21.11-1/B.18B6

Detmold, den 25.6.1997

Bezirksregierung Detmold
Im Auftrag
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Elichen fiir Stellplitze und Garagen
gemdl § 9 (1] 4 BauGB

. Text zur 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/14.01.

e w— ——

| St/Ga | |V

5
Angabe der Rechtsgrundiagen - L

Das Baugeselzbuch (BauGR) in der Fassung der Bakannimachung vam 08121986 (BGEL | §. 2253), ruletzi peandert durch =2
Geselz vom 23.11.1954 (BGBI. | 5. 3486,

Im Allgemeinen Wahngebiet und im Mischpebiet sind Steliplatze,
Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Fliche
ader aul besondars daliir ausgawiasenan Flichen zul@ssig.

Die Errichtung von Stellplitzan/Garagan innurhail::; der nicht uber-
baubaren Fliche des WA-Gebieles ist ausgeschlossen.

Hinwels:

Uberbaut werden, ist zur Sicherung und Verlegung van Versor-
gungsleitungen eine Mindestiberdeckung von 1.5 m vorzusehen.

mgrenzung von Stellplatzen und/oder Garagen

ofern Tiefgaragen errichtet wardan solien, die nicht vollsténdig

e Baunulzungsveroranung (BauNvD) in der Fassung der Bekannimachung vom 23 01.1890 (BGBI. | 5. 132), gedndart durch
Gesalr vom 22.04,1993 [BGHL | 5. 466, 479);

Fliict [.'. fie V. Eiit vV UNgs: Iz T DE

das Bundesnaturschutzgesetz [BNaiSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1387, (BGE. | 5. 889). zuletdt laitungen: Flichen fiir die Entsorgung
- peinder durch Artikel 2 des Gesatzes vom 06.08.1993 (BGBI. | 5, 1458); gemal § 9 (1) 12, 13 BauGB

das Mallnahmengeselz 2um Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in dar Fassung der Bekannimachung vom 28.04.1893

(BGBL. 1 8, 622); ——— y flicl

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhain-Weatlalen - Landesbauordnung (BauD NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. 1895 5. ———-==-Z%. |gem.§ 8 (1] 12 BauGB

. : . i) Iwackbestimmung: Elaktrizitag

e Gemeindeordnung lir das Land Nordrhesn-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jull 1834 |GY. NW. 5. :

oG,

Fliicd it Bind (it Beafl { fiic die Echal
E yon BAumen und Sirfuchern
Anmerkung gemal § 9 (1) 25 b BauGB

Soweil bei den Festsetzungen ven Baugeblelan keing anderen Besimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNYO getroffen sind,
werden dee: §§ 2 - 14 BauNVO Beslandiei des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen dee gemad § 85 BawD NW in den Bebauungsplan aulgenommenen Festsetzungen (Grthche Bau-
vorsciwilien) sind Ordnungswidngkeslen im Snne des § 79 (1) Zifier 14 BauQ NW und kianen gemah § 78 (3) BauO NW als l
soiche geahndat warden. .

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hinweise t

Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

0

ichen Gltyngshareiches des B —

gemal § 9 (7) BauGB

[} r I i -
MWW I E ; ! ) IE | Ig hen.
gemal § 1 (4) und 16 (5] BauNVD

goweit sich diese nicht durch endere Zeichen, Raster und darglei-
chen ergeban.

Vorgartenflache

entlang der oifentlichen Verkehrsflache der zwischen Strallenbe-
grenrungslinia und vorderer Baugrenze/Baulinie gelegene Grund-
stlicksstreifen als Grinanlage in ainer Tiefe von mind. 5,0 m an-
zulegen, zu gestalten und dauerhaft gartnerisch zu unterhal-

MaB festgesetzt ist.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen mulk nach jeweils 5
Stellplitzen eine mind. 2,0 m breite Fliche als Grinflache mit
Baumen und Strauchern bepllanzt und dauerhaft partnerisch un-
terhalten werden.

Bei den Anpflanzungen von Baumen, Hecken und Strauchern sind
ausschlieBlich heimische, standortgerachte Gehdlzarten zu ver-
wenden.

Baumpflanzungen sind mit den Stadtwerken Bielefeld GmbH ab-
TUEtimmen,

zu erhaltande Baume und Baumgruppen

Uberplanter Baum

m ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet ist

en, solern im Bebauungsplen fiir diesen Abstand kein geringeres

Art der baulichen Nutzung
gemEB § B (1] 1 BauGB

Festselzungen gemdf § 8 (4] BauGB in Verbindung mit § BG {4]
Baul N (&riliche Bauvorachrilten)

pgemdl § 4 BauNvO . ’

Alle Ausnahmen gem&R § 4 (3) sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht zulBssig. -

rt-:_-;:n:." .-_ : ” hﬂjinhughiﬂlu 5 M -
] gamil § 6 BauNVO

Pt B
i A
SR

Unzulissig sind nach § 1 (5) BauNVO folgenda Nutzungsarten
pem&lR § 6 (2] BauNVD

Wohngabieten - WA - und den Mischgebieten - Ml -

Gestaltung baulicher Anlagen in den ausgewiesenen Allgemeinen

Materialien

Dia Fassaden sind nur in hellern Putz auszufihren. Zulassig sind
RAL-Farben der Farbreihen

RAaL 1014 Elfenbein oder heller

RAL 7035 Lichtgrau odar haller

RAL 9002 Grauweil oder heller

Zifter 8: Gertenbaubetriebe
Zitfer 7: Tanksiellan _
Ziffer 8: Vergnigungsstétien i.S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen gem3B § 6 (3) sind nach & 1 (B} Nr, 1 BauNVD
ebenfalls nicht zuldssig. —~

gemal § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Zahl der Vollgeschosse - VG -
im Sinne des § 2 (5) BauO NW, gemal §§ 16 und 20

BauNWVO

Zahl dar Vallgaschosse els Hochstgrenze

i, m

worhandene Flursticksgrenze

1 Eﬁg Flursticksnummer
5,0 Bemalunyg in Mealern

vorhandene Bischungen

Baumgruppen

uberplanter Baum

varhandenes Gebiude mit Flachdach

vorhandenes Gehiude mit Hausnummer

geplantes Gebdude mit eingetragener Hauptfirstrichtung

Standort der eingemessensn und zu erhaltenden Baume und

2.2 Grund- und Gescholflachenzahl - GRZ, GFZ -
pemnBB §§ 16, 17, 19 und 20 BauNvO

Baugebietl GRZ GEZ
04-12 Allgemeing YWahngehbiate - WA - 0.4 1.2
Mischgebiete - Ml - 0.6 1.2
; GD 10" - 2D*®
-3 H ; GD 30® - 40°
gemél §§ 16 und 18 BauNVO -
GH = ... (iNN maximal zulissige Gebadudehihe Gber NN in Metern

Bezugspunkt izt die Héhe des Firstes.

Bauweise. (iberbaubare und nicht iiherbaubare Grundstiicks{la-
chen. Stellung der baulichen Anlagen
gemall § 9 (1} 2 BauGB

Bauweise gemEE § 22 BauNVO
a ebweichende Bauweise

In Abweichung von dar oifenen Bauweise sind auch Gebdude mit
mehr als 50 m Lanpge zuldssig. '

Baugrenze
gemal § 23 [3) BauNvO

B —- — =

Baulinia
pemal & 23 |2) BauNVO

el — 0 ——C

ung
Naubauten und bauliche Veranderungen sind so zu gestalten, daB

die Geb&udefronten in Fassadaneinheiten/Gebdudeabschnitte mit
aufrecht stehenden, lénglichen Formaten pegliedert werden.
Die Glimderung hat so zu erfolgen, daB euch bei baulichen Anla-
gen, die in Abweichung von der offenen Bauweise mil mehr als
50 m Lange errichtet werden, optisch der Eindruck von Einzelge-
biuden entsteht. Eine Fessadeneinheil bzw. ®in Gebdudeabschnitt
ist biz ru einer Lange von max. 256 m rzulissig.

Einzelne Geb&dudeabschnitte sind voneinander durch Vor- und
Rickspringe von mindestens 1,0 m kenntlich zu machen.

Die Fassaden der einzelnen Gebidudeabschnitte sind durch De-
tailausbildungen vertikal in Abschnitte von max. 10 m zu gliedern.

Dachgestaltung/Dachnaigung

geneigtes Dach, Meigung wie nebenstehend van
lassig

------------

Bei der Ausbildung von Pultdéchern ist die Jraufseite zum angran-
zenden Nachbargrundstick auszurichten. Die Ausrichtung des
Pultes zur Nachbargrenze ist unzulassig. '

0 fhaut | Dinclamirgcteni
sind zuléssig bel baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von
mind, 30% und wenn:

- deran Gasamtbreite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet -
1/3 der jeweiligen Trauflange nicht Uberstaigt.
{Bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhéusern
und Reihenhéusern bezieht sich die Breite suf die einzelne
Hauseinheit],

- sie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten,

- sie sinen Abstend des DachgaubenfuBes [Schnittpunkt der
Gaubanirant mit der Dachfliche und des Aandes van Dachein-
schnitten) zur Traufe von 1,00 m gemessen in der Dach-
schripe - nicht Gberschreiten und

- die Traufe ohne Unterbrechung durchgefihrt wird.

Im Mischgaebiet sind insgesamt 2 freistehende Werbeania-
pen/Werbetafeln zulassig. Sie dirfen nicht innerhalb der ausge-
wiesenen Vorgartenflichen (5 m-Streifen) errichtet werdsn. Die
freistahendan Werbeanlagen sind als “Gemainschattsanlagen®
aller zugehdrigen Werbetripar mit siner Gesamtfliche von je max.
2,0 m* und einar H&he von max. 2.5 m, bezogen auf die entspre-
chende GelBndeoberfliche, zulassig.

Fliichen fiir § i ot | Vorkel 20 Schutr wor
weprem weiinlcvelsl
gemal § 9 (1) 24 BauGB

T. Lultschadstoile
Im Mischgebiet sind Wohnungen nur zulassig, sofern dia Beliif-
tung von der der OsningstraBe abgewandten Gebaudeseite ar-
falgt.

Ausnahme 4

Eine BelUftung von Wohnungen von der der Osningstrale zu-
gewandten Gebdudeseite ist zulaasig, wenn durch Gutachtan
nachgewiesen wird, daB die Grenzwerte der 23. BimSchV
1888 fir NO; von 160 pg/m?, Benzol von 10 gg/m® und Aul
von 8 ug/m? nicht lberschritten warden.

2. Im Anderungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen
festpesetzt: L ;

Bei Neubauten, Nutzungsanderungen und Umbauten sind die
Wohnungsgrundrisse so auszurichten, daf die besonders
schutzbediritigan Wahn- und Schlafraume zur lrmabgewand-
ten Seite angeordnet sind. .

Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen)
sind durch passive LirmschutzmaBnahmen [schallgedimmte
AuBenwinde, Dacher und Fenster] vor schidlichen Larmein-
wirkungen derart zu schiitzen, dal
- im Allgemeinen Wohngebist
in WohnrBumen tags 35 dB(A] und in Schlafrdumen nachts
30 dB[A) sowie
- im Mischgebiat
in WohnrEumen tags 40 dBIA] und in Schlairdumen nachts
35 dBlA)
nicht Uberschritten werden.
Ein entsprechend schalltechnischer Nachweis Gber die Einhal-
lung der Innenschallpegel nach VDI 2719 in Erdgeschassen bis
Dachgeschossen ist zu erbringen.

zu 7

Als Ausnahme ist eine Unterbrechung der durchgehenden Traufe
bis zu 1/3 ibrar Lange 2uldssig, wenn dabei die angestrabte Ge-
staltung der baulichen Anlage gewahrt bleibt.

Voraussetzungen sind, dak

- der Abstand des Aandes von Dacheinschnitten zum First mind.
2,00 m betragt, ?

- die Hahe der Gaubenfront 1,50 m nicht Gbarschraitst,

= die Gauben und Dacheinschnitte einer Traufenseite an einem
Baukorper kaine unterschiedlichen Hohen ihrer Obar- und Un-
terkanten sufweisen.

Sockel '

Sie diirfen max. 0,60 m hoch sein. Diese Hohe ist im Mittel von
der natirlich gewachsenen Erdoberfliche bis zur Oberkants des '
ErdgescholMfuBbodens zu messen.

Einfrisdungen sind als Hecken alier Art, Holzlatien- oder Plan-
kenzéune sowie Mauern in Angleichung an varhandene Einfrie-
dungen bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig. o

Werbeanlegen

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbeleuchiete Wer-
beanlegen mit Signalfarben und Farben der Verkehrssignalanlagen
eind ausgeschlossean.

VWerbeanlagen an GebBuden sind hinsichtlich Grolie, Form und
Plazierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hinsicht-
lich Materialwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die Fassa-
dengestaltung abzustimmen.

I Allgemeinen Wohngebigten ist ja Statie der Leistung max. 1
Werbeanlage bis zu einer Gesamtfidche von 1,0 m? flach auf der

Gebdudevwand nur inmerhalb der Erdgescholzone rulssig.

ln Mischgebieten sind an Neubauten insgesamt 2 Werbeanlagen
zulféssig, die als .Gemeinschaftswerbeaniage” aller Werbetrager
der zugeharigen baulichen Nutzung flach auf dar Gab&udewand
anzubringen sind.

Die Werbeanlagen sind nur innerhalb der ErdgeschoRzans mit ei-
ner GesamtgriGe von jeweils max. 1,5 m? ruldssig.
Werbeanlagen sm Baudenkmal sind unzulbssig.

zZu 8

Ausnahme:

Von den festgesetzten Vorkehrungen sind Ausnahmen zulassig,
wenn nachweislich durch bautechnischa MaBnahmen der Schall-
schutz erreicht wird, der durch die festgesstzten Vorkehrungen
erreicht werden soll.

MNachrichtliche Ubernahme von nach andeten gesetzlichen Yor-
schriften getroffene Festsetzungen
gemal § 9 (G) BauGB

Baudenkmal lehemaliges Offizierskasino)

Hinweis:

Malknahmen en Baudenkmaélern und in deren N3ha badirfen der
denkmalpflegarischan Erlaubnis nach § 9 und § 9 (1) bl D5chG

MY,

Vorhaben im Anderungsgebiel sind daher frithzeitig im Hinblick -
auf ein vertrigliches Einflgen in die engere Umgebung des Bau-
denkmals mit der Unleren Denkmalbehorde abzustimmen.

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde adar Be-
funde entdeckt werden, ist nech §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzes die Entdackung unverziiglich der Gemainde oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege,. Bielefeld, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverindertam Zustand zu erhal-
ien. :

o

B Rat e Etadt fek and L Aug. _m'gljgem
mlmmplek /5 2 (1) + (4) Baugesetzbuch -
BauGB) beachlossen, den Bebauungsplan ‘

il 711 AniderT.
iie ,frithzeitige Birgerbeteiligung® wurds

em. § 3 (1) Satz 1/Selehlkjeefedbasi BauGE
wmch den vom Rat der Stadt am 24.02.1977
machlosgensn Richtlinien durchgeffhrt /

sl (71 (1) BavGB-MafinG)

itadt Bielefeld
rie Cherbd
lanungs,

. A ;

idelefeld, 7 . Feb, 1397 ‘ '

‘Die Darstellung des gegenwartigen Zu-

stendes stimmt mit dem Eatasternachweies

tibersin.

Liulefgld, 2 6. Feb, 97
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iDie Oberbirgermeisterin
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-Bielefeli,

Die gecmetrische Eindeutigkeit der Fest-
setrungen wird fesgtgestellt.

2 6. Feb. 97
Stadt Bielefald

Die COberbirgermeistarin
d Eatasteramt

Entwur! und Anfertigung dieses FPlanes
erfolgte durch das Planungsamt der Stadt
Bielefeld [/ oipeimiveedumisbmgipeibia

Bielafeld, 2 B Feb 1997

Stadt Bielefeld
Dis Oberbh
Flamings

i. a., 7

/ et

isterin

‘2(1i+i4), 3(2) Bau3B am
schlossen worden.

Bielafald,

Cherblirgermeisteri

Rat der Stadt Bislefald als Eat

Diese(r} Bebauungsplan / Bebauungspla
derung ist gemdfs §§ 2(1), 3(2] / 5%

Echriftfihrer

"Digger Plan hat sinschlieflich des Tex
tes und der Begrimdung gem. & 3 (2]
BauGE als Entwurf in der Zeit wom
- bie &
ausge legen.

Die Cffenlegung wurde am
ortsiblich bekammtgemach

tlichd

Eielefeld,
Die Oberbirge
Flanunosamt
i. A.

tarin

Die in diesem Plan eingestragenen Ande-

3 el hat der BRat der Stadt am

E ﬂ. IhEE 1986 veschlossen.

Digger Plan s s
iepbereeyeplare= ist gem. § 10/5§5 10,13
BauGE und § 7 (1) der Gameindecrdoung HW

vom Rat der Stadt am als
Batzung beschlossen.

sielefeld. (4 MRZ 1997

Dieser Plan mit dem Arderungsplan hat
2 einachliefflich des Textes und der Be-
grindung gem. § 3 {Z} + (3] Ea
Entwurf in der Zedit '
vom bis
erneut &Gffentlich ausgeleq
Die arneute Offenlegung
orteliblich

Die in diesem Plan eingetragenen Ande-
rungern des Bebsuvngsplanes sind gem.
(1) und § 3 (2) + {3) BauGE vom Ra
Etadt als Entwurf beschlossan woptlsn.

Bielefeld,

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Die Sbarbirge
Flanungsamt
i. A.

Cbe rhiirgermeiste Schriftfubhrar

1Etarin

Dieger Eebauungeplan dient der Deckun
eines dringenden Wohnbedarfs der Be

Dieser Bebauungsplan el
£ et i BT A e el ot

kerung i.5.d. Mafnahmengesetzes zygfl Bau- dem Text upd dir Begriindung gem. § 12
gesetzbuch (BEauGE-MafnG) und isp’am Tage BauGB ab wn jedermanns Ein-
seiner Bekammtmachung dem in Eicht bereitgehalten. Die Durchfihrung
Fraft getreten. des Anzeigevarfahrens unqldfrz ort der
Gemif § 2 (6) BauGB-M st dieser Bereithaltung sind am . Aug. 1997

BEBAUUNGSPLAN
NR. 11/4/17 01

Bebauungsplan nicht a igepflichtig. orteiblich bekammtgemacht worden. J
F

Bialefald, mielefeld, |1 Aug. 1997
. |
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