Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrung, Anmer kungen

.3 Hone baulicher Anlagen : 2. Bauweise, Uberbsubara und nicht dberbaubare
; Grupdstdcksflachen, Stellung der baulichen

7. MeBrnahmen sowie die Flachen fﬂr Magnanmen zum Schutz,

zur Pflege und fzur Entwicklung von Natur und
Landschaft

. Flur: 5%
Masstab:

oatzungsbeschlufl
. lAusfertigung i

Semarkung: Bielefeld

1:1000
Planungsamt, -61.33- , 18.05.1994

Der Rat der Stadt hat am

(BauGBlbeschlossen den Bebawungz p
aufzustelien/zu andern.

Die, fruhzeitige Biirgerheteili
wurde gem.§ 3(1) Satz 1/§

Bielefeld
Madt Bj

Anderungen des Bebauungs nes sind
gem.§ 2(1 und § 3{2)+ (3} BaulE
vom Rat der Shadt als Entwurf
beschlossen worden,

Bielefeld,

Dke in diesem Plan Eﬂlgﬂla?nm
pla

Uber biirgermeis ter Halzmitglied

Sehriftfuhrer

gem.§ 2(1)/§ 211« [4) Baugesetzhuch

%ﬁjﬂﬁfi )

STADT BIELEFELD
STABTBEZIRK MITTE

Bebauungsplan Nr111/2/31.00

fiir dos Gebiet Herforder Strasse, Sattelmeyerweg,
Forst u.- Landwirtschaftliches Gebiet Meyer zu Eissen,

landwirtschaftliche Nutzflache dstlich der Herforder Strosse.

4. VEREINFACHTE ANDERUNG

fur Grundstucksteilflachen
Gebiet sudostlich Herforder Strafe /

Gewasser Wellbach

Die Darstellung des geqenwirtigen
Iushndg: stimmt mit dem Kataster-
nachweiz iberein,

Bielefeld, . 7. OKT. 1992

Stadt Bielefeld

Der Oberstadtdir ekior
Mmessum]s-ungd Katastierami

Dieser Plan mit dem Enderungsplas hal
emnschliefllich des Textes und der Be-
ariindung gem.§ 32| « (3) BauGA ale

Enlwurt inder it
yom iz
erneul affentlich ausgelege

Die: erneute Offentegung wefde am

Bielefeld,

Stadt Bielefet?

Der Chepefadidirek tur
ﬂa gsamt

Die geometrische Eindeuligkeit der
Festsetzungen wird fesigestall:.

Bielefeld.
Stadt E[fdelelzltl 24' JUNI 1934

Der Bbersladtdmekter
:‘{mmungs- und Katasieramt

Angabe der Rechtsgrund]agen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam O8.12.198¢
{BGB1. I 5. 2253}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGR], I

S. 466). i

Die Baunutzungsvercrdnung (BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGE1. I §. 132), geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI1. I

5. 466, 479).

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen = Lancesbaucrdnung {2ayd
NW)} vom 26.06.1984 (GY NW. 1984, S. 419, berichtigt S. 5323, in der Fassung
des Vierten Anderungsgesetzes vom 24.11.1992 (GV, NW 1992 &, 4567 ff).

Gemeindecrdnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GV. NW 2. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz

vam 2, April 1992 (GY. NW 5. 124),

Anmarkung:

Scweil bei den Festsatzungen von Baugebieten keine andaren Bestimmunger gemdl
& 1 (4) - (10) BauNv0 getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVvD Bastandtei]

des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem3f § 81 BauD NW in dem Bebauunssplan aufgenom-
menen Festsetzungen (@rtliche Bauverschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
S8inne des B 79 (1) Ziffar 14 BauD NW und kiinnen gemdB § 79 (3) Baud NW als

=salche geahndet werden.

.\\ . '\\1 L L
i rl s Yo

Entwurf und Anfertigung dieses Planes Bieselr] Eebavungsplan/Bebavungsplan-
erfolgte durch das Planungsamt der anderung ist mga'ﬂpﬁﬂlﬂ H”ng :
Stadt Bielefeld/ $8 7010+ 1k) 3(2) BawGR
Wer=Pashemiiehides=Rmmmrames am______vom Rat der Stag

b b Biplptod-tzeh Entwurf beschlossen warden

seteretd, 13, Juni9h Bielefeld,

Stadt Bieleleld

Der Oberstadtdirektor

Planungsamt

id

£

Srhelifahrer

or tsublichAfekannigemac ht.

Dieser Plan-mmi

Aot boaanungeabdby
Wisl gem A3
SEM0.13 BavcBund § 4 [1) der be-

. meindeordnung KW vom Rat der 5tadt am
Mﬁ&;h Salzung beschlossen Detmold,

wor

ten. s
ereg. 18- Juni

v7)

Schriftlihrer

%. "!réq;:r?eiﬂer /' Rals m"@%

Gem & 11[3} BauGB wurde das Anzeige-
verfahren dorchgefuhrt

Lt Verliigung vam wird
diea¥erLetzung van Rechtsvarsc hrifls
durch den Bebauungsplan nicht g

gemachi.

I dem Text ung der

Bereithaltung sind am

Bieleleld,

lier Regier pafzprasidend

i Hadl Bielefald
Der Oberstadidirektor
Flanumgsamt
P4

rmeister Ratsmitqlied

Uieser Bebauungsplan-mit dem Ergin-
zungsptmfﬂlf!nlammsplin—wird mit
eqrindung gem_§ 12
BaulB ab v jedermanns Ein-
sicht bereitgehallen Jie Durchiiihrung
des Anzeigeverfahrens und der Drt der

ortsultich bekanntgemacht warden.

GRL

und Hinweise

0. Abgrenzungen OH

0.7 Grenze des rdumliichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes /&nderungsbereich (4. vereinfachte Andsrung)
gemdl € 9 (7)) BauGB

e 1 Mai r lichen Nutzun
gemdi § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Industriegebiet
gem3t B 9 BauNvD 1in Verb. mit § 1 Abs. 4,5 u. § Bauhvo

fulédszig =ind Gewerhehetricbe und Betriebsteile die in
ihrem Emmissionsverhalten nach fhrer Art und ihren be-
sonderen Eiganschaften der "Anlagen der Abstandsklasse
VI, 200 m Abstand zu Wohngebieten /

1fd.-Nr. 14% - 17E) oder artverwandte Batrizhe dar
Abstandsliste zum Runderlal des Ministers fir Umwelz.
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - SMEL.
NW 2827 zugeordnet werden kcnnen.

1.2 Grundflichenzahl
gemA0 " E§ 16 und 17 BauNwo
GRZ 0,8 zulissige Grundflichenzahl
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gemzB B 16, 1B und 20 BauNyo
anlagen

Gebaudashshen -GH- als Mindestgrenze .00 m, & gemdll § 9 (1) 2 BauGB

Hochstgreanze 1%.00 m
.1 Bauweise

Als Gebaudehihe gilt das Mal von der natdrilich gqemdall § 22 Baulvi

gewachsensn Erdaberfliche ;
Ei abweichenda Bauweise
- beil Gebiduden mit gensigtem Dach ' 1n Abweichurng von der offenen Bauweise sind
Bis zum First [max. Firsthdhe z.B. 12,00 m) bauliche An agen mit grdferen Abmessungen (L dnoe
und Braite) als E0,0 m zulBss1g.
— bei Gebduden mit Fachdach -
513 zum aberern Abscnlull der AuBenwarnd AT AT 2.2 Baugrenze
gemdls § 23 (1) BauNvo
bei geneigter Erdocberfliche ist dia im Mittel i :
gemessens Gebdudzhdhe makgebend. Baugrenzen zur Abgrenzung der max. liberhausaren
Grundstic«sflache

Beispisl:
i. Fla ir Stellplatze und Garagen

' ' : gemds § 9 (1) 4 und 22 BauGB

—rl R ] _I
: & ' m s . 5tellplétze, Garagen oder Parkpaletten sind nur auf

. ]
e B den Oberbsubaren Grundstucksflachen zuldssig.

__A_L Oberirdische Stelipletzaniagen sind daverhatt zu

begrinan und zu unterhalten.

120 —

Als Ausnahine izt eine Uberschreitung der zulizsigen
max. Gebdudehthe durch Dachaufbauten fir
Maschinenrdume uno Fahrstihle, ‘lufttechnische Anlasen
und durch sonstige durch die Art der Betrishzs

bedingte bauliche Anlagen, wie Schornsteine usw., um v v w w 4.1 Anschludbaschrankung, Ein- und Ausfahrtverbot
max. 3,00 m zuldssig.

4. Yerkehrsfldchen
gemdl § 9 (1) 11 BauGs

fu— und Abfahrten von Grundstiucken sind an den
enlsorechend gekennzeichnetezn Stellan zur
Herforder StraBe unzulissig.

4.2 Gffentliche Verkenrsfliche besondere kbestimmung
F« R ZwackbasTimmung - FuB- und Radweg

5. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

gemdl § % (1) 13 BauGk

Sl e

SK Hirfwetis:
— - 5.1 vorhandener Schmutzwasserkansz]

‘ : 6. Griinflachan
_ gaEmdE § 3 (1) 15 BauGE
‘ 6.1 Provate Grinfliches

Zweckbestimmung:

Maturnahe Srinanlage

a3

SCHAFTLICHE

NUTZFLACHE L [

Angrenzender B.—Plan
m/3/731.00

A /7 GEPLANTES
87— HOCAWASSERRUCKHALTEBECKEN

o i I

i /3/31.00
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Dieser Plan hal eingchlieflich des
Textes und der Beqriindung gem.§ 3(2)
BauGh als Entwurl in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen

Die Offenlegung werde am

ortsiblich bekanntoemath.
Bielefeld,
Der Nberstad|gidfehtor
Planungsap
-1
Grr Sans cu s o= |

Angrenzender B.-Plon

=
i

gemdldl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Umgrenzung van Flachen fir Ausgleichs- und

i

Ersatimadnanmen

Die umgrenzte Fliche dient zugleich als Flache <iir
Auzgleichs- und Ersatzmalnahmen und ist den im
indarungsplan festgesetzten Industriegebiet als
Ersatzmafnahme gemif § 3 a abs. 1 Satz 4 BNatSchG

zugenrdnet .

Jie umgrenzte Fliche ist natlrlich zu gestalten
und auf 2auer zu pflegen. Es sind Gehdlzanpfian-
zungen entians des Wellbaches aus Schwarzerle,
Onrweids, Faulbaum, Wasserschneeball, Hartriege?,
Weildarn und Hasel sowie Gehiilzgruppen aus 3tiel-
gi1che, Feidahorn, Eberesche, Hainbuche, Hasel,
WeiBdorn anzulegen. Die Gehdlze sing in der
Qualitdt Heister, 1 x varpflanzt und Strauch. 2 x
verpflarnzt, zu pilanzen, Pflanzabstand 1 x 1 m.

D1z Geh@lzanpflanzunz der geamten umgrenzten
Fliche mu@ einen Mindestfldachemanteil won 50 %
aufweisen. D'e restliche verbleibande
kompensatianafliche ist in Form aine= extensiven

GrinTandes zu gestalten und zu unterhalten durch
maximaie Mad von 2 = pra Janhr oder als
Sukzessionsflicha,

Anmerkungan:

Cie Festsetzungen zu den Pflanzmalnahmen bzw.
Ausgierchs- und ErsatzmaBnabmen nach § 8 (1] 25a
und

£ 9 (1) 20 BauGB sind bei der Ganehmigusg von
virhaben nach § 30 SauG8 SemdB § Ra {2) ENatSchi
anzuwanden und gemdB § 8a 1) BNatSchivam
Vorhabantriger curchzufihren.

Es wird smpfohlen, das Oberfliacherwasser von
Dachfidchen direkt in den welibach 2inzuleiten.
Hierzu 1st gin wasserrechtlicher antrag bei der
unteran WasserbehSirde nach §§ 2, 4 und 7 WHG
erforderlicn.

8. Fldchen fiir das Anpflanzen wen Biumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sow Bindungen fir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bauman,
striuchern und Gewdssern

aemial § 9 Abs. T Wr. 25a, b Baule

8.1 Umzrenzungen van Fléchen mit Pflenzasgebot
Die gexannzaichnetern, mit einem Pflanzgshat
umgrerizien Flachen sind wie nachstehend ausge-
flhrt zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten

und zu pfiegen.

Entlang der Herforder StraBe [(siiddzstlich des
Bzhnkiirpers) ist ein 10 m breiter Pflanz-
streifen mit heimischen, standartgerechten
Laubbiumen anzulegen. Die Baume sind
Zwaireihig im Abstand von 8 - 10 m in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 4 - 14 om
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft ru
urterftalten. Als geeignet sind nachstehands
Arten anzusehen und zu verwenden: Bergzhorn,
Stieleiche oder Linde.

Entlang der Baugrenze zum Wellpach hin, ist
@in 5 m breiter Pflanzstreifan aus heimischen,
stardortgerechten Laubgeholzen anzulagsan.
Fulgende Arten sind als geeignet anrzusehen:
Hasal, Weiddorn, Schlehe, Hundsrose,
HarLriaegel, Hzckenkirsche, Feldaharn,
Steilaeicha, Eberesche. Die Gehdlze sind im
Abstand ven | x 1 m in der Qualitdt Strauch 2
* varpflangt, und Heister, 1 x verpflanzt,
fachgarecht zu pflanzen und Jauerhaft zu
untarhalten,

d.2 Zu erhaltende Biuma

Anmerkung:
Die "Satzung zum Schutz des Baumbsstandes in

der Stadt Bielefeld” (Baumschutzsstzung) vom
03.04.1589 7st analog anzuwandan, ggfl. 1st
ein bescnderes Verfakren méiglich. -

8.3 Zu erhaltende Gewdsser:
afferer Bachlauf (Wellbach) - die Festsetrung
911t fidchenbezogen -, offen flieBance
Gewasser II. drdnung gemdf Landeswassergeset?
HW und Wesserhaushaltsgesetz [(WHGE)
feslge=atzt,
Anmarkung:
Ausbau und evt]l. Anderungen der Wasserldu<e
unterliegen besgnderen Ganehmigungsverfahrer
nech Landeswassergesets NW und
Waszerhaushalisgasetz [WHG).

drtliche Bauvorschriften :
gemal & 7 (4) BauGE i.V.m. § 81 (4) Baul NW

]
-

2.1 Dachform
Cie Dicher im Industriegebiet sind als
Flachddcher cder flachgeneigta Dicher mit
efher Neigung von bis zu 15 Grad auszufiihren.

9.2 Fassadermaterialier und -farbaebung
Als Fassadenmaterial-en sind tuldssig:

= Weilier oder hell getonter Putz

- welldsr, graver, sandfarbenrar Betonstein,
kalksandstein
Natursiein cder Ziegel

= Metallverkleidungen und Stahl-/Glas-
konatrukticonen

Legariber dem Hauptbaukdrper untergecrdoete
Bauteite konnen auch andere Materiglien
verwender werden,

3.3 Werbean'agen
Werceaniagen an den Gabiuden sind zulassig
Bis zu einer flichenméEBigen Grige von o=
der Fassadenflidche, die den Zugendrigen
offentlichen Yerkenrsflichen mit
Erschliedungsfunktion fir das Grundstick
fugewandt sing.
Uie warbsanlagen sind unterhalb der atiika
anzuoringan und durfen keine architektonizch
badeutzamen Gebdudeglisderunger
Lberschreiden,
Die Lange der Werbesnlagen darf 20 % der
figbdude’dnge n-cht Ubarschreiten.

Weroearlagen mit wechselndem Licht

S5Trd unzulidssig.

Hinweis:

Belr ehe und Betriebstedle sowie warfean’anen
Jurren oet Dunkelheit micht angestrahlt
werdaer; ausgenommen.sind heiichtets hinweise
TUr dan Suchvarkenr e Anstrah ungen von
felrieben und Bel-iepstsilen :u Zwacken ces
warkschuizes (Sicherheitsaniagend.

. Zonstigg Darsteilunsen zum Planinhait

vornendens Fluraticksqrenze

‘artanderne Flurgrenze

/arfandeines Secdude mit Yausnummer

il

tanaert der sinaemezsencr BEume
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