ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. 8. 729);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV. NRW. 8. 436).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geméan
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die geméR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen geméaR § 84 (3) BauO NRW als
solche geahndet werden.
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4.1

4.2

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO kénnen auf den nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 (5) BauNVO mit bis zu
30 m? Brutto-Rauminhalt zugelassen werden, ausgenommen sind
Vorgartenflachen (siehe auch 11.2).

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze, Carports und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB)

Stellplétze (siehe auch 11.1 Stellplatzbegriinung)

Garagen
Tiefgarage, unterhalb der Gelandeoberflache
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Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Fléchen fiir
das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Verkehrsfldchen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

5.1

5.2

Strafenbegrenzungslinie

dffentliche Verkehrsfliche mit aligemeiner Zweckbestimmung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE

Fléchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieRBlich der Regenriickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

gem. § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

RRB

6.1

Fliéchen fiir die Regenriickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Zweckbestimmung:
offenes Regenwasserriickhaltebecken

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

WA 1

WA 2

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Allgemein zuléssig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO :

- Wohngebéude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe gem.
§ 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden die Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen flir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO die ausnahmsweise zulassungsféhigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Aligemein zuléssig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO :

- Wohngebéude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 (5) BauNVO
die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.
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7.2

7.3

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Flhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

zukinftig entfallender Schmutzwasserkanal
zukiinftig entfallender Regenwasserkanal
vorhandene Elektro Versorgungsleitung 10000 V

11.1

11.2

1.3

11.4

11.5

Stellplatzbegriinung

Die PKW-Stellplatzflachen sind zu begriinen. Je angefangene 4
ebenerdige PKW-Stellplétze ist ein standortgerechter Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen sowie
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Als Baumart sind
Feldahorn, Schneeballblattriger Ahorn, Chinesische Birne oder Thiringer
Mehlbeere zu verwenden. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der
Stellplatzanlage vorzunehmen. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.
Zusétzlich sind die Baumscheiben mit Einrichtungen zum Schutz der
Baumstdmme gegen das Befahren von ein- und ausparkenden PKW zu
versehen.

Nach max. 5 Stellplétzen ist ein Baum anzuordnen. Die Pflanzbeete der
Baumstandorte zwischen den Stellplétzen sind in der GréRke eines
Stellplatzes (2,50 x 5,00 m, mind. 12 m? Pflanzgrube) anzulegen. Bei
Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und
in einer Mindestbreite von 2,00 m (lichtes Innenmaf) anzulegen. Die
Pflanzbeete diirfen nicht als Standort fir Beleuchtungskorper oder
sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet werden.

Vorgartenfliche

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und sldlich der GFL-Flachen ist
ein mind. 3,00 m tiefer Grundstiicksstreifen als Griinflache anzulegen,
gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die ausge-
wiesenen Fléchen fiir Stellplatze und Garagen bleiben davon unberihrt.
Neben den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten kénnen
ausnahmsweise weitere Stellplatze zugelassen werden, wenn mind. 2/3
der Vorgartenfidche als Griinflache erhalten bleibt.

Umgrenzung einer Fliche zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB

Anpflanzungen: standortgerechte Laubgehdlze und Straucher

Anzupflanzender kieinkroniger Laubbaum 2. Ordnung
Baumart: Chinesische Birne oder Pflaumenbléttriger WeiRdorn

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen fiir die
Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB

zu erhaltender Baum (nicht lagegenau)

Die entsprechend gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume beeintréchtigende
MafRnahmen, wie Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung von Material etc.
sind im Schutzbereich der Bdume untersagt. Als Schutzbereich gilt der
jeweils aktuelle Kronentraufbereich zuziiglich eines Sicherheitsabstandes
von 1,50 m. Bei Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.
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MaRnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)
gem. § 9 (1a) BauGB

Die Rodung von Bdumen, Gebiischen und Hecken darf nur im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.
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Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Griinflichen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

F/F+R

8.1

8.2

8.3

Offentliche Griinfliche

FuBweg, bzw. FuR- und Radwege integriert (nicht lagegenau)

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Wasserflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB

Gewisser (Finkenbach)

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4
z.B.

8.(0)

z.B.
TH 10,50m

z.B.
FH 15,50m

z.B.
GH 10,50m

2.1

2.2

23

Grundflachenzahl — GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gem. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

maximal zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ)

maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse zwingend
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

TraufhShe:
Schnittkante der AuRenwand mit der AuRenfldche der Dachhaut;
maximal zulassige Traufhéhe in Metern

Firsthdhe:
oberster Abschluss der Dachhaut;
maximal zulassige Firsthdhe in Metern

Gebaudehodhe:
oberster Abschluss des Gebéaudes;
maximal zuléssige Gebdudehdhe in Metern

Unterer Bezugspunkt:
Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante (Mitte) der zur ErschlieBung

erforderlichen néchstgelegenen fertiggesteliten ausgebauten &ffentlichen
Verkehrsflache (auf der Grundlage der jeweiligen Ausbauplanung), bei
geneigter Verkehrsfléche ist die im Mittel gemessene Héhe bezogen auf
die jeweilige Gebéudelénge maRgebend.

Oberer Bezugspunkt:
Traufhdhe = Schnittkante der AuRenwand mit der AuRenfléche der

Dachhaut
Firsthéhe = oberster Abschluss der Dachhaut
Gebéudehéhe = oberster Abschluss des Geb&udes

Eine Uberschreitung der Traufhdhe fiir Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel
im Sinne der Unterbrechung der Traufe ist auf maximal 1/3 der
Gebéaudelédnge zulassig.

Eine Uberschreitung der Geb&udehdhe kann zum Aufbringen von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre
Nutzung, Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
Gebéudeléngsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung

2.0G
3.0G

10.1

10.2

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsldrm

Gebéude entlang der Petristrale und der Feldstrale sind durch
passive La&rmschutzmaBnahmen (schallgeddmmte AuRenwénde,
Décher, Fenster und Liftungseinrichtungen) vor schédlichen
Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen tags

35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten
werden. Ein entsprechender schall-technischer Nachweis iber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Bei Neubebauung und wesentlichen Umbauten und/oder
Nutzungsénderungen im Bestand entlang der Petristralle und der
Feldstrale (jeweils 1. Baureihe) sind die Wohnungsgrundrisse so
auszurichten, dass besonders schutzbedrftige Wohn- und
Schlafréume sowie AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Sollte eine l&rmabgewandte Grundrissorientierung in Ganze nicht
méglich sein, sind alternativ an der ldrmzugewandten Seite
verbleibende Wohn- und Schlafréume durch bauliche
Schallschutzmafnahmen in Form verglaster Vorbauten (z. B.
verglaste Wintergéarten, Loggien) vor Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass die erforderlichen Innenschallpegel fir Wohnraume
tags und Schlafrdume nachts gemaR VDI 2719 eingehalten werden.

L&rmzugewandt verbleibende AuRenwohnbereiche sind durch
entsprechende Balkon- und Terrassenverglasungen so zu gestalten,
dass in den verglasten AuRenwohnbereichen die Einhaltung eines
Larmpegels von s 55 dB(A) tags sichergestellt ist.

Zweckmafige Liftungen sind bei allen verglasten Vorbauten,
Terrassen und Balkonen vorzusehen.

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch
Gewerbeldrm im 2. und 3.0G

Bei Neubebauung im westlichen Plangebiet sind die Wohnungs-
grundrisse im 2. bzw. 3. Obergeschoss so auszurichten, dass be-
sonders schutzbediirftige Wohn- und Schlafrdume sowie AuRen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur larmabgewandten Seite
angeordnet werden.

Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung in Génze nicht
mdglich sein, sind alternativ an der l&rmzugewandten Seite
verbleibende Wohn- und Schilafréume durch bauliche
Schallschutzmafnahmen in Form verglaster Vorbauten (z. B.
verglaste Wintergérten, Loggien) vor Larmeinwirkungen derart zu
schiitzen, dass in Wohnrédumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen
nachts 30 dB(A) nicht {iberschritten werden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis {iber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Larmzugewandt verbleibende AuRenwohnbereiche sind durch
entsprechende Balkon- und Terrassenverglasungen so zu gestalten,
dass in den verglasten AuRenwohnbereichen die Einhaltung eines
Larmpegels von < 55 dB(A) tags sichergestellt ist.

ZweckmaRige Liftungen sind bei allen verglasten Vorbauten,
Terrassen und Balkonen vorzusehen.

FD/
GD 0-25°

ZD 20 - 38°
GD 30 - 45°

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Décher-
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung

Flachdach oder geneigtes Dach, max. 25 Grad Neigung
Zeltdach, 20 - 38 Grad Neigung
symmetrisch geneigtes Dach, 30 - 45 Grad Neigung

Die Dachneigung von deutlich untergeordneten Anbauten, Garagen,
Carports und Nebenanlagen darf die der Hauptbaukérper nicht
Uberschreiten.

Doppelhéuser sind hinsichtlich Ihrer Héhenentwicklung, Dachform,
-neigung und -eindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Benachbarte bzw. aneinandergrenzende Garagen bzw. Carports sind
hinsichtlich der Dachform, -neigung sowie der -eindeckung (Material und
Farbe) aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten diirfen 1/2 der Geb&udelénge nicht (iberschreiten und
miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhalten.

In dieser Maximallénge von 1/2 ist die 1/3 - Geb&udelénge fiir die Uber-
schreitung der maximalen Traufhdhe fiir Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel
enthalten (vgl. auch Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen).

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
betragen. Die Gauben an einer Front eines Geb&udes dlrfen weder in
der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.

Fir die geneigten Dachfldchen sind nur Dacheindeckungen mit matter
Oberflache zuldssig. Dacheingriinungen auf Flachdéchern sind zuléssig.
Sonnenkollektoren sind auf den gesamten geeigneten Dachflachen
zuléssig, sofern sie bei geneigten Dachfléchen in derselben liegen oder
hierzu parallel angeordnet werden.

Drempel
Drempel sind in einer H6he von max. 0,90 m zuléssig, gemessen
zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachhaut.

Fassadenmaterial

Fir die Gestaltung der AuRenwande sind nur Putzfassaden zuléssig.
Ausnahmen sind nur in einem deutlich unterordneten Umfang méglich
(max. 25% der Fassade). Bei Doppelh&dusern sind bei der Gestaltung der
AuRenwaénde nur einheitliche Materialien und Farben zulassig.

Einfriedungen _

Einfriedungen dirfen folgende Héhen nicht liberschreiten:

. entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen und siidlich der GFL-Flachen
1,00 m

. entlang offentlicher Griinflachen 1,40 m

. innerhalb der Versorgungsflache 1,60 m

. ansonsten 2,00 m.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stédte der Leistung in einer GréRe von
maximal 1 m? zulassig.
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Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind gem. § 9 (5) Ziffer 1 BauGB

AXX X
X X

X XXX

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
Hoéhenlinie 95,20 m NN

SONSTIGE HINWEISE

Im Bereich dieses Bebauungsplanes kénnte die Wahrscheinlichkeit
bestehen, dass sich im Boden kultur- und erdgeschichtliche Funde
befinden. Es erfolgt daher nachstehender besonderer Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der
LWL-Archéologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel,:
0251-5918961, Fax:0251-5918989, Email.
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand
zu erhalten.

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstiicks-/ Verkehrsflachen Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu
haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern.
Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst
von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstlicke zu betreten
und zu befahren. Der Eigentlimer der privaten Grundstiicks- /
Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die den Bestand und Betrieb
der Leitung geféhrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen
weder (iberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Blischen
bepflanzen oder Bodenaufschiittungen (z. B. Larmschutzwall)
vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu
gewdhrleisten. Zu diesem Zweck ist der StraRenaufbau nach der
Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO
01) auszufiihren, sodass schwere LKW (Spiilfahrzeuge, etc.) den
Privatweg schadlos befahren kénnen.

Altstandort
AS 275

Altablagerung
AA 457

Altstandort
AS 147

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt (iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen ist bezliglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gem.
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist
abzuleiten, dass bei Abstdnden von {iber 2,50 m zwischen Baumstandort
und AuRenhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine SchutzmaRnahmen
erforderlich sind. Bei Absténden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von SchutzmafRnahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer
Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen wie in der
Vergangenheit praktiziert). Bei Abstédnden unter 1,00 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmeféllen mdglich. Bei dem Einbau der
Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von

0,30 m zwischen der Wurzelsperre und AufRenhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum
bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemaR auch
flr kreuzende Hausanschlussleitungen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, Produktionsbiiro Bielefeld,
Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Kampfmittelbelastungsflache (Bombenblindgéanger)

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat auf Basis der
zurzeit vorhandenen Unterlagen festgestelit, dass innerhalb der inneren
Markierungsflache (s. Karte) keine unmittelbaren Kampfmittelge-
fahrdungen vorliegt. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bomben-
abwurfgebiet) kann eine — derzeit nicht erkennbare — Kampfmittelbelas-
tung nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe empfiehlit innerhalb
des rot markierten Bereiches deshalb die Anwendung der Anlage 1 der
Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung (TVV
KpfMiBesNRW) — Baugrundeingriffe auf Fldchen mit Kampfmittelver-
dacht ohne konkrete Gefahr.

Aus diesem Grund ist eine systematische Messwertaufnahme der zu
bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich. Tiefbauarbeiten
innerhalb dieses Bereiches sind einzeln zur Uberpriifung anzuzeigen.

Fir die verbliebende Flache (griin markierter Bereich) sind keine
Uberprifungsmafnahmen bzw. Entmunitionierungsmafnahmen
erforderlich, weil keine Kampfmittelgefdhrdung bekannt ist, welche zu
weiteren MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt.

Waeist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Feuerwehleitstelle — Tel. 0521/512301 - oder die Polizei Tel.
0521/5450 - zu benachrichtigen.

Karte der Kampfmittelgefahrdungen vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe
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Markierung der inneren Teilflache: keine unmittelbaren
Kampfmittelgefahrdungen

Markierung der duReren Teilfldche: keine UberpriifungsmaBnahmen bzw.
Entmunitionierungsmalnahmen
erforderlich zeigen.

Flachen mit Altstandorten und Altablagerungen tiw. saniert

Altstandort mit der Kennzeichnung AS 275. Hierbei handelt es sich um
einen ehemaligen und inzwischen teilrlickgebauten Standort einer
Gértnerel.

Altablagerung mit der Kennzeichnung AA 457. Diese Altablagerung
entstand vermutlich in den 30-er Jahren im Zusammenhang mit der
Errichtung des Bahndammes parallel zum Finkenbach. Hier wurden
Geléndeaufhdéhungen mit Boden, Bauschutt und Schlacken
vorgenommen.

Die Altlastverdachtsflache wurde im Zusammenhang mit verschiedenen
Bauvorhaben untersucht. Geféhrdungen fiir das Plangebiet sind hiernach
auszuschlieR®en.

Altstandort mit der Kennzeichnung AS 147 eines ehemaligen
Schrottplatzes. Die Altlastverdachtsflache wurde im Zusammenhang mit
verschiedenen Bauvorhaben untersucht. Gefahrdungen fiir das
Plangebiet sind hiernach auszuschlieRen.
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Die in den textlichen Festsetzungen genannte VDI 2719 kann im Bauamt
- Bauberatung - eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: _&&_06. 4074

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. glltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld, /7. 7. 207

Offentlich bestellter Vermessungsingeneur
Dipl.-Ing. Gerd Wilkens ‘

Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplanénderung ist
am 06.12.2011 vom Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

Schriftflhrer/in

Dieser Entwurf hat einschlieflich des Textes und der
Begriindung und den vorliegenden wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
30.12.2011 bis 30.01.2012 offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 17.12.2012 éffentlich bekannt
gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblirgermeister
Bauamt

l. A
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

TEIL A: NUTZUNGSPLAN
PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B: ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN;

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,

ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE;

SONSTIGE HINWEISE;
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM
PLANINHALT

Dieser Entwurf zur 2. Offenlegung hat einschlieflich des
Textes und der Begriindung und den vorliegenden
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der
Zeit vom 29.06.2012 bis 20.07.2012 o&ffentlich
ausgelegen.

Die 2. Offenlegung wurde am 16.06.2012 &ffentlich
bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblirgermeister
Bauamt

I A

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BESTANDSPLAN
- BEGRUNDUNG

Dieser Plan ist gem.-§-40-/ §§ 10, 42+43¢ 13a BauGB und
§ 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt am
22.11.2012 als Satzung beschlossen worden.

Bielefeld, /2 4/ /4
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Vorsitzender
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Schriftfupirer/in

PLANGEBIET: SUDLICH DES FINKENBACHES,
WESTLICH DER FELDSTRASSE,
NORDLICH DER PETRISTRASSE;
GEMARKUNG / FLUR:  BIELEFELD / FLUR 76 UND 77
KARTENGRUNDLAGE:

MARSTAB: 1:500

0 5 10 15 20 25M
S ey W oy P

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer

mdgliche Grundstiicksteilungen

Sichtdreiecke

Hinweis:

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von
Gegensténden, baulichen Anlagen und Bewuchs {iber 0,80 m Héhe,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache sténdig freizuhalten.
Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

zu entfernender Baum

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 63/} BauGB mit dem
Text und der Begriindung ab 07.032013 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der
Bereithaltung sind am 07, Q%QQ" 3 &ffentlich bekannt
gemacht worden.

Bielefeld, 07,03.013

Stadt Bielefeld

Der Oberblirgermeister
Bauamt
l. A.
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TEIL B: TEXTBLATT

I1/3/30.01 NEUAUFSTELLUNG

22-11-2012Ma.



