ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Angabe der Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV. NRW. 8. 564).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemag § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
§§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
gemdl § 9 (1) 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet - WA -
gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1.  Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind
gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Mischgebiet - Ml -
gemanl § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
Wohngebaude

Geschéfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Unzuléssig sind
gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen - GEN -
geméaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht
wesentlich stéren,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren.

Unzulssig sind
gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder als Ausnahme zulassigen Nutzungen:

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

Vergniigungsstétten,

Einzelhandel, auBer als Verkaufseinrichtungen fiir Kfz und Motorrdder sowie untergeordnet als Fabrikverkauf vor Ort produzierter
Giiter.

L2 2 I )

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur solche Nutzungen zulassig, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO
nicht wesentlich stéren.

Sonstiges Sondergebiet - SO -
gemaR § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:
Mobilitat, Dienstleistung und Bildung

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zuléssig:
Ausstellungs- und Verkaufseinrichtungen fiir Kfz und Motorrader
Werkstaten flir Kfz und Motorrader

Garagen

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Lagerrdume und Lagerflachen

Schank- und Speisewirtschaften

Ausstellungs- und Veranstaltungsrdume

Bildungseinrichtungen

Seminar- und Schulungsrdume

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind nur solche Nutzungen zuldssig, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht
wesentlich storen.
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2.

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen
geman § 16 und 18 BauNVO

Die Gebéudehdhe (GH) darf an keinem Punkt das zuldssige MaR (z. B. 16,00 m) Uberschreiten.

Fir die Bereiche des Gewerbegebietes, in denen eine maximale Gebdudehdhe von 16,00 m festgesetzt ist, darf als Ausnahme auf
maximal 30% der Geschossflache des jeweiligen Geb&udes die héchstzuléssige Gebdudehthe um 3,50 m lberschritten werden,

Die Bauteile, die die maximal zuléssige Gebaudehdhe (iberschreiten sind mindestens 10,00 m von der zum vorhandenen Denkmal
sowie zur Leibnizstrale hin orientierten Geb&udeaullienwand des Hauptbaukdérpers zuriickzusetzen.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maRgebend:

Oberer Bezugspunkt

Oberer Abschluss der Aulenwénde (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.8.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern bzw.
Firsthéhe bei Geb&uden mit flach geneigten Dachern (Gebaudehéhe).

Unterer Bezugspunkt
Schnittpunkt der Autenwandfldchen mit der Oberkante der zur Erschlieung erforderlichen nichstgelegenen &ffentlichen bzw.
privaten Verkehrsflache.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung

baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Bauweise
geman § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

Eingeschrénktes Gewerbegebiet, Mischgebiet, Sondergebiet

Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&aude mit einer Gesamtlange von tber 50m zulassig.
Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der im WA festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange von (iber 50m in Form von
Kettenhausern (ohne Grenzabstand) zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen
geman § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes, des Mischgebietes sowie des Sonstigen Sondergebietes sind Flachen fiir Stellplatze, Tiefgaragen
sowie offene Parkdecks innerhalb der (iberbaubaren sowie der nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig. Garagen und
Carports sind unzul@ssig.

Umgrenzung fiir Flachen fiir PKW - Stellplétze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Flachen fiir Stellplatze nur innerhalb der umgrenzten Flachenund Baufenster
zuléssig.

Umgrenzung fir Flachen fir Millsammelplatze
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Sammelplatze fiir Mill nur innerhalb der umgrenzten Flachen zuléssig.

Nebenanlagen, wie Kellerersatzraume oder Gartenlauben sind im Bereich der Vorgarten unzuléssig (siehe auch Ziffer 9.1).

Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
Die Flache fiir den FuR- und Radweg (Breite 3,50 m) ist entsprechend der Ausbaustandards der Stadt Bielefeld herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger (u.a. Stadt Bielefeld und Stadtwerke
(ohne zeichnerische Darstellung)

Die Ver- und Entsorgungstréger sind berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen sowie den Bauflachen Leitungen/ Kanéle zu
verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern.

Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld, der Stadtwerke oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt,
die Grundstlicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentlimer der privaten Verkehrsflachen darf in einem Abstand von bis zu 2,50 m
beiderseits der Rohrachse keine Malinahmen durchfiihren, die den Bestand der Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen
Duldungsstreifen weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen und Biischen bepflanzen oder Bodenaufschiittungen
vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte und Versorgungsanlagen ist jederzeit zu gewéahrleisten.

Zu diesem Zweck ist der Strallenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
auszufiihren, so dass schwere LKW (Spiilfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen Fiir die zu Reinigungszwecken
eingesetzten Spiilfahrzeuge ist eine ausreichend grolRe Stellflache vorzusehen, um den Verkehrsfluss nicht zu beeintrachtigen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen

geman § 9 (1) 23b BauGB

Die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes sind an das Fernwarmenetz anzuschliefen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen

gemal § 9 (1) 24 BauGB

Passiver Schallschutz

Die Verwaltungsgebaude (GE(N), SO) im Einwirkungsbereich bis 40 m von der StraRe Am Stadtholz sowie bis 30 m von der
Leibnizstrale sind durch passive LarmschutzmaRnahmen (schallgeddmmte AuRenwéande, Décher und Fenster) vor schadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Kommunikations- und Arbeitsrdumen und ruhebediirftigen Einzelbliros 40 dB(A), in
Buros flir mehrere Personen 45 dB(A) sowie in GroRraumbiiros und Léden 50 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis (ber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen,
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 (1) 25 a und b BauGB

9.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemanl § 9 (1) 25 a BauGB

Anzupflanzende Baume
Bédume entlang des Stralenraumes der Leibnizstralle

Es sind standortgerechte Laubb&ume in der Qualitét Hochstamm, Stammumfang 20 - 25 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen. Abgénge sind zu ersetzen.
Die Pflanzgrube der Baumstandorte ist nach FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen", Ausgabe 2010 mit einer
MindestgréfRe von 12 m® anzulegen, wobei die begriinte Baumscheibe eine Flache von 5,00m x 3,00m besitzen muss. Fir die
Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Baumscheibe ist mit Stauden oder niedrigen Stréuchern zu
begriinen.

Folgende Baumart ist zulassig:

e Sibirsche Ulme (Ulmus pumilia)
e Geweihbaum (Gymnocladus dioica)

Baume im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet

An den entsprechenden gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang
16 - 18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Stehen die Baumstandorte unmittelbar mit einer Stellplatzanlage in Verbindung so ist die Anpflanzung mit der Herstellung der
Stellplatzanlagen vorzunehmen. Hierbei ist nach jedem 4. ebenerdigen Stellplatz ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen. Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den
Stellplatzen sind in der GréRe eines Stellplatzes 2,50m x 5,00m (mind. 12m? Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die
Pflanzgrube der Baumstandorte auch gemal FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen", Ausgabe 2010 als Uberbaubare
Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m® Pflanzgrube), wobei fir die begriinte Baumscheibe eine Mindestbreite (lichtes InnenmaR)
von 1,50m eingehalten werden muss. Fir die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Baume
einschlieBlich der Baumscheibe sind durch bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu
schitzen.

Folgende Baumarten sind zulassig:

¢ Spitzahorn ,Olmstedt” (Acer platanoides ,Olmstedt”)
e Spitzahorn ,Columnare” (Acer platanoides ,Columnare")

Begriinung der Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet, Gewerbegebiet sowie im Mischgebiet
Bei der Neuerrichtung bzw. Nutzungsanderung der bestehenden Stellplatzanlagen auflerhalb der (berbaubaren Fléachen der
Baugebiete sind diese mit standortgerechten Einzelbdumen zu begriinen.

Je angefangenen 5. ebenerdigen Stellplatz ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm
zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen
vorzunehmen. Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplétzen sind in der GréRe eines
Stellplatzes 2,50m x 5,00m (mind. 12m?® Pflanzgrube gemaR FLL- Richtlinie, Ausgabe 2010) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit
Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,00m (lichtes MaR) anzulegen. Fir die
Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Bdume einschlief8lich der Baumscheibe sind durch bauliche
oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist sind die Anpflanzungen mit den Belangen des Denkmalschutzes abzustimmen.

Folgende Baumarten sind zulassig:
e Spitzahorn ,Olmstedt” (Acer platanoides ,Olmstedt®)
e Spitzahorn ,Columnare” (Acer platanoides ,Columnare")

Baumpflanzung entlang des Geh- und Fahrrechtes

Entlang des siidlich des denkmalgeschiitzten Geb&udes verlaufenden Geh- und Fahrrechtes ist mit der Errichtung einer
ErschlieBungsstralle eine Baumreihe aus standortgerechten Laubb&umen in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm zu
pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte
sind in der GroBe von 2,50m x 5,00m (mind. 12m® Pflanzgrube gemaR FLL- Richtlinie, Ausgabe 2010) anzulegen oder als
durchgehenden Pflanzstreifen in einer Breite von mindestens 2m (lichtes Innenmaf).

Hinweis:

In einem Abstand zwischen 1,00 m und 2,50 m zwischen vorhandenen und geplanten Versorgungsleitungen ist der Einsatz von
Schutzmafnahmen vorzusehen (z. B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen). Bei Absténden unter 1 m
ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmeféllen méglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist zu beachten, dass der Abstand von
0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der Auenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum
bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemaf auch fiir
kreuzende Hausanschlussleitungen.

Vorgartenfladchen / Bepflanzungsfldchen in den Allgemeinen Wohngebieten - WA

Sofern nicht als Flachen flir Stellpldtze oder Nebenanlagen festgesetzt sind entlang der privaten Verkehrsflachen die zwischen
Straftenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen gértnerisch anzulegen,
zu gestalten und zu unterhalten. Grundstiickszuwegungen und sonstige Befestigungen sind innerhalb dieser Flachen zulassig wenn
hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenflache befestigt wird.

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenflachen unzuléssig.

9.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

Flachen mit Erhaltungsbindung

Die auf den entsprechend umgrenzten Fldchen vorhandene Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene
Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche Bauvorschriften)
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

Im Sonstigen Sondergebiet und Gewerbegebiet:

Dachform und -neigung
Zulassig sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu maximal 15°.

Dacheindeckungsmaterialien
Extensiv begriinte Dachflachen sind zulassig.

Fassaden und AuBenwandflachen
Klinker sind als Materialien fiir die Fassaden und Aullenwandflichen unzuléssig.

Werbeanlagen
Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen

im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NRW sind nur zuldssig, wenn
¢ sie an und auf den Geb&uden bis zu einer GesamtgréRe von 5% der jeweiligen Fassadenflache errichtet werden,
e sie nicht Gber maximale Hohe der baulichen Anlagen hinausragen.
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Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NRW sind zul&ssig,

e innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflichen des Gewerbegebietes, wenn sie nur in einer Héhe von max. 6,0 m und in einer
Breite von max. 2,0 m (Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 12,0m) liber dem Gelénde errichtet werden,

e aulerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflichen des Gewerbegebietes entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen, in Form von
belichteten Hinweisen fiir den Suchverkehr.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind unzuléssig.

Im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet:

Dachform / Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Décher mit einer maximalen Dachneigung von 3°.

Décher von aneinander gebauten Geb&uden und Nebenanlagen sind hinsichtlich inrer Form und Neigung einheitlich zu gestalten.
Nebenanlagen sind in gleicher Form auszufiihren.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Die Flachdachbereiche sind zu bekiesen
(Materialfarbe: grau). Extensiv begriinte Dachflachen sind zuléssig.

Dacheindeckungen von aneinander gebauten Gebauden und Nebenanlagen sind hinsichtlich ihres Materials und der Farbe
einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten

Solaranlagen sind auf den Dachflachen unzuléssig. Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRllich auf den Dachflachen zuléssig.
Sie sind nur in einer farblich dem Hintergrund der Fassade oder des Daches entsprechenden Ausfilihrung zuléssig.

Aulenwandflachen

Zulassige Materialien fiir die Gestaltung der Fassaden sind Putze (RAL 9010). Maximal 15% der jeweiligen Fassadenflichen sind in
anderen Materialien bzw. Farbténen zu gestalten (ohne Fensteranteile). Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukérper (z.B.
Reihenh&user) sind in gleichem Material und gleichen Farbténen auszufilhren. Flr die Gestaltung von Nebenanlagen sind die
gleichen Farbtdne zul&ssig wie fiir Hauptbaukérper.,

Fenster

Zulassige Farbtdne flr Fenster sind:

e Weil-Tdne (RAL 9010),

e Grau-Tone (RAL 7035, 7016, 7015, 7021, 7040, 7046).

Balkonumwehrungen
Fir Umwehrungen von Balkonen und Loggien sind folgende Materialien zul&ssig:

* Ganzglas,

e Ganzglas-Stahlkombinationen,

o Streckmetallgitter,

e Edelstahl.

Zulassige Farbtone fiir Umwehrungen sind:

e Weilk-Téne (RAL 9010),

e Grau-Tone (RAL 7035, 7016, 7015, 7021, 7040, 7046).

Markisen / Sonenschutzvorkehrungen

Markisen, die vor die Fassade auskragen, sind im Mischgebiet sowie im WA-Gebiet unzuléssig.

Sonstige Sonnenschutzvorkehrungen sind zuléssig. Farbténe fiir sonstige Sonnenschutzvorkehrungen sind:
e WeiR-Téne (RAL 9010),

e Grau-Tone (RAL 7035, 7016, 7015, 7021, 7040, 7046).

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur zuldssig in Form von:

e Hecken,
» Trockenmauern (maximale Hoéhe 1,20 m),
e Sichtbetonelementen (maximale Héhe 1,20 m).

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im Mischgebiet nur zuléssig wenn:

e sie an der Statte der Leistungen angebracht werden,

e die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade Ubereinstimmt,

¢ je Gebdude maximal 1 Werbeanlage angebracht werden,

o sie maximal bis zur Hohe der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden und

e sie flach auf der Wand liegen und eine Gréfte von 1,50 gm, eine maximale Lange von 3,0 m und eine maximale Héhe von 0,75 m
haben und nicht mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen,

Werbeanlagen sind unzuléssig:
e im Allgemeinen Wohngebiet
e an Nebengebauden sowie als Anlagen mit wechselndem Licht.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen
gemaR § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel,: 0251-5918961,
Fax:0251-5918989, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten.

Sonstige Hinweise

Hinweis zum Artenschutz

- Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden kann nur in Zeiten auerhalb der Brutzeit (01.03. - 30.09.) erfolgen. Rodungs-
und RaumungsmaBnahmen samtlicher Vegetationsflichen soliten dementsprechend nur auRerhalb dieses Zeitraums
durchgefiihrt werden.

- Die im B-Plan zum Erhalt festgesetzten Baume und Baumreihen sind zum Schutz der Funktion als Lebensraum zu erhalten.

- Béaume mit kartierten Hohlungen und Spalten sind in den Wintermonaten (ab Anfang Oktober bis Anfang M&rz) zu fallen. Dadurch
wird eine potenzielle Beeintrachtigung von Fledermausen wahrend der Jungenaufzuchtzeit und Schwarmzeit vermieden,

Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen unterschiedlichen Bodenverhéltnisse (lithographischer Wechsel in Bezug auf den Oberen
Grundwasserleiter) wird empfohlen, vor Baubeginn die Baugrundverhaltnisse hinsichtlich ihrer Tragfahigkeit und des
Setzungsverhaltens zu lberprifen.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten VDI 2719 sowie die FFL-Richtlinie kann im Bauamt (Bauberatung),

Wilhelmstralle 3, 33602 Bielefeld eingesehen werden.

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderunger des § 1
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 4ih der z. Z
gliltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung st
geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbiirgermeister

Amt flir Geoinfortnation und Kataster
l. A.

Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist am
vom Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Bielefeld erneut als Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,
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